und Erhaltungss

Stadt Flensburg
Bebauungsplan "Heinrich-Schuldt-Stralde" (Nr. 312)
atzung "Heinrich-Schuldt-Stral3e”

Zeichenerklarung

1. Planfestsetzung

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Reine Wohngebiete
(§ 3 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR 200 m2

Grundflache

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen

Offene Bauweise

Baugrenze

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

©

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

Elektrizitat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Erhaltung: Baume

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB)

®

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

Umgrenzung von Erhaltungsbereiche

(§ 172 Abs.1 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

9660609

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
zugunsten der Leitungstrager
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Nahere Bestimmung des Rechtes

2. Darstellung ohne Normcharakter
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Gem.: Fibg-D
Flur: 46

Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flursticksnummern

Vorhandene Gebaude

Hoéhenlinie mit Hohe Gber Normal Null

Flurgrenze, Gemarkungsschlissel und Flurnummer

Gemarkungsgrenze

N AL

Planzeichnung (Teil A)

Marienhof

N

Gem.: Flbg-D
Flur: 46

Dansk Aldendomshjem

N
N
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aa“\gsﬁuomN

Gem.: Flbg-E
Flur: 45

Verfahrenvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung vom 27.09.2018.

Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses mit dem Hinweis, dass es sich um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung handelt und keine Umweltprifung vorgenommen wird, erfolgte am 05.10.2018 in den Flensburger
Tageszeitungen und im Internet unter www.flensburg.de.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 02.04.2019 durchgefiihrt.

Der Ausschuss fir Umwelt, Planung und Stadtentwicklung hat am 04.06.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes und
die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 24.06.2019 bis zum 09.08.2019 montags bis freitags mindestens von 8 bis 15.30
Uhr, donnerstags bis 17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, in
den Flensburger Tageszeitungen am 07.06.2019 ortsUblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung des Planentwurfes und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.flensburg.de ins Internet eingestellt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kdnnen wurden gemaR § 4
Abs. 2 BauGB am 17.06.2019 bzw. 24.06.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Flensburg, den 08.10.2019

Im Auftrag

Gez. Carsten Barz L.S.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und -bezeichnungen sowie
Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.

Flensburg, den 14.10.2019

Gez. Harald Voiges L.S.

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Schleswig--Holstein / Offentlich bestellte/r Vermessungsingenieur/in

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am 19.09.2019 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am
19.09.2019 beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Flensburg, den 18.10.2019

Gez. S. Lange L.S.

Oberblrgermeisterin

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie Internetadresse der Stadt Flensburg und Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber
deren Inhalt Auskunft erteilt, sind am 25.10.2019 ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Mdoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von den Méngeln der Abwagung einschlieBlich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeiten, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 26.10.2019 in Kraft getreten.

Flensburg, den 28.10.2019

Im Auftrag

Gez. Carsten Barz L.S.

AUTHENTIZITATSNACHWEIS / UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung des Bebauungsplanes
"Heinrich-Schuldt-StralRe" (Nr. 312) der Stadt Flensburg Ubereinstimmt.

Auf Anfrage bei der Stadt Flensburg, Abteilung Stadt- und Landschaftsplanung kann die Ubereinstimmung der digitalen
Fassung mit der Originalurkunde bestatigt werden.

Das Plangebiet liegt zwischen:

- im Norden: dem Hans-Christian-Andersen Weg,
- im Osten: der Nerongsallee,

- im Slden: der Westerallee,

- im Westen: dem Fritz-Reuter-Weg.

Text (Teil B)

Art der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 -11 BauNVO)
1.1. Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in einem Reinem Wohngebiet gem.
§3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:
. Ldden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die
Bewohner des Gebietes dienen
nicht Bestandteile des Bebauungsplanes und damit unzulassig werden.
GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m. §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass im Reinen
Wohngebiet nur Wohngeb&dude mit nicht mehr als 4 Wohneinheiten zulassig sind. Je
Doppelhaus sind insgesamt 4 Wohneinheiten zulassig.
2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO, § 16 BauNVO)
2.1. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die maximale Gebaudehthe wird gemessen von der Bezugshohe bis zum oberen
Dachabschluss. Als untere Bezugshohe fiir die Ermittlung der Gebdudehdhen wird die
Oberkante der StraRenmitte der das Grundstiick erschlieRenden StralRe, senkrecht zur
Mitte der der Stralle zugewandten Grundstiicksgrenze festgesetzt.

2.2. Nebenanlagen, Garagen, Stellpldtze, Zufahrten {§ 14 BauNVO, 19 Abs. 4 BauNVO)
Die zulassige Grundflache (GR) darf durch die Grundflachen fiir Nebenanlagen, Zufahrten,
Garagen und Stellplatze bis zu 50 von Hundert (iberschritten werden.

3. Bauweise (§ 22 BauNVO)
3.1. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

Die Baugrenze darf durch Terrassen und Balkone um bis zu 2,00 m an der
strallenabgewandten Seite (iberschritten werden.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §84 LBO)
4.1. Dachformen

Innerhalb des Reinen Wohngebietes sind fiir Hauptgebdude ausschlielich Satteldacher
und Walmdacher/Krippelwalmdéacher mit einer Dachneigung von 30° - 60° zulassig.

Innerhalb des Reinen Wohngebietes betragt die maximale Traufhéhe 7,0m.
Staffelgeschosse sind nicht zulassig.

4.2,

4.3.

4.4,

4.5,

4.6.

Dacheindeckungen

Fir die Dacheindeckung sind rote oder anthrazitfarbene Dachpfannen zu verwenden.
Die Verwendung von glasierten Dachpfannen ist nicht zugelassen.

Bei vor 1939 errichteten Gebauden sind originale Details der Traufen und des Ortgangs zu
erhalten bzw. wiederherzustellen.

Fassadengestaltung

Bei vor 1939 errichteten Gebauden ist an den vom 6ffentlichen StrakRenraum einsehbaren
Fassaden das originale Fassadenmaterial beizubehalten.

Fenster/Tiiren

Bei vor 1939 errichteten Gebauden ist an den vom 6ffentlichen StraRenraum einsehbaren
Fassaden bei Fenster- und Tirerneuerung die originale Gestaltung der Fenster und
Haustiiren(Material, Profilstarken, Anzahl und Aufteilung der Fensterfligel sowie
Sprossenteilung) zu erhalten bzw. wieder herzustellen. Technische Anderungen diirfen das
Erscheinungsbild nicht beeintrachtigen.

Garagen, Carports, Nebenanlagen
Garagen, Carports sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig. Garagen bzw.

Carports sind hierbei jeweils nur auf einer Seite des Gebaudes zulassig.

Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen sowie zwischen der
StraRenbegrenzungslinie und strallenseitiger Gebdudefassade zulassig.

Zwischen StraRenbegrenzungslinie und straflenseitiger Gebdudefassade ist pro
Grundstiick nur 1 Zufahrt bis 3,50m Breite zuldssig. Fir die Befestigung ist Asphalt
ausgeschlossen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur in Form einer Zaunanlage mit max. 90cm Hoéhe oder einer
Heckenpflanzung zulassig. Von dieser Beschrankung sind Einfriedungen ausgenommen, die
entlang der Grenzen zu Grundstiicken mit einer Sportnutzung liegen.

4.7. Denkmiler

Bei Kulturdenkmalen (D) sind nach den Regelungen des Denkmalschutzgesetzes
Schleswig-Holstein fir MalRnahmen denkmalrechtliche Genehmigungen erforderlich.
Dadurch kénnen sich im Einzelfall von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
abweichende Anforderungen ergeben.

Auf die Genehmigungspflicht i.5.d. Umgebungsschutzes von Kulturdenkmalen (gemall § 12
Abs. 1 Ziffer 3 DSchG SH) wird hingewiesen.

5. Erhaltungssatzung

§ 172 Abs. 1 BauGB ermachtigt die Aufstellung einer Erhaltungssatzung als Bestandteil
eines Bebauungsplanes zu Zwecke des Bestandschutzes. Ziel dieser Satzung ist es, die
stadtebauliche Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt zu erhalten
(§172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Der raumliche Geltungsbereich der Erhaltungssatzung ist im
Bebauungsplan dargestellt.

Durch die Erhaltungssatzung wird ein Genehmigungsvorbehalt begriindet: Abbriiche,
Anderungen, Nutzungsidnderungen sowie die Errichtung baulicher Anlagen im
Erhaltungsbereich bediirfen der Genehmigung. Die Genehmigungspflicht erstreckt sich
auch auf bauliche Vorhaben, die aufgrund des § 69 der Landesbauordnung Schleswig -
Holstein keiner Baugenehmigung bediirfen.

Hinweis: Das Satzungsgebiet umfasst ein ab 1924 bis zum Ende der 1930er Jahre
Uberwiegend bebautes Villen- und Einfamilienhausgebiet an der Heinrich-Schuldt-StraRe
auf der Westlichen Héhe. Bestimmt wird das Gebiet von ein- und zweigeschossigen Villen
und Einfamilienhdusern, die Uberwiegend in den spaten, schlichten Formen des
Heimatschutzstil mit roten Ziegelfassaden, vereinzelt auch mit Putzfassaden, errichtet
wurden. Aullerdem pragen die teilweise baumbestandenen, von Bebauung frei gehaltenen
Vorgarten das Bild des Quartiers.

6. Aufhebung von Rechtsvorschriften (§ 10 BauGB)

Mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 312 , Heinrich-Schuldt-StraRe” wird innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches aufgehoben:

Fluchtlinienplan Nr. 178a fiir die UmgehungsstraBe Apenrader Stralle -
Marienhodlzungsweg - Friesische Strafle (17.03.1931)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und nach § 84 der Landesbauordnung fir das Land
Schleswig-Holstein (LBO 2009) wird nach BeschluRfassung durch die Ratsversammlung am
_ .. folgende Satzung Uber den Bebauungsplan "Heinrich-Schuldt-StraRe" (Nr. 312),
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B), erlassen.

Satzung der
Stadt Flensburg

uber den Bebauungsplan
"Heinrich-Schuldt-Strale" (Nr. 312) und
Erhaltungssatzung "Heinrich-Schuldt-Stral3e"

Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057).

Mafstab 1 : 1000
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Stand 22.08.2019




