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Text (Teil B)

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

1.1 Im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GE-e) GE-e 2 sind nur nicht stérende Betriebe und Anlagen zuldssig, d. h.
Betriebe und Anlagen, die nach ihrem Stérgrad in einem allgemeinen Wohngebiet zugelassen werden kénnen.

1.2 In den eingeschrankten Gewerbegebieten GE-e 1, GE-e 3.2 und GE-e 3.3 sind nur nicht wesentlich stérende
Betriebe und Anlagen zulassig, d. h. Betriebe und Anlagen, die nach ihrem Stérgrad in einem Mischgebiet zuge-
lassen werden kénnen.

1.3 In den Gewerbegebieten GE 3.1, GE 3.2 und GE 3.3 sind nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, die nach
ihrem Stérgrad nachts in einem Mischgebiet zugelassen werden kénnen.

1.4 Inden Gewerbegebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes unzulissig.

1.5 In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig. Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelsnutzungen
bis zu einer GréRe von max. 250 m? Verkaufs- und Ausstellungsfliche zugelassen werden, sofern diese
- nicht mit Waren und Giitern des téglichen Bedarfs (nahversorgungsrelevante Sortimente) handeln,
- in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Produktions-, Dienstleistungs-
oder Handwerksbetrieb stehen und
- diesem gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

1.6 In den Gewerbegebieten sind GroRhandelsbetriebe sowie eigensténdige Logistikbetriebe, Lagerhauser und -platze
unzuléssig. Logistiknutzungen, Lagerhéduser und -platze kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie
nicht die Hauptnutzung des gewerblichen Betriebs darstellen, betriebseigenen Zwecken dienen und in ihrem Um-
fang der Hauptnutzung deutlich untergeordnet sind.

1.7 In den Gewerbegebieten sind Tankstellen (ausgenommen Betriebstankstellen) und Anlagen fiir sportliche Zwecke
unzulassig.

1.8 Im eingeschrankten Gewerbegebiet GE-e 1 sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO
(Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegenuber in Grundfliche und Baumasse deutlich untergeordnet sind,
sowie Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans, d. h. unzuléssig.

1.9 Im eingeschrénkten Gewerbegebiet GE-e 2 sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO (Vergniigungs-
statten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans, d. h. unzuléssig.

1.10 In den Gewerbegebieten GE 3.1, GE 3.2, GE 3.3 sowie in den eingeschrankten Gewerbegebieten GE-e 3.2 und
GE-e 3.3 sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Vergnligungsstétten sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke) nicht Bestandteil des Bebauungsplans, d. h. unzuléssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 -21 BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

2.1 In den Gewerbegebieten kénnen ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten bis zu einer Hohe von 2,5 m (iber den
festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen (OK) zugelassen werden, sofern sie ausschlieRlich der Aufnahme
technischer Einrichtungen (Heiz- und Klimaanlagen, Maschinenrdume, Treppenaufgénge etc. oder sonstige
Nutzungen und Nebenanlagen wie Photovoltaikanlagen) dienen und mindestens 1,5 m von den AuRenwanden des
betreffenden Geb&udes zuriickgesetzt sind. Geringfligige Abweichungen kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

2.2 Die festgesetzten Oberkanten (OK) gelten nicht fiir Schornsteine und Liiftungsanlagen.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)
Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Innerhalb der Gewerbegebiete wird eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Gebaude
sind ohne eine Langenbegrenzung nach § 22 Abs. 2 BauNVO zuléssig.

4. Verkehrsflichen, Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

4.1 Entlang der Westerallee sind Ein- und Ausfahrten ausschlieflich im gekennzeichneten Bereich zuléssig. Diese
Festsetzung gilt nicht fiir die zur Unterhaltung der Grinflachen erforderlichen Zufahrten zu den festgesetzten
offentlichen Griinflachen.

4.2  Die Einteilung der StraRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

5. Fldchen fiir Stellplidtze / Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO)
a. In den Gewerbegebieten sind Stellplatze, Parkhduser und (Tief-)Garagen auerhalb der Flachen GE-e 3.2 und
GE-e 3.3 unzulassig. Dies gilt nicht fir Stellplatze fiir schwer Gehbehinderte und Rollstuhlnutzer*innen.

Die der Hauptnutzung zugeordneten Abstellflachen firr Betriebsfahrzeuge sowie Be- und Entladebereiche fiir
Kund*innen sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

b. In den Gewerbegebieten GE-e3.2 und GE-e 3.3 sind Stellplatze, Parkhduser und (Tief-)Garagen auf den nicht
liberbaubaren Grundstticksflachen sowie innerhalb der Flache L 2 unzulassig.

6. Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Hochspannungsfreileitungen

Bis zur Verlegung der vorhandenen Hochspannungsfreileitung bediirfen bauliche Anlagen innerhalb des Schutz-
streifens der Hochspannungsfreileitung (10,5 m beidseitig der Mittelachse der Freileitungsmittelachse) der
schriftlichen Zustimmung des Versorgungstrégers. Bauliche Anlagen innerhalb des Schutzstreifens diirfen maximal
so hoch sein, dass zwischen dem hochsten Punkt der baulichen Anlage und dem tiefsten Punkt der Freileitungs-
seile ein Abstand von 6,0 m vorhanden bleibt. Bdume sind vom Grundstiickseigentiimer dauerhaft auf einen
Abstand von mind. 6,0 m zu den Freileitungsseilen zu halten.

7.  Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

7.1 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 und 25 BauGB)
7.1.1 Das Ausgleichserfordernis fiir Boden (Versiegelung, Inanspruchnahme von MaRnahmenflachen) wird mit
12.625 m? innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen und mit 24.965 Punkten im Okokonto ,Peelwatt
abgebucht.

7.1.2 Der Ausgleich fiir geschiitzten Biotope und Biotope besonderer Bedeutung wird wie folgt umgesetzt:

a. Herstellung von 200 m? Kleingewasser im Okokonto Tarup, Flache 8.

b. Herstellung von 516 Ifm Knick im Geltungsbereich durch 501 Ifm Knickverschiebung innerhalb des Geltungs-
bereichs und 15 Ifm Neuanlage. 210 Ifm werden im 1. Bauabschnitt Richtung Westen und Siidwesten ver-
schoben und 15 Ifm im Siidwesten neu angelegt. 291 Ifm werden im 2. Bauschnitt Richtung Osten auf einer
Lange von 297 m (291 m Knick und 6 m Durchbruch s. 7.6 c.) verschoben.

C. Neuanlage durch Liickenschluss von 20 Ifm Knick auf den Flurstiicken 4 und 33, Flur 45, Gemarkung
Flensburg B, iber die gesamte Lénge von 310 Ifm des westlichen Knicks entlang ,Stille Liebe West* sowie
90 Ifm Knick entlang des siidlichen Knicks {iber 345 Ifm innerhalb des Geltungsbereichs, Nachpflanzung
erfolgt mit gebietseigenen heimischen Gehdlzen.

d. Der Ersatz der verbleibenden 326 Ifm Knickausgleich erfolgt durch Knickneuherstellung im Okokonto Tarup,
Flache 8.

e. Herstellung von Abschottungssystemen (bei der Baugriindung) zur Vermeidung des Wasserabflusses in
das Flurstiick 145, Flur 44, Gemarkung Flensburg B.

7.1.3 Im Geltungsbereich sind unbeschichtete Metalld&cher unzuléssig.

7.2 Anpflanz- und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

7.2.1 Knicks

a. Die zum Erhalt festgesetzten Bestandsknicks sind in ihrer jeweiligen Bestandsgréfe zu erhalten und durch
Lickenschluss aufzuwerten. Die vorhandene Vegetation ist bei Abgang fachgerecht nachzupflanzen.
Wéhrend der Bauphase sind die zu erhaltenden Knicks vor schadlichen Einfliissen zu bewahren (Schutz-
zaun unter Berlcksichtigung der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetations-
flachen®).

b. Far die Knickverschiebung ist das durchwurzelte Wallgefiige zu erhalten und der Knick gemaR Knickerlass
2017 anzulegen. Ein Liickenschluss ist durch Nachpflanzung herzustellen. Eine 3-jahrige Entwicklungspflege
ist vorzusehen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang fachgerecht nachzupflanzen.
Beiderseits des anzulegenden Knicks wird ein Knickschutzstreifen von jeweils 1,5 m festgesetzt. Der Knick-
schutzstreifen ist zu begriinen. Innerhalb des Knickschutzstreifens sind bauliche Anlagen, Nebenanlagen,
Wegeverbindungen, Stellplatze sowie sonstige Versiegelungen unzuldssig.

7.2.2 Geschiitzte Biotope, MalRnahmenflachen (Biotopverbund)

a. Auf den Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zum Erhalt von Natur und Landschaft M1.1 und
M1.2 sind die vorhandenen geschiitzten Biotope in ihrer Auspragung zu erhalten.

b. Die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zum Erhalt von Natur und Landschaft M2.1 und
M2.2 sind mit heimischer Regiosaat fachgerecht als Blihwiese zu entwickeln. Die Pflege erfolgt mit ein-
maliger Mahd im Juli jeden Jahres.

€. Auf der MaRnahmenflachen M3.1 und M3.2 (Biotopverbund) ist eine Renaturierung des bestehenden
Bachlaufs, der Anpflanzung von Feldgehélzen und die Anlage von Bliihwiesen aus Regiosaat vorzunehmen.

d. Die MaRnahmenfldche M3.3 ist als Feuchtbiotop mit Arten des Aue-Bruch-Waldes zu entwickeln und zu
erhalten. Die Flache ist vielgestaltig naturnah anzulegen (geschwungene Béschungslinien, UnregelméaRig-
keiten der Béschungsneigungen) und zu den angrenzenden Fléchen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft so anzulegen, dass der Biotopverbund auf den Flichen ohne
Barrieren fiir die Artenvielfalt gegeben ist.

7.2.3 StralRenbdume und Einzelbdume

a. Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebiets GE-e 1 sind entlang der Westerallee in einem Abstand von
mindestens 2,5 m parallel zur StraRenbegrenzungslinie mindestens 6 Bédume der Art Hainbuche (Carpinus
betulus) in der Qualitdt Hochstamm, STU 18-20, als Baumreihe mit einem maximalen Achsabstand von 10 m
zu pflanzen und zu erhalten. Dabei sind mindestens 6 m? groe Baumscheiben und 12 m?® durchwurzelbarer
Raum herzustellen. Eine 3-jéhrige Entwicklungspflege ist vorzusehen.

b. Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebiets GE-e 3.2 ist auf der Flache A3 eine einreihige Pflanzung mit
2 Pflanzen je Ifm vorzusehen. Art und Qualitdt: WeiRdorn (Crataegus monogyna), Schneeball (Virburnum
opulus), Felsenbirne (Amelanchier lamarckii), Hartriegel (Cornus mas) und Holunder (Sambucus racemosa);
3xv. mDb H125-150. Eine 3-jahrige Entwicklungspflege ist vorzusehen. Die Gehélzpflanzung ist einmal
janhrlich auf mindestens 3 m Héhe zurlickzuschneiden. In den angrenzenden Flachen ist eine Wiesen-
mischung einzuséden und einmal jahrlich zu méhen.

7.2.4 StralRenbegleitgriin

a. Auf den Flachen A1 ist die bestehende Béschung mit Geholzbestand in ihrer BestandsgréRe zu erhalten. Die
vorhandene Vegetation ist bei Abgang fachgerecht nachzupflanzen.

b. Auf der Flache A2 ist die vorhandenen Vegetation zu erhalten, entsprechend der Vegetation auf den Flachen
A1 zu entwickeln und bei Abgang fachgerecht nachzupflanzen.

7.3  Gebietsdurchgriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.3.1 Dachflachenbegriinung

a. Innerhalb der eingeschrénkten Gewerbegebiete GE-e 1 und GE-e 2 sind mindestens 80 % der Dachflachen
extensiv zu begriinen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 10 cm betragen. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

b. Innerhalb der Gewerbegebiete GE 3.1, GE-e 3.2, GE 3.2, GE-e 3.3 und GE 3.3 sind mindestens 30 % der
Dachfléachen extensiv zu begriinen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 10 cm
betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

7.3.2 Fassadenbegriinung

a. Fensterlose AuRenwandflachen von mehr als 100 m? sind mit selbstklimmenden, rankenden Pflanzen zu
begriinen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
b. Die AuBenwandfléchen von Parkh&usern sind mit rankenden Pflanzen zu begriinen. Die Bepflanzungen sind

zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

C. Die AuRenwandflachen von Nebenanlagen im Sinne von § 14 der Baunutzungsverordnung sind mit ran-
kenden Pflanzen zu begriinen und sind bei Abgang nachzupflanzen. Die Abstellflichen von Betriebsfahr-
zeugen sind zu {iberdachen; die Auenwandfléchen sind mit rankenden Pflanzen zu begriinen und bei
Abgang nachzupflanzen.

7.3.3 Stellplatzbegriinung

Ebenerdige Stellplatzflachen sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je 4 Stellplatze ist ein Baum
der Art Hainbuche (Carpinus betulus) in der Qualitdt Hochstamm, StU 18-20, zu pflanzen und zu erhalten. Dabei
sind mindestens 6 m? groRe Baumscheiben und 12 m? durchwurzelbarer Raum herzustellen.

7.4 Artenschutzrechtliche Ausgleichsmafnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchGi. V. m. § 15

BNatSchG)

Zum Schutz der Brutvdgel, Fledermause und Amphibien sind folgende MaRnahmen einzuhalten:

a. Geholzrodungen und BaufelderschlieBung nur zwischen dem 1.10. und 28./29.2.

b. Abriss von Lauben und Geb&uden sowie die Beseitigung kleinerer Gewéasser nur zwischen dem 1.11. und
28./29.2. mit Beauftragung einer biologischen Baubegleitung.

c. Liickenschluss der festgesetzten Knicks mit Stréuchern gebietseigener Arten gemaR Knickerlass 2017, 3 x
verpflanzt, H 60-80.

d. Es sind 30 Nistkasten fiir Kleinmeisen, Sperlinge, Nischenbriter und Halbhdhlenbriiter anzubringen und funk-
tionsfahig zu erhalten.

e. Herstellen eines Abschottungssystem durch PVC-Folie, Hohe Gber OK Boden 0,50 m, linear entlang der west-
lichen Verkehrs- und Baufldchendarstellungen von Mai bis Juli ein Jahr vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten
zur Vermeidung der Abwanderung des Kammmolchs aus M1.2.
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Naturnahe Gestaltung der Regenriickhaltebecken R1.1, R1.2, R2, R3.1, R3.2 und R3.3 gemaR textlicher Festset-
zung Nr. 7.6 b. sowie der MaRnahmenflache M3.3 gemaR textlicher Festsetzung 7.2.2 d. zur Sicherung

zusatz- lichen Lebensraums fiir den Kammmolch.

g. Bauabschnittbezogene, zeitversetzte Knickverschiebung zur Erhaltung des Lebensraums fiir Vogelarten.

Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

In der mit WF bezeichneten Flache sind die Uferzonen und Béschungsbereiche des Thomas-Lorck-Bachs
naturnah umzugestalten. Der naturnahe Zustand des FlieRgewassers und seiner Randbereiche ist dauerhaft zu
sichern. Die vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten und durch heimische, standortgerechte Gehdlze zu ergénzen.

Flachen fiir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i. V. m. Nr. 20

BauGB)

a. Die offentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe Regenbewirtschaftung* (R1.1, R1.2, R2
und R3.1, R3.2, R3.3) sind naturnah herzustellen und zu erhalten.

b. Die Flachen R1.1, R1.2 und R2 sind naturnah und vielgestaltig auszufiihren (geschwungene Bdschungslinien,
UnregelméafBigkeiten der Béschungsneigungen) und zu den angrenzenden Fléchen fiir Mahahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft so anzulegen, dass der Biotopverbund auf den
Flachen ohne Barrieren fiir die Artenvielfalt gegeben ist.

c. Der neu anzulegende Knick entlang der 6stlichen Grenze der Gewerbegebiete GE-e 2 und GE 3 kann auf einer
Lange von insgesamt 6 m unterbrochen werden, um den Abfluss des Regenwassers in die Flache ,Naturnahe
Regenbewirtschaftung” R2 zu gewahrleisten.

Regenwasserbewirtschaftung

Das innerhalb der Planstrale sowie der westlich daran angrenzenden Verkehrsfliche besonderer Zweckbe-
stimmung ,FuBweg (Radfahrer frei)* anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb der festgesetzten StraRenver-
kehrsflache zu sammeln, abzufiihren und durch Mulden- oder Mulden-Rigolensysteme oder andere Mafnahmen
gleicher Wirkung vor Ort zu versickern.

Das innerhalb der Gewerbegebiete anfallende Niederschlagswasser ist im Einzelnen wie folgt zu bewirtschaften:

a. Das Niederschlagswasser aus dem eingeschrankten Gewerbegebiet GE-e 1 ist oberirdisch in die auf der west-
lich angrenzenden Flache R1.1 und/oder in die auf der siidlich angrenzenden Fldche R1.2 herzustellende,
naturnah gestaltete Retentionsanlage abzuleiten.

b. Das Niederschlagswasser aus dem Gewerbegebiet GE-e 2 ist oberirdisch in die auf der &stlich angrenzen-
den Flache R2 herzustellende, naturnah gestaltete Retentionsanlage mit Uberlauf zum Thomas-Lorck-Bach
(Flache WF) und zur Flache M3.3 abzuleiten.

c. Im Gewerbegebiet GE 3.1 ist das anfallende Niederschlagswasser in einem unterirdischen oder oberflachen-
nahen Speicher zu sammeln, riickzuhalten und Uber die Flache R 3.1 gedrosselt in die éffentliche Regenkanali-
sation abzuleiten.

d. Das Niederschlagswasser aus den Gewerbegebieten GE-e 3.2 und GE 3.2 ist oberirdisch in die auf den siid-
lich angrenzenden Flachen R3.2/R3.3 und/oder in die auf der stlich angrenzenden R2 herzustellende, natur-
nah gestaltete Retentionsanlage mit Uberlauf zum Thomas-Lorck-Bach (Flache WF) und zur Fliche M3.3 abzu-
leiten.

e. Das Niederschlagswasser aus den Gewerbegebieten GE-e 3.3 und GE 3.3 ist oberirdisch in die auf der dstlich
angrenzenden Fléche R2 und/oder die auf der siidlich angrenzenden R3.2/R3.3 herzustellende, naturnah ge-
staltete Retentionsanlage mit Uberlauf zum Thomas-Lorck-Bach (Fldche WF) und zur Flache M3.3 abzuleiten.

Immissionsschutz

Schutz vor AuRenldrm

a. In den Gewerbegebieten ist zum Schutz vor AuBenlarm die Schallddmmung der AuRenbauteile von schutz-
bed(irftigen R&umen nach DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen* und
DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise* zu bemessen. Der Nachweis
ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Der fiir schutzbediirftige Rdume zu Grunde zu legende maR-
gebliche AuRenlarmpegel gemaRl DIN 4109-1 ist in Teil A zeichnerisch festgesetzt.

b. Schlafraume sind, sofern die Beliiftung nicht durch andere, gemaR den Regeln der Landesbauordnung zu-
lassige MaRnahmen sichergestellt werden kann, mit gemaR DIN 4109:2018 geeigneten schallgedampften
Belliftungseinrichtungen auszustatten.

c. Sonstige schutzbediirftige Rdume mit Fenstern an Fassaden, an denen ein maRgeblicher AuRenldrmpegel
von La,res = 70 dB(A) Uberschritten wird, sind, sofern die Belliftung nicht durch andere, geméR den Regeln der
Landesbauordnung zuléssige MaRBnahmen sichergestellt werden kann, mit gemaR DIN 4109:2018 geeigneten
schallgedampften Belliftungseinrichtungen auszustatten.

Erneuerbare Energien

Bei der Errichtung von Gebauden sind mindestens 50 % der Dachfléchen fiir die Installation von Photovoltaikan-
lagen zu nutzen. Alternativ kénnen Fassadenflachen fiir Installation von Photovoltaikanlagen in gleichem Umfang
genutzt werden.

Sonstige Festsetzungen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

a. Die Flachen L1 sind mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Stadt Flensburg fiir die Pflege der éffent-
lichen Griinflachen zu belasten.

b. Die Flache L2 ist zwischen der Planstralle und der Gstlichen Grenze des Flurstiicks 1, Flur 44, Gemarkung
Flensburg-C, in einer Breite von 5,0 m mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Benutzer-
*innen und Besucher*innen des Flurstiicks 2, Flur 44, Gemarkung Flensburg-C, sowie der fiir die Ver- und Ent-
sorgung zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.

c. Die Flachen L3 sind bis zu einer Verlegung der vorhandenen Hochspannungsfreileitung mit einem Geh-,Fahr-
und Leitungsrecht zu Gunsten der Stadtwerke Flensburg zu belasten. Bis zur Verlegung der vorhandenen
Hochspannungsfreileitung diirfen die nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen innerhalb der Flachen L3 nur mit
flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befestigungen versehen werden. Auf den iiber-
baubaren Grundstiicksflachen innerhalb der Flachen L3 sind bauliche Anlagen bis zur Verlegung der vorhan-
denen Hochspannungsfreileitung nur ausnahmsweise zulassig, sofern die Belange des Unternehmenstrégers
nicht entgegenstehen.

11.2 Einfriedungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

12.

12.1

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der siidlichen und éstlichen Grenze des GE-e2, GE-e 3.3
und GE 3.3 sowie entlang der siidlichen und westlichen Grenze des GE-e 2 sind Einfriedungen nicht zuléssig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO)

Werbeanlagen, Beleuchtung

a. In den Gewerbegebieten sind Werbeanlagen ausschlieRlich an der Statte der Leistung zuldssig. Sie sind in
Form von Schriftziigen, Firmensignets oder Einzelbuchstaben bis zu einer maximalen Héhe von 2,0 m (Héhe
der Werbeanlage) direkt am Gebaude zuldssig. Die horizontale Ausdehnung dieser Werbeanlagen darf nicht
mehr als ein Viertel der Lénge der betreffenden Geb&udefront betragen, unabhéngig von der Anzahl verschiede-
ner Werbeanlagen an einem Geb&ude. Die Ausrichtung der Werbeanlagen ist nur in Richtung der Westerallee,
sowie der PlanstraBe zulassig. Die Werbeanlagen diirfen die Oberkante der Geb&ude nicht (iberschreiten.

b. AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache ist pro Grundstiick eine freistehende, unbeleuchtete Werbe-
anlage mit einer maximalen GroRe von 2,0 m? auf jeweils bis zu 2 Seiten zuléssig.

c. Fahnenmasten sind nur unbeleuchtet und mit innenliegendem Seilzug innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicks-
flachen bis zu einer H6he von 8,0 m (bezogen auf Erdgeschossfuboden des Baukdrpers) zuldssig. Es sind
max. 3 Fahnenmasten pro Grundstiick zulassig.

d. Im Gewerbegebiet GE-e 1 ist auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflaichen im Kreuzungsbereich Wester-
allee / Planstrale (in einem Abstand von bis zu 50 m von der siidlichen StraRenbegrenzungslinie der Wester-
allee) die Aufstellung eines Sammelwerbetragers (Hohe max. 6,0 m, bezogen auf das Niveau des mittleren
Erschlieungsabschnitts, Breite max. 3,0 m) mit Hinweisschildern (Logos) beidseitig zuléssig. § 29 StraRen- und
Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (StrWG) ist zu beachten.

e. Innerhalb der Knickschutzstreifen sind Werbeanlagen unzulssig.

f. Es sind nur direkt und indirekt beleuchtete, blendfrei ausgefiinrte Werbeanlagen zuldssig. Lauf-, Wechsel-,
Blinklichtschaltungen und Anlagen ahnlicher Bauart und Wirkung sind nicht zuléssig (hierzu zéhlen z. B.
Wechsellichtanlagen, Wendeanlagen, Leitlichtanlagen, Digitalbildanlagen, Bildprojektionen sowie angestrahlte
Werbeanlagen, deren Lichtfarbe oder Lichtintensitét wechselt). Ebenfalls unzuléssig sind sich bewegende
Werbeanlagen (z. B. auf Schienen oder sich drehend). Lichtprojektionen auf oder am Gebaude, in Schaufen-
ster, an baulichen Anlagen, auf Grundstiicken und auf StralRen, auBerdem in den Luftraum abstrahlende Licht-
und Laserstrahlen sind unzuldssig.

g. Werbeanlagen diirfen nicht in das Lichtraumprofil des &ffentlichen StraRenraumes hineinragen bzw. die erfor-
derlichen Sichtbeziehungen beeinflussen.

h. Werbeanlagen miissen so konstruiert sein, dass keine Insekten in den Leuchtkérper gelangen kénnen (staub-
dichte Leuchten).

i. Es sind Leuchtmittel mit fiir Insekten, V6gel und Flederméusen wirkungsarmem Spektrum (UV-armes Licht-
spektrum) geméaR dem Stand der Technik zu verwenden, wie zum Beispiel Natriumdampf-Niederdrucklampen
mit monochrom gelblichem Licht oder LED-Lampen mit warm-neutralweifem Licht. Es diirfen nur Leuchten mit
geringer Oberflachentemperatur < 60° verwendet werden. Die Lichtstarke ist so zu begrenzen, dass keine
negativen Auswirkungen auf den StraBenverkehr entstehen. Lichtquellen sind zum umgebenden Baumbestand
und zur Landschaft hin abzuschirmen. Eine Lichtabstrahlung nach oben ist nicht zuléssig.

12.2 AuBenfassaden / Dacher / Photovoltaikanlagen

Von den AuRenwénden, Déachern und Photovoltaikanlagen diirfen keine stérenden Blendwirkungen auf die Umge-
bung und auf umliegende StralRen ausgehen.

12.3 Abschirmung von Nebenanlagen

Standplatze von Containern und Miillbehaltern sowie zur Warenlagerung sind durch Wénde oder Anpflanzungen
gegentber 6ffentlichen Flachen abzuschirmen.

12.4 Beschaffenheit von PKW-Stellplatzen und Fahrrad-Abstellplatzen

In den Gewerbegebieten sind offene PKW-Stellplatze (mit Ausnahme der barrierefreien Stellplatze) und offene
Fahrrad-Abstellpldtze nur in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurch-
léssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind unzulassig.

12.5 Barrierefreie Gestaltung

13.

Der Zugang von é&ffentlichen Verkehrswegen, Stellplatzen und Garagen zu den Gebdudeeingdngen muss auch
innerhalb des Grundstiicks barrierefrei ausgefiinrt werden. Die Abfallbehalter miissen an ihren Stellplitzen
barrierefrei erreichbar sein.

Aufhebung von Rechtsvorschriften

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften,
die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 BauGB bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise (§ 9 Abs. 6 BauNVO)

Flugplatz

Die Bebauung oder sonstige Nutzungen in unmittelbarer Nahe von Abflugfeuern, sowie die Einrichtung von Reklame-
beleuchtungen im beschrankten Bauschutzbereich und den Anflugsektoren bediirfen der vorherigen Abstimmung mit der
Luftaufsichtsstelle des Verkehrslandeplatzes Flensburg-Schéferhaus.

Bei der Priifung von Bauantragen sind entsprechende §§ des LuftVG (Luftverkehrsgesetz) und die Hinweise des Ministers
fr Wirtschaft und Verkehr des Landes Schleswig-Holstein in der Bauhdéhenfestlegung nach § 13 LuftVG fiir Gelandeteile
der Randgemeinden des Flugplatzes Flensburg-Schéferhaus vom 31.01.1979 zu beachten (siehe beiliegender
Bauhohenplan fir den beschrénkten Bauschutzbereich und die Anflugsektoren des Verkehrslandeplatzes Flensburg-
Schéferhaus; Stand: 12.03.2012).

Kampfmittel

Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. GemaR § 2 Abs. 3 Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-
Holstein (KampfmV SH) ist vor Beginn von Tiefbauarbeiten zur Erstellung von baulichen Anlagen im Sinne der
Landesbauordnung eine Auskunft beim Landeskriminalamt, Kampfmittelrdumdienst, Miihlenweg 166 in 24116 Kiel
einzuholen. Die Bautréger sollen sich friihzeitig mit dem Kampfmittelraumungsdienst in Verbindung setzen, damit Sondier-
und RdummaRnahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.

Archéologisches Interessensgebiet / Denkmalschutz

Die Uberplante Flache liegt zum groRen Teil in einem arch&ologischen Interessensgebiet. Erdarbeiten in diesem Bereich
bediirfen daher der Genehmigung des Archzologischen Landesamts.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbe-
hérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich
hier sind gem. § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG) der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Schallschutz

Bei der Ansiedlung von gewerblichen Anlagen ist die , Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm“ (Sechste
Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz) anzuwenden und die schalltechnischen Anfor-
derungen der TA Larm sind einzuhalten.

Raumaufhellung und Blendwirkung

Fir die Berechnung der Raumauthellung und der Blendwirkung ist die ,Richtlinie zur Messung und Beurteilung von Licht-
immissionen” des Landerausschusses fiir Inmissionsschutz (LAI) anzuwenden.

Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens haben MalRnahmen geméaR § 202 BauGB, DIN 18915 und DIN 19731 zu erfolgen. Ein Boden-
managementkonzept ist vor Beginn der BaumaRnahme zu erstellen und mit der Unteren Bodenschutzbehérde in
Flensburg abzustimmen.

DIN

Die DIN 18005 und die DIN4109 (Schallschutz), die DIN 18920 und die DIN 18915 (Vegetationsflachen) sowie die DIN

19639 und DIN 19731 (Bodenschutz) werden im Rathaus der Stadt Flensburg wéhrend der Dienststunden zur Einsicht
bereitgehalten.

N
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Bunzenweg

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammiung vom 30.09.2021.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 08.10.2021 in den Flens-
burger Tageszeitungen und im Internet unter www.flensburg.de.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 14.09.2022
durchgefiihrt.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen
wurden gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 23.11.2022 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Stadtentwicklung hat am 10.10.2023 den Entwurf des Be-
bauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur Veréffentlichung und Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung war in der Zeit vom 23.10.2023 bis zum 01.12.2023 veroffentlicht und lagen
montags bis freitags mindestens von 8 bis 15.30 Uhr, donnerstags bis 17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2
offentlich aus. Die Verdffentlichung und o&ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kén-nen, in den Flensburger Tageszeitungen am 13.10.2023 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt
der Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfes und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszu-
legenden Unterlagen wurden unter www.flensburg.de ins Internet eingestellit.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 16.10.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Flensburg, den 24.02.2025

Im Auftrag

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
—bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafstabsgerecht dargestelit
sind.

Flensburg, den 28 02, 2025

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 12.12.2024 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am 12.12.2024 beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Flensburg, den,? Oj 2 %2 5—

Oberbirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie Internetadresse der Stadt Flensburg und Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die (iber deren Inhalt Auskunft erteilt, sind am
Ay 0L 2ol ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglich-
keit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von den Méangeln der Abwégung ein-
schlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdoglichkeiten,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am /5~ 04 . 19 2¢  in Kraft getreten.

Flensburg, den 7y .03 . 7015

Im Auftrag

Das Plangebiet liegt zwischen:

- im Norden: der Westerallee,

- im Osten: der B 200 (Westumgehung)

- im Siden: dem Wittenberger Weg,

- im Westen: den 6stlichen Grundstiicksgrenzen des Gewerbegebietes Westerallee

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und nach § 86 der Landesbauordnung fiir das Land
Schleswig-Holstein wird nach BeschluRfassung durch die Ratsversammlung am 12.12.2024 folgende
Satzung den Bebauungsplan "Gewerbegebiet siidlich der Westerallee" (Nr. 311), bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B), erlassen.

Satzung der
Stadt Flensburg

uber den Bebauungsplan
"Gewerbegebiet sudlich der Westerallee" (Nr. 311)

Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geéndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023, S. 176).
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