Zeichenerklarung
1. Planfestsetzung

MaB der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNvO)
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Zahl der Vaollgeschosse

Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
dffentlichen und privaten Bereichs, Fldchen fiir den Gemeinbedarf, Flichen fiir
Sport- und Spielanlagen

Verkehrsflichen

Flachen fir den Gemeinbedarf

Schule

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

(5 9 Abs. 1 M. 11 und Abs & BauGE)

Offentliche Straltenverkehrsfiachen

Straltenbegrenzungslinie

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
{§ 9 Abs.1 Nr12, 14 und Abs & BauGB)

-

Griinflichen

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Wasser

{59 Abs 1 Nr15und Abs B BawGH)

B

Private Grinfiachen

Parkanlage

Sportplatz

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung vonNatur und Landschaft
{§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs. 1 Nr.14 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Als. 1 Nr.25a AbS B und Abs B BauGE)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fr

die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

sowie von Gewassem
{5 % Abs 1 Mr.28b, Abs & und § 41 Abs.2 und § 213 BauGB)

Erhaltung: Baume

Anpflanzen: Baume

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des

Maturschutzrechtes
{§ © Abs.8, § 35 Abs 3 Nr5 BauGE)
(§ 22 BMatSchG)

Naturdenkmal

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(& 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGEB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs 7 BauGB)

2. Darstellung ohne Normcharakter
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Gem.: Flbg-J
Flur: 47

Vorhandene Flursticksgrenzen und Flurstlicksnummem

Worhandene Gebdude

Flurgrenze, Gemarkungsschlussel und Flurnummer

Gemarkungsgrenze

/

Planzeichnung (Teil A) = A

Stadt Flensburg
Bebauungsplan "Neue Schule Fruerlund” (Nr. 307)
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Gem.: Flbg-J
Flur: 47

Text (Teil B)

1. Bauweise, Baulinien, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22
und 23 BauNVO)

1.1

Auf der Gemeinbedarfsflache ist eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Die Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand
zu errichten. Die Lange der Gebaude darf 50,0 m Gberschreiten.

2. Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport und Spielanlagen (§
9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

2.1

22

23

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf sind Nutzungen gemal den
folgenden Zweckbestimmungen zuldssig:
Schule

Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Anlagen fOr soziale Zwecke, die dem Wohnen dienen oder
wohnéhnliche Strukturen aufweisen wie bspw. Kinderheime,
Seniorenheime, Pflegeheime, Hospize, Jugendherbergen,
Tierheime, MNachbarschaftsheime und &hnliches sind nicht
zulassig.

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf ist auch eine
aullerschulische MNutzung des Schulgeb8udes und der
Sportaniagen zu sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und
sportlichen Zwecken zulissig. Die Schulfreifidchen konnen
aulterhalb der Schulzeiten als offentlicher Kinderspielplatz genutzt
werden.

3. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15
und 20 BauGB)

31

3.2

3.3

34

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 20° Neigung missen
zu mindestens 70% dauerhaft und fachgerecht mit
bodendeckenden Pflanzen gemal DIN 1986-100 mit einer
Mindest-Aufbaudicke wvon 10 cm und einem mittleren
Abflussbeiwert c, von 0,2 oder weniger (entsprechend einer
Abflussreduzierung von mind. 80%) extensiv begrint sein. Die
Dacher von MNebenanlagen nach § 14 BauNVO und wvon
untergeordneten Gebaudeteilen sind hiervon ausgenommen.
Ebenfalls ausgenommen sind Flachen, die als Terrassen oder
Balkone hergestelit werden.

Im Geltungsbereich ist als Malknahme zum Schutz der Natur das
auf dem  Grundsticken  anfallende, nicht  genutzie
Miederschlagswasser auf den Grundstiicken zur Verdunstung und
zur Versickerung zu bringen. Die Zuleitung zu den
Versickerungsanlagen sollte cberirdisch (durch z.B. flache, offene
Rinnen usw.) erfolgen. Eine naturnahe Muldenversickerung ist
anderen Versickerungsanlagen vorzuziehen.

Naturnahe Versickerungsanlagen sind auf der privaten Grinflache
zulassig.

Es sind Leuchtmittel mit fur Insekten wirkungsarmem Spektrum
{UV-armes Lichtspektrum) gemall dem Stand der Technik zu
verwenden, wie 2Zum Beispiel LED-Lampen mit
warm-neutralweillem Licht. Es durfen nur Leuchten mit geringer
Oberflachentemperatur < 60 “C verwendet werden. Die Lichistérke
ist so zu begrenzen, dass keine negativen Auswirkungen auf den
Straenverkehr entstehen. Lichtquellen sind zum umgebenden
Baumbestand und zur Landschaft hin abzuschirmen.

4. Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen (§9 Abs.1 Nr. 20
BauGB i.V.m. § 44 Abs. 5 i.V.m. § 15 BNatSchG)

4.1

42

43

4.4

4.5

Als Ausgleich missen, jeweils als Gruppe postiert, zwei mal drei
Fledermauskasten an Gebauden angebracht werden. In jeder
Gruppe muss eine Groltraumhohle (geeignet fur das Braune
Langohr) vorhanden sain.

Als  Ausgleich missen als Zwerg- und Micken-
fledermaus-Wochensiube geeignete Kasten in vier Zweiergruppen
méglichst hoch am Gebdude (z.B. Giebelwand), mindestens in
2,50 m Hohe, in Sodwest-, SOd- und/oder Sidost-Ausrichtung,
montiert werden. Zusatzlich missen in ndrdlicher Exposition, in
gleicher Mindesthdhe, zwei winterquartiergeeignete Ganzjahres-
quartiere montiert werden.

Als Ausgleich for freibritende Vogelarten (z.B. Amsel, Rotkehlichen
etc) sind elf halboffene Nistkasten im verbleibenden
Gehtlzbestand anzubringen.

Als Ausgleich fir Hohlen- und Halbhdhlenbriter sind sechs
Nistkasten fur Hohlenbriter und funf halboffene Nistkasten im
Bereich der verbleibenden Gehtlze zu installieren.

Als Ausgleich fir Gebaudebriter sind finf fassadenintegrierte
Nistkasten in die neuen Gebaude einzubauen.

5. Ma
bestinde (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 Abs. 1 BNatSchG)
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5.4

5.5

586

6. An

Bnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstat-

. Zur Vermeidung der Tétung und Stérung von Fledermausen sind
Abbrucharbeiten von Geb#uden, fir die gutachterlich ein Besatz
mit Fledermausen nicht ausgeschlossen werden kann, zwischen
dem 15 August und 30. September unter Gewdhrleistung des
Schutzes gebsudebritender Vogel und mit einer gqualifizierten
Umweltbaubegleitung durchzufihren. Hier ist der Riickbau
betroffener Gebaudeteile schonend (vorsichtig und ggf. handisch)
durchzufihren. Ansonsten gilt 5.6.

Zur Vermeidung der Totung von Brutvdgeln sind Abbrucharbeiten
(z. B. der Schulgeb&ude und Gartenlauben) im Zeitraum vom 1.
Oktober bis 28. Februar durchzufuhren soweit nicht
Fledermausquartiere (s. 5.1) betroffen sind. Soweit eine aktuelle
Kontrolle durch eine gualifizierte Umweltbaubegleitung einen
Besatz mit Brutviigeln nachweislich ausschliefit, sind
Abrissmalinahmen auch aullerhalb des o. g. Zeitraums maglich.
Zur Vermeidung der Totung und Stérung von Fledermausen sind
Fallungen von Baumen mit potentiellen Fledermausquartieren und
einem Stammdurchmesser = 50 cm in Hohe des potentiellen
Fledermausquartiers zwischen dem 1. Dezember und 28. Februar
durchzufihren.

Baume mit potentiellen Quartieren und einem Stammdurchmesser
= 50 crn in Hohe des potentiellen Fledermausquartiers missen vor
Fallung im Herbst auf Besatz mit Fledermausen Uberprift werden,
Soweit keine Tiere angetroffen werden sind die potentiellen
Quartiere zu verschliefen. Danach ist eine Fallung maglich.

Die Vorgehensweise erfolgt generell entsprechend der
"Arbeitshilfe zur Beachtung der artenschutzrechtiichen Belange bei
Strallenbauvorhaben in Schleswig-Holstein 2011",

Zur Vermeidung der Tétung von Brutvégeln sind Fallungen von
Baumen zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar durchzufiihren
soweit nicht Fledermausquartiere (s. 5.3) betroffen sind. Bei
Uberschaubaren Gehdlzbestanden und gut einsehbaren
Einzelgehdlzen kann eine Fallung auf Antrag bei der Unteren
Maturschutzbehdrde auch innerhalb der Verbotsfrist erfolgen
soweit eine aktuelle Kontrolle durch eine qualifizierte
Umweltbaubegleitung einen Besatz mit Brutvdgeln nachweislich
ausschlieft.

Mit Hilfe einer qualifizierten Umweltbaubegleitung und in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde kann ggf. von
den genannten Zeitrdumen abgewichen werden.

Bei Fledermausfunden sind die Arbeiten unverziglich einzustellen
und das weitere Vorgehen mit der Oberen und Unteren
Naturschutzbeh&rde abzustimmen.

pflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

6.1

8.1

B.1.2
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Als Ersatz fir die 59 unter Baumschutzsatzung fallenden Baume
sind 108 Baume zu pflanzen.

.1 Im Geltungsbereich sind als Ersatz 15 Baurne (Hochstamm, 4 x
verpflanzt, StU 16 - 18) mit einer Baumscheibe von mindestens
16 m® Grole zu pflanzen. Die Baume sollen sich zu ihrer
natirlichen Grolle entwickeln. Abgangige Pflanzen sind jeweils in
der folgenden Pflanzperiode 2zu ersetzen. For die
Ersatzpflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

Acer campestre (Feldahom),
Fraxinus excelsior (Esche),
Malus domestica (Wildapfel),
Prunus avium (Vogelkirsche),
Quercus robur (Eiche) und
Tilia platyphyllos {Sommerlinde).
Der Standort der anzupflanzenden Baume kann um bis zu 10 m
verandert werden.
Auf dem Grundstiick Stadt Flensburg, Gemarkung Stinderup, Flur 2,
Flurstick 360 sind als Ersatz 94 Baume (Hochstamm, 3 x verpflanzt,
StU 12 - 14) zu pflanzen. Die Baume sollen sich zu ihrer natdrlichen
Grolte entwickeln. Abgangige Pflanzen sind jeweils in der folgenden

Pflanzperiode zu ersetzen. Fir die Ersatzpflanzungen sind folgende
Arten und Anzahl zu verwenden:

Tilia platyphyllus (Sommeriinde) 10 Stiick,
Acer pseudoplatanus (Bergahom) 13 Stick,
Betula pendula (Sandbirke) 7 Stlck,
Prunus avium (Vogelkirsche) 8 Stiick,
Acer platanoides (Spitzahorn) 7 Stick,
Acer campestre (Feldahom) & Stick,
Fraxinus excelsior (Esche) B Stick,
Quercus robur (Eiche) 8 Stlick,

Fagus sylvatica (Buche) 17 Stick,
Carpinus betulus (Hainbuche) & Stiick und
Malus sylvestris (Wildapfel) 1 Stck.

Gem.: Flbg-K

Flur: 47
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6.3

6.4

6.5

B.6
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Auf dem Grundstick sind Straucher und Gehdlze der
nachfolgend aufgefihrten Arten zulassig. Diese Arten sind auch
in der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und
zu unterhalten. Abgangige Pfianzen sind jeweils in der folgenden
Pflanzperiode zu ersetzen. Zulassige Arten:

Corylus avellana (Hasel),

Viburnum opulus (Schneeball),

Lonicera xylosteumn (rote Heckenkirsche),

Sorbus aucuparia (Vogelbeere),

Salix cinereal Salix aurita (Weiden) und

Rosa canina (Hundsrose).

Innerhalb der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung wvon Baumen, Strauchem wund sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassem sind die Baume wnd
sonstigen Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang von
Baumen ist an gleicher Stelle gleichartiger Ersatz (mit einem
Stammumfang von mindestens 20 cm gemessen in 1,0 m Hohe)
zu pflanzen.

Die zum Erhalt festgesetzten Baume (auch innerhalb der Flachen
mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassem) sowie das Naturdenkmal sind dauerhaft zu erhalten,
Wahrend der BaumaBnahmen sind sie gem. den Bestimmungen
der DIN 18920 zu schitzen.

Bei Abgang von Baumen, fur die der Bebauungsplan eine
Erhaltungsbindung festsetzt, ist an gleicher Stelle gleichartiger
Ersatz (mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm
gemessen in 1,0 m Héhe) zu pflanzen.

Zur Gliederung und Gestaltung der ebenerdigen Stellplatzanlagen
ist auf diesen Flachen ein Acer platancides (Spitzahom)
{Hochstamm, 4 x verpflanzt, StU 16 - 18) mit einer Baumscheibe
von mindestens einer Stellplatzgrofie (12,5 m®) je angefangene
vier Stellplatze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

71

Die festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger zu
belasten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

8.1

8.2

Von der Dacheindeckung dOrfen keine refleklierenden bazw.
glanzenden Wirkungen ausgehen.

Anlagen zur Energiegewinnung (Solarzellen, Solarkollektoren etc.)
durfen in die Dachfidche integriert werden. Zur Vermeidung einer
Blendwirkung der Anlagen, sind ausschlielllich Frontglaser mit
einer sehr hohen Transmission und damit niedrigen Reflektion
einzusetzen.

Aufhebung von Rechisvorschriften

8.1

Innerhalb des Geltungsbereichs wird der Bebauungsplan
JFruerlundhof' (Nr. 68, 1. Anderung), rechtskraftig seit dem
25.01.75, aufgehoben.

Hinweise:

Bei

der aullerhalb des Geltungsbereichs

liegenden Hofanlage

(Alt-Fruerlundhof 1) handelt es sich um ein Kulturdenkmal. Maltnahmen in
der Umgebung von Kulturdenkmalen bedirfen einer Genehmigung.

Die Beseitigung des Maturdenkmals sowie alle Handlungen, die zu einer
Zerstdrung, Beschadigung oder Veranderung des Naturdenkmals filhren
kénnen, sind nach Maltgabe naherer Bestimmungen verboten. (§ 28 Abs.
2 BNatSchG)

Die DIN-Mormen 1986-100 und 18520 werden im Rathaus der Stadt
Flensburg wahrend der Dienststunden zur Einsicht bereitgehalten.

Abgrenzungen des Schutzbereiches der Naturdenkmaler und weitere
Regelungen ergeben sich aus der Naturdenkmal-Verordnung wom
18.10.2019.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammiung vom 18.01.2018.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses mit dem Hinweis, dass es sich um einen
Bebauungsplan der Innenentwickiung handelt und keine Umweltprifung vorgenommen wird, erfolgte
am 26.01.2018 in den Flensburger Tageszeitungen und im Internet unter www.flensburg.de.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 27.06.2018
durchgefihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen
wurden gemall § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 05.07.2018 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fir Umwelt, Planung und Stadtentwicklung hat am 26.01.2021 den Entwurf des
Bebauungsplanes und die Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 29.01.2021 bis zum 02.04.2021 montags bis freitags
mindestens von 8 bis 15.30 Uhr, donnerstags bis 17.30 Uhr nach § 3 Abs, 2 offentlich ausgelegen. Die
tffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsirist
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, in den Flensburger Tageszeitungen
am 29.01.2021 und 22.02.2021 (Verlangerung der Auslegung mit erganzten Unterlagen) ortsOblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfes und die nach § 3
Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.flensburg.de ins Internet eingestelit.

Die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 29.01.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Flensburg, den 04.05.2021

Im Auftrag

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschafiskataster nachgewiesenen Flursticksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafstabsgerecht dargestellt
sind.

Flensburg, den Af . DéF 2&*-2#{

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein

Die Ratsversammiung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Beharden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 29.04.2021 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Ratsversammiung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am 29.04 2021 beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Flensburg, dEr}i;{. 8 :-m"l
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Oberblrgermeisteno

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie Internetadresse der Stadt Flensburg und Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Ober deren Inhalt Auskunft erteilt, sind am O9 .0 . 1o 14  ors(Oblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschrifien und von den Méngeln der Abwagung einschlielllich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maoglichkeiten,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am (s~ OC . Twi4  in Kraft getreten.

Flensburg, den /15" _0¢ 7014

Im Aufirag

Das Plangebiet liegt zwischen:

- im Norden: der Strallenmitte der Stralten Bohlberg und Alt-Fruerlundhof,

- im Osten: das Grundstick Alt-Fruerlundhof 2 und die Kleingarten der Kolonie 94 |
- im Siden: die Nordstrale (das Straltenbegleitgrin),

- im Westen: die Grundsticke Bohlberg 54 und 54a

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und nach § 84 der Landesbauordnung fir das Land
Schleswig-Holstein (LBO 2009) wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammiung am
28.04 2021 folgende Satzung Ober den Bebauungsplan "Meue Schule Fruerlund" (Nr. 307),
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B), erlassen.

Satzung der
Stadt Flensburg

Uber den Bebauungsplan
"Neue Schule Fruerlund" (Nr. 307)

Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057).
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