Zeichenerkldrung

1. Planfestsetzung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BawGB, § 4 Baubhvo)

Gewerbagebiale
i§ B BaukVO)
Eingeschrankte Gewerbegebi
:g-ﬂ.lgvu 1 Ne, 238 BauGE) e
Sonstige Sondergabiete
{511
hiar: Kliniik urd Klinikzugecrdnese Mutzungen
Maf der baulichen Nutzung
{5 9 ADE.T Nr.1 BAUGE, § 5 BauNy)
GRZ 04 Grundflachenzahl
M Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
i D Mindestgebaudehshe Gber Normalhahennull (NHN), z.B. 60,0 m Gber NHN
?ﬂﬁ, el Maximale Gebdudehdhe Ober gewachsenem Gelénde, z.B. 12,0 m Uber Gelande
gy /moamn  Bezugspunktin Metern Gber Normalhahennull (NHN), z.B. 38,0 m dber NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{5 9 Abs.1 M2 BauGR, § 22 und 23 Baubvo)

Baugrenze
Verkehrsflichen
{§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.8 BauGE)

Stralenverkehrsfiachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Bereiche fir Fugénger und Fahmradfahrer

({Befahrbarkeit fir Mullfahrzeuge und Feuerwehr)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehsflache
hier: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

> hier; Ein- und Ausfahrt

Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir

Ablagerungen
(5 B Abe 1 W12, 14 und Abs. B BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbesailigung sowie fir Ablagerungen

()] Elektrizitat

Griinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Private Gronflachen
Offentliche Grinfischen
Zweckbestimmung: Gesundheitspark / Randeingrinungen
AT Zweckbestimmung: Dauerkleingarten
GF 1 Mummerierung, 2.8. Grinflache 1
Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

(9 AbE 1 Nr. 18 und Abs 4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauEa)

@ Nummerierung, Z.B. Regenwasserbewirtschaftungsflache 1

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.8, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

H <L AL L H Umgrenzung von Flachen fir Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege

H H und Entwicklung von Natur und Landschaft
Arrrrxh [§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.5 BauGH)

Wasserflachen (Peelwatt)

Mummerierung, z.B. Wasserfische 1

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

M4 Malknahmenfldchen, z. B, Malnahmenflache 4

_61"

®
foeed
®

vorgezogene Ausgleichsmalnahmen, dem Okokonto zugeordnet

Anpflanzen: Baume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassem
{59 Abs.1 Nr.25b, Abs 6 und § 49 Abs. 2 und § 213 BauGE)

Erhaltung: Baume
. L X X Erhaltung Knick
‘OO 00+  Knickneuanpflanzung
-[A3] Anpflanzgebote s. Text
Sonstige Planzeichen
croeTeer it Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
{§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.8 BauGE)
GFL1||GFL2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten eisenbahnrechticher Zwecks
Leitungsrecht zu Gunsten der Regenwasserentsorgung

Leitungsrecht zu Gunsten der Trinkwasserversorgung
Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen imSinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes
(Larmpegelbereiche 3-5)

{§ © Abs 1 Nr24 und Abs.4 BauGE)

Larmschutzwand Hohe 2,50 m Ober Gradiente
Umgrenzung der Fldchen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden

Stoffen belastet sind
(§ © Abs.& Nr.3 und Abs.& BauGi)

Grenze des rdumlichen Geltu i
ol n ngsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebistes
(% 1 Abs.d, § 18 Abs. 5 BauluwD)

Fullwegeverbindung

2. Darstellung ohne Normcharakter

68
—O— 00— Vorhandene Flursticksgrenzen und Flursticksnummemn
. . Vorhandene Gebaude
e Hohenlinie mit Hohe Obar Mormal Mull
worh. Knick
Gem.: Flbg-J
Flur: 41

Flurgrenze, Gemarkungsschlissel und Flurnummer
Gemarkungsgrenze

3. Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

Flgchen fiir den lberdrtlichen Verkehr und fiir die &rtlichen Hauptverkehrswege
15 8 Abs 6 BawGR) e

Bahnanlagen

Anbauverbot an Bundes-, Landes- und Kreisstralien
(§ 9 Abs. 1 FSIrG und § 28 Abs. 1 BI'WE)

Stadt Flensburg
Bebauungsplan "Zentralkrankenhaus Flensburg / Peelwatt" (Nr. 305)
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Text (Teil B)
l. Stidtebauliche Festsetzungen (gemil § 9 Abs.1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 u. 11 BauNVO)

1.1 MNutzungen in den gemdl § 11 BauNVO festgesetzten sonstigen Sondergebieten:
a) Sonstiges Sondergebiet S0 1.1-5014

Die Tedlgebiete SO 1.1 bis S0 1.4 werden als Klinikgebiet festgesetzt. In dem Klinikgebiet sind auch Gebdude
und Réume for freie Berufe zulsssig, deren Tatigkeiten in medizinischen, gesundheillichen oder

medizinisch-sportliichen Beraichen Bagen.

Auf dem Dach des Klinikgebdudes ist die Anlage sines Landeplatzes fiir Retiungshubschrauber zuléssig.

b) Sonstiges Sondergebiet SO 2

Im Sondergebiet SO 2 sind kinlkbezogene Nutzungen zulissig, aullerdem Arziehéuser, klinikbezogene
Unterklnfte, Beherbergung und Wohnnutzung, ein Gesundheitszentrum, eine Kindertagesstitie sowie
Gebdude und R3ume fir freie Berufe. Es sind ebenso Dienstleistungs- und produzierends Befriebe zulissig,
deren Titigkeiten im Gesundheitswesen, im medizinischen oder medizinisch-technischen Bereich, In Bildung,

Forschung und Wissenschaft oder im sportlich-medizinischen/ gesundheitichen Bereich liegen.
o) Sonstiges Sondergeblet 50 3

Im Sondergebiet 30 3 sind klinikbezogens MNutzungen umter Ausnahme von Wohnnuizungen zulfssig.

AuBerdem sind Dienstleistungs- und produzierende Betriebe zulfissig,

deren Tatigkeiten

im

Gesundheitswesen, im medizinischen oder medizinisch-technischen Bereich, in Bildung, Forschung und
Wissenschaft oder im sporifich-medizinisch/gesundheitlichen Bersich legen. Réume und Gebdude fiir freie

Berufe sind zulissig.

1.2 Nutzungen in den festgesetzten Gewerbegebieten (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE, § 1 Abs. 5 1.6 sowie §8

BauNVO)

@) In den Gewerbegebieten sind Batriebe, bei danen die Lagerung von Gegenstanden Hauptzweck der Nutzung

des Baugrundstiickes ist, wie z. B. Baustoff-, Lager-, Schrotiplétze und andere nicht zulissig.

b) in den Gewerbegebieten sind die allgemeain zuldssigen Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, d.h.

Anlagen fir sportliche Zwecke nicht zul&ssig.

¢} In den Gewerbegebielen sind die als Ausnahme zulassigen Mutzungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO,
d.h. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstétien auch

als Augnahme nicht zuldssig.

d) Gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 8 BauNV0 sind in den Gewerbegebielen Einzelhandelsbetriebe
ausgaschiossen. Ausnahmsweise st Einzelhandel bis zu einer Gride von max, 250,00 m® Verkaufs- und

Ausstellungsfiiche zulissig, wenn dieser
= might mit Waren und Gltern des tiglichen Bedarfs (nahversorgungsrelevante Sorimente) handelt,

= in einem wnmittelbaren rGumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Grolhandels-,

Produktions-, Dienstieistungs- oder Handwerksbetrieb steht und
- dieser gegeniber in Grundfidichs und Baumasss untergeordnet ist.

&) Ausnahmsweise ist an Tankstellen der Handel mit Reisebedarf auf einer Verkaufsfldche von mase. 200,00 m?
Zuldssig. Zum Reisebedar zéhlen Zellungen, Zeitschriften, Stralenkarten, Stadiplane, Reiselekiire,
Schrelbmaterialien, Tabakwaren, Schnittblumen, Reisefoilettenartikel, Filme, Tontr8ger, Bedardf fir
Relseapotheken, Relseandenken und Spielzeug geringsren Weres, Lebens- und Genussmittel in kleineren

Mengen sowhe auslandische Geldsortan.

fi Innerhalb der Gewerbegebiete isl Internet- bew. Versandhandel ohne Verkaufssielle fir den Direktveririab

Zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 - 20 BaulNViD)
21 Festsetzung von Gebludehdhen (5§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 1 und Abs. 4 Nr. 4 Baul\Vid)

a) Die festgesetrien maximalen Gebdudehdhen in den Gewerbegebisten und im Sondergebiet SO 1.4 sowie
Bauhthen technischer Anlagen baziehen sich auf die Ausbauhdhen der zur Erschiiefung des Grundsticks

dienenden Strale.

b) Die festgesetzte Mindestgebsudehdhe in S0 1.1 von 60,00 m bezieht sich auf NormalhBhennull (NHN), das
sind 20,00 m Ober dem HShenbezugspunkt BP 1. Die Festsetzung zur maximalen Geb#udehdhe in den
Sondergabieten 50 1.1, 1.2 und 1,3 von 85,00 m bezieht sich auf MormalhGhennull, das sind 45,00 m Ober
dem Bezugspunkt BF 1, 46,00 m dber dem Bezugspunkt BP 2 und 41,00 m (ber dem Bezugspunkt BF 3, Die

Festsatzring zur maximalen Gebdudehdhe in S0 1.4 von 58,00 m bezieht sich auf Normalhihennull.

¢} Eine Uberschreitung der maximalen Gebdudehdhen ist fir untergeordnete Bauteile wie Dachaufbauten, Heiz-

und Klimaanlagen, Be- und Enfliflungseinrichtungen, Treppenaufgangs ete. bis max. 3,50 m zul8ssig.

d) Die im Zusammenhang mit dem Umspannwerk erforderliche 60 KV-Frefluftschallanlage darf eine maximale
Bauhdhe von 17,00 m in Bezug zur Ausbauhihe der zur Erschliefung des Grundstlicks dienenden Stralle,

nicht Uberschreiten,

2.2 Festsetzungen von Hohenbazugspunkten (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 1 und Abs. 4 Nr. 4 BaulNvO)
Fiir die Sondergebiete 30 1.1, 30 1.2, 30 1.3 werden folgende drei unterschiedliche Hohenbezugspunkte

festgeseirt.

— Hohenbezugspunki BF 1 fiir das Sondergebiet S0 1.1 mit der Hohe von 40,00 m NHN
~ Hibhenbezugspunki BF 2 fir das Sondergebiet SO 1.2 mit der Hohe von 38,00 m MHN
- Hohenbezugspunkt BP 3 fiir das Sondergebiet S0 1.3 mit der Hihe von 44,00 m NHN

3. Uber- bzw. Unterbauung des Gewiissers Peelwatt im Bereich WF 1 (§ 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

3.1, Zwischen den Sondergebisten 50 1.2 und S0 1.4 ist aine Brickenanlage oder alternativ eine Untertunnelung

zuldssig.

3.2, Die Breite der Uberbrickung bezw. der Untertunneldung darf aullerhalb der Sondergebiste die Breite von 4,50

m nichi (berschreiten.

3.3. Bei ginar Uberbriickung ist eine lichte Hohe von mindestens 4,50 m Gber der Sffentlichen Verkehrsfidche des
Planweges A einzuhalten. Die Héhe der baulichen Anlage ist bis zu einer HShe von 7,50 m bezogen auf den

Hohenbezugspunkl BP 2 in S0 1.2 zulissig.

4. Ein- baw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1. Nr. 4, 11 und

Abs. 6 BauGE)
4.1 Tankstellenzufahrt

Ausnahmeweise ist von dem Marie-Curie-Ring eine Einfahrt zu den sUdbstlich angrenzenden Grundsticken

zuldssig, wenn diese durch die Nutzung der Tankstelle erforderich ist.
4.2 Verbot der Ein- und Ausfahrten

In der Plansirale A werden an den Gewerbegebleten GEe 1 und GEe 2 sowle an dem Sonstigen
Sondergebiet S0 3 Verbote zur Herstellung von Ein- und Ausfahrien auf die Baugrundsticke festgesetzt. Da
sich direkt an der Grenze auf den Baugrundsticken geschitzte Knickwdlle befinden, ist es auch nichi
zuldssig dort Motzufahrien oder Zugénge fir Fulganger und Radfahrer zu schaffen. Die Zufahrt zum

vaorhandenen Regenrlckhaltebecken R 3 ndrdlich des sonstigen Sondergebletes S0 3 muss gewdhrlelstet
blaiben,

4.3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. & BauGE)

a) Im den Gewerbegebleten und im Sondergebiet S0 3 werden Leitungsrechte filr Entsorgungsleitungen und

Trinkwasserleitungen zugunsten der Var- und Entsorgung festgesetzt.

Die mit Leitungsrecht zu belegenden Flichen kinnen als Ausnahme In fhrer Lage bis zu 30,00 m verdnden
werden, wenn dies mil der Zweckbestimmung vereinbar ist und die Versorgungstréger zustimmen. Die
Leitungen kénnen durch befestigte Flachen als bauliche Nebenanlagen (berbaut werden, wenn die Funkfion
sowie die Belriebs- und Unterhaltungsarbeiten an den Versorgungsleitungen gewdhrieistet bleiben und die

Versorgungstriger zustimmean.
b) Geh-, Fahr- und Leitungsrechte in den Sondergebieten SO 1.2 und S0 1.3

In den Sondergebieten S0 1.2 und 30 1.3 werden Geh-, Fahr- und Leflungsrechte zugunsten der
Allgemeinheit, vertreten durch die Stadt Flensburg, und zugunsten eisenbahnrechtiicher Zwecke festgesetzt.
Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte verbinden die Planstrale A im Osten mil der Plansiralie B im Wasten
und der Zufahrt zum Bahngelénde. Die tatshchliche Flhrung dieser Geh-, Fahr- und Leitungsrechte kann von
der in der Planzeichnung dargestellen Linienfihrung abweichen, wenn der jeweilige Anfangs- und Endpunkt
der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte beibehalien wird, Bei Sicherstellung einer lichten Durchfahrtshihe von
4,50 m dirfen die Geh-, Fahr- und Leltungsrechie durch obare Geschosse dort zulgssiger Gebdude Gbarbaut

werder.

5. Fliichen fiir Steliplatze, Zufahrten und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGE, § 12 u.14 BaulVO)

5.1 Mebenanlagen in den Gewerbegebleten und Sondergebleten SO 2 und SO 3 sind nur innerhalb Gberbaubarer

Grundstiicksfldchen zulissig.

5.2 Befestigle Flachen fir Zufshrien und Steliplstze sind aulerhalb der Oberbaubaren Grundsticksfiichen

zulAssig.

6. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V. m. § 84 LBO)

B.1 Werbeanlagen in Gewerbegebieten und Sondergebieten
a) Werbeanlagen sind in den

und den Sondergebieten SO 2 und S0 3 ausschiiellich an dear

Statte der Lelstung zulSssig Sie sind in Form von Schriftzligen, Firmansignets oder Einzelbuchstaben bis zu
einer max. Hohe von 2,00 m direkt am Geb&ude zuldssig. Die horizontale Ausdehnung der Werbeanlagen
darf nicht l&nger als zwei Drittel der zur HaupterschlieBungssiralle ausgerichieten Gebsudefront betragen,
unabhangig von der Anzahl verschiedener Werbeanlagen an einem Geb&ude. Die Gesamtgrofe der
Werbeanlagen darf 10 % der Wandfliche, an der sie angebracht werden soll, nicht Oberschreiten. Die

Werbeanlagen dirfen die Geb&udehdhe nicht Uberschreiten.

b} AuBerhalb der Oberbaubaren Grundsticksfidche ist in den Gewerbegebieten und den Sondergebieten S0 2
u. 50 3 pro Grundstick &ine freistehende, unbeleuchiete Werbeanlage in einer max. Griike von 2,00 m? auf

jeweils bis zu 2 Ssiten zullssig.
c) Im Kreuzungsbereich Marie-Curie-Ring | Eckemfirder Landstraile ist

die Aufstellung eines

Sammelwerbetréigers (Héhe max, 10,00 m bezogen auf das Nivesu des mittleren ErschliieSungsabschnitts,

Ereite max. 3,00 m) mit Hinweisschildern (Logos) aulterhalb der (berbaubaren Grundstiicksfiache zuldssig.

§ 20 Strallen- und Wegegeselz des Landes Schleswig-Holstein (Sir\W&) ist zu beriicksichiigen.

d) Es sind direkt und indirekt baleuchtete, blendfrai ausgefihrte Werbeanlagen zulSssig. Lauf-, Wechsal-,
Blinklichischaliungen und Anlagen Shnlicher Bavart und Wirkung sind nicht zuldssig (hierzu zShlen z. B.

Wechsallichtanlagen, Wendeanlagen, Leitlichtanlagen,

Digitalbildanlagen,  Bildprojektionen  sowie

angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichifarbe oder Lichtintensitat wechselt). Ebenfalls unzuldssig sind sich
bewegende Werbeanlagen (z. B. auf Schienen oder sich drehend). Lichiprojektionen auf oder am Gebédude,
in Schaufenstern, an baulichen Anlagen, auf Gmr_ldum:lm und auf Stralen, auCerdem in den Luftraum

abstrahlende Licht- und Laserstrahlen sind unzulissig,
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Fahnenmasten sind nur unbeleuchtet und mit innenliegendem Seilzug innerhalb der Oberbaubaren
Grundsttcksfidachen bis zu einer Hdhe von 8,00 m (bezogen aul das anlisgends Hohennivesu der
ErschlisRungsstralie) zuldssig,

Werbeanlagen dirfen nicht in das Lichtraumprofi des &ffentlichen Strafenraumes hineinragen bzw. die
erfordarlichen Sichibeziehungen besinflussen.

Werbeanlagen sind nicht innerhalb von festgesetzten Flachen fir Flanungen, Nutzungsregelungen und
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zulsssig.

Werbeanlagen missen so konstruler! sein, dass keine Insekien in den Leuchtkdrper gelangen kGmnen
(staubdichie Leuchten).

Es sind Leuchtmittel mit fir Insekien wirkungsarmem Spektrum (UV-armes Lichtspekirum) gem&t dem Stand
der Technik zu verwenden, wie zum Baispiel Natriumdampf-MNiederdrucklampen oder LED-Lampen. Ez dirfen
nur Leuchten mit geringer Oberfléchentemperatur < 60 * verwendet werden,

Lichtguellen sind zum emgebenden Baumbesiand und zur Landschaft hin abzuschirman.

Besinfrachtigungen von Fledermauslebensrdumen durch Licht (Lichtimensitit, Lichttyp, Wellenkingen und
ungerichiete Beleuchiung der Umgebung) sind unzulissig.

Anforderungen an die dulere Gestaltung baulicher Anlagen

Standplatze von Containern und Milibehdltern sowie zur Warenanlagerung sind durch Winde oder
Anpflanzungen gegeniber dffentfichen Flachen abzuschirmen. Auf Flachen, die mit einem Anpflanzgebot
belegt sind, sind derartige Standplatze ausgeschiossen.

Beschaffenheit von Stellpldtzen

Auf den Baugrundsticken in den Gewerbegebisten sind alle nicht bamierefreien Stellplitze in
wasserdurchlifissigem Aufbau herzurichtan.

Barrierefrele Erreichbarkeit

Mau errichiete Stellplétze und Garagen milssen vaon den zugeordneten Gebduden aus barrierafred errelchbar
SEIn.

Grinordnerische Festsetzungen
Offentliche Griinfliichen/Kinderspielplitze/Daverkleingiirten (§ 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Im Bereich des Gesundheitsparks sind heimische und standorgerechie Baumarten und Gehilze in

naturnaher Gestaltung auf 50% der Flache zu verwenden. Eine naturnahe Regenbewinschaftungsfidche (R2)
ist im Gesundheitspark herzustellen.

Wassarflichen (§ 8 Abs. 1 Nr, 16 BauwGB)

In den mit WF1 und WF2 bazeichnetan Flachen sind die LHerzonen und Béschungsbereiche des Gewassers
Pealwatt naturnah smzugestalban.

WF 1: In ginem 10,00 m breiten Gewasserrandstreifen werden die Béschungsneigungen auf der Nordseite im
Verhaltnis 1.3 und auf der Sldseite auf einer Breite von 500 m mit 1:1,5 abgeflacht. Zudem ist eine
fischottergerechte Tierquerung im Bereich der Planstrale A (vgl. 11.3.3.) herzustellan,

WE 2: Die Peelwatt wird in einem 10,00 m breiten Gewassemandsireifen mit einer beldseitigen Baschungs-
neigung von 1:3 hergestelit. Die Béschungsneigung ist an die zu erhaltenden Biumel Geholzfldchen
anzupassen.

WF 3. Herstellung einer Stauschwedle im sidlichen Teil mit mindestens 38,50 m ber NHN.

WF 4; Der ngtumahe Zustand des FlisBgewissers und seiner Randbereiche ist dauerhaft zu sichearn.

Regenriickhaltebecken R 3 und Regenbewirtschaftungsfiichen (R1+R2) sind naturnah zu erhalten, bzw.
herzustellen.

Bischungslinian,
LinregeiméRigkeiten der Boschungsnelgungen). Es sind im Westen und Osten flache Baschungsneigungen
zwischen 1.5 - 1:10 vorzusehen sowie im Morden und Siden steilers Bdschungsneigungen bis zu 1:3. Die
Bepflanzung st mit heimischen und standortgerechten Gehilzen auszufihren.

CEF-MaBnahmen und artenschutzrechtliche Ausgleichsmaknahmen

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 Abs. 5 i.V.m. § 15 BMatSch()

Fir Amphibien (geschitzte Art: Moorfrosch) st ein temporsir wasserfiihrendes Gewdsser mit
Wechselwasserzonen mit einer Fiiche von insgesamt 1.000 m* als CEF-MaBnahme im Okokonto Peelwatt
anzubegen. Eine Anlage von Einzelflachen mit einer GesamtgroGe von 1.000 m® ist miglich.

Fir das Rebhuhn sind als CEF-MaRnahman Offerdandbersiche auf 1,13 ha auf Teilen des Flursticks 2, Flur
38, Gemarkung Flensburg-J und auf Tellen des Flursticks 3 Flur 38, Gemarkung Flensburg-J durch
Abziunen und sinmalige Beweidung im Jahr herzustellen und zu sichem. FOr die Feldlerche sind als
CEF-MaBnahme 2 ha auf Teilen des Flurstiicks 11 Flur 42 der Gemarkung Flensburg-X von Gehdlzen
auszulichten und zu sichern.

Herstellung =weiar Tierguerungen der Peelwalt auf der Plansirae A mit einem Durchlass
won 3,00 m lichte Weite und mind. 2,60 m lichte Hihe im Bereich des Strafienquerung (ber die Peshwatt
gemdél des Merkblatft zum Amphibienschutz an Strafen® (MAmMS 2000) und Merkblatt zur Anlage von
Querungshilfen fiir Tiere und zur Vemetzung von Lebensriumen an Strallen” (MAG, Entwurf 2017).

Fiir Fledermause:
Baumfdllungen (Béume mit Stammdurchmessar >20,00 cm) sind nur zwischen dem 1.12.-28.29.2. zulissig.
Rickbau der Gartenlauben ist nur zwischen dem 15.8. und 1.12. sines Jahres zuléssig.

Anbringen von Fledermauskisten an Gebiuden an den kinfligen Gebauden der Klinik- und Parkhausflachen
sOdlich der Peelwatt in einer Hahe von mindestens 2,50 m in Shdwest-, Sid- oder Sldost-Ausrichtung. Nach
Emrichiung des Krankenhauses ist ain Grolkasten (ca. 2,00 m?) anzubringen.

Filir Brutwigel:

Gehdlzrodungen und BaufelderschlieBung sind nur zwischen dem 01.10. und 28./29.2. eines Jahres zuldssig.
Migthilfen for Dohlen sind an den Gebduden sidlich der Peslwatt anzubringan.

Herstellung eines Amphibienlsitwarnsystems (H=0,45 m) zwischen R3 und Flanstrale A,

Flichen oder Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGE)

Das Ausgleichserfordernis  fir Boden (Versiegelung, Inanspruchnashme won MaBnahmenflEchen,
Uberpréigung von Grinland in MaBnahmenflichen fir Knickausgleich) von 121.882 Punkien wird im
Okokonto Peslwatl” abgebucht.

Der Ausgbeich fur geschitzie Biotope und Einzelbéume wird wie folgt umgesetzt

Ausgleich von 20.358 m* mesaphilen Griinland auf der Ausgleichsfiiiche Adelby auf dem Flurstiick 78, Flur
45, Gemarkung Flensburg K. Weitere 2.082 Okopunkte fir mesophiles Grinland, 933 Okopunkte fiir
Rihricht, 27 m? filr Steilhang sowie 1.248 m® fir Kleingewisser (gesamt 5.190) werden im Okokonio
"Peelwal” abgebucht,

Pflanzung von insgesamt 55 Stk. Strallen- und Einzelbdumen innerhalb des Plangebistes, davon 37 Stk als
Straflenbiume und 18 Stk. als Einzelb&ume im Gesundheitspark (vgl, 116.2).

Meuanlage von 1.003 Hm Knlcks innerhalb des Plangebietes.

Meuanlage wvon 1.590 fm Knick extern, auf folgenden Flursticken innerhalb der Stadt Flensburg: Flursiick
T4, Flur 45, Flensburg K (545 ifm); Flurstick 348, Flur 46, Gemarkung Flensburg K (120 Ifm); Flurstick 2,
Flur 39, Gemarkung Flensburg E {230 Ifm, 220 fm zur Aufwertung), Flurstick 43, Flur 4, Gemarkung Tarup
(210 fm); FlursiGck 78, Flur 45, Gemarkung Flensburg K (375 Hm)

Ersatzgeldzahlung fir 504 fm Knick erfolgt durch Knickneuherstellung auf demn Flursticken 33, 34, 37 und
39 der Flur 48 Gemarkung Flensburg O in Abstimmung mit der UNB Fiansburg.

Erhaltungsgebot (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGE)
Knicks, geschitzte Biotope und Baumea

Die in der Planzeichnung dargestelten Knicks sind zu erhalten. Wahrend der Bauphase sind die zu
erhaltenden Knicks vor schidlichen Einfllssen zu bewahren (Schutzraun unter Berlcksichligung der DIN
18820 Schutz von Biumen, Pllanzenbestanden und Vegetationsfléichen™). Der Knick entlang der nirdlichen
Grenze sowie innerhalb der Kleingirten von Ost nach West sowle nirdlich des RegenrGckbaltebackens kann
auf 5,00 m Bre#te unterbrochen werdan, um eine Verbindung von GF3 Gesundheitspark nach GF Klaingérien
Zu ermdglichen.

Die in der Planzeichnung dargestefiten geschiitzten Biotope sind daverhaft zu erhalten und pllegen.

Erhall von Gehdlzbastanden: In die Wurzelbereiche von GroBbdumen darf nicht singegriffien werden, Bei
maliirlichern Abgang sind Machpflanzungen vorzunehmen, Wahrend der Bauzeit sind an des Baufeld
angrenzenda, zu erhaltende Baume durch Anfahrschutz bzw, einen randlichen Bauschutzzaun oder andere
Absperrungen zu schiltzen (s. DIN 18920, RAS-LP4).

Anpflanzgebot (5 8 Abs. 1 Nr. 25a BauwGE)

. Neuanlage von Knicks:

Entlang der Planstraiie A stlich der Peehwatt sind i beidseitig Knicks anzulegen; aulerdem
entlang der ndrdlichan Grenze zwischen Krankenhaus und Bahnfliche und begleitend zum Planweg B an der
Pealwatt,

Die Knickwille sind mit einem 3,00 m breiten Knickwall herzustellen und, ca. 0,80 m hoch aufzussetzen sowie
2-reihig zu bepflanzen. Ein Knickschutzsaum kst in folgender Bredte vorzusehen: nordlich von S0 1.3: 200 m
beidseitig, enttang der Peelwatt: 1,00 m beidseitig, nordlich des Regenriickhattebeckens: 2,00 m beidseitig,
Gstlich der Peelwatt beidseilig der Flanstrafie A: 3,00 m beidseifig. Ale 40-80 m sind Oberhélter mit Eichen
als Heister zu pflanzen. Die Knicks sind wahrend der Amwuchsphase gegen Wildverbiss einzuzdunen. Die
Pllege erfolgt gem&R Knickerlass 2017, einschl. einer 3-jahrige Entwicklungspfiege. Folgende Arten umd
Qualitdten sind zu verwenden:

Straucher: Qualitat, Str, HB0-80;

Weildorn (Crafasgus monogyna), 20%

Schiehdom (Frunus spinosa), 15 %

Holunder (Sambucus nigra), 15%

Schneaball {Vibumuwn opuius), 15%

Gem. Heckenkirscha (Lonicera xylostaum), 10%

Feldahom (Acer campestre), 10%

Paffentut (Evonymus europaeus), 10 %

Eurapéischer Wildapiel (Malus silvesirs), 5%

Zukiinfige Uberhdlter; Verpfl. Heister, mB. STU 8em:

Stieleiche (Quercus robur)

Der anzulegende Knick nordiich B3 kann auf 5,00 m Breite unterbrochen werden, um aine Verbindung von
der Grinfladche GF Kleingarten® bis zum Regenrlckhaltebecken (R3) zu ermiglchen.
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6.2, Stralenbdume und Einzelbdume
a) Entlang der Planstrafe A sind vom der Osttangente bis zu den Gewerbeflichen beidseitg Stiel-Eichen

({Quercus robur) zu pfianzen. Entlang der Gewerbefldchen sind an der Planstrafe A von 50 3 bis 50 1.3
entlang der westlichen Stralenseile ferr-Eichen (Quercus cerrs) zu pflanzen. Beide Baumarten sind in der
Qualitdt Hochstamm 3uv. STU 16M18 zu pflanzen. Ja Baum ist sine Vegetationsfldche von 10,00 m?
worzusehen. Eine 3-jahrige Entwickiungspflege ist vorzusehen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichariy zu ersefzen. Die Baumstandorte kinmen so verschoben werden, dass die
Grundstickszufahrien bis zu 10,00 m hergestellt werden kinnen,

b} Im Gesundheiltspark sind 18 Stk. standorigerechls heimische Baumarten in der Qualitit Hochstamm, 3w,

T

STU 16M18 zu pfianzen. Die Lage der Biume wird im Entwurfsplan zum Gesundheitspark fesigelagt.

Grinordnerische Festsetzungen in den Gewerbegebieten

a) Anpflanzungen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

=

(59 Abs. 1 Nr. 25a BauGB), Anpfianzgebote

Al: Entlang der Grundstiicksgrenze ist ain 1,00 m hoher und 550 m breiter Erdwall herzustellen. Die
Bepflanzung ist in zweireihiger versetzter Form mit Stréuchern und Heistern bunter Knicks vorzunehmen und
auf Dauer zu erhalten.

An allen zuklnftigen seitlichen Grundstilcksgrenzen, an denen das Anpflanzgebot A 1 nicht festgesetet ist, ist
eine fiachenhafte Anpflanzung von heimischen Stréuchern in einer Breite von 2,00 m (je Grundstiick 1 m) zu
pllanzen und auf Dauer zu erhalten. Disse fldchenhafte Anpflanzung kann auch mit einem Erdwall hargestellt
werden

AZ: Fiur Baumpflanzungen entlang der Stralen und Wege sind nachfolgend aufgefiihria Aren zu verwenden:
Entlang der Eckernfarder Landstraie und den ersten 75 m Marie-Curie-Ring: Stieleiche (Quercus robur)
Enilang dem Marie-Curie-Ring: Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)

A3: An den Grundstiicksgrenzen sind flichenhafte Anpfianzungen von heimischen Striuchem in einer Braita
von 3,00 m zu pllanzen und auf Dawer zu erhalten,

b) Die Baumstandorte entlang dem Mare-Curle-Ring kinnen so verschoben werden, dass die

Grundstiickszufahrien bis zu 10,00 m hergestalll warden kénnen.

¢} Auf den Grundsilcken ist ein Knickschutzstreifen mit einer Breite von 1,50 m von der Bebauung freizuhakben.

Die Errichtung baulicher Anlagen, auch wenn sie keiner baurechilichen Genehmigung (z.8. Nebenanlagen,
Garagen) bediirfen, ist unzulassig.

d) Der festgesetzie vorhandena / anzupflanzende Knick an dem Marie-Curie-Ring kann fiir eine erforderiche

Grundstilickszufaht zu der Fliche fir Versorgungsanlagen bis zu einer Breite von 10,00 m einmal
untertrochen wearden.

e} Anpflanzungen aulerhalb der dberbaubaren Grundstbcksfidchen an dem Marie-Curie-Ring vor dem Knoten

T

mit der K 31 sind nur bis zu einer Hohe von 0,70 m (ber Fahrbahnoberkante zuldsslg und dauermnd unter
dieser Hihe zu halten (Sichidreiecks).

Dachbegriinungen in den Sonstigen Sondergebieten

a] Dachbegrinungan

Bel Parkhausemn in den Sondergebieten S0 1.1, S0 1.2 und 50 1.3 ist dber der obersten Parkebaneg ein
geschlossenes Dach zu bauen, welches auf gesamter Fléche als Griindach mit einer Mindeststérks von

0,10 m herzustellen ist.

b) In den Sondergebieten SO 1.2 und SO 1.3 sind die Dachflichen der den Gebduden vorgelagerien

8.

Anliefarzonen als Grindécher mit einer Mindeststarke von 0,10 m herzustellen,

Oberflichenwasserbewirtschaftung

#) Das Oberflachenwasser in den Sondergebisten S0 1.1, 50 1.2 und S0 3 ist oberirdisch in flachan Mulden

iber den belebien Oberboden zu versickern.

b) Das Oberflichenwassar aus dem Sondergebiet SO 1.4 st gedrossell in die Offentliche Regen-

wasserkanalisation abzuleiten.

¢) Das Oberfiichenwassar aus dem Sondergebiet SO 1.3 ist oberirdisch in ein dsllich herzustellendes,

naturnahes Regenrickhaliebecken (R1) mit Oberlauf zur Pestwatt und zum Okokonlo abzubaiten.

d) Das unbelastete Oberfidchenwasser aus dem Sondergebiet S0 2 ist oberirdisch gedrosselt in R2 abzulsiten,
e) In den sonstigen festgesetzien Gewerbegebleten ist das anfallende Oberflachenwasser zu versickern. Wo

eine Versickerung aufgrund der Bodenverhdlinisse nicht mibglich ist, kann aine Ableilung in die Gffentliche
Regenwasserkenalisation erfolgen.

Il Festsetzungen zum Schutz wor schidlichen Umwelteinwirkungen Im  Sinne des

1.

Bundesimmissionsschutzgesetzies
Festsetzungen zum Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr, 24 BauGE)

a) Emisskonskontingente

Zuigzsig sind Vorhaben (Beirebe und Amlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebanan
Emissionskontingente Lg, nach DIN 45691 weder tags (8 Uhr bis 22 Uhr) noch nachis (22 Uhr bis & Uhr)
Uberschreiter.

Emissionshontingente L, der Fllichen fiir das befroffene Gebiet in oB fiir den Tagreftraum (& Uhr - 22

e Gebiet K- | Sondergebiete Jﬂ’rm:lnzm'lnizllllwzrt Sondergebiet | Kleingartenfliche|
8011,12,14 |801.3 802 GF
TOMACh® |locup |Lex Lo |Lec Lo |boc  |leces |Le
A ey g DA g A L1
Kont 0 &0 45 &0 45 &0 45 60 B0
Kont 1 |60 45 55 40 55 40 55 60
Kont 2 |60 45 55 40 55 40 55 60
Kont 3 |60 45 55 40 55 40 55 60
Kont 4 |60 45 60 |45 |e0 |46 |e0 60
Hont § B0 45 B0 40 &0 40 60 60
Kont 6 |60 45 60 |40 |80 |40 |80 60
Kont 7 |60 45 60 |40 |60 |40 |80 60
Kont 8 |60 45 55 |45 |55 |45 |55 60
Kont 9 &0 50 &0 50 &0 50 60 G0

Die Frifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45681:2006-12, Abschnitf 5, wobei in den Gleichungen (8) und
(7) Lgy dureh L, Zu ersetzen ist
Die Einhaltung der oben fesigesetzien Werle izt im Zuge der jeweligen Genehmigungsverahnen

nachzuweisen.

Diie benannten Teilfldchen / sowle Geblete k sind in der nachfolgenden Abbildung dargestallt:

b} Schallschuiz im 50 1.1

—

(1) Als Vorkehrung zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen i. 5. d. BimSchG gem. § 8 Abs. 1 Nr.
24 BauGB filr die Nutzungen im S0 1.2-1.4 und S0 2 st eine bauliche Anlage im S0 1.1 bis zu einer Hihe
von 60 m O, NHMN mit eimem Bau-Schallddmm-Mal wvon mindestens 25 dB  auszuflihren,
Darliberhinausgehende Anlagenteile brauchen diese Anforderungen nicht einzuhalten. Die bauliche Anlags
ist mil edner Lange von mindestens 150,00 m in Nord-Sid-Richtung herzustellan.

(2) Die bauliche Anlage im S0 1.1 muss vor Beginn einer Nulzung in den SO 1.2 - 30 14 und S0 2 das
erforderliche Bau-Schallddmm-Mal aufweisen.

¢} Schallschutz aufen

{1} Innerhalh der Sondargebiste SO 1.1, S0 1.2, 80 1.3, S0 1.4 und S0 2 sowie bel Uberschreitung der
Orientierungswerle der DIN 18005-1 Beiblatt 1:1287-05 auch innerhalb der G iste ergeben sich
Anfordarungen an das gesamie beweriete Bau-Schallddmm-iMal R'w res gemal DIN 4108-1:2018-01 Kap.
7.1 fir schutzbedirftige Réume gem. DIN 4109-1:2018-01 Kap. 3.16.

Das gesamie bewertete Bau-Schalldamm-Malt R'w ges ergibt sich aus dem maflgeblichen AuBenlarmpegel
La gemdl DIN 4100-1:3018-01 Kap. 4.4.5 und einem Korrekturpegel KRaumart fir die zu schiltzende

Raumart nach folgender Berechnungsvorschift
R'w,ges = La - KRaumart

Der fir das jeweilige Bauwvorhaben anzuselzende AuBentdrmpegel La Ist der Anlage A fir Riume, die nicht

i zum Schlafen genutzt werden kinnen, aber schutzbedirflige Raume gem. DIN 4109-1;2018-01
Kap 2.16 sind, zu entnehmen. Die Anlage B gilt fir Raume, die Gberwiegend zum Schiafen genutzt werden
kénnen. Die Were kinnen fir Bettenrdume im Krankenhaus um die in (3) genanmten Werle reduzier
werden, wenn e MaBnahmen umgesetzt werden. Ebenfalls kann aufgrund eines
Einzelnachweises, der nach (7) geflhrt wird, hisrvon abgewichen werden,

Dabei bestimmt sich der Korrekturpegel fir die Raumart KRaumart gemag der nachfolgenden Tabelle.

Der Machweis zur Einhaltung der Anforderungean an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Maa der
Aulenbauteile aus den Einzelbauteilen (Winde, Décher, Fenster, Tlren, schallgadammte Liftungssysteme
und sonstige Bauteile) ist im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Baufreistellungsverfahren zu flhren.

(2) Innerhalb der fesigesetzten Fidchen fir Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen i
5. d. Blm3chG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGE und im 30 1.1, 30 1.2 und 30 1.4 ist darliber hinaus fir
schutzbedlrfige RE&ume, die Oberwiegend zum Schlafen genutzt werden kinnen, die an das
gesamte bewertete Bauschalldédmmmall R'w.ges auch im Liftungszustand sicherzustellen (z. B. durch
schaligedémmte Liftungssysteme), sofern der notwendige hygiensche Luftwechsel nicht aufl andere, nach
den allgemein anerkannten Regeln dar Technik, geeigneten Welse sichergestellt werdan kann,

(F Imnerhalb des S0 1.3 sind als Vorkehrung zum Schulz gegen schédliche Urmeeleimwirkungen i 5. d.
BimSchG gem. § 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGEB vor Fassadendfinungen (Sffenbare Fenster und TOren) von
schuizbedirftigen REumen gem. DIN 4109-1:2018-01 Kap. 3.16 aktive Schallschutrmalnahmen in Farm von
verglasten Vorbauten (z. B. verglaste Vorsatzfassade, oder in der Wirkung vergleichbare MaBnahmen)
vorzusehen. Mit den MaBnahmen sind die Immissionsrichtwerte der TA Lérm fir Krankenhduser
(Bettenrdume) bezichungsweise Mischgeblete (Obrige schulzbedOrflige Mutzungen) am malgeblichen
Immissionsort vor dem Fenster einzuhalten. Hierzu muss folgende Schallpegeldifferanz sichergestelll

werden
- Bettenrdumen im Krankenhaus: 12dB
- Sonslige schutzbedirftige Raume,

die Oberwiegend zum Schiafen geeignet sein kdnnen 1dB

Es ist sicherzustellen, dass mit diesen Schallschutzmalinahmen ggf. entstandene R&ume keine
schutzbedirftigen R&ume gem. DIN 4108-1:2018-01 Kap. 3.16 ergeben.

{4) Innerhalb des S0 1.1, sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen i, 5. d.
BlmSchiz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Fassadendfinungen (Offenbare Fenslern und Toren) fir
adu.:lz_bedth‘lﬁg& Raums gem. DIN 4108-1:2018-01 Kap. 3.16 nicht zuldssig. Wohnen ist im S0 1.1 nicht

Zuldssig.

(5) Innerhalb des 50 1.2 und 50 14 sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schadliche
Umwealtginwirkungen i. 5. d. BimSchG gem. § © Abs, 1 Nr. 24 BauGE Fassadenifinungan (Gffenbare Fenster
und Tiren) fir schutzbedirflige Raume gem. DIN 4108-1:2018-01 Kap. 3.16 mit Ausnahme der folgenden
Raume nicht zulssig:

- Biroréume

-  Praxigrume, Sitzungsréume und hnliche Arbailsriumes

Fir die genannien schulzbedlrfigen Réume sind die immissionsrichbwerie der TA Larm f0r Mischgeblete am
malgeblichen Immissionsort vor dem Fenster einzuhalien.

{6} Innerhalb des SO 2 sind als Vorkehrung zum Schutz gegen schadlich Umweleinwirkungen | 5. d.
BlmSchG gem. § 9 Abs. 1 Mr. 24 BauGB vor Fassadendffinungen (Fenster und Thren) in Abhangigkeit des
Raumnutzung der schutzbediftigen R&ume gem. DIN @ 4£108-1:22018-01 Kap. 316 aktive
Schallschutzmalinahmen in Form won werglasten Vorbauten (z.B. verglaste Vorsatrfassade oder in der
Wirkung vergleichbare Manahmen) vorzusehen. Mit den Malnahmen sind fir die genannten Nutzungen die
Immissionsrichbwerte der TA Lém fiir Allgemeine Wohngebiste am maBgeblichen Immissionsort vor dem
Fanster einzuhatten. Hierzu missen folgende Schallpegeldifferanzen sichergestellt werden:

- Wohn- und Schiafréume: SdbB

= Raume von Kindertagesstatten mit Nutzung im Nachizedtraum: 5dB

Es isl sicherzustellen, dass mit diesen SchallschutzmaBnshmen ggf entstandense Réume keine
schutzbedirftigen R8ume gem. DIM 4109-1:2018-01 Kap. 3.18 ergeban.

(7} Vion den Festsatzungen zu [l 1. c) (5) dieser Satrung kann abgewichen werden, wenn im Rahmean eines
Einzeinachwaises gutachterlich belegt wird, dess alleine aufgrund der Ausbreitungsbedingungen (z. B.
Bauktrpersteflung, Fensterposifion, Baukfrpergestalt oder Shnliches, Abstand zu den Schallquellen)
Anforderungen an den Schallschutz resultieren, die hichstens den in Il 1. &) (3} dieser Satzung fesigelegten
Anfarderungen resultieren. In diesem Fall sind Malnahmen wie in lll. 1. ) (3) in gesignater Hihe zur
Einhaltung der Immissionsrnichiwerte vorzusehen,

(&) Von den Festsetzungen zu lil. 1. ¢} (1), (3) und {§) dieser Satzung kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachwelses gulachtedich belegt wird, dass alleine aufgrund der

Ausbreftungsbedingungen (2. B. Baukfrpersiellung, Fensterposition, Baukérpergestall oder Shnliches,
Abstand zu den Schallguellen) geringera Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

. Aufhebung von Rechtsvorschriften

Aufhebung von Rechisvorschrifien (§ 10 BauGB)

Mit In-Kraft-Traten des Bebauungsplanes Zentralkrankenhaus Flensburg / Peshlwatt® (Nr.305) werden
innerhalb des rdumiichen Geltungsberaiches folgende Satzungen aufgehoben: Bebauungsplan Peshwatt”
(Nr. 179), in Kraft getreten am 20.07.1998, 2. Andarung des Bebauungsplanes Peshwatt (WNr. 179), in Kraft
getreten am 20,11.2012, Erweitertes Gewerbegebiet S0d und Sidabschnitt der Osttangente (Nr, 138), in
Krafi getreten am 19.10,1880.

Hinweise, Nachrichtliche Ubernahmen

Hinweis zu Kampfmitbeln:

Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Gem&t § 2 Abs. 3 der Kampfmittelverordnung des
Landes Schleswig-Holstein ist wor Beginn von Tiefbauarbeiten zur Erstellung von baulichen Anlagen im Sinne
der Landesbavordnung eine Auskunft beim Landeskriminalamt, KampfmittelrBumdienst, Mihlenweg 186 in
24116 Kiel einzuholen. Die BautrBger sollen sich frihzeitip mit dem KampfmittelrBumungsdienst in
Verbindung setzen, damil Sondier- und Réummalnahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kinnen.
Archaologisches Interessensgebiet

Die Oberplante Flache befindet sich tellweise in einem archdologlschen Interessensgeblet. Erdarbeiten in
diesem Bereich badirfen daher der Genehmigung des Archéiclogischan Landesarmbes.

DIN-Marmean

Die DIN-Norm 4108, Schalischutz im Hochbau wird im Rathaus der Stadt Flensburg wahrend der Dienst-
stunden zur Einsicht berefigehalten.

Raumaufhellung und Blendwirkung

Fir dia Berechnung der Raumaufhellung und der Blendwirkung ist die .Richtlinie zur Messung und
Beurteillung von Lichtimmissionen”® des Landerausschusses fir Immissionsschutz (LA anzuwenden,
Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens haben Malnahmen gemat § 202 BauGB, DIN 18915 und DIN 19731 zu erfoigen.

Ein Bodenmanagementkonzept ist vor Beginn der BaumaBnahme zu erstellen und mit der Unteren
Bodenschutzbehérde in Flensburg abzustimmen,
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Verfahrensvermerke

| Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Ratsversammiung vom 09.11.2017.
Die orisObliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 17.11.2017 in den
Flensburger Tageszeitungen und im Internet unter www. flansburg.de.

| Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 27.03.2018
durchgeflhrt.

: Die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berilihrt sein kénnen
wurden gema § 4 Abs. 1iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 21.03.2018 und 23.04.2018 unterrichtet und zur
‘ Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert,

Der Ausschuss fir Umwelt, Planung und Stadtentwicklung hat am 18.00.2018 den Entwurf des
Bebauungsplanes und die Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 01.10.2018 bis zum 17.12.2018 montags bis freitags
mindestens von 8 bis 15.30 Uhr, donnerstags bis 17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 éffentlich ausgelegen. Die
tffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
schrifilich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, in den Flensburger Tageszeitungen
am 21.09.2018 ortsiblich bekannt gemacht Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung des
Planentwurfes und die nach § 3 Abs 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.flensburg.de ins Internet eingestallt.

| Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen
I wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 19.09.2018 bzw. 21.09.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme
| aufgefordert.

Der Ausschuss fir Umwelt, Planung und Stadtentwicklung hat am 26.02.2019 den Entwurf des
Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmi.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die BegrOndung haben in der Zeit vom 11.03.2019 bis zum 26.04.2019 montags bis freitags
mindestens von 8 bis 15.30 Uhr, donnerstags bis 17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 offentlich ausgelegen. Die

| offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, in den Flensburger Tageszeitungen

‘ am 01.03.2019 ortsublich bekannt gemacht Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung des
Planentwurfes und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.flensburg.de ins Internet eingestalit

Die Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung berithrt sein konnen
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGE am 01.03.2019 bew. 04.03.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Flensburg, den 24,08 2021

Irn Aufirag

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flursticksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunteriagen enthalten und mafstabsgerecht dargestellt
| sind.

Flensburg, den Z:l : D{? ?'.0‘{"1

Landesamt flir Vermessung und Geocinformation Schieswig—Holstein

Die Ratsversammiung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange am 10.06.2021 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Ratsversammiung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am 10.06.2021 beschlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Flensburg, den 90, D& Jo 1

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie Internetadresse der Stadt Flensburg und Stelle, bei der dar

Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von

allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber deren Inhalt Auskunft erteilt, sind am
| 09 U3l TEiA onsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung Ist auf die
. Maoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von den Mingein der
Abwigung einschliefilich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeiten, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Ertschen dieser Anspriche (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechitswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen.
Die Satzung istmithinam A< < % . {u < 4 in Kraft getreten,

Flensburg, den /L . ¢4+, teiA

Das Plangebiet liegt zwischen: |

-im Morden:  der Bahnstrecke Kiel - Flensburg, [

= im Qsten: der Osttangente (B 199), |
: - im Sden der Osttangente (B 199), !
: - im Westen:  der Eckernfdrder Landstrafie (K 31) und der Bahnstrecke Flensburg - Kolding

| Aufgrund des § 10 des B und nach § 84 der Landesbauordnung fur das Land

! Schleswig-Holstein (LEO 2009) wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammiung am
Ao ¢ joiqfolgende Satzung Ober den Bebauungsplan “Zentralkrankenhaus Flensburg / Peelwatt”
(Nr. 305), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B), erlassen.

Satzung der
Stadt Flensburg

~ Uber den Bebauungsplan
- "Zentralkrankenhaus Flensburg / Peelwatt" (Nr. 305)

| Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. , S. 1057). |
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! Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 des
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| ~ Stand: 30.04.2021




