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Plangebiet
* Das Plangebiet liegt zwischen:
im Norden: der suidlichen Grundstiicksgrénzen der Bebauung Am Sattelplatz,
im Osten: den Straen Am Sattelplatz und Twedter Mark,
im Siiden: den Sportanlagen und Flachen der Marineschule Mirwik und
im Westen: den Hanggrundstiicken des Férdeufers.
2. Rechtliche Vorschriften

2.1  Rechtsgrundlagen

Grundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind in der jeweiligen aktuellen
Fassung das Baugesetzbuch (BauGB) sowie die auf dem BauGB beruhenden Rechtsver-
ordnungen, wie z. B. die Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990), die Planzeichenver-
ordnung (PlanzV 90) und die Landesbauordnung (LBO 2009). AuRerdem das Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) und das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG).

2.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1998 stellt den Planbereich als Son-
derbaufiéiche des Bundes dar. Die Flache wird weiterhin im Eigentum des Bundes sein.
Die zukUinftige Blironutzung wird sich hauptséchlich in einer raumlichen Erweiterung des
Kraftfahrt-Bundesamtes dufern.

Abb.: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Kleinere Teilflichen im Westen des Plangebietes werden als Wald dargestellt. Durch die
geplanten Bauflachen wird es zu keiner Uberplanung der bestehenden Waldflichen
kommen. Die Darstellung im Flachennutzungsplan bleibt daher unangetastet.

Weiterhin wird eine Abgrenzung des 'Landschaftsschutzgebietes ,Férdeufer Miirwik-
Solitiide dargestellt. Auch diese Schutzfliche ist durch die geplanten Bebauungen nicht
direkt betroffen. Die Darstelllung kann im Fldchennutzungsplan so erhalten bleiben.
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2.3  lLandschaftsplan
Der Landschaftsplan aus dem Jahr 1998 stellt den Bereich als Sonderbaufldiche dar.

Die Randflachen werden als naturnahe Flachen mit naturnaher Waldnutzung dargestellt.
Insbesondere die Waldflachen in Richtung des Férdeufers werden zusatzlich als
Erholungswald bzw. Bodenschutzwald gem. § 12 BWaldG dekiariert.

Im Nordwesten wird die Schutzgebietsabgrenzung des Landschaftsschutzgebietes
»Fordeufer Mirwik-Solitiide” dargestellt.

i >
Fd i ! —r

bb.: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan

2.4 Weitere Vorschriften

Es gelten die Abwassersatzung, die Baumschutzsatzung, die Stellplatzsatzung und die Er-
schlieBungsbeitragssatzung fiir die Stadt Flenshurg in der jeweils aktuellen Fassung.

2.5 Aufzuhebende Satzungen

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes miissen keine bestehenden Satzungen
Uberplant und ggf. in Teilen aufgehoben werden. Der ehemalige Bebauungsplan Nr. 11
»Sattelplatz” wurde bereits aufgehoben und hat keine Rechtswirkung mehr. Lediglich
der Fluchtlinienplan Nr. 208 (genehmigt am 21.10.1960) wird im Bereich westlich der

_ StraRe Twedter Mark in Teilen aufgehoben. Urspriinglich waren dort Baufluchten fest-
gesetzt worden, die heute aufgrund der stddtebaulichen Situation nicht mehr anwend-
bar sind, da sich in Teilen einer alten Reitschule bereits Wald gebildet hat. Die bauliche
Situation soll im Rahmen des neuen Bebauungsplanes neu geordnet werden.
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Abb.: Ausschnitt aus dem Fluchtlinienplan 208

3. Beschreibung des Gebietes

Bei dem Plangebiet- handelt es sich um die Liegenschaft des ehemaligen
Fernmeldebereiches 91, Twedter Mark 11. Diese liegt im Nordosten der Stadt Flensburg,
im Stadtteil Miirwik. Die Liegenschaft ist etwa 68.120 m? groR. Die Liegenschaft ist im
Eigentum der Bundesrepublik Deutschland und wird durch die BImA verwaltet.

Die morphologische Héhe des Gelandes liegt zwischen 30-38 m UNHN, wobei der
Hohenunterschied durch die Hanglage begrundet ist, da das Gelande nach Nordwesten
hin zur Férde abfallt.

Die Fliche wird im Westen von den Waldflichen der Férdehinge begrenzt. Der
Hangwald hat eine Bodenschutzfunktion nach § 12 BWaldG. Der Bereich ist als
Naturvorranggebiet der Wertigkeitsstufe 1 und als Landschaftspark , Twedter Mark mit
Cicilienschlucht” ausgewiesen. Insgesamt nimmt die bewaldte Fliche ca. 38% der
gesamten Liegenschaft ein.

Im Siiden liegt die Liegenschaft der Marineschule, die weiterhin der militdrischen
Nutzung unterliegt. Die dortigen Flidchen sind insbesondere durch groBere Sportanlagen
sowie einer Sporthalle gepragt.
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Abb.: Luftbild der Liegenschaft

Nach Osten hin wird das Gebiet durch ein kleineres Waldstiick abgegrenzt. Es handelt
sich dabei um eine ehemalige Reitschule, deren Flichen in den letzten Jahrzehnten
anderen militdrischen Nutzungen-unterlagen. Auf dieser Fldche hat sich heute Wald
gebildet. Weiter im Osten sowie im Nordosten besteht eine Wohnbebauung des
Stadtteils Miirwik im Bereich der StraBen Twedter Mark sowie Sattelplatz. Es handelt
sich dabei iiberwiegend um eine Einfamilienhausbebauung sowie Zeilenbebauung aus
den Nachkriegsjahrzehnten.

Es existieren derzeit noch acht groRere Bestandsgebadude auf dem Grundstiick. Teilweise
werden diese bereits durch das Kraftfahrt-Bundesamt genutzt. Um diese Gebaude
herum existieren gebdudebezogene Griinflichen mit teilweise erhaltenswerten
Baumbestand.

Das Grundstiick ist auRer nach Siiden groRtenteils von Wald umgeben. Erforderliche
Abstinde gem. LWaldG SH sind entsprechend zu beriicksichtigen.

4. Griinde fiir die Planaufstellung

Der ehemalige Fernmeldebereich 91 der Bundeswehr wird nicht mehr in seiner
urspriinglichen Funktion fiir die Verteidigung genutzt. Der Béreich wurde aufgrund der
Stationierungsentscheidung des BVVg vom November 2011 aus den Sonderbauflachen
des Bundes bzw. am 01.08.2014 aus der militarischen Nutzung herausgelGst.
Ubriggeblieben an militdrischen Nutzungen sind nur noch die Marineschule und die
Schule fiir Strategische Aufklarung.

Durch Umbau- und Sanierungsarbeiten soll auf der Konversionsliegenschaft ein
Biirostandort entstehen, der in erster Linie einer Unterbringung von Einrichtungen des
KBA (Kraftfahrt-Bundesamt) dienen soll. Das KBA ist seit seinem Bestehen im Jahr 1951
fest mit der Stadt Flensburg und mit dem Stadtteil Miirwik verbunden. Die vergangenen
Jahrzehnte waren gekennzeichnet von regelmafigem Aufgabenzuwachs, der mit
regelmaRigem Personalzuwachs einherging und bautechnisch Neu- und Anbauten auf
dem Standort FordestraBBe 16 erforderte. Im Zusammenhang mit den derzeitigen
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verkehrspolitischen Schwerpunkten (z.B. autonomes Fahren, Elektromobilitdt, Mobilitat
mit regenerativen Energien) sind Aufgabenzuwdchse abzusehen mit der Folge, dass
weitere konkrete, erhebliche und unabweishare Bedarfe an zusétzlichen Arbeitsplatzen
entstehen werden, die am heutigen Standort FérdestraBe 16 nicht untergebracht
werden kdnnen. Bereits jetzt werden am Standort Twedter Mark 11 ca. 170
Arbeitspldtze genutzt, Tendenz zunehmend. Dazu kommt, dass aufgrund von
Grundsanierungen am Standort Fordestrale  tempordr ca. 350 Arbeitsplatzte
anderweitig untergebracht werden miissen und sich hierfiir eine Unterbringung in
fuBlaufiger Entfernung zum Hauptstandort anbietet.

Der gesamte Prozess umfasst einen mittel- bis langfristigen Zeitraum. Hierfir wurde ein
entsprechendes Entwicklungskonzept unter Beteiligung der Stadt Flensburg erarbeitet.
Neben der Weiternutzung des bestehenden Gebdudebestantdes wird es zu
Neubauvorhaben sowie Abbruch- und RiickbaumaRnahmen kommen. Es werden die
Moglichkeiten  von  Flachenentsiegelungen und  einer  flachenoptimierten
Nutzungskonzeption gepriift. Es erfolgen parallel intensive Planungsarbeiten durch
beteiligte Architektur- und Gutachterbiiros zur Einbindung artenschutzrechtlicher,
forstrechtlicher, umweltrechtlicher, denkmalpflegerischer sowie
erschlieBungstechnischer Belange.

In der kurzfristigen Perspektive wird durch zusétzliche Aufgabeniibertragungen an das
KBA eine Interimsunterbringung von rund 150 Arbeitspldtzen in Containern auf der
Flache der ehemaligen Fernmeldekaserne notwendig. Die Interimslésungen werden als
BaumaBnahme des Bundes durchgefiihrt. -

Das Plangebiet ist derzeit planungsrechtlich dem AuRenbereich gem. § 35 BauGB
zuzuordnen. Eine Genehmigungsfahigkeit auf Grundlage der § 34 und 35 BauGB ist
aufgrund der Lage sowie der stddtebaulichen Strukturen nicht moglich. Eine
Umwandlung im Rahmen des § 34BauGB ist nicht moglich, da- militirische
Konversionsflichen nicht im Zusammenhang bebaute Ortsteile darstellen. Im
vorliegenden Fall wird der. Bereich auch nicht durch die benachbarte Wohnbebauung
mitgepragt und stellt vielmehr durch seine GréRe und riumliche Abgrenzung von der
Umgebung einen eigenen stddtebaulichen Schwerpunkt dar. Eine Zuordnung zum
Innenbereich liegt nicht vor. Davon abgesehen ist im vorliegenden Fall eine
bauleitplanerische Uberplanung gewiinscht.

5. Planungsziele und stiddtebauliches Konzept

Die Liegenschaft des ehemaligen Fernmeldebereiches 91 wird nach dem Auszug der
Bundeswehr nicht mehr militdrisch genutzt. Die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben.
(BImA) beabsichtigt, das bisherige Sondergebiet Bund einer zivilen Nutzung durch
andere Bundesbehérden zuzufiihren. Private Nutzungen stehen zundchst nicht zur
Disposition. Aufgrund der raumlichen Ndhe kommt hierzu besonders das Kraftfahrt-
Bundesamt (KBA) in Betracht. Es ist' baulich geplant, durch Umbau- und
Sanierungsarbeiten im Bestand eine groBere NeubaumaRnahme fiir einen zukiinftigen
Burostandort zu entwickeln.

Derzeit liegen lediglich Testentwirfe vor, die die Realisierbarkeit des geplanten
Bauvolumens im westlichen Plangebiet priiften. Nach Aufstellung des Bebauungsplanes
sollen Wettbewerbe ausgelobt werden, die konkretere Ergebnisse fiir die weitere
bauliche Entwicklung liefern sollen. Der Bebauungsplan soll daher einen hohen
planerischen Spielraum lassen um zukiinftige Bauvorhaben umsetzen zu kénnen und
gleichzeitig eine Einordnung in den bestehenden stidtebaulichen Kontext zu
gewihrleisten. Uberschligige Vorgaben gehen von etwa 600 — 750 zusitzlichen
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Arbeitspldtzen aus. Hier mussen diese nicht zwingend allein durch das Kraftfahrt-
Bundesamt gestellt werden. Es soll offen gehalten werden, dass auch Vermietungen an
andere Bundesbehérden ggf. zulissig wiren.

DATEN ENTWICKLUNGSKONZEPT

BGF NEUBAU: 10519257 [~
BGF BESTAND: . 8070n

791540 m*

Abb.: Testentwurf (Asmussen + l5artner)

Aufgrund der Ndhe zum Hauptstandort in der FordestraRe eignet sich der Standort sehr
gut fir die -Erweiterung des Kraftfahrt-Bundesamtes. Mit der Mdglichkeit der
zukiinftigen gemeinamen Nutzung beider Flichen soll die Standortsicherung der
Bundesbehérde in Flensburg gewdhrleistet werden. Der Hauptstandort in der
Férdestrae ist hinsichtlich des steigenden Personalbedarfs sowie der unmittelbaren
Lage neben einem Waldstiick nicht mehr erweiterbar. Auch durch notwendige
Sanierungsarbeiten in den nichsten Jahren ist mit tempordren und standigen
Verlagerungen einzelner Nutzungen zu rechnen.

Die stadtebaulichen Uberlegungen sehen vor, dass die Gebdude 1 und 2 (ehem.
Auswertegebdude Nr. 1 sowie Rechenzentrum) zuriickgebaut werden. Dieser Bereich im
Westen des Plangebietes soll zukiinftiger Schwerpunktbereich fir die stidtebauliche
Neuordnung werden. Weitere MaRBnahmen im Bestand, zum Beispiel Aufstockungen,
werden gepriift. Das ehemalige Diensgebiude 4 wurde bereits zu einem Biirogebiude
hergerichtet. Dem folgt das ehemalige Dienst- und Unterkunftsgebiude 8. Die Gebiude
3 und 5 sollen diesem Schritt folgen.

Das Geldnde soll weiterhin eingezdunt bleiben. Der Bebauungsplan lisst
Handlungsoptionen durch Umbau oder Neubau des Pfortnerwachgebaudes zu.

Das Grundstiick ist auBer nach Siiden groBtenteils von Wald umgeben. Erforderliche
Abstdnde gem. LWaldG SH sind entsprechend zu beriicksichtigen. In Riicksprache mit
der Unteren Forstbehorde diirfen im nordlichen und &stlichen Bereich des
Bebauungsplanes Stellpldtze und ErschlieRungsanlagen den erforderlichen Waldabstand
um 15m unterschreiten. Die entsprechenden Fliachen sind bereits jetzt versiegelt.
Auflerdem wadren diese aufgrund der Hauptwindrichtung aus Westen nicht durch
Baumschlag etc. direkt beeintrachtigt. Wald liegt in den Bereichen entweder nérdlich
oder stlich der Flachen. Davon ausgenommen sind die Flichen im Nordwesten, bei
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denen westlich die Waldflachen des Férdehanges angrenzen. Entsprechende Reglungen
werden dazu in den Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

Einige Bestandsgebdude stehen weiterhin, teilweise nur mit Gebaudeteilen, innerhalb
des gesetzlich erforderlichen Waldabstandes. Es ist davon auszugehen, dass sich in den
letzten Jahrzehnten der Wald in den angrenzenden Bereich neu gebildet hat. Diese
Gebdude genieBen Bestandsschutz, werden im Rahmen der Ausweisurig der
iberbaubaren Grundstiicksflichen aber nicht mehr beriicksichtigt. Modernisierungen
und Sanierungen sind im Rahmen der bestehenden Genehmigungen weiterhin zulassig.
Im vorliegenden Fall sind Nutzungsénderungen in den bundesbehérdlichen
Genehmigungsverfahren zu priifen. Es muss hierfiir insbesondere gewahrleistet sein,
dass neue Nutzungen keine wesentlich groBeren Brandlasten erzeugen, die den Zielen
des Waldschutzes widersprechen wiirden. Diese Abweichungen sind im Einzelfall zu
priifen.

Das Gebiet ist bereits jetzt stark versiegelt. Durch die geplanten Neubauten ist mit.
keiner wesentlich gréReren Neuversiegelung daher zu rechnen. Zusitzliche MaRnahmen
zur Regenriickhaltung kénnen dariiber hinaus zukiinftig mit angedacht werden.
Insbesondere der dstlich gelegenen Sportplatz kann als Ausgleichsflache fiir geplante
Eingriffe verwendet werden.

Die vorhandenen Flachen werden als ausreichend erachtét, dass auch unter Beachtung
der Waldabstinde, erforderliche Planungen realisierbar sind. Die zukiinftigen neuen
Gebdude haben sich hierbei mit ihrer Geschossigkeit und den Gebaudekubaturen dem
bestehenden stadtebaulichen Kontext unterzuordynen. Eine viergeschossige Bebauung
einschlieBlich Staffelgeschoss wird hierzu im vorliegenden Fall als stadtebaulich
vertriglich und realisierbar angesehen.

6. Planinhalt und Festsetzungen
6.1. Art und MaRB der baulichen Nutzung

6.1.1. Art der baulichen Nutzung

Um die geplante Biironutzung an diesem Standort planungsrechtlich abzusichern, wird
ein Sonstiges Sondergebiet SO1 ,Biiro” mit der Zweckbestimmung der Unterbringung
von Biiro- und Verwaltungsgebiuden festgesetzt. Hierbei sind insbesondere Biiro- und
Verwaltungsgebdude mit den typischen dazugehdrigen untergeordneten Nutzungen,
wie z.B. Archiven, Betriebskantinen oder Rechenzentren, Konferenz- und Tagungsrdaume,
private Stellplatze, Zu- und Abfahrten, private ErschlieBungsanlagen sowie Nebenanla-
gen zulissig. Fiir dienstliche Zwecke sollen Unterkiinfte (z.B. fiir lingere Polizeieinsitze,
Katastrophenfall, ...) mdglich sein. Deren Nutzung hat sich baulich und funktional aller-
dings der Biiro- und Verwaltungsnutzung unterzuordnen.

Der Nutzungsschwerpuni(t soll innerhalb des Plangebietes auf Bundeszwecken dienen-
den Nutzungen liegen. Eine Unternutzung fiir nicht Bundeszwecken dienenden Nutzun-
gen ist nicht ausgeschlossen, allerdings haben sich diese den Nutzungen fiir Bundeszwe-
cken unterzuordnen. Es wird auf die erforderliche bauordnungsrechtliche Einzelfallent-
scheidung fiir den konkreten Priifsachverhalt verwiesen.

Das Sonstige Sondergebiet SO2 ,Stellplitze 15m Wald“ dient der Unterbringung von
Stellpldtzen sowie ErschlieBungsanlagen, die den 30m-Abstand zur Waldgrenze gem.
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LWaldG SH bis zu einer Tiefe von 15m unterschreiten diirfen. Hinzukommen Einrichtun-
gen zur Niederschlagswasserbeseitigung.

Die Art der baulichen Nutzung wird fiir Bestandsgebaude, die teils inneérhalb der {iber-
baubaren Grundstiicksflichen und teilweise innerhalb des gesetzlich erforderlichen
Waldabstandes liegen, dahingehend konkretisiert, dass im Rahmen der baulichen Ent-
wicklung Umnutzungen (ber den reinen Bestandsschutz hinaus mdéglich sind, sofern die-
se Nutzungen addquat zu den Nutzungen des SO1 sind. Der Genehmigungsvorbehalt
durch die Untere Forstbehdrde soll die Schutzbelange des Waldes weiterhin beriicksich-
tigen. Insbesondere sollen dadurch Nutzungen mit einer erhéhten Brandlast verhindert
werden. ’

6.1.2. MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die festgesetzte Grundfldchenzahl
(GRZ), Anzahl der Vollgeschosse sowie die maximale zuldssige Héhe fiir bauliche Anlagen
(FH).

Grundflachenzahl (GRZ)

Fiir den zukiinftigen baulichen Entwicklungsbereich wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt.
Dies soll eine optimale Ausnutzung der restlichen tGiberbaubaren Grundstiicksfldche ge-
wihrleisten, die bereits jetzt stark versiegelt und anthropogen vorgeprigt ist. Der Wert
von 0,8 wird im vorliegenden Fall dabei als stidtebaulich vertriglich gesehen, da der
sonstige lUberwiegende Teil der Liegenschaft bereits durch Wald- und Griinflichen ge-
pragt wird. Diese Flachen wurden nicht als Teil einer Uiberbaubaren Grundstiicksfliche
festgesetzt. AuRerdem wird die Bebaubarkeit der verbliebenen {iberbaubaren Grund-
stiicksflache zusatzlich stark durch den Baumbestand eingeschrankt.

Hohenentwicklung

Zur Anpassung der geplanten Blro- und Verwaltungsgebdude in das bestehende stadte-
bauliche Umfeld und zur Gewahrleistung einer einheitlichen Hohenentwicklung wird ei-
ne maximal viergeschossige Bebauung festgesetzt. Ausgenommen davon ist die Einge-
schossigkeit im Bereich des Wachgebaudes.

Die maximale Firsthéhe wird auf 18,0 m beschrankt um auch die Hohe der Décher be-
schranken zu kénnen. '

Da das Geldnde nach Nordwesten hin leicht abfallend ist, bedarf es an Regelungen hin-

sichtlich der Bezugshdhe. Im Gelande befindliche Boschungskanten und Steigungen er-

schweren im vorliegenden Fall eine klare Definition der Bezugshdhen fiir bestimmte

Teilbereiche. Da es sich um eine vorwiegende Bestandssituation handelt und nicht von

groBeren Aufschiittungen bei Biiro- und Verwaltungsgebiuden auszugehen ist, wird die

Festsetzung der fertig gestellten ErdgeschossrohfuRbodenhdhe als Bezugshéhe im vor-
' liegenden Fall als ausreichend angesehen.

6.2. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche 4

6.2.1. Bauweise

Es wird eine abweichende und offene Bauweise festgesetzt. Gebdude mit einer Lange
von mehr als 50 Metern sind zuldssig.
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Die abweichende Bauweise wird im vorliegenden Fall durch die bautypologische Eigen-
art der Biiro- und Verwaltungsgebidude begriindet, die sich im Gegensatz zu einer
Wohnbebauung oftmals durch gréRere Gebaudeldangen und — breiten kennzeichnen.
Auch sollen hinsichtlich der zukiinftigen detaillierten baulichen Planungen die Optionen
fiir eine verdichtete Bebauung offengehalten werden lassen, um eine sparsame und effi-
ziente Ausnutzung der wenigen zur Bebauung zur Verfiigung stehenden Baufldchen so-
wie den Schutz der angrenzenden Griinbereiche zu gewéhrleisten. -

6.2.2. Uberbaubare Grundstiicksfliche (Baulinien, Baugrenzen, Bebauungstiefe)

Durch die Festsetzung von Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) wird
die Anordnung der Baukorper auf den Grundstiicken definiert.

Die Baugrenzen sind so dimensioniert, dass die geplante Bebauung sich zum Schutz der
Umgebung und der erforderlichen Waldabstiande auf.den zentralen Kernbereich der Lie-
genschaft begrenzt. Die Baugrenzen beriicksichtigen hierbei vor allem den bestehenden
Baumbestand sowie die Waldabstinde. Ansonsten ermoglichen diese .einen weitestge-
hend flexiblen Spielraum bei den zukiinftigen baulichen Planungen, insbesondere im Be-
reich der westlichen Teilflichen der liberbaubaren Grundstiicksflache.

6.3. ErschlieBung, Infrastruktur

6.3.1. VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Grundstiicks an das {iberortliche Verkehrsnetz erfolgt
iiber eine bundeseigene, nicht 6ffentlich gewidmete PrivatstraBe (ca. 120m) sowie die
StraRe Twedter Mark an den Knotenpunkt FordestraBe L249/Twedter Mark. Die For-
destraBe bildet hierbei eine wichtige regionale Verbindung, vor allem von und nach An-
geln, und besitzt innerhalb des Flensburger StraBennetzes eine maRgebende Bedeutung.

Der Knotenpunkt Férde StraRe/Twedter Mark wird aus gutachterlicher Sicht (SBI Bera-
tende Ingenieure fiir Bau-Verkehr-Vermessung GmbH, 25.11.2019) als ausreichend di-
mensioniert angesehen, um auch kurzfristig Verkehrsschwankungen sowie zusatzliches
Verkehrsaufkommen durch stadtebauliche Entwicklung im Umfeld aufnehmen zu kén-
nen. Weiterhin wird von gutachtérlicher Seite empfohlen, zu priifen, ob bei Zunahme
des Zielverkehrs Richtung Twedter Mark ein verstirktes Auftreten von Sichtbehinderun-
gen im Kreuzungsbereich hinsichtlich der Linksabbieger zu erwarten ist. Es werden hier-
zu Ummarkierungen, Anpassungen am Signalisierungskonzept bzw. ggf. weitere zu pri-
fende bauliche MaRnahmen empfohlen.
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Abb.: Ummarkierungskonzept fiir den KnofenpUnkt FordestraBe / Twedter Mark (Quelle: SBI)

Die private Zufahrtsstrae dient zusatzlich weiterhin der Anbindung von Flichen der
Marineschule. Vor allem durch den Dienstbetrieb sowie dem geplanten Bau zweier zu-
satzlicher Unterkunftsgebdude mit 240 Wohneinheiten, ist zukiinftig mit einer wachsen-
den Frequentierung durch die Marineschule zu rechnen. Zur weiteren Gewihrleistung
der ErschlieBung der Sporthalle ist eine Baulast/Wegerecht zugunsten der Marineschule
einzutragen. Ein Geh- und Fahrrecht wird im Bebauungsplan dazu mit festgesetzt. Opti-
onal besteht die Méglichkeit einer separaten Anbindung der Sporthalle innerhalb der
Liegenschaft der Marineschule. Der Bebauungsplan ldsst die Option fir beide Varianten
offen. Aus gutachterlicher Sicht wird der Ausbau der PrivatstraRe bzw. die Priifung der
Umgestaltung der Querschnittsaufteilung mit einer regelgerechten Gehwegbreite emp-
fohlen. ,

Da beide Liegenschaften volistandig eingezdunt sind und weiterhin bundesbehérdlichen
bzw. militarischen Nutzungen unterliegen, wird weiterhin ein reglementierter Zugang
aufrechtgehalten. Die PrivatstraRe bildet innerhalb des Plangebietes das Erschliefungs-
riickgrat. Es bindet den groBen Parkplatz im Osten wie auch die Zufahrtswege zu den
einzelnen Teilbereichen an. Offentliche Besucherstellpldtze sollen zukiinftig im Osten
des Grundstiicks im Bereich des ehemaligen kleineren Sportplatzes entstehen.

Die fuRldufige Anbindung des Grundstiickes ist iiber straRenbegleitende FuBwege Uiber
die StraRe Twedter Mark sowie die PrivatstraBe gewihrleistet. Zwischen der Férderstra-
Re und der StraRe Am Soot liegen die FuBRwege mit einer relativ schmalen Breite von 1,5
bis 2,0m beidseitig der Fahrbahn. Aus gutachterlicher Sicht wird empfohlen, den fehlen-
den Abschnitt zu erganzen und die Gehwege mit einer Regelbreite von 2,5m auszubau-
en, wobei unter Beriicksichtigung der bestehenden Bordkante eine Gehwegbreite von
2,0m als reallistis'ch und noch akzeptabel betrachtet wird.

Innerhalb des Plangebietes existieren dariiber hinaus gepflasterte FuRwege, die die ein-
zelnen Teilbereiche fuBiaufig verbinden.

Die radverkehrstechnische Anbindung an die stark frequentierten Radverkehrsanlagen
der FérdestraBe, die Teil des Flensburger Veloroutennetzes ist, erfolgt auf der Fahrbahn
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Die Flache des Plangebietes wurde 2019 aus dem Mittelspannungsnetz der Bundeswehr
(Schule Strategische Aufklarung und Marineschule) herausgeldst. Mit einer neuen Trafo-
kompaktstation kann der Anschluss an das Mittelspannungsnetz der Stadtwerke Flens-
burg gewdhrleistet werden.

Eine Daten- und Fm-Verbindung zum KBA liegt in Form einer redundanten Verbindung
liber eine Richtfunkstrecke vom KBA zum Plangebiet vor. Mégliche bedarfsorientierte
Anpassungen der bisherigen Trassen werden bei der Weiterentwicklung der Liegen-
schaft gepriift.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Flensburg.

Die Schmutzwasserentwdsserung erfolgt derzeit noch tiber die Liegenschaft der Marine-
schule herunter zum Bootshafen und von dort mittels einer Pumpe die Einleitung in das
offentliche Netz im Bereich der KelmstraRe. Zukiinftig sollen die Medien zwischen der
Liegenschaft Twedter Mark 11 und der Bundeswehr getrennt werden. Das Schmutzwas-
ser innerhalb des Plangebietes soll dann in das &ffentliche Netz im Bereich Twedter
Mark eingeleitet werden. Das Schmutzwassersystem muss hierfir unter Beriicksichti-
gung des jeweiligen stddtebaulichen Entwicklungskonzeptes neu erstellt werden. Eine
entsprechende Entwéasserungsgenehmigung ist einzuholen.

Die Ableitung des Oberfiiichen- / Regenwassers wird weiterhin in die Vorflut Gber das
Geldnde der Marineschule mit Einmiindung in die Flensburger Forde erfolgen. Das be-
stehende Regenwassersystem wurde zuletzt 2008 saniert. Die Uberleitung ist 6ffentlich-
rechtlich durch einen Grundbucheintrag gesichert. Die ca. 220m lange Regenwasser-
sammelleitung ist auf ihren Sanierungsbedarf hin zu priifen.

Die Stadtwerke Flensburg gewéahrleisten die Fernwdrmeversorgung.

Regenerative Energieformen werden zukiinftig basierend auf gesetzlichen Grundlagen
Bestandteil der jeweiligen Planung und Baudurchfiihrung bei Planungsauftragen durch
den Bund sein.

6.3.6. Abfall, Wertstoffe

Die Abfallbehélter miissen an ihren Stellpldtzen barrierefrei erreichbar und nutzbar sein.

6.4. Stellpldtze und Garagen, Abstellanlagen fur Fahrrader
(8§ 12, 23 BauNVO, §§ 50c der Anlage 1 zum BauGB)

Steliplatze:

Gemal § 12 Abs. 1 BauNVO sind Stellpldtze und Garagen in allen Baugebieten zdléssig,
soweit sich aus den Absétzen 2 bis 6 nichts anderes ergibt. Da Stellplitze ebenerdig an-
gelegt werden, kdonnen diese gemaR § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO auch auRerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflache liegen bzw. innerhalb von Abstandsflichen (bis max.
50 m? Fléche). Fiir den Geltungsbereich sind die notwendigen Stellpldtze und Carports /
Garagen fir die jeweiligen Nutzungen auf den Grundstiicken herzustellen, inkl. der not-
wendigen Stellpldtze in Uberbreite fiir die mogliche Nutzung mit Rollstuhl oder Kinder-
wagen. GemaR § 50 Abs. 9 LBO miissen Stellpldtze und Garagen so angeordnet und aus-
geflihrt werden, dass ihre Benutzung die Gesundheit nicht schidigt und das Arbeiten
und Wohnen, die Ruhe und die Erholung in der Umgebung durch Larm oder Geriiche
nicht Gber das zumutbare MaR hinaus stort.
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der StraRe Twedter Mark und wird aufgrund der geringen Verkehrsstirken sowie der
vorhandenen Tempo-30-Zone als angemessen bewertet.

6.3.2. Offentlicher Personennahverkehr

Im Bereich der Kreuzung FérdestraBe befindet sich die Haltestelle Sportschule. Diese
wird von der Linie 7 bedient, die Werktags und samstags etwa im 20min-Takt zwischen
den Haltestellen Tremmerup und Am Lachsbach befahren wird und insbesondere im Be-
rufsverkehr eine sehr hohe Auslastung hat. Eine direkte Anbindung an den ZOB ist somit
gewdhrleistet. AuBerdem bedient die Linie 21 von und nach Gliicksburg die Haltestelle.
Je nach zukiinftiger Planung wird letztere Linie ab 2021 bis zum Flensburg Bahnhof mit
einem teilweisen Halbstundentakt durchgebunden.

Der weitere Ausbau des OPNV-Angebotes wird von der Betrachtung der Gesamtentwick-
lung in dem Umfeld abhdngig gemacht.

Zwar liegt das Plangebiet etwas auBerhalb des iiblichen Einzugsbereiches von 300m zur
Haltestelle Sportschule, die Entfernung wird aus gutachterlicher Sicht aufgrund der
raumlichen Situation als noch akzeptabel angesehen. In etwa 600-700m Entfernung liegt
dariiber hinaus die Haltestelle Twedter Plack, die durch mehrere Linien bedient wird.

6.3.3. Ruhender Verkehr / Erreichbarkeit der Hauseingange

Neu errichtete Stellpldatze und Garagen miissen von den zugeordneten Gebduden aus
barrierefrei erreichbar sein (§ 50 Abs. 10 LBO 2009). Der Zugang von o6ffentlichen Ver-
kehrswegen, Stellpldtzen und Garagen zu den Haustiiren muss auch innerhalb des
Grundstiicks barrierefrei ausgefiihrt werden (Festsetzung nach § 9 Abs. 4 BauGB in Ver-
bindung mit § 84 Abs. 1 Nr. 3 LBO 2009).

Stellpldtze und ErschlieBungsanlagen diirfen in Teilbereichen den erforderlichen Wald-
abstand um 15m unterschreiten. Insbesondere die dort befindlichen bestehenden Anla-
gen stehen unter Bestandschutz. Im Fall von Anderungen, die dem Bestandsschutz ent-
gegenstehen, ist die ErschlieBung von Stellpldtzen neu zu organisieren. Der derzeit im
Westen gelegene Stellplatz wire dann nicht mehr zulissig. Die ErschlieBung der im Nor-
den zuldssigen Stellplatzflachen ist dann zukinftig liber neue ErschlieBungswege inner-
halb der Giberbaubaren Grundstiicksfliche zu gewihrleisten. Alternativ ldsst der Bebau-
ungsplan die Moglichkeit des Baus einer Tiefgarage offen.

6.3.4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die ZufahrtsstraRe wird Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Bundesanstalt fiir Immo-
bilienaufgaben sowie der Bundéswehr (Marineschule) versehen. Die nérdlichen Bereiche
der Marineschule, insbesondere die Flichen im Bereich des Sportplatzes, werden wei-
terhin Uber eine bewachte Zufahrtsanlage erschlossen, die an der privaten Zufahrtsstra-
Re zum ehemaligen Fernmeldekasernengelinde liegt. Des Weiteren existieren weiter
westlich eine Notzu- und ausfahrt sowie die verkehrliche Anbindung der bestehenden
Bundeswehr-Sporthalle (Rettungszufahrt). Die Zu- und Ausfahrt dahin muss auch zu-
kiinftig gewdhrleistet bleiben.

6.3.5. Technische Infrastruktur

Die Liegenschaft war urspriinglich infrastrukturell eng mit der Liegenschaft der Marine-
schule verbunden. Die erforderlichen UmbaumaRnahmen zur infrastrukturellen Abtren-
nung, insbesondere, verkehrstechnische ErschlieRung, Schmutzwasserentsorgung und
Stromversorgung, erfolgen sukzessive. '
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Abstellanlagen fiir Fahrrader:

Fir den Geltungsbereich sind die notwendigen Abstellanlagen fiir Fahrrader auf den
Grundstiicken herzustellen.

6.5. Nebenanlagen

Im gesamten Plangeltungsbereich sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie
Stellplatze und Garagen innerhalb und auRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflichen
allgemein zulidssig.

6.6. Griinordnerische Festsetzungen

6.6.1. Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB), Anpflanzgebot

Der geschiitzte Baumbestand innerhalb des Plangebietes wird als orts- und landschafts-
bildpragend angesehen und besitzt eine dkologische Qualitat fiir den geplanten Biiro-
standort. Fast der gesamte Baumbestand kann zum Erhalt festgesetzt werden. Damit
wird der dauerhafte Erhalt des wertvollen Baumbestandes sichergestellt. Innerhalb des
geplanten Baufeldes befinden sich zwei Baume, deren Erhaltung aufgrund der wenigen
zur Vertligung stehenden Baufldchen fiir die geplanten Planungsabsichten nicht gewahr-
leistet werden kann. Als Ersatz fiir diese Einzelbdume sind Ersatzpflanzungen innerhalb
der im Nordwesten gelegenen MalRnahmenflache M3 geplant.

6.6.2. Flachen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), Ausgleichsfliche

Die mit der Nummer M1 gekennzeichnete festgesetzte MaRnahmenfliche umfasst die
Flachen des ehemaligen Tennisplatzes, die innerhalb des reduzierten Waldabstandes lie-
gen und fiir eine zukiinftige bauliche Entwicklung entfallen. Innerhalb dieser Fliche sind
die bestehenden Sportanlagen zu entsiegeln und zu beseitigen sowie Wiesenflichen mit
Regiosaat anzulegen. Neuer Baumbewuchs ist zu unterbinden.

Die mit der Nummer M2 gekennzeichnete festgesetzte MaRnahmenfliche umfasst die
Flschen des ehemaligen Reitplatzes, die spater militdrisch genutzt wurden und auf de-
nen sich bis heute Wald gebildet hat. Die noch bestehenden versiegelten Bodenstruktu-
ren sind zu entsiegeln.

Die mit der Nummer M3 gekennzeichnete festgesetzte MaRnahmenfliche umfasst die
Fldchen der ehemaligen Stellplatzanlagen nordwestlich des ehemaligen Rechenzent-
rums. Die Fldche ist zu entsiegeln und eine Wiesenfliche mit Regiosaat herzustellen. Es
sind innerhalb dieser MaBnahmenfliche 5 Ersatzbiume fiir zwei innerhalb des Baufeldes
zu entfallende geschiitzte Biume zu pflanzen. :

M4: Innerhalb des Sondergebietes sind mindestens 532 m? der Dacher zu begriinen. Die
Verwendung der Dachflachen resultiert aus dem nach Anwendung der MaRnahmen M1-
3 verbliebenen restlichen Ausgleichsbedarf. Innerhalb des Plangebietes stehen keine
anderen Flachen zum Ausgleich mehr zur Verfiigung, da etwaige bestehende Zuwegun-
gen, Stellplatzflachen oder Restgebdude, deren Entsiegelung durchaus méglich wire, im
Rahmen der stadtebaulichen Zielvorstellungen weiterhin fiir die notwendige Erschlie-
Bung, fiir die Unterbringung des ruhenden Verkehrs oder fiir Nebennutzungen im Rah-
men der Bestandsnutzung verwendet werden sollen.
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6.6.3. Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB), Anpflanzgebot

Um die Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das 6rtliche Klima sowie den Grund-
wasserhaushalt zu minimieren miissen Flachddcher der Hauptgebdude dauerhaft und
fachgerecht mit bodendeckenden Pflanzen extensiv begriint sein. Eine durchwurzelbare
Gesamtschichtdicke von mindestens 10 cm ist vorzusehen.

6.6.4. Artenschutzrechtliche MaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Potenzialanalyse und die Datenrecherche durch das Gutachterbiiro ergaben Hinwei-
se fiir Fledermduse und Brutvogel als Artvorkommen mit artenschutzrechtlicher Rele-
vanz im Wirkraum des Vorhabens. Aus den Ergebnissen des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrages ergeben sich MaRBnahmen, die erforderlich sind, um das Eintreffen von
Verhotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG zu vermeiden. Die mégliche Schadigung / T6-
tung von Fledermadusen gem. § 44 (1) 1 BNatSchG kann durch Bauzeitregelungen, fle-
dermausschonende Abrissmethode und eine biologische Baubegleitung sicher ausge-
schlossen werden. Entsprechende MalRnahmen werden in den Festsetzungen zum Be-
bauungsplan aufgenommen.

Weitere detaillierte Aussagen hierzu unter Pkt. 6.2.2 im Umweltbericht sowie in der ar-
tenschutzrechtlichen Bewertung (siehe Anhang).

6.7. Altlasten

Altablagerungen / Bodenverunreinigungen:

1994 wurde im Rahmen des Altlastenprogramms der Bundeswehr ein Gutachten zur
Erstbewertung (Phase 1) erstellt. Trotz der Erfassung als Kontaminationsflache konnte
eine Gefihrdung ausgeschlossen werden. Bei einer Uberplanung des Gebietes ist eine
Neuerfassung von Kontaminationsverdachtsflaichen erforderlich. Unter anderem sind
noch Tanks der Notstromversorgung vorhanden. Im Bereich des abzubrechenden Ge-
bdudes 2 befinden sich noch Trafostationen und eine ehemalige Batterieladestation. Das
Kontaminationsrisiko wird innerhalb des Grundstticks als gering angesehen.

Hinweis zu Kampfmitteln:

Auf dem Dach des ehemaligen. Gebaudes 1 befand sich im Zweiten Weltkrieg eine Flak.

Eine erste visuelle Uberpriifung alliierter Kriegsluftbilder durch das Landeskriminalamt,
Abt. Kampfmittelrdumdienst, im Jahr 2017 ergab, auf dem Gelidnde keine Zerstérungen
durch Abwurfmunition erkannt werden konnte. Konkrete Munitionsfunde wéaren nicht
bekannt. Eine Kampfmittelverdachtsflache ldge somit nicht vor. Seitens des Kampfmit-
telrdumdienstes bestiinden daher keine Bedenken fiir die mit der Umsetzung verbunde-
nen Arbeiten. Auf die Mdglichkeit von Zufallsfunden wurde hingewiesen.

6.8. Gestalterische Festsetzungen

Zur Gewibhrleistung des Arten- und Insektenschutzes werden aufgrund der besonderen
naturrdumlichen Lage des Plangebietes gestalterische Festsetzungen aufgenommen, um
die Lichtimmissionen insbesondere in den Abend- und Nachtstunden zu reduzieren.

Neben einer Reduzierung der AuRenbeleuchtung auf die notwendigen Bereiche sind
insbesondere insektenfreundlichen Leuchten nach dem Stand der Technik zu verwen-
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den. Diese sind in den Nachtstunden auszuschalten. Stérende Abstrahlungen der Au-
Benbeleuchtung sind besonders hinsichtlich des Waldbestandes zu unterbinden.

Zur Reduzierung der Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild werden &rtliche
Bauvorschriften” zur Gestaltung von Photovoltaikanlagen und zu den AuBenfassa-
den/Dacheindeckungen getitigt.

Photovoltaikanlagen soll in erster Linie nicht stehend errichtet werden diirfen bzw. miis-
sen ohne Blendwirkung sein.

AuBenfassaden missen mit gedeckten Farben errichtet werden. Dacheindeckungen sol-
len sich in ihrer Material- und Farbwahl am klassischen Schema orientieren, da gerade
von ihnen eine pragnante Fernwirkung auf das Landschaftsbild ausgeht.

7. Umweltbericht gem. § 2a BauGB

GemdR § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermitteit und in einem Umweltbericht nach der Anla-
ge zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist gemaR Satz 4 das Ergebnis
der Umweltpriifung in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Die Erstellung des Umweltberichts erfolgte durch die GFN mbH.
7.1. Einleitung

7.1.1. Ziele und Darstellung des Bebauungsplans

(Nr. 1 a der Anlage 1 zum BauGB)

Die Stadt Flensburg plant die Umnutzung des ehemaligen Fernmeldebereichs 91 am
~Twedter Mark”. Da die Liegenschaft nicht mehr militirisch genutzt wird, soll sie aus den
Sonderbaufldchen des Bundes herausgelost und als Gewerbegebiet fiir die Erweiterung -
des Kraftfahrt-Bundesamtes (KBA) nutzbar gemacht werden.

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Stadt Flensburg, westlich der StraRen ,Am Sattel-
platz“ und ,Twedter Mark” sowie nérdlich der Sportanlagen und Flichen der Marine-
schule Miirwik. Ostlich grenzen Hanggrundstiicke des Férdeufers an. Das Grundstiick ist
auBer nach Siiden groRtenteils von Wald umgeben. Erforderliche Abstinde gem.
LWaldG SH werden entsprechend beriicksichtigt.

Derzeit steht noch keine konkrete bauliche Entwicklung fest. Uberschlaglge Planungen
gehen von etwa 600 — 750 zusdtzlichen Arbeitsplatzen aus. Voraussichtlich sollen die
Gebdude 1 und 2 (westliche Gebadude, vgl. Abbildung 8) zuriickgebaut werden, sodass der
westliche Bereich des Plangebietes als zukiinftiger Schwerpunktbereich der stidtebauli-
chen Entwicklung dienen kann. Einige Bestandsgebdude stehen weiterhin, zumindest
teilweise, innerhalb des gesetzlich erforderlichen Waldabstandes. Diese Gebiude genie-
Ben Bestandsschutz, werden im Rahmen der Ausweisung der iiberbaubaren Grund-
stiicksflache aber nicht beriicksichtigt. Hier wird eine Aufstockung der Bestandsgebiude
noch gepriift.

Die zukinftigen Gebdude sollen sich mit ihrer Geschossigkeit dem bestehenden
stddtebaulichen Kontext unterordnen. Eine viergeschossige Bebauung einschlieBlich
Staffelgeschoss wird als stadtebaulich vertréglich und realisierbar angesehen.
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Fir den zukiinftigen baulichen Entwicklungsbereich wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt.
Eine Uberschreitung durch Nebenanlagen, Zufahrten, Garagen und Stellplitze gemaR §
19 Abs. 4 Satz 3 und 4 BauNVO ist bis zur Obergrenze von 0,8 zulassig.

Der Geltungsbereich umfasst eine Fliche von 61.313,3 m?. Die liberbaubare Fliche
betrdgt unter Berilicksichtigung der GRZ von 0,8 insgesamt 16.149 m2. im Bereich der
Uiberbaubaren Flache bestehen bereits Versiegelungen im Umfang von 12.755 m?, die als
Bestand zu werten sind. Somit sind maximal rd. 3.394 m? Neuversiegelung maglich.

7.1.2. Festgelegte Ziele des Umweltschutzes in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplanen und ihre Beriicksichtigung

(Nr. 1 b der Anlage 1 zum BauGB)

Fachgesetze _
Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des

Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren. In dieser sind die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu be-
schreiben und zu bewerten. Als Belange werden die Schutzgiiter (Mensch, Tiere und
Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild) benannt.

Die Grundsitze und Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege werden im § 2 Abs. 1
BNatSchG festgelegt. Darin werden die Belange der Schutzgiter (Mensch, Tiere und
Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und LLift, Landschaftsbild) aufgefiihrt.

§ 1 Abs. 5 BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege) fordert zudem:
»GroBflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdaume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie
die Bebauung unbebauter Fldchen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit
sie nicht fir Griinflaichen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von
Freiflachen im AuBenbereich”.

Dariiber hinaus ist das schleswig-holsteinische Landesnaturschutzgesetz in Ergdnzung
zum Bundesnaturschutzgesetz zu beriicksichtigen, in dem insbesondere die Regelungen
zu Eingriffen in Natur und Landschaft (gem. § 8 LNatSchG) und die gesetzlich geschiitz-
ten Biotope auf Landesebene (gem. § 21 LNatSchG) zu beachten sind. .

Besonderer Artenschutz

GemiR §44 Abs. 1 BNatSchG ist zu priifen, ob durch die Verwirklichung des Vorhabens
Zugriffsverbote auf gemeinschaftsrechtlich besonders oder streng geschiitzte Arten be-
wirkt werden kénnen.

Verwendete Gutachten mit Bezug:

s Artenschutzrechtliche Bewertung. Riickbau der Gebdude 1 und 2 auf der Lie-
genschaft des ehem. Fernmelde-Bereichs 91, Twedter Mark 11 in Flensburg.
Projekt-Nr. 1BLB1401.“, GFN mbH, Stand: 20.01.2020, inkl. Nachtrag vom
15.09.2020

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlas-
ten (Bundesbodenschutzgesetz, BBodSchG)

§1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu si-
chern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schéddliche Bodenveranderungen abzuweh-
ren, der Boden und Altlast wobei hierdurch verursachte Gewdsserverunreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zutreffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrichtigungen seiner natiirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv-der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich
vermieden werden,
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Verwendete Gutachten mit Bezug:
e ,Geotechnischer Bericht“, GSB Grundbaulngenieure Schnoor + Brauer GmbH &
Co. KG, Stand: 08.06.2020, inkl. LAGA Untersuchung

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Geriusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgédnge (Bundesimmissionsschutzgesetz,
BImSchG)

§1 Abs. 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphire sowie Kultur- und Sachguter vor schidlichen Um-
welteinwirkungen (Geriusche, Luftverunreinigungen, Licht) zu schiitzen und dem Ent-
stehen schidlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) gilt auch fir die auf das Plangebiet ein-
wirkenden Immissionen.

Verwendete Gutachten mit Bezug:
e ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 304 ,,Ehemahge Fern-
meldekaserne Miirwik” der Stadt Flensburg”, ALN Akustik Labor Nord GmbH,
Stand: 08.01.2020

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz, WHG)

§1 WHG: Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewwtschaftung
die Gewisser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen.

In Ergdnzung zum WHG ist das Landeswassergesetz Schleswig-Holstein (LAG) zu berick-
sichtigen.

Gesetz zur Energiewende und zum Klimaschutz (EWKG) Schleswig-Holstein

Das Anfang 2017 von der Landesregierung verabschiedete Gesetz bildet eine rechtliche
Grundlage fiir die Energiewende-, Klimaschutz- und KlimaanpassungsmaBnahmen in
Schleswig-Holstein. Zudem werden mit dem Gesetz zentrale Klimaschutzziele fiir das
Land festgeschrieben. Die Landesregierung erstellt eine Anpassungsstrategie an den
Klimawandel und setzt entsprechende MaRnahmen um. Die Landesregierung erstellt ei-
ne Anpassungsstrategie an den Klimawandel und setzt entsprechende MaEnahmen-um.
In dem Entwurf der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans des Landes Schleswig-
Holstein von Ende 2008 werden bereits konkrete Grundsatze zur Anpassung an den Kli-
mawandel aufgefiihrt (s. Fachplane).

Baumschutzsatzung der Stadt Flensburg
Entsprechend der Baumschutzsatzurig der Stadt Flensburg vom 27.05.2004 sind im ge-
samten Stadtgebiet u.a. Laubbiume mit einem Stammumfang von mehr als 80 cm (Na-
delbdume 100 cm) in einer Héhe von 100 cm lber dem Erdboden geschiitzt. Demnach
ist es verboten, geschiitzte Biume zu beseitigen, zu zerstdren, zu schadigen oder ihre
Gestalt zu verdndern. Davon ausgenommen sind unter anderem Bdume in Knicks.
Die Baumschutzsatzung gilt nicht fir:

e Obstbdume, ausgenommen Esskastanie und Walnussbaume,

e Biume in Kleingartenparzellen in Dauerkleingdrten, mit Ausnahme der Gemein-

schaftsflachen,
e Bdume in Knicks.

Verwendete Gutachten mit Bezug:
e Baumuntersuchung (TREEVOLUTION, 2020) aller Bdume innerhalb des Gel-
tungsbereichs
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Nach dem Landesentwicklungsgrundsitzegesetz (LEntwGrSG SH) in der Fassung vom
19.10.1995 sind zur 6kologischen Qualitatssicherung des Raumes:

. Natur- und Umweltressourcen sparsam und pfleglich zu behandeln (§ 6-Abs. 1
LEntwGrSG);
° Naturraumtypische Landschaften zu sichern und wo nétig zu entwickeln sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der schleswig-holsteinischen Landschaften zu er-
halten und auf natiirliche und naturnahe Landschaftsstrukturen Riicksicht zu nehmen
(§ 6 Abs. 2 LEntwGrSG);

° bei allen Planungen und MaBnahmen auf eine sparsame Inanspruchnahme und
maoglichst geringe zusatzliche Versiegelung der Bodenflachen hinzuwirken;

. der AuRenbereich grundsatzlich als Freiraum zu erhalten;

e einer moglichen Neunutzung bisheriger Siedlungsflichen einschlieBlich einer

Nutzung von Verdichtungsméglichkeiten sowie einer Nutzung geeigneter Freiflichen
im Siedlungsbereich den Vorrang vor der Inanspruchnahme von AuBenbereichsfl3-
chen zu geben; :

° Standorte sowie Umfang und Elnzugsberelch von Anlagen, die insbesondere Luft-
verunreinigungen, Larm, Erschiitterungen oder schiddliche Strahlungen verursachen
oder sonst die natirlichen Grundlagen des Lebens nachteilig beeinflussen kénnen, so
zu wahlen, dass Gefahren, Nachteile und Beldstigungen soweit wie moglich vermie-
den und die natiirlichen Landschaftsstrukturen gewahrt werden kénnen (§ 6 Abs. 4
LEntwGrSG).

Der Schutz des Bodens ist {iber das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), der des Was-
sers liber das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und das Landeswassergesetz (LWG) gere-
gelt.

.Fachpladne '
Der Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein 2010 konkretisiert fiir den Be-

reich Natur und Umwelt u.a. folgende Grundsitze der Raumordnung:

° Die natiirlichen Grundlagen des Lebens sind besonders zu schiitzen und zu entwi-
ckeln. Natur- und Umweltressourcen sind haushilterisch zu nutzen-und pfleglich zu
behandeln. , :

° Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sollen in ihrer gewachsenen
Vielfalt sowie in ihrer typischen Verbreitung und naturllchen Entwicklung nachhaltig
geschiitzt werden.

. Planungen und MaBnahmen, die zur Grundwasserabsenkung und Veranderungen
der Grundwasserbeschaffenheit fiihren, sollen vermieden werden.
® Der Boden soll in seinen natiirlichen Funktionen, seiner Funktion als Archiv der

Natur- und Kulturgeschichte sowie in seinen Nutzungsfunktionen nachhaltig gesi-
chert, in seiner Entwicklung geférdert und erforderlichenfalls wiederhergestellt wer-
den. Daher sollen Nutzung und Inanspruchnahme von Boden durch Versiegelung,
Abgrabung und Aufschiittung schonend und sparsam erfolgen. A

) Schadliche Bodenveranderungen und Ailtlasten sollen so saniert werden dass
dauerhaft keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir
den Einzelnen oder die Allgemeinheit von ihnen ausgehen. °

® Archiologische Denkmiler, die im Boden verborgen sind, sollen erhalten werden’

° Zur langfristigen Vorsorge sollen Beeintrachtigungen des Klimas vermieden wer-
den. Zum Schutz des Klimas sollen die Emissionen von Treibhausgasen durch eine auf
SiédlUngsschwerpunkte ausgerichtete Siedlungsstruktur und geeignete technische
und infrastrukturelle MaRnahmen, vor allem im Energie-, Bau- und Verkehrsbereich,
reduziert werden. Die natiirlichen Voraussetzungen zur Erhaltung und Verbesserung
der lokalen Klimaverhdltnisse sowie der Lufthygiene sollen bei allen Planungen und
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MaRnahmen ber[icksichtigt werden. Bei der Inanspruchnahme von Fldchen fir Bau-
vorhaben sollen Beeintriachtigungen klimatischer Ausgleichsleistungen, insbesondere
der Luftaustauschbedingungen, vermieden werden. Die Belastung der Luft mit
Schadstoffen einschlieRlich Staub und durch Larm soll vermindert oder moglichst ge-
ringgehalten werden. ' ’ '

Im Bereich des Plangebietes enthélt der LEP 2010 Darstellungen als Schwerpunktraum
fiir Tourismus und Erholung (Férde der Stadt Flensburg) sowie als Stadt- und Umlandbe-
reich im lindlichen Raum, hier des Oberzentrums Flensburg. Zudem weist die Stadt
Flensburg einen Hafen mit tiberregionaler Bedeutung auf.

GemiR Landschaftsrahmenplan (LRPI) 2020 fiir-den Planungsraum | verlduft westlich
des Geltungsbereichs eine Verbundachse des landesweiten Biotopverbunds. Dieser Teil
der Achse ist auch als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Ostlich in iber 500 m Ent-
fernung befindet sich ein Gebiet mit besonderer Erholungseignung. In rund 1,2 km Ent-
fernung wird ein Naturschutzgebiet dargestellt, welches auch als Schwerpunktbereich
im Biotopverbund gelistet ist.

Der Regionalplan — Planungsraum V — vom 11.10.2002 stellt den Planungsraum als
,Stadt- und Umlandbereich in lindlichen Raumen” und als -,Baulich zusammenhangen-
des Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes” dar. Flensburg ist als Oberzentrum definiert.
Rund 500 m &stlich beginnt ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Er-
holung.

Der Flichennutzungsplan 1998 in der vorliegenden Fassung stellt den Bereich als Son-
dergebiet ,,Bund” dar. Mit der Uberfuhrung der Nutzung der Flichen an das Kraftfahrt-
Bundesamt wird eine bundesinterne Verwendung beibehalten. Somit steht der Flachen-
nutzungsplan der Planung nicht entgegen.

Der Landschaftsplan 1998 stellt den Geltungsbereich tiberwiegend als Sonderbaufldache
dar, die Waldbereiche sind als Erholungswald gekennzeichnet. Entlang der westlichen
Grenze des Geltungsbereichs verlduft eine Achse, welche die bauliche Entwicklung aus
okologischen und gestalterischen Griinden gliedern und abgrenzen soll. Dariiber hinaus
ist das Landschaftsschutzgebiet, welches entlang der westlichen bzw. nérdlichen Grenze
des Geltungsbereichs verlduft, dargestellt.

Landschaftsachsen und Griinringe und Naturvorranggebiete

im Entwurf des Landschaftsplans fiir die Landschaftsachsen und Griinringe der Stadt-
und Landschaftsplanung von 1992 liegt das Plangebiet im Bereich des Griinringes Il
(mittlerer Ring) und zéhlt damit zu den fordenahen Bereichen mit besonderem Reiz fiir
das Weichbild der Stadt.

GemaR den Empfehlungen des Naturschutzbeirats der Stadt Flensburg von 2016 liegt
das Plangebiet auRerhalb der dargesteliten Naturvorranggebiete, jedoch im nahen Um-
feld des Naturvorranggebietes 7.02 mit der Wertigkeitsstufe 1.

Nationale und internationale Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete - _

Das FFH-Gebiet DE 1123-393 ,Kiistenbereiche Flensburger Férde von Flensburg bis Gel-
tinger Birk” liegt etwa 740 m vom Geltungsbereich entfernt (vgl. Abbildung 1). Es um-
fasst die Kiistenlebensraume der Flensburger Innen- und AuBenforde sowie die der For-
de vorlagerten Flachwassergebiete. In das Gebiet ist ebenfalls das Naturschutzgebiet
Twedter Feld” eingebunden, welches sich rund 1,2 km siuiddstlich des Geltungsbereichs’
befindet. Erhaltungsgegenstand sind verschiedene Lebensraumtypen, dariiber hinaus
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sind Kammmolch, schmale und bauchige Windelschnecke sowie die Rotbauchunke als
Tierarten mit besonderer Bedeutung und der Schweinwal als Erhaltungsgegenstand von
Bedeutung gelistet. Ubergreifendes Ziel ist der Erhalt reprasentativer Kiistenlebens-
raume mit weitgehend natiirlicher Kiistendynamik einschlieRlich der offenen Wasserfla-
chen der Férde sowie Ubergéngen von Land- zu Wasserlebensrdumen.

Mit der Planung sind keine Eingriffe mit groBer Wirkreichweite verbunden. Aufgrund der
Entfernung von tiber 740 m zu den Lebensriumen der Flensburger Forde und iiber 1,2
km zum Teilgebiet des Twedter Feldes ist eine Gefdahrdung der Erhaltungsziele ausge-
schlossen.

Eine tiefergehende Priifung auf die Vertriglichkeit mit den Erhaltungszielen des Schutz-
gebiets gem. § 34 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Nationale Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Fliachen des Biotopverbundsystems, ragt aber im
Nordosten leicht in das Landschaftsschutzgebiet ,Landschaftsteil Férdeufer Miirwik-
Solitiide®. In einem Abstand von bis zu 2 km befinden sich die in Tabelle 1 und Abbildung
1 dargestellten ndchstgelegenen Schutzgebiete und Flichen des landesweiten Bio-

topverbundsystems.
Tabelle 1: Schutzgebiete/BVS im Umfeld bis 2 km Enifernung
' Typ Schutzgebiete/Biotopverbundflichen [ Abstand
NATURA 2000 o '
FFH-Gebiet DE 1123-39.3 ,,Kusftenbere_slc?e Flensburger Férde von ;]40 m
; - Flensburg bis Geltinger Birk B
Nationale Schutzgebiete
NSG - | Twedter Feld ; 1,2 km
Landschaftsteil Férdeufer Miirwik-Solitiide AT
angrenzend
Landschaftsteil Osbektal 530m
LSG Landschaftsteil Volksparkgelinde - 1,3 km
Flensburger Férde 1,5 km
Landschaftsteil Kluesrieser Geholz mit Férdeufer Wassers-
2km
| leben-Ostseebad |
Biotopverbundsystem
Schwerpunktbereich | Twedter Holz/Twedter Feld 1,2 km
AL Steilkiistenabschnitte der Ostsee ' Spmittelbar
| dachse angrenzend |

Der Waldbereich nérdlich der riickzubauenden Gebdude Nr. 1 und 2 Uberschneidet sich
auf rund 30 m mit dem Landschaftsschutzgebiet ,Fordeufer Miirwik-Solitiide”. Auswir-
kungen sind fiir den Randbereich méglich, eine erhebliche Beeintrichtigung des Schutz-
zwecks des LSG (vgl. Stadtverordnung iiber das LSG in der Stadt Flensburg vom '
14.03.2001) kann jedoch insbesondere in Anbetracht der bestehenden Geb&ude nicht
erkannt werden. 2 1@

Zum Naturschutzgebiet , Twedter Feld” wird ein Abstand von 1,2 km eingehalten. Auf-
grund dieser Entfernung, der dazwischenliegenden Bebauung und der geringen Wirk-
reichweite der mit der Planung verbundénen MaRnahmen ist eine Beeintrachtigung der
Schutzziele im Vornhinein-ausgeschlossen.

Das LSG ,Férdeufer Mirwik-Solitiide” ist zum Teil als wichtige Verbundachse in den Bio-
topverbund eingestellt. Die Verbundachse verlduft jedoch auRerhalb des Geltungsbe-
reichs. Ziel der Verbundachse ist die Erhaltung der natiirlichen Steilkiisten und die Ent-
wicklung eines naturnahen Kiistenstreifens mit Sukzessionsflichen und Laubgehdlzen.
Die Planung steht den Entwicklungszielen nicht entgegen, daher sind Beeintrichtigun-
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gen nicht zu erwarten. Im 8stlich gelegenen Schwerpunktbereich ist der Erhalt eines be-
sonders vielfaltigen und im Naturraum seltenen Biotopkomplexes durch die Wiederher-
stellung eines weitgehend natiirlichen Wasserregimes sowie durch BiotoppflegemalR-
nahmen vorgesehen. Aufgrund der Entfernung wird der Schutzzweck des Schwerpunkt-
bereichs nicht gefihrdet.

=il

5 & 1125302
Planung Schutzgebiete i Biotopvei'bundsystem
I_3 Geltungsbereich 7] FFH-Gebiet Schwerpunktbereich
(573 Naturschutzgebiet wichtige Verbundachse
Landschaftsschutzgebiet

Abbildung 1: Schutzgebiete und Biotopverbund im Umfeld des Geltungsbereichs

7.2. Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter und der erheblichen Umweltauswir-
kungen

(Nr. 2 der Anlage 1 zum BauGB)

Die Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands erfolgt schutzgutbezogen.
Weiterhin wird schutzgutbezogen in den Unterpunkten

a) die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung dargelegt. Dem Schutzgut zugeordnet wird unter
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b) die Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfithrung der Pla-
nung aufgeflihrt. Grundlage ist die Anlage 1 BauGB Nr. 2 Abschnitt a) und b) entspre-
chend der Umweltpriifung nach §2 Abs. 4 Satz 2 BauGB.

7.2.1. Schutzgut Mensch

a) Bestand

Woghnen

Die Staglt Flensburg hat als Oberzentrum eine hohe Bedeutung fiir die Siedlungsentwick-
fung. -

Ostlich und siidéstlich des Geltungsbereichs schlieBt sich die Wohnbebauung des Orts-
teils Miirwik an. Die Flichen siidlich des Geltungsbereichs werden durch die Marine-
schule Miirwik genutzt.

Der Geltungsbereich liegt zwar im baulich zusammenhangendem Siedlungsbereich, der-
zeit wird die Flache jedoch gewerblich durch das Kraftfahrt-Bundesamt genutzt. Wohn-
nutzungen sind auf der Fliche ausgeschlossen, daher hat der Geltungsbereich keine Be-
deutung fiir die Wohnnutzung.

Erholen

Die Ndhe zur Ostsee und zur dénischen Grenze bedingt fiir die Stadt Flensburg hinsicht-
lich der Erholungsfunktion eine hohe Bedeutung fiir den Menschen. Sudlich des Gel-
tungsbereichs liegen die Sportanlagen der Marineschule Mirwik, die auch der Offent-
lichkeit zur Verfligung stehen. Stidéstlich verlduft entlang der Grenze des Geltungsbe-
reichs der iiberregional bedeutende Ostseekiistenradweg. Aufgrund der Gehélzbestinde
im Geltungsbereich bestehen keine Sichtbeziehungen.

Im Geltungsbereich befindet sich ein Sportplatz, der jedoch nicht mehr genutzt wird. Der
Geltungsbereich ist fir Erholungssuchende selbst nicht erschlossen und dient allenfalls
den Mitarbeitern des KBA als Naherholung. Daher ist die Fliche von maximal geringer
Bedeutung fiir die Erholungsfunktion. '

Umweltzustand bei Nichtdurchfithrung der Planung:
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der Bestand innerhalb des Geltungsbereichs
erhalten bleiben. Eine gewerbliche Nutzung wiirde somit auch weiterhin bestehen..

b) Beschreibung der Umweltauswirkungen auf den Menschen bei Durchfithrung der
Planung, inshesondere die menschliche Gesundheit

Baubedingte Auswirkungen auf den Menschen, inshesondere die menschliche Ge-
sundheit

Wohnen

Das Plangebiet selbst hat keine Bedeutung fiir die Wohnnutzung. Es kénnen sich jedoch
Auswirkungen durch Lirm und Schadstoffemissionen auf angrenzende Wohnbebauun-
gen ergeben. Diese entstehen jedoch nur voriibergehend wahrend der Bauphase und
sind daher nicht erheblich. '

Erholen -

Das Plangebiet hat nur eine maximal geringe Bedeutung fiir die Erholung. Das Gebiet
kann wihrend der Bauphase nicht zur Erholung genutzt werden. Auch im Umfeld treten
durch Ldrm- und Schadstoffemissionen Beeintrdchtigungen der Erholungsfunktion auf.
Diese sind allerdings auf die Bauphase beschrinkt und daher nur voriibergehend und
nicht erheblich.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf den Menschen, inshesondere die menschliche Ge-
sundheit
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Woaohnen

Da das Plangebiet selbst keine Bedeutung fir die Wohnnutzung aufweist, beziehen sich
méogliche betriebsbedingte Wirkungen auf angrenzende Wohnbebauungen. Durch die
Umnutzung der Liegenschaft sind aus dem Betrieb der Stellpldtze Gerduschimmissionen
in der Nachbarschaft zu erwarten. Durch die ALN Akustik Labor Nord GmbH erfolgte da-
her eine schalltechnische Untersuchung zur Klirung hinsichtlich der verursachten Ge-
werbegerduschimmissionen. Fir die Ermittlung der maximalen Auswirkungen des be-
triebsbezogenen Verkehrs wurde zusitzlich der Verkehr auf dem Twedter Mark zwi-
schen Anbindung des geplanten Betriebes und FérdestralRe betrachtet. Die schalltechni-
sche Untersuchung ergab, dass eine Vertraglichkeit zwischen dem geplanten Biirostand-
ort und der Wohnnutzung in der Nachbarschaft vorhanden ist. Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte nach TA Larm sind aus dem Steliplatzbetrieb und aus dem. be-
triebsbezogenen Verkehr auf 6ffentlichen StraRen nicht zu erwarten. SchallschutzmaR-
nahmen sind nicht erforderlich.

Erholen
Das Plangebiet weist nur eine maximal geringe Bedeutung fiir die Erholung auf, die sich
aufgrund des begrenzten Zugangs-zum Geldande inshesondere auf die Mitarbeitenden
bezieht. Diese kbnnen die Griinstrukturen nutzen, die randlich im Geltungsbereich erhal-
ten bleiben bzw. geschaffen werden. Erhebliche Auswirkungen auf die Erholungsnutzung
bestehen daher nicht.

Auswirkung auf das Klima und gegeniiber dem Klimawandel

Sowohl bau- als auch betriebsbedingt ergeben sich Schadstoffemissionen durch den
Baustellen- bzw. Mitarbeitenden- und Anlieferverkehr. Insbesondere bei der Nutzung
fossiler Brennstoffe tragt dies zum Klimawandel bei. Es ist jedoch anzunehmen, dass die
zukinftigen Mitarbeitenden, Gaste und Zulieferbetriebe bereits heute schddliche Emis-
sionen an anderer Stelle verursachen. Es handelt sich somit hauptséchlich um eine Ver-
lagerung von Emissionen, die fiir den Klimawandel keine verénderte Bedeutung hat. Im
Rahmen des Bebauungsplans werden Méglichkeiten der Anbindung an den OPNV ge-
prift.

Fazit

Das Plangebiet weist keine besondere Eignung fiir die Funktionen Wohnen und Erholung
auf. Auch auf die umliegende Wohnbebauung kénnen Uberschreitungen der Immissi-
onsrichtwerte nach TA Ldrm ausgeschlossen werden. Es sind keine erheblichen Auswir-
kungen durch die Planung auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

7.2.2. Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften, Pflanzen

a) Bestand Arten und Lebensgemeinschaften, Pflanzen

Im Geltungsbereich wurden die Biotoptypen am 21.07.2020 erfasst. Die Abgrenzung der
Biotoptypen erfolgt nach der aktuellen Standardliste der Biotoptypen (LLUR-SH 2019).
Die Biotoptypen im Umfeld des Geltungsbereichs sind in folgender Abbildung darge-
stellt.
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Am Satteipistz

Biotop- und Nutzungstypen im Geltungsbereich e+ 00 Baumreihe (HRy)
B sonstiger Laubwald auf reichen Boden (WMy) Einzelbdume: Stammumfang [cm]
[77 Sonstiges Gebiisch (HBy) o 60-100cm '
Rasenfiiche, arten- oder strukturarm (SGr) O 101-120cm
Rasenflache, arten- oder strukturreich (SGe) O 121-140cm
I Nitrophytenflur (RHn) ' O 141-160cm
| Ruderale Grasfiur (RHg) O 161-180cm

I technisches Gewasser, verbaut (FXx)
[0 Sportplatz (SEb) O 181-200em
B Offentliches Gebaude (SBY) O >200em
I Anlage der Elektrizitatsversorgung (Sle)

Voliversiegelte Verkehrsflache (SVs)
77 Sonstige Lagerfiache (SLy)

Sonstiges
["] cettungsbersich (B-Plan 304)

Abbildung 2: Ergebnis Biotoptypenkartierung 2020

Der Geltungsbereich wird durch die vorhandene Bebauung und versiegelte Parkflichen
gepragt. Diese sind v.a. durch Einzelbdume gut eingegriint. Im &stlichen Teil des Gel-
tungsbereichs befindet sich eine Baumreihe. Die versiegelten Flachen sind von Waid-
strukturen umgeben. Hierbei handelt es sich um Laubwiélder auf reichen Béden. Vor al-
lem im Westen werden die Uberginge zum Wald durch ruderale Grasfluren bzw. Nitro-
phytenfluren gebildet.

Im Geltungsbereich befinden sich keine geschiitzten Biotoptypen. Die Waldflichen un-
terliegen jedoch dem Landeswaldgesetz. Den Gehdlzstrukturen ist eine mittlere Wertig-
keit beizumessen. Die Ruderalfluren sowie die Rasenflachen haben eine geringe, die ver-
siegelten Flachen keine Bedeutung als Lebensraum fiir Pflanzen.
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Abbildung 4: eingegriinte Parkfidchen
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Abbildung 6: ruderale Grasflur mit Gebisch

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung: :

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der derzeitige Bestand innerhalb des Gel-
tungsbereichs erhalten bleiben. Entsprechend wiirden auch die bereits bestehenden Bi-
otopstrukturen fiir Pflanzen bestehen bleiben.

b) Beschreibung der Umweltauswirkungen auf Arten und Lebensgemeinschaften, Pflanzen bei
Durchfiihrung der Planung
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Auswirkungen: O=keine, 1= direkt, 2= indirekt, 3=sekundar, 4=kumulativ, 5=grenziiberschreitend,
6=kurzfristig, 7=mittelfristig, 8=langfristig, 9=stdndig, 10=voriibergehend, 11=positiven, 12=negativen

Baubedingte Auswirkungen auf Arten und Lebensgemeinschaften, Pflanzen
Baubedingt gehen Flachen, die derzeit als Lebensraum fiir Pflanzen zur Verfiigung ste-
hen, verloren. Es handelt sich hierbei um 3.394 m? derzeit unversiegelte Fliche, die den
Biotoptypen RHg (Ruderale Grasflur), SGr (Rasenfliche, arten- oder strukturarm) und
SGe (Rasenflache, arten- oder strukturreich) zuzuordnen ist. Es handelt sich bei den be-
troffenen Biotoptypen nicht um Biotoptypen mit besonderer Bedeutung fiir den Natur-
haushalt. Jedoch wirkt sich der Verlust von Vegetation in geringfiigigem MaR auf den
Klimawandel aus. :

Zudem kommt es durch die Bautétigkeiten zu Schadstoffpelastungen.
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Der Flachenverlust wird durch Entsiegelung von Fldchen und Dachbegriinung ausgegli-
chen (s. Kap. 7.2.11). Die Schadstoffbelastungen sind nur voriibergehend und daher
nicht erheblich.

Die Bestandsgebdude und Stellpldtze liegen teilweise innerhalb des gesetzlich vorge-
schriebenen Waldabstandes nach § 24 LWaldG S-H. Es ist davon auszugehen, dass sich in
den letzten Jahrzehnten der Wald in den angrenzenden Bereich neu gebildet hat. Diese
Gebaude und Stellpldtze genieRen Bestandsschutz, werden jedoch bei der Ausweisung
der Giberbaubaren Grundstiicksfliche nicht beriicksichtigt.

Innerhalb des Geltungsbereichs kann der GroBteil der bestehenden Bdume zum Erhalt
festgesetzt werden. Lediglich zwei Bdume missen entfernt werden. Es handelt sich um
die Bdume Nr. 94 und Nr. 96 gemaR Baumuntersuchung (Abbildung 7 und Tabelle 2). Die

; Baume sind auszugleichen (s. Kap. 7.2.11).

Tabelle 2: Nicht zum Erhalt festgesetzte Bdume

Nr. | Art | | Stammumfang | Hohe
94 | Rot-Buche (Fagus sylvatica) | 163 cm 17 m
96 | Winter-Linde (Tilia cordata) | 123 cm 14m

e ; o .'_I Ji' 4 . “{q.i_ r‘l . 1

L +

Abbildung 7: Nicht zum Erhalt festgesetzte Bdume (Nr. 94 und 96 geméls Baumuntersu-
chung (Treevolution, 2020))

Betriebsbedingte Auswirkungen auf Arten und Lebensgemeinschaften, Pflanzen
Betriebsbedingt kommt es durch eine (potenzielle) Zunahme des KFZ-Verkehrs innerhalb
des Geltungsbereichs zu Schadstoffemissionen, die sich negativ auf die Pflanzen auswir-
ken kénnen.

Fazit

Auswirkungen durch Flachenverluste kdnnen innerhalb des Geltungsbereichs ausglichen
werden (s. Kap. 7.2.11). Die bau- und betriebsbedingten Schadstoffbelastungen sind als
nicht erheblich zu bewerten, da sie nicht {iber das allgemein auftretende MaR hinausge-
hen bzw. nur kurzfristig austreten.
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7.2.3. Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften, Tiere

a) Bestand Arten und Lebensgemeinschaften, Tiere

Fledermiuse
Methodik der Fledermauserfassung, vorhandene Daten
. Fur die riickzubauenden Gebiude und umliegenden Gehdlze wurde am 06.03.2019 eine
faunistische Ubersichtsbegehung zur Ermittlung des Lebensraumpotenzials fiir Fleder-
mause durchgefiihrt. Darliber hinaus wurde eine Fledermauserfassung zur Wochenstu-
benzeit am 06.06. und 02.07.19 sowie zur Schwirmzeit der Flederméuse an Winterquar-
tieren am 06.08. und am 29.09.2019 durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden in diesem Ka-
pitel zusammengefasst, Details sind dem Artenschutzgutachten (GFN mbH 2020) zu ent-
nehmen.
Die faunistische Ubersichtsbegehung wurde am 20.03.2020 um die weiteren Gebdude
und um den gesamten Geholzbestand im Geltungsbereich erginzt, da ggf. eine Aufsto-
ckung der Bestandsgebdude geplant wird, die mit Lichtimmissionen in den Waldrand
verbunden sein kénnten.
Wahrend der Ubersichtsbegehungen wurden die Dacher und Fassaden auf Einflugmég-
lichkeiten und dahinter befindliche Hohlrdume untersucht und zusétzlich wurde auf Nut-
zungsspuren durch Flederméause (Kot und Urin, Fettspuren an Einflugmdglichkeiten, etc.)
geachtet. Die Eignung von Baumhohlen als Winterquartier bzw. als Wochenstube wird
grundsatzlich anhand des Durchmessers des Baumes auf Hohlenhéhe festgelegt. Dem-
nach besitzen Baumhéhlen bei einem Stammdurchmesser von mehr als 30 cm eine Eig-
nung als Wochenstube. Bei einem Stammdurchmesser von mehr als 50 cm besitzen
‘Baumhohlen zusitzlich eine Eignung als Winterquartier. Spalten und Baumhdhlen bei
einem Stammdurchmesser von weniger als 30 cm haben allenfalls eine Eignung als Zwi-
schenquartier, wie z.B. Tagesversteck (LBV-SH 2011).
Zusdtzlich wurden die Daten des Arten- und Fundpunktkatasters des Landes Schleswig-
Holstein (AFK) abgefragt und ausgewertet (Stand Mérz 2020). Fiir den Geltungsbereich
liegen keine Nachweise von Flederm&usen vor. Der nichstgelegene Nachweis stammt
aus dem Jahr 1992 von einer Wasserfledermaus in rund 800 m Entfernung.

Ergebnis Gebdudepriifung und Baumhéhlenerfassung 2019 und 2020

Wiahrend der Ubersichtsbegehung konnten einige Strukturen mit Quartierpotenzial auf-
genommen werden. Nachfolgende Abbildung zeigt eine Ubersicht iiber die gepriiften
Gebdude (Nr. 1 und 2 aus der Erfassung 2019 und Nr. 3-7 aus der Erfassung 2020) sowie
die Lage der festgestellten Quartierbdume mit Lebensraumpotenzial (pot. QB) im Gel-
tungsbereich.
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' Abbildung 8: Nummerierung der gepriiften Gebéude im Geltungsbereich sowie Lage der potenziellen
Quartierbédume (pot. QB)

Ergebnis Gebdiude 1 . .

Das Gebdude 1 (siehe Abbildung 9) weist Einflugméglichkeiten in. das Gebdude insbe-
sondere am Dach sowie im Mauerwerk auf. Das Mauerwerk ist durch Offnungen zugén-
gig (siehe Abbildung 10). Der Dachboden ist isoliert und hat ein paar ausgepragte Hang-
platze (siehe Abbildung 12). Im Dachboden sind dariiber hinaus doppelwandige Raum-
aufteiler eingebaut und es werden zahlreiche Dachpfannen eingelagert. Diese Struktu-
ren bieten ein hohes Potenzial als Wochenstuben- und als Winterquartier.

In den Keller besteht zwar eine Einflugmdglichkeit im Nordwesten des Gebéiudes, jedoch
ist der Keller trocken und warm. Er besitzt aufgrund der Klimaverhaitnisse somit kein
Quartierpotenzial. Auch konnten keine Spuren von Tieren gefunden werden.
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Abbildung 10: Einfligméglichkeiten in das Mauerwerk des Gebdudes Nr. 1

Abbildung 11: doppelwandige Raumaufteiler mit Bretterliicken im Dachgeschoss des Gebdudes Nr. 1
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Abbildung 12: Dachboden des Gebéudes 1 mit potenziellen Hangpldtzen

Der Verbindungsgang zum Gebdude Nr. 7 ist aus Waschbetonplatten aufgebaut. Zwi-
schen den Waschbetonplatten befinden sich Spalten in den Dehnungsfugen. Weitere
Spalten finden sich unterhalb der Attika und damit im Mauerwerk des Verbindungsgan-
ges. Diese Strukturen haben ein hohes Potenzial als Wochenstubenquartier, méglicher-

weise aber auch als Winterquartier {siehe Abbildung 13).

Abbildung 13: Verbindungsgang mit Dehnungsfugen und Altika
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Ergebnis Gebdude 2

Das Gebéude Nr. 2 ist in groBen Teilen sorgfiltig abgedichtet. Vereinzelt bestehen Ein-
flugmoglichkeiten unter der Attika sowie in einem Mauerbeliiftungsspalt an der norddst-
lichen Wand. Das Erdgeschoss des Gebdudes besitzt zudem in einem der Trafordume ei-
ne undichte Beliiftung, sodass auch fiir diesen Bereich ein Quartierpotenzial nicht aus-
geschlossen werden kann. Daher besitzt das Gebdude sowohi fiir Wochenstuben- als
auch fiir Winterquartiere ein mittleres Potenzial.

Abbildung 14: Blick aus Siidwest auf das Gebaude Nr. 2

Abbildung 15: Einflugmdglichkeit unterhalb der Attika durch fehlerhafte Abdichtung
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Abbildung 16: Einflugméglichkeit in Gebdude 2 unterhalb der Attika und in einem Mauerbeliiftungs-
spalt ’

Ergebnis Gebéude Nr. 3

Das Backsteingebdude mit Flachdach wird als Wachhaus genutzt und steht direkt am
Eingang des Untersuchungsgebietes. Das Blechdach ist ringsum mit einer Verkleidung
aus Schichtstoffplatten, versehen. Zwischen dem Dach und der Verkleidung sind Spalten
vorhanden, die Einflugmoglichkeiten in die Zwischenwinde und das Dach bieten. Durch
die Nutzung ist hier im Wintek von frostfreien Strukturen auszugehen, daher kommt ne-
ben einer Nutzung als Wochenstube auch eine Nutzung als Winterquartier (mittleres Po-
tenzial) in Frage.

Abbildung 17: Geb&ude Nr. 3 im Eingangsbereich zum Kraftfahrt-Bundesamt
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Abbildung 18: Spalt hinter der Verkleidung am Dach des Gebéudes Nr. 3

Ergebnis Gebdude Nr. 4

Hierbei handelt es sich um ein Backsteingebdude mit Flachdach. Das Blechdach ist rings-
um mit einer Verkleidung aus Schichtstoffplatten versehen. Im Mauerwerk befinden sich
mehrere gleichgeartete Offnungen (siehe Abbildung 20), die in einem Fall von Spatzen
als Brutplatz genutzt wurden. Daher ist auch fiir die weiteren Offnungen davon auszu-
gehen, dass diese Einflugmdglichkeiten ins Mauerwerk und vermutlich daran anschlie-
Bende Zwischenrdume bieten. Zwischenrdaume hinter Backsteinfassaden werden gerne
als Winterquartier genutzt, da Backstein ein guter Warmespeicher ist. Auch hinter der
Dachverkleidung bestehen Spalten, die als Fledermausquartier (Wochenstuben) genutzt
werden kénnen. Sofern diese Spalten Einflugmoglichkeiten in das Dach zulassen ist hier
auch aufgrund der Frostfreiheit von einer Winterquartiernutzung auszugehen (mittleres
Potenzial).

Abbildung 19: Geb&ude Nr. 4 links im Bild
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Abbildung 20: Offnungen im Mauerwerk sowie Spalten hinter Blechverkleidung am Dach

Ergebnis Gebdude Nr. 5 :

Hierbei handelt es.sich ebenfalls um ein Backsteingebdude mit Flachdach. Das Dach ist
ringsum mit einer Verkleidung, bestehend aus Schichtstoffplatten, versehen. Im Mauer-
werk sind Offnungen vorhanden, die Einflugméglichkeiten hinter das Mauerwerk bieten
(vgl. Gebdude Nr. 4, Abbildung 20). Zwischenwinde hinter Backsteinmauern haben eine
Eignung als Winterquartier. Zudem fehlen an der Siidseite des Gebaudes Teile der Dach-
verkleidung. Ein Einflug in das Dach ist damit wahrscheinlich, weshalb hier von einer
Nutzung als Wochenstuben- und Winterquartier auszugehen ist (hohes Potenzial). Im
Eingangsbereich befindet sich eine Holzverkleidung an der Decke, die einen Spalt auf-
weist. Hier besteht allenfalls ein Potenzial als Zwischenquartier (z.B. Tagesversteck).

' Abbildung 21: Gebéude Nr. 5
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Abbildung 22: Spalt in der Holzverkleidung am Eingang des Geb&udes Nr. 5

L e

am Gebdude Nr. 5

Abbildung 23: fe

[ =
hlende Verkleidung

Ergebnis Gebdude Nr. 6

Auch bei diesem Gebdude handelt es sich um ein Backsteingebdude mit Flachdach. Das
Dach ist ringsum mit einer Verkleidung aus Schichtstoffplatten versehen. Das Mauer-
werk weist an mehreren Stellen Risse und Offnungen auf. Auch hinter der Dachverkiei-
dung bestehen Spalten, die als Fledermausquartier (Wochenstuben) genutzt werden
kénnen. Sofern durch diese Spalten Einflugmdglichkeiten in das Dach mdglich sind, ist
hier auch aufgrund der Frostfreiheit von einer Winterquartiernutzung auszugehen. Da-
her hat.auch das Gebédude Nr. 6 ein mittleres Wochenstuben- und Winterquartierpoten-
zial.

Abbildung 24: Gebdude Nr. 6
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'Abbildung 25: Risse, Offnungen im Mauerwerk und Spalte

n hinter Blechverkleidung als Einflugmdglich-
keiten am Gebdéude Nr. 6 :

Ergebnis Gebdude Nr. 7

Auch bei diesem Gebdude handelt es sich um ein Backsteingebdude mit Flachdach. Das.
Dach ist ringsum mit einer Verkleidung aus Schichtstoffplatten, versehen.

Wie an den anderen Gebiuden bestehen auch hier mehrere Risse und Offnungen im
Mauerwerk, sodass ein Potenzial als Wochenstube und Winterquartier gegeben ist.
Auch hinter der Dachverkleidung bestehen Spalten, die als Fledermausquartier (Wo-
chenstuben) genutzt werden kdnnen. Sofern diese Spalten Einflugméglichkeiten in das
Dach zulassen, ist im Dach aufgrund der Frostfreiheit von einer Winterquartiernutzung
(mittleres Potenzial) auszugehen. '

Abbildung 26: Gebéude Nr. 7
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Abbildung 27: Offnungen am Mausrwerk des Gebaudes Nr.

Abbildung 28: Einflugméglichkeiten durch Spalten hinter der Schichtstoff-Verkleidung und durch Offnung
im Mauerwerk

Fazit

Alle Gebédude im Geltungsbereich haben ein Potenzial als Wochenstuben- und Winter-
quartier. Damit ist auch in allen Gebduden eine Nutzung als Zwischenquartier (z.B. als
Tagesversteck fiir einzelne Individuen) gegeben. Um die tatsdchliche Nutzung der Ge-
‘bdude festzustellen ist eine Erfassung von Fledermiusen im Zeitraum der Wochenstu-
ben (Juni/luli) und der Schwarmzeit an Winterquartieren (August/September) erforder-

lich.

Ergebnis Héhlenbaumerfassung
Das Untersuchungsgebiet ist, auBer im Siiden, von Bdumen umschlossen. Ostlich des

Parkplatzes befinden sich hauptséchlich junge Birken und Pappeln, die aufgrund des ge-
ringen Alters und Stammdurchmessers kein Quartierpotenzial haben.
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Es wurden drei Baume mit Zwischen- bzw. Einzelquartierpotenzial sowie ein Baum mit
Wochenstuben- und Winterquartierpotenzial festgestellt. Die Lage der potenziellen
Quartierbdume ist der Abbildung 8 und die Kenndaten der Biume der folgenden Tabelle
3 zu entnehmen.

Tabelle 3: Im Geltungsbereich erfasste Gehélze mit Quartierpotenzial fiir Flederméuse

Hohe | Hohe
des der . | Stammdurchmesser Art des pot.
Nr. | Baumart Baumes | Hohle Exposition fcm] Potenzial Quartiers
[m] [m]
1 Pappel 12 2 Siid/Ost 75 EQ Rindentasche
2 | Pappel 12 1 Nord 50 EQ Rindentasche
3 Buche 10 3 Sid 30 EQ Astabbruch
) N EQ, WS, :
4 Eiche 15 ab4 Sid 50 wQ Riss

WS = Potenzial fiir Wochenstube; WQ = Potenzial fir Winterquartier; EQ = Potenzial als Einzel-

quartier (Zwischenquartier).

Planungsrelevant ist dabei nur die Eiche (pot QB Nr. 4), da sie aufgrund ihres Stamm-
durchmessers sowohl fiir eine Nutzung als Wochenstube als auch als Winterquartier ge-
eignet ist und durch einen ca. 1 m langen Riss ein Einflug méglich ist.

Ergebnis Fledermauserfassung 2019

r
Abbildung 29: Hoéhlenbaum Nr. 4 mit Wochenstuben- und Winterquartierpotenzial

Zur Uberpriifung einer tatsdchlichen Nutzung der potenziellen Quartiere und zur Fest-
stellung des Artenspektrums wurden vier Untersuchungsndchte durchgefiihrt. Diese
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fanden am 06.06., 02.07., 06.08. und am 29.09.2019 statt. Die ersten beiden Termine la-
gen somit in der Wochenstubenzeit, die letzten beiden Termine erfolgten wihrend der
Zeit des Schwdrmens an Winterquartieren, Unterstiitzend wurden stationidre Erfas-
sungssysteme (Horchboxen) ausgebracht. Die genau Methodik ist dem Artenschutzgut-
achten (GFN mbH 2020) zu entnehmen.

Die Erfassung ergab den Nachweis von 6 Arten (siehe Tabelle 4). Von den nachgewiese-
nen Arten werden 3 Arten (Breitfliigelfledermaus, GroRer Abendsegler und Rauhautfle-
dermaus) auf der Rote Arten Liste gefilhrt. Diese Arten haben einen ungiinstigen oder
unbekannten Erhaltungszustand.

Ausgehend von dem in der Region bekannten Artenspektrum (FOAG SH 2011) und der
Auswertung des Fundpunktkatasters ist das Vorkommen von Wasser- und Fransenfle-
dermaus nicht auszuschlieBen. Weitere Myotis-Arten sind ausgehend von der akusti-
schen Erfassung moglich, aber aufgrund der geographischen Lage unwahrscheinlich.

Tabelle 4: Nachgewiesene Fledermausarten im Geltungsbereich

s i Gefahrdung und Erhaltungszustand
3 " '(3‘,‘613:)' RL BRD (2009) Ar':::"g EHZ kBR
;'gj (Bé:;t:;ggrigfomi‘g 3 G v ungiinstig - unzureichend
g ?A;;g:;up;b::(gzg'er 3 \Y; Y unglinstig - unzureichend
- R A
% (Zlg/‘{:isrgtf;?uesn;;?sstre lus) * 3 \Y} ungiinstig - unzureichend
£ ?f,i;;;;?r';ﬂlzge;%&:;:eus) v D v ungtinstig - unzureichend
e e v b Vo s

Legende: RL SH: Rote Liste Schleswig-Holstein (Borkenhagen 2014); RL D: Rote Liste Deutschland _
(Meinig et al. 2009); Rote Liste Kategorien: * ungefahrdet, 1 vom Aussterben bedroht, 2 stark gefihrdet,
3 geféhrdet, V Vorwarnliste, D Daten defizitér, G Gefahrdung unbekannten Ausmafles; Erhaltungszu-
stand in der kontinental-Biogeografischen Region nach (LLUR-SH 2013), EHZ kbR: Erhaltungszustand

in kontinentaler biogeografischer Region.

Im Ergebnis wurde ein Winterquartier von Zwerg- und Miickenfledermaus sowie dem
Braunem Langohr in dem Geb&dude 1 nachgewiesen. Eine Nutzung als Wochenstube
kann sowohl im Gebédude 1 als auch im Geb3ude 2 ausgeschlossen werden. Dagegen ist
eine Nutzung als Zwischen- bzw. Einzelquartier fir beide Gebiude nicht auszuschlieRen.

Vogel
Der Geltungsbereich hat aufgrund seiner Ausstattung eine potenzielle Bedeutung als
Bruthabitat fir -

s Geholzbriiter, z.B. Amsel, Zaunkonig, Kohimeise, Blaumeise,
e Gebéiudebriiter, z.B. Bachstelze, Hausrotschwanz.

Fir die riickzubauenden Gebiude Nr. 1 und 2 wurde am 06.03.2019 eine faunistische
Ubersichtsbegehung zur Ermittlung des Lebensraumpotenzials fiir Brutvigel durchge-
flhrt. Am 21.07.2020 wurden in Ergdnzung dazu die Waldflichen im Geltungsbereich
auf Horste abgesucht.
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Wihrend der Begehung aus 2019 wurden Nester von Gébéuderiischenbr_ﬁter gefunden.
Zudem wurden Totfunde einer Blaumeise, eines Gartenrotschwanzes, einer Amsel und
zweier Bachstelzen am Riickbaugebiude Nr. 1 festgestellt.

Nester von Koloniebriitern an den Gebiuden und in den Waldflichen konnten sowohl
2019 als auch 2020 nicht nachgewiesen werden. Die Flachdicher sind mit Bitumen und
Wellblech gedeckt, ein Auftreten von Koloniebriitern, wie z.B. Méwen, ist nicht gege-
ben.

Ein Vorkommen empfindlicher und gefihrdeter Arten kann aufgrund der bestehenden
Nutzung des Raumes ausgeschlossen werden.

Nach einer Datenabfrage beim Arten- und Fundpunktkataster des Landes Schleswig-
Holstein (Stand Marz 2020) wurden keine aktuellen Brutnachweise im Geltungsbereich
gemeldet. Der einzige Brutnachweis im 2 km Umfeld des Geltungsbereichs liegt von ei-
nem Wanderfalken vor, der 2012 auf dem Kraftwerk am Westufer der Flensburger Férde
briitete.

Amphibien und Reptilien

Im Geltungsbereich befindet sich im nordwestlichen Bereich ein technisch tiberbautes
Gewasser. Es befindet sich am Waldrand. Grundsatzlich ist insbesondere aufgrund der
technischen Verbauung eines geringen Potenzials als Laichgewisser auszugehen. Der
Waldrand weist vielfiltige Strukturen auf. Die Einzelexemplare, die das Gewdsser als
Laichhabitat nutzen kdnnen, werden sich eher im Bereich des Waldes aufhalten. Ein
Vorkommen auf den versiegelten Flachen des Geltungsberelches ist eher unwahrschein-
lich.

Abbildung 30: kleines technisches Gewdsser mit Lebensraumpotenzial fiir Amphibien

Geeignete Habitatstrukturen fiir Reptilien sind z.B. Wurzelteller, offene Bodenstrukturen
und sonnenexponierte Hanglagen. Diese fehlen im Geltungsbereich.

Die Daten des Arten- und Fundpunktkatasters liefern keine Hinweise auf Amphibien o-
der Reptilienvorkommen im Geltungsbereich. Aus dem Umfeld sind Vorkommen von
Erdkrote, Gras- und Wasserfrosch in Entfernungen von iber 1,2 km am ,Twedter Feld”
bekannt, wobei letztere Art 2016, die anderen Arten 1999 gemeldet wurden. Dariiber
hinaus ist aus dem Bereich ein Moorfroschvorkommen aus 2005 bekannt. Dariiber hin-
aus sind aus dem , Twedter Feld” Ringelnattern, Blindschleichen und Waldeidechsen be-
kannt. Die Nachweise der Blindschleichen stammen aus den Jahren 2016 und 2017, die
iibrigen Nachweise sind zwischen 1999 und 2007 gemeldet.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der derzeitige Bestand innerhalb des Gel-
tungsbereichs erhalten bleiben. Entsprechend wiirden auch die bereits bestehenden
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Habitatstrukturen fir Fledermduse, Vogel und Amphibien/Reptilien und bestehen blei-
ben.

b) Beschreibung der Umweltauswirkungen auf Arten und Lebensgemeinschaften, Tiere bei
Durchfiihrung der Planung
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6=kurzfristig, 7=mittelfristig, 8=langfristig, 9=standig, 10=voribergehend, 11=positiven, 12=negativen

Baubedingte Auswirkungen auf Arten und Lebensgemeinschaften, Tiere

Fledermduse

Baume mit Quartierpotenzial sind von der Planung nicht betroffen und kénnen erhalten
bleiben.

Jedoch besteht innerhalb des Gebaudes Nr. 1 ein Winterquartier von Zwerg- und M-
ckenfledermaus. Der Abriss des Gebaudes muss daher zwischen dem 15.08. und 30.09.
mit einer fledermausschonenden Abrissmethode unter Aufsicht einer 6ko'|ogischen Bau-
begleitung erfolgen. Mit dem Abriss des Gebdudes geht das Winterquartier verloren und
muss daher ausgeglichen werden. Es sind Ersatzquartiere im Verhaltnis 1 zu 5 im Umfeld
des abgerissenen Gebdudes (zwei Stiick vor Baubeginn) und am geplanten Neubau (drei
Stlick) anzubringen.

An den Gebduden Nr. 3 bis 7 ist noch unklar, ob Eingriffe in fir Fledermause relevante
Strukturen erforderlich werden, da noch keine Detailplanung fiir eine mdgliche Gebau-
deaufstockung besteht. Sofern zukinftig Eingriffe in diese Gebdude vorgesehen sind,
sind artenschutzrechtliche Belange dann im Detail zu priifen.

Weitere fiir Fledermause relevante Strukturen (z.B. bedeutende Jagdgebiete) sind in-
nerhalb des Geltungsbereichs nicht von der Planung betroffen.

Vogel
Der Flachenbedarf von rd. 3.394 m? fiir Neuversiegelungen wird als unerheblich einge-

stuft, da keine fiir Végel besonders relevanten Habitate verloren gehen (Betroffenheit
von ruderaler Grasflur und Rasenflichen). Durch den Gebiudeabriss gehen Brutplitze
von gebdudebriitenden Arten und durch Gehdlzrodungen Brutpldtze von in Gehélzen
britenden Arten verloren. Es handelt sich jedoch um weitverbreitete, hiufige Arten des
Siedlungsbereichs, sodass die dkologische Funktion der Fortpflanzungsstitten im raumli-
chen Zusammenhang erhalten bleiben wird (z.B. an den Bestandsgeb&duden,-im angren-
zenden Wald).
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Erhebliche Beeintrichtigungen kénnen baubedingt durch das Schidigen bzw. Téten im-
‘mobiler Tiere (z.B. Jungvégel im Nest) eintreten. Dies kann durch Umsetzung von Ver-
meidungsmaBnahmen (Bau auRerhalb der Brutzeit) ausgeschlossen werden.

Der Gebaudeabriss ist daher auBerhalb der Brutzeit der Gebdudebriiter zwischen dem
01.12. und 28.02. durchzufiihren. Der Gebiudeabriss kann auch auBerhalb der Brutzeit
‘zu anderen Zeiten durchgefiihrt werden (01.10. bis 30.11.), sofern der Abriss fleder-
mausschonend und unter Aufsicht einer 6kologischen Baubegleitung erfolgt.

Zur Vermeidung von Tétungen von Gehdlzbriitern sind Gehélzrodungen nur auBerhalb
der Brutzeit in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. zuldssig.

Amphibien/Reptilien

Aufgrund der geringen Bedeutung der Flachen des Geltungsbereichs fiir diese Artgrup-
pen sind durch die BaumaRnahmen keine Beeintréchtigungen zu erwarten. Es werden
keine fiir Amphibien oder Reptilien besonders geeigneten Strukturen beeintrachtigt.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf Arten und Lebensgemeinschaften, Tiere
Flederméause

Da Fledermiuse nachtaktiv sind, sind keine betriebsbedingten Auswirkungen zu erwar-
ten. ’

Vogel .
Betriebsbedingt sind anthropogene Scheuwirkungen zu erwarten, die jedoch auch jetzt

im Bestand bestehen. Da sich die Planung innerhalb des Siedlungsrandbereichs befindet,
sind die vorkommenden Arten zudem Storwirkungen gewdhnt.

Amphibien/Reptilien :

Betriebsbedingte Auswirkungen sind im Rahmen der Planung aufgfund fehlender be-
sonders geeigneter Habitate wie Laichgewdsser nicht zu erwarten. Es bestehen keine
Wanderbeziehungen iiber die versiegelten Flichen, die z.B. eine direkte T6tung von In-
dividuen férdern kénnten.

Fazit

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind VermeidungsmaBnah-
men fiir die Artgruppen der Flederméuse und der Brutvogel umzusetzen (Fledermaus-
schonende Abrissmethode, Bauzeitenregelung, Schaffung von Ersatzquartieren fir den
Verlust eines Winterquartiers, s. Kap. 7.2.11). Unter Beriicksichtigung dieser MaRnah-
men sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere zu erwarten.

7.2.4. Schutzgut Boden / Flache

a) Bestand Boden / Fliche

Boden

Der iberwiegende Anteil des Geltungsbereichs weist gemaR der Bodeniibersichtskarte
des Landes Schleswig-Holstein (LLUR-SH 2017) hauptsachlich Braunerden mit Pseu-
dogley-Braunerden und Kolluvisol auf. Im Osten geht der Bodentyp in Pseudogley-
Parabraunerde mit Pseudogley und Pseudogley-Kolluvisol (ber. Die Bodenart ist
Lehmsand iiber Sandlehm. Die Béden haben ein mittleres bis hohes Bindungsvermdgen
fiir Nahrstoffe. Zudem sind die nutzbare Feldkapazitit und die Wasserdurchldssigkeit
hoch. Die Pseudogleye weisen Einfluss von Staundsse auf (LLUR-SH 2013). Fur das Vor-
haben wurde ein geotechnischer Bericht der Firma GSB angefertigt (GSB 2020). Dem-
nach zeichnet sich der Untergrund innerhalb des Plangebietes insbesondere durch eine
michtige Mittelsandschicht aus. In einigen der vorliegenden Schichtenverzeichnisse
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werden innerhalb der Sandlage geringmichtige Geschiebemergelschichten ausgewie-
sen.

Der Flurabstand des freien Grundwassers betrigt allgemein mehr als 15 m.

Bei den vorliegenden Bodentypen handelt es sich um verbreitete Bodentypen ohne her-
vorzuhebende Bedeutung und ohne Schutzstatus. Unterhalb der versiegelten Bereiche
ist zumindest von einem Teilverlust der Bodenfunktionen durch z.B. Verdichtung auszu-
gehen, Der Geltungsbereich hat fiir das Schutzgut Boden daher eine geringe Bedeutung.

Fléche

Auf dem rund 6,1 ha grofRen Geltungsbereich sind bereits rd. 1,6 ha voll versiegelt. Auch
auf dem rund 2.500 m? groRem Sportplatz ist mit weiteren Teilversiegelungen zu rech-
nen. Damit ist ungefdhr 1/3 der Flache bereits versiegelt. Grundsitzlich ist das Schutzgut
Flache von hohem Wert.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die bestehende Nutzung und damit auch die
bereits bestehende Versiegelung erhalten.

b) Beschreibung der Umweltauswirkungen auf Boden / Fliche bei Durchfiihrung der Planung
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Auswirkung

en: O=keine, 1= direkt, 2= indirekt, 3=sekundar, 4=kumulativ, 5=grenziiberschreitend,

6=kurzfristig, 7=mittelfristig, 8=langfristig, 9=stdndig, 10=voribergehend, 11=positiven, 12=negativen

Baubedingte Auswirkungen auf Boden / Fliche

Baubedingt kommt es zu zusatzlichen Flichenverlusten durch Versiegelungen im Um-
fang von rd. 3.394 m?. Gleichzeitig werden innerhalb des Geltungsbereichs Flichen als
Ausgleich entsiegelt. Durch die Versiegelung gehen die Bodenfunktionen verloren. Es ist
jedoch anzunehmen, dass die Boden innerhalb des Geltungsbereichs bereits durch die
anthropogene Nutzung vorbelastet sind. Durch die Versiegelung gehen Bodenfunktio-
nen verloren, die u.a. fiir die Speicherung von CO; relevant sind, was sich auf den Kli-
mawandel auswirkt.

Bodenversiegelungen sind grundsitzlich als erhebliche Auswirkungen einzustufen und
missen ausgeglichen werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf Boden / Fliche
Betriebsbedingt entstehen keine Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Fliche.
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Fazit
Durch die Planung entstehen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Flache durch
Flachenverlust und Verlust der Bodenfunktionen. Diese Auswirkungen sind grundsétzlich

als erheblich zu bewerten und werden ausgeglichen (s. Kap. 7.2.11).

7.2.5. Schutzgut Wasser

a) Bestand Wasser

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Wasserschon- und Schutzgebieten. Innerhalb
des Geltungsbereichs befindet sich ein Kleingewdsser, weitere Oberflachengewasser
sind nicht vorhanden. '

Fiir das Vorhaben wurde ein geotechnischer Bericht der Firma GSB angefertigt (GSB
2020). Demnach wurde echtes Grundwasser erst in rund 10 m Tiefe angetroffen. Auf-
grund der vorherrschenden Sandbdden ist die Grundwasserneubildung gut.

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist gemaR geotechnischem Bericht moglich.
Die untersuchten Sande weisen Durchldssigkeitsbeiwerte auf, die DWA-A 138 konform
sind. Damit sind sowohl Mulden, Rohrrigolen oder Schachtversickerungen moglich.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
Da innerhalb des Geltungsbereichs bereits Flachen versiegelt sind, wird sich bei Nicht-
durchfithrung der Planung der Umweltzustand im Vergleich zum Bestand nicht veran-

dern.

b) Beschreibung dér Umweltauswirkungen auf Wasser bei Durchfiihrung der Planung
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Auswirkungen: 0=keine, 1= direkt, 2= indirekt, 3=sekund5r, 4=kumu|ativ,-5=grenzijbe.rschreitend,
6=kurzfristig, 7=mittelfristig, 8=langfristig, 9=sténdig, 10=voriibergehend, 11=positiven, 12=negativen

Baubedingte Auswirkungen auf Wasser

Durch die Uberbauung und Versiegelung ist mindestens mit einer Verzogerung der
Grundwasserneubildungsrate zu rechnen: Die Beschaffenheit des abflieBenden Nieder-
schlagswassers ist gemaR der , Technischen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von An-
lagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation” (MNUL-SH 1992).als normal
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verschmutzt anzusehen. Es erfolgt jedoch nur eine Neuversiegelung auf rd. 3.394 m2 und
zum Ausgleich werden Fldchen entsiegelt. Somit ergeben sich nur kleinflichige Beein-
trachtigungen der Grundwasserneubildungsrate.

Im Fall von Unfdllen im Rahmen der Bautitigkeiten kénnen potenziell auch wasserschid-
liche Stoffe in das Grundwasser gelangen. Dies ist jedoch nur in seltenen Fillen zu er-
warten.

Oberflaichengewdsser sind durch die Planung nicht betroffen.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf Wasser

Es kénnen sich mogliche Beeintrachtigungen des Grundwassers durch Schadstoffe des
Verkehrs (Leichtflissigkeiten) auf dem Betriebsgelinde ergeben. Eine Beeintrichtigung,
die Uber das derzeit vorhandene MaR hinausgeht, ist jedoch nicht zu erwarten.

Fazit

Es sind keine'Oberﬂéichengewéisser durch die Planung betroffen. Die Grundwasserneu-
bildungsrate reduziert sich durch Flachenversiegelungen geringfiigig, jedoch werden im
Plangebiet auch Fldchen entsiegelt. Erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
sind daher nicht zu erwarten.

7.2.6. Schutzgut Klima / Luft

a) Bestand Klima / Luft
Schleswig-Holstein weist aufgrund seiner Lage zwischen Nord- und Ostsee ein gemiRig-
tes, feucht-temperiertes ozeanisches Klima auf. Das Klima wird durch die hohe Anzahl
von Regentagen mit einer hohen Niederschlagsmenge von 833 mm im Jahr geprégt
(Deutscher Wetterdienst, Stand: Februar 2020). Die Durchschnittstemperatur liegt bei
8°C. Die klimatische Situation wird durch die Nihe zur Férde sowie zu den vorhandenen
Waldflachen und der sich anschlieBenden Siedlungs- und Gewerbeflachen gepragt. In’
Flensburg dominieren Westwinde.
Vorbelastungen ergeben sich moglicherweise durch die umgebenden Nutzungen und
den damit verbundenen Emissionen (z.B. Abgase durch Fahrzeuge). Im Umfeld befinden
sich jedoch keine groReren Industriestandorte, insofern liegt der Geltungsbereich au-
Rerhalb von starker lufthygienisch belasteten Gebieten.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Im Plangebiet sind bereits Flachen versiegelt, sodass dort bereits eine Verdnderung des
Mikroklimas vorliegt. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde dieser Zustand erhalten
bleiben.
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b) Beschreibung der Umweltauswirkungen auf Klima / Luft bei Durchfiihrung der Planung
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Baubedingte Auswirkungen auf Klima / Luft

Baubedingt kann es wihrend der Bauphase durch den Baustellenverkehr zu Schadstof-
femissionen kommen, die kaum quantifizierbar sind und sich auf einen kurzen Zeitraum
wihrend der Bauarbeiten beschranken. '

Die Uberbauung und Versiegelung der Fldchen fiihrt zu einer Verénderung des Mikro-
klimas da die Verdunstung der Flidchen und die Umgebungstemperatur verdndert wird.
GroRriumige klimatische Veranderungen kénnen aufgrund der geringen EingriffsgroRe
ausgeschlossen werden. Es besteht jedoch ein grundsitzlicher Einfluss auf den Klima-
wandel. Es werden Flichen zum Ausgleich entsiegelt und somit neue Griinflichen ge-
schaffen. Dies mindert die Beeintrichtigungen des Klimas und der Luft, weshalb keine
erheblichen Beeintrichtigungen zu erwarten sind.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf Klima / Luft

Es kann nach Umsetzung der Planung zu einer Zunahme des KFZ-Verkehrs auf dem Ge-
linde kommen, wodurch die Fliche lufthygienisch stérker belastet werden kdnnte. Dies
wirkt sich grundsatzlich auch auf den Klimawandel aus. Es ist jedoch anzunehmen, dass
die zukiinftigen Mitarbeitenden, Gaste und Zulieferbetriebe bereits heute schadliche
Emissionen an anderer Stelle verursachen. Es handelt sich somit hauptséchlich um eine
Verlagerung von Emissionen.

Fazit ;
Es sind durch die Planung lediglich kleinrdumige Anderungen des Mikroklimas aufgrund
der Flichenversiegelung und mdglicher Schadstoffbelastungen zu erwarten, die nicht als

erheblich einzustufen sind.
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7.2.7. Schutzgut Landschaftsbild

a) Bestand Landschaftsbild
Das Landschaftsbild im Geltungsbereich ist durch die vorhandene Bebauung geprégt. Die
anthropogene Uberpriagung wird durch eine Vielzahl an Gehdlzpflanzungen innerhalb des
Geltungsbereichs gemindert.
Sichtbeziehungen in die Umgebung sind kaum gegeben, da der Geltungsbereich weitgehend
durch Waldflachen eingegriint ist. Die Waldflachen sind durch Wege erschlossen und fiihren
auch Anwohner entlang des Geltungsbereichs. Aufgrund des dichten Bestands und der Be-
laubung in der Vegetationsperiode sind Sichtbeziehungen in den Geltungsbereich jedoch ein-
geschrankt.
Von aufen fiigt sich der Geltungsbereich aufgrund der Eingriinung gut in das Landschaftsbild
ein. Von der Forde aus sind die Gebdude nicht sichtbar. Es wurden Drohnenfliige eingesetzt,
aus denen hervorgeht, dass die Bestandsgebaude erst ab einer Héhe von ca. 60 m sichtbar
werden. Damit sind keine direkten Sichtverbindungen von der Férde aus moglich.

Abbildung 31: Blick vom Geltungsbereich Richtung Férde

Abbildung 32: Biick vom Eingangsbereich Richtung Siiden, eingegriinter Parkplatz, im Eingangsbereich ist
der Blick offener
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Abbildung 33: Drohnenflug auf Uferlinie in 45 m Hbhe

Abbildung 34: Drohnenflug auf Uferlinie in 45 m Hohe, Roter Pfeil zeigt die Bestandsgebéude

Abbildung 35: Blick vom gegentiberliegenden Férdeufer in Richtung Geltungsbereich (roter Pfeil)

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Innerhalb des Plangebietes bestehen bereits Gebdude, die aufgrund der umliegenden
Waldflachen vom Fordeufer aus nicht sichtbar sind. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung
wiirde der Bestand erhalten bleiben.

b) Beschreibung der Umweltauswirkungen auf Landschaftsbild bei Durchfiihrung der Planung
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Baubedingte Auswirkungen auf Landschaftsbild

Die Bestandsgebdude bleiben bis auf zwei Geb&dude bestehen. Fiir diese wird eine mogli-
che Aufstockung gepriift. Zwei Gebdude werden abgerissen und durch einen Neubau er-
setzt. Die zukiinftigen neuen Gebdude haben sich hierbei mit ihrer Geschossigkeit und
den Gebdudeformen dem bestehenden stddtebaulichen Kontext unterzuordnen. Eine
viergeschossige Bebauung einschlieBlich Staffelgeschoss wird hierzu im vorliegenden Fall
als stadtebaulich vertrdglich und realisierbar angesehen. Die maximale Gebdudehdhe
wird auf 18,0 m beschrinkt. Die Drohnenfliige haben gezeigt, dass die Bestandsgebiude
erst ab einer Hohe von ca. 60 m sichtbar werden. Somit sind auch durch den Neubau
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten.

Drohnenflug (Om von Uferlinie, 45m Héhe) Drohnenflug (Om von Uferlinie, 95m Héhe)

Drohnenflug (300m von Uferlinie, 45m Hohe) Drohnenflug (300m von Uferlinie, 95m Héhe)

Abbildung 36: Aufnahmen des Drohnenfiugs (ber den Geltungsbereich
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Betriebsbedingte Auswirkungen auf Landschaftsbild
Betriebsbedingt bestehen keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Fazit
Aufgrund der Héhenbeschridnkung und der Sichtbeschrankungen durch die umliegenden
Waldfldchen sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

7.2.8. Schutzgut biologische Vielfalt

a) Bestand biologische Vielfalt
Die Darstellung und Bewertung erfolgt jeweils fiir die Teilkomponenten des Schutzgutes
in den Schutzgutkapiteln Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere.
Die Biodiversitat oder biologische Vielfalt eines Raumes umfasst vier verschiedene As-
pekte der Vielfalt:

e Genetische Diversitat - einerseits die genetische Variation (Diversitdt) aller Gene
innerhalb einer Art, andererseits die Vielfalt nur sehr entfernt miteinander ver-
wandter Taxa in einer Biozénose;

e Artendiversitdt (Anzahl Arten);

o Okosystem-Diversitit (= Vielfalt an Lebensrdumen);

e Vielfalt biologischer Interaktionen, auch funktionale Biodiversitdt genannt (z.B.
Nahrungsnetze, Symbiosen).

Eine Abschdtzung der Biodiversitat bezieht alle vier Ebenen ein; am leichtesten zugang-
lich sind jedoch die Anzahl und die Verteilung der Arten, also die Artenvielfalt sowie die
Vielfalt von Lebensrdaumen. -

Die biologische Vielfalt des Geltungsbereichs ist aufgrund der starken anthropogenen
Uberprigung gering. Dies gilt sowohl fiir die genetische Diversitat als auch fiir die Arten-
und Okosystem-Diversitit. Die Fliche verfiigt trotz der Waldrandbereiche im Wesentli-
chen nur tber eine geringe Anzahl verschiedener Arten und Lebensraumen. Die Vielfalt
biologischer Interaktionen zwischen den Arten und Lebensrdumen (Nahrungsnetze,
Symbiosen) wird dementsprechend als gering bewertet. '

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der Bestand innerhalb des Geltungsbereichs
‘erhalten und somit auch-die derzeit vorhandene Zusammensetzung der biologischen
Vielfalt.

b) Beschreibung der Umweltauswirkungen auf biologische Vielfalt bei Durchfiihrung der Pla-
nung
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Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen auf biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt. des Untersuchungsraumes und die Vielfalt biologischer Interakti-
onen zwischen den Arten und Lebensrdumen im Raum besitzt eine unterdurchschnittli-
che Bedeutung. Beeintrachtigungen, welche die einzelnen Schutzgiiter betreffen, betref-
fen auch die biologische Vielfalt und die Interaktionen innerhalb des Untersuchungs-
raumes als Ganzes. Eine Darstellung und Bewertung der Beeintrichtigungen durch die
Planung erfolgt in den Kapiteln der relevanten Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Boden und
Wasser, welche die Komponenten der biologischen Vielfalt bilden.

Fazit -

Die Auswwkungen auf die biologische Vielfalt richten sich nach den Auswirkungen auf
die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden und Wasser. Unter Beriicksichtigung der Vermei-
dungs- und AusgleichsmaRnahmen fiir die Schutzgiiter sind auch fiir das Schutzgut Bio-
logische Vielfalt keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

7.2.9. Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

a) Bestand Kultur- und Sachgiiter
Fur den Geltungsbereich liegen keine Hinweise auf Kultur- oder Bodendenkmale vor.
Rund 70 m westlich befindet sich ein Archaologisches Interessensgebiet. Hier wurden
steinzeitliche Siedlungssteilen im Uferbereich der Flensburger Férdé gefunden.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

In Flensburg sind zahlreiche Denkmale in der Denkmalliste des Landesamtes fiir Denk-
malpflege eingetragen. Das nichstgelegene Denkmal ist die Marinesportschule in der
FordestraRe, die rund 185 m entfernt liegt. In der FrdestraRe liegen mit einem Doppel-
haus, der Christuskirche und der Kate noch weitere Denkmale in 280 m - 510 m Entfer-
nung. Hierbei handelt es sich um nicht h6henwirksame oder alleinstehende Gebiude.
Daruber hinaus befindet sich die Marineschule Miirwik in der KelmstraBe rund 200 m
entfernt zum Geltungsbereich. In der KelmstraRe befinden sich zahlreiche eingetragene
Kulturdenkmale. Uberwiegend gehdren sie zum Denkmalensemble der Marineschule. So
auch der Wasserturm, der etwas freier steht und mit seinen 30 m auch als hshendomi-
nant gilt. Andere Bauwerke in der KelmstraRe, wie die Chefarzt- oder Kommandeursvilla
sind weniger héhenwirksam und durch die iberwiegende Eingriinung sichtverschattet.

Umweltzustand bei Nichtdurchfiihrung der Planung:
innerhalb des Plangebietes bestehen keine Kuiturdenkmale, weshalb auch bei Nicht-
durchfiihrung der Planung keine Relevanz fiir das Schutzgut besteht.

b) Beschreibung der Umweltauswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter bei Durchfiihrung der
Planung
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Schutzgiiter

Kultur- und Sachgiiter

Auswirkungen: O=keine, 1= direkt, 2= indireT(t, 3=sekund§f, 4=kumulativ, 5=grenzuberschreitend,
6=kurzfristig, 7=mittelfristig, 8=langfristig, 9=standig, 10=voriibergehend, 11=positiven, 12=negativen

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

Es sind keine Kulturdenkmale innerhalb des Plangebietes bekannt. Grundsatzlich ist je-
doch bei Erdarbeiten auf Kultur- oder Bodendenkmale zu achten und bei einem Fund
diesen unverziiglich unmittelbar oder liber die Stadt der oberen Denkmalschutzbehdrde
mitzuteilen.

Fazit

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kultur- oder Sachguter bekannt und die Denkmale
im Umfeld sind durch die Planung nicht betroffen. Es besteht daher keine Betroffenheit.
Bei Bodenarbeiten ist auf Boden- oder Kulturdenkmale zu achten und bei einem Fund
die entsprechende Vermeidungsmanahme umzusetzen (s. Kap. 7.2.11).

7.2.10. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im Wesentlichen sind folgende Wechselwirkungen zu beriicksichtigen:

Tabelle 5: Darstellung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Menschen - Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima/Luft bilden die Lebens-
grundlage des Menschen, Landschaftsbild ist insbesondere die Grundlage fir die
landschaftsgebundene Erholung

Arten- und - Abhiingigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaften (Boden-

Lebensge- form, Grundwasserflurabstand)

‘meinschaften

- Bestandteil/Strukturelement des Landschaftsbildes

- anthropogene Vorbelastungen von Pflanzen/ Biotopstrukturen ( Uberbauung,
Standortverdnderungen)

- Abhdngigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstat-
tung (Vegetation/ Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Boden, Wasserhaushalt)

- anthropogene Vorbelastungen von Tieren und Tierlebensriiumen (Stérung, Ver-
drdngung)

Boden

| /Flidche

- Abhédngigkeit der Bodeneigenschaften von den geologischen, geomorphologischen,
wasserhaushaltlichen und vegetationskundlichen Verhéiltnissen

- Boden als Lebensraum fiir Tiere und Menschen, als Standort fiir Biotope u. Pflan-
zengesellschaften sowie in seiner Bedeutung fiir den Landschaftswasserhaushalt
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Schutzgut

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

(Grundwasserneubildung, Retentionsfunktion, Grundwasserschutz, Grundwas-
serdynamik)

- anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintréige, Verdichtung, Versiege-
lung) .

Grundwassér - Abhédngigkeit der Grundwasserneublldung von bodenkundhchen, vegetationskund-
lichen und nutzungsbezogenen Faktoren
- anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers (Nutzung, Stoffeintrag)
Klima / Luft |- Lebensgrundlage fiir Menschen sowie Arten und Lebensgemeinschaften
- Bedeutung von Vegetationsfldchen fiir die lufthygienische Ausgleichsfunktion
- Anthropogene Vorbelastungen (Stoffeintrige, Lufthygiene)
Landschafts- |- Abhdngigkeit des Landschaftsbildes von den Landschaftsfaktoren Relief und Vege-
bild tation/Nutzung

- Grundlage fiir die Erholung des Menschen
- anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbildes und Landschaftsraumes
(Uberformung)

Die fiir die Planung relevanten Wechselwirkungszusammenhinge und funktionalen Be-
ziehungen innerhalb von Schutzgiitern und zwischen Schutzgiitern wurden im Rahmen
der ressourcenbezogenen Auswirkungsprognose beriicksichtigt. Voraussichtlich treten
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen infolge der Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgiitern durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen auf.

7.2.11. MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen bei Realisierung der Planung

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften, Pflanzen und Tiere

Vermeidung
o Fledermausschonende Abrissmethode

Bei einem Abriss von Gebdude 1 sind die fledermausrelevanten Bauteile wie Attiken
am Nebengebaude, Bleche um Schornstein und Dachgauben, die Seitenverkleidung
der Dachgauben, die Plane unter den Dachziegeln oder die Dachziegel selbst sowie
die Holzverkleidung und lose Dachziegel im Dachbodenbereich vorsichtig und unter
Aufsicht einer 6kologischen Baubegleitung per Hand abzutragen.

o Bauzeitenregelung

Abriss Gebdude 1: Die Abnssarbelten sind zwischen dem 15.08. und 30.09. zwingend
mit einer fledermausschonenden Abrissmethode und einer 6kologischen Baubeglei-
tung durchzufiihren. Hinsichtlich Gebdudebriiter ist eine negative Besatzkontrolle
erforderlich.

Abriss Gebdude 2: Die Abrissarbeiten sind zwischen dem 01.12. und dem 28.02.
durchzufiihren. Ein Abriss ist zu anderen Zeiten auBerhalb der Brutzeit von Gebau-
debriitern {(01.10. bis 30.11.) méglich, wenn der Abriss fledermausschonend und un-
ter Aufsicht einer 6kologischen Baubegleitung durchgefiihrt wird. Dazu sind die fle-
dermausrelevanten Bauteile wie Attiken vorsichtig und unter Aufsicht einer ckologi-
schen Baubegleitung per Hand abzutragen.

Rodung von Gehdlzen: Rodungen von Gehdlzen sind nur auferhalb der Brutzeit von
Gehdlzbriitern und damit in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. zulissig.

o Erhalt von Einzelbdumen

Fur alle als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebote im Plangebiet festgesetzten B3u-
me, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind heimische und standortgerechte
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Geholze zu verwenden, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und nach Abgang durch
Anpflanzungen der gleichen Art zu ersetzen. Anzupflanzende Baume sind in der Qua-
litdt 3 x verpflanzt zu verwenden und miissen einen Stammumfang von mindestens
16-18 cm, in 1 m Héhe iiber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Die Wurzelberei-
che der Biume sind gegen Befahren zu schiitzen.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen
Durch den Gebiudeabriss des Gebidudes 1 geht ein Winterquartier der. Zwerg- und Mi-
ckenfledermduse verloren.

Zwei Bdume innerhalb des Geltungsbereichs kénnen nicht zum Erhalt festgesetzt wer-

den.

MaRnahmen zum Ausgleich

o Schaffung von Ersatzquartieren
Der Verlust von einem Fledermaus-Winterquartier in dem riickzubauenden Gebdude
1 ist im Verhiltnis 1:5 auszugleichen. Es sind fiinf neue Winterquartierkésten zu in-
stallieren. Davon sind zwei Winterquartierkésten vor Baubeginn an Gebduden im di-
rekten Umfeld und drei Winterquartier-Einbausteine in dem geplanten Neubau zu
installieren. Die Auswahl der Késten und Hangplatze sowie der Installation ist durch
eine dkologische Baubegleitung zu begleiten. Die Installation ist von fachlich ge-
schultem Personal zu begleiten und die Strukturen (Gebaude) sind dauerhaft zu si-
chern. ‘

o Ausgleich von nicht zu erhaltenden Einzelbdumen
Die zwei nicht zum Erhalt festgesetzten Baume werden im Rahmen der MaRnah-
menflache M3 ausgeglichen. Bis einem Meter Stammumfang (gemessen in einem
Meter Hohe) des zu fillenden Baumes ist ein Ersatzbaum mit einem Mindest-
stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen. Danach ist fiir jede weitere 50 cm Stamm-
umfang des zu fillenden Baumes je ein weiterer Ersatzbaum gleicher Qualitit vorzu-
sehen. Entsprechend ergibt sich der in Tabelle 6 dargestellte Ausgleichsbedarf.

Tabelle 6: Ausgleich der nicht zu erhaltenden Bdume

Nr. Art Stammumfang Ausgleich

94 Rot-Buche (Fagus sylvatica) | 163cm 3 Ersatzbdume
96 Winter-Linde (Tilia cordata) 123 cm 2 Ersatzbdume
Summe 5 Ersatzbdume

Schutzgut Boden / Fliche

Vermeidung
e Beiden BaumaRnahmen sind die Vorschriften zum Bodenschutz gem. DIN 18915
-und 19731 zur Vermeidung von Bodenschdden zu beachten. Der durch den
Oberbodenabtrag im Bereich der bebauten Flichen gewonnene Boden wird
wieder auf dem Grundstiick verwendet.
e Die Durchléésigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen
nicht {iberbauten Flachen wiederherzustellen.

Unvermeidbare Beeintrdchtigungen _
Die Fldchenversiegelung und der damit einhergehende Verlust der Bodenfunktion sind
nicht vermeidbar und daher auszugleichen.
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Eingriffs- Ausgleichsbilanzieruhg fiir unvermeidbare Beeintrichtigungen

Tabelle 7: Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Art des Eingriffs Mafigebende Grund- | GRZ | GR Uberschrei- | Fliche [m?]
stiicksfldche tung

Sonstiges Sonder- | 20.186 m? | 0,8 | 16.148,8 m? | GRZ bis 0,8 | 16.148,8 m?

gebiet [ _

Davon bereits versiegelt -12.755 m?

Summe Neuversiegelung 3.394 m?

Die Neuversiegelung betragt 3.394 m2,

MaRnahmen zum Ausgleich Schutzgutbezogen wo notwendig
Als Ausgleich werden Fldchen innerhalb des Geltungsbereichs entsiegelt. Es handelt sich
um die MaRnahmenflachen M1, M2 und M3.

MaRnahmenfliche M1: Auf der festgesetzten Fliche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist die vorhandene Sportanlage zu
beseitigen, der Boden zu entsiegeln sowie Wiesenflichen mit Regiosaat herzustellen. Ein
neuer Baumbewuchs ist zu unterbinden.

’ MaRnahmenflache M2: Auf der festgesetzten Fliche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind die Flichen des ehemaligen
Reitplatzes zu entsiegeln.

MaRnahmenfliche M3: Auf der festgesetzten Fliche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist die Stellplatzanlage zu beseiti-
gen, die Flache zu entsiegeln und Wiesenfldchen mit Regiosaat herzustellen.

Auf der Flache sind 5 Stiick heimische, standortgerechte, laubabwerfende Laubbiume
mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm (gemessen in 1 m Hohe) anzupflan-
zen (3 x verpflanzt). Die Standorte der Badume diirfen in der Fliche frei gewahlt werden.

Tabelle 8: Ausgleich durch Entsiegelung

Flachennr. | Flichengréfle

| M1 1.149 m?

M2 | 1.136 m?
M3 843 m? |
Summe 3.128 m? |

GemdB Anlage zum Runderlass ,Hinweise zur Anwendung der naturschutzfachlichen
Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanu'ng” kann eine Entsiegelung der Neu-
versiegelung im Verhdltnis 1 zu 1 gegengerechnet werden. Somit reduziert sich der Aus-
gleichsbedarf auf 266 m? (= 3.394 m? - 3.128 m?).

Zudem kann gemaB Anlage zum Runderlass die Dachbegriinung (MaRhahme M4) mit
der Halfte der begriinten Flache als Ausgleich herangezogen werden.

Im vorliegenden Fall werden 532 m? Dachbegriinung herangezogen, was einer Aus-
gleichsflache von 266 m? entspricht.
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Zusammenfassende Darstellung Eingriff / Ausgleich in Tabelle

Tabelle 9: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Eingriff ]
Flichenversiegelung 3.394m? |
Ausgleich

MaRnahmenflichen 3.128 m?
Dachbegriinung 266 m?
Bilanz I __ R om* |

Damit ist der Eingriff in das Schutzgut Boden im Rahmen der Planung voIIStéindig ausge-
glichen, ’

Schutzgut Landschaftsbild

Vermeidung
Hohenbeschrankung fiir Gebdude auf maximale Firsthéhe von 18,0 m.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Vermeidung

Wer Kultur- oder Bodendenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittel-
bar oder Uber die Stadt der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewadssers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Boden- oder Kuiturdenkmal und die Fundstatte
in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

7.2.12. Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Innerhalb des Stadtgebietes Miirwik existieren keine alternativen Flichen, die fur Errich-
tung eines gréBeren Biirostandortes in Frage kommen und- die zur Verflgung fiir die
Vorhabentriger stehen wiirden. Aufgrund der Flichengréfe und der technischen, wie
auch verkehrsinfrastrukurellen Einbindung, bietet sich lediglich die ehemalige militéri-
sche Liegenschaft noérdlich der Marineschule fiir das vorliegende Vorhaben an. Die be-
reits vorhandenen privaten Stellpldtze erlauben eine Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs fiir den erhdhten Personalbedarf.

Aufgrund der Nahe zum Hauptstandort in der FordestraRe eignet sich der Standort sehr
gut fiir die Erweiterung des Kraftfahrt-Bundesamtes. Mit der Mdglichkeit der zukinfti-
gen gemeinsamen Nutzung beider Flachen soll die Standortsicherung der Buridesbehor-
de in Flensburg gewihrleistet werden. Der Bestandsstandort des Kraftfahrt-
Bundesamtes (KBA) besitzt nicht die rdumlichen Méglichkeiten fiir die Umsetzung des
Blrostandortes sowie dem zusétzlichen Raumbedarf fiir das KBA. Dieser ist hinsichtlich
des steigenden Personalbedarfs sowie der unmittelbaren Lage neben einem Waldstlick
nicht mehr erweiterbar. Auch durch notwendige Sanierungsarbeiten in den nichsten
Jahren ist mit temporiren und stindigen Verlagerungen einzelner Nutzungen zu rech-
nen. :

Diese kurze Entfernung zwischen beiden Standorten erlaubt Nutzungssynergien sowie
die Reduzierung notwendiger Dienstwege zwischen beiden Teilbereichen.
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Der Stadt Flensburg kommt als einziges Oberzentrum im Landesteil Schleswig eine be-
sondere Bedeutung als Arbeitsplatz-, Dienstleistungs- und Versorgungszentrum zu. Inso-
fern ist eine Entwicklung des Kraftfahrt-Bundesamtes als groRerem Arbeitgeber in der
Stadt von besonderem Interesse. Sinnvolle Standortalternativen innerhalb der Stadt
Flensburg driangen sich nicht auf.

Ziel der Planung ist zudem eine optimierte Flichennutzung auf dem Gelande, mit der
Flichenentsiegelungen einhergehen. Die 6kologische Wertigkeit des Bestandes uber-
schreitet eine allgemeine Bede_utung nicht. Alternativen mit geringeren Auswirkungen
auf Natur und Landschaft sind insoweit nicht erkennbar.

7.2.13.Zusammenfassende Darstellung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j) BauGB

(Nr. 2 e der Anlage 1 zum BauGB)
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Auswirkungen: O=keine, 1= direkt, 2= indirekt, 3=sekundér, 4=kumulativ,
5=grenziiberschreitend, 6=kurzfristig, 7=mittelfristig, 8=langfristig, 9=standig,
10=voribergehend, 11=positiven, 12=negativen

Zusammenfassung / Fazit

Schutzgut Mensch .

Das Plangebiet weist keine besondere Eignung fiir die Funktionen Wohnen und Erholung
auf. Auch auf die umliegende Wohnbebauung kénnen-Uberschreitungen der Immissi-
onsrichtwerte nach TA Lirm ausgeschlossen werden. Es sind keine erheblichen Auswir-
‘kungen durch die Planung auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften, Pflanzen und Tiere

Auswirkungen durch Flachenverluste kénnen innerhalb des Geltungsbereichs ausglichen
‘werden (s. Kap. 7.2.11). Die bau- und betriebsbedingten Schadstoffbelastungen sind als-
nicht erheblich zu bewerten, da sie nicht Giber das allgemein auftretende MaR hinausge-
hen bzw. nur kurzfristig auftreten. Der (iberwiegende Anteil der bestehenden Einzel-
bdume innerhalb des Geltungsbereichs kann zu Erhalt festgesetzt werden. Nur zwei
Baume kdnnen nicht zum Erhalt festgesetzt werden und sind auszugleichen.

Schutzgut Boden / Fliche
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7.3.

Durch die Planung entstehen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Flache durch
Flachenverlust und Verlust der Bodenfunktionen. Diese Auswirkungen sind grundsatzlich
als erheblich zu bewerten und werden ausgeglichen (s. Kap. 7.2.11).

Schutzgut Wasser

Es sind keine Oberflichengewisser durch die Planung betroffen. Die Grundwasserneu-
bildungsrate reduziert sich durch Flachenversiegelungen geringfligig, jedoch werden im
Plangebiet auch Flichen entsiegelt. Erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
sind daher nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima / Luft

Es sind durch die Planung lediglich kleinrdumige Anderungen des Mikroklimas aufgrund
der Flachenversiegelung und méglicher Schadstoffbelastungen zu erwarten, die nicht als
erheblich einzustufen sind.

Schutzgut Landschaftsbild :

Aufgrund der Hohenbeschrankung und der eingeschrénkten Sichtbeziehungen durch die
umliegenden Waldflachen sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild
zu erwarten,

Schutzgut Biologische Vielfalt .

Die Auswirkungen -auf die biologische. Vielfalt richten sich nach den Auswirkungen auf
die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Boden und Wasser. Unter Beriicksichtigung der Vermei-
dungs- und AusgleichsmaRnahmen fiir die Schutzgiiter sind auch fiir das Schutzgut Bio-
logische Vielfalt keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kultur- oder Sachgiiter bekannt und die Denkmale
im Umfeld sind durch die Planung nicht betroffen. Es besteht daher keine Betroffenheit.
Bei Bodenarbeiten ist auf Boden- oder Kulturdenkmale zu achten und bei einem Fund
die entsprechende VermeidungsmaBnahme umzusetzen (s. Kap. 7.2.11).

Zusitzliche Angaben

7.3.1. Methodik der Umweltpriifung

{(Nr. 3 a der Anlage 1 zum BauGB)

Fir die Erstellung des Umweltberichts waren keine technischen Verfahren erforderlich.
Die Datenbasis zur Beurteilung der Umweltvertriglichkeit der Planung und insbesondere
der Abarbeitung der Eingriffsregelung sowie des Arten- und Biotopschutzes wird als aus-
reichend betrachtet. Entscheidungserhebliche Kenntnisliicken bestehen insoweit nicht.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben bestanden nicht

~ 7.3.2. Geplante Manahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der

Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt

(Nr. 3 b der Anlage 1 zum BauGB)

Die Stadt Flensburg oder von ihr beauftragte Dritte mit entsprechender Fachkunde
(Umweltbaubegleitung etc.) liberwacht insbesondere die aufgefiihrten Schutz- und
VermeidungsmaRnahmen fiir die Umsetzung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
mafnahmen. ‘

Die Stadt Flensburg iiberwacht auRerdem den Schutz von Baumen und Gehdlzbestdnden
wahrend der Bauzeit.
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Die Stadt verlangt vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ein Bodenmanagementkonzept
fiir den Umgang und die Verwertung des belebten Oberbodens und iberwacht die darin
getroffenen Manahmen zum Bodenschutz.

7.3.3. Zusammenfassung des Umweltberichtes

(Nf. 3 ¢ der Anlage 1 zum BauGB)

Die Stadt Flensburg plant die Umnutzung des ehemaligen Fernmeldebereichs 91 am
»Twedter Mark“. Da die Liegenschaft nicht mehr militarisch genutzt wird, soll sie aus den
Sonderbauflachen des Bundes herausgeldst und als Gewerbegebiet fiir die Erweiterung
des Kraftfahrt-Bundesamtes (KBA) nutzbar gemacht werden.

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Stadt Flensburg, westlich der Strafen ,,Am Sattel-
platz” und ,Twedter Mark” sowie nordlich der Sportanlagen und Fldchen der Marine-
‘'schule Murwik. Ostlich grenzen Hanggrundstiicke des Fordeufers an. Das Grundstiick ist
aufer nach Siiden groBtenteils von Wald umgeben. Erforderliche Abstdnde gem.
LWaldG SH werden entsprechend beriicksichtigt.

Derzeit steht noch keine konkrete bauliche Entwicklung fest. Uberschligige Planungen
gehen von etwa 600 ~ 750 zusatzlichen Arbeitspldtzen aus. Voraussichtlich sollen zwei
Gebdude zuriickgebaut werden, sodass der westliche Bereich des Plangebietes als zu-
kuinftiger Schwerpunktbereich der stadtebaulichen Entwicklung dienen kann. Einige Be-
standsgebidude stehen weiterhin, zumindest teilweise, innerhalb des gesetzlich erforder-
lichen Waldabstandes. Diese Gebdaude genieRfen Bestandsschutz, werden im Rahmen
der Ausweisung der Giberbaubaren Grundstiicksfliche aber nicht beriicksichtigt. Hier
wird eine Aufstockung der Bestandsgebdude noch gepriift.

Der Geltungsbereich umfasst eine Fliche von 61.313,3 m2. Die Uberbaubare Fliche be-
tragt unter Beriicksichtigung der GRZ von 0,8 insgesamt 16.149 m2. Im Bereich der-iiber-
baubaren Flache bestehen bereits Versiegelungen im Umfang von 12.755 m?, die als Be-
stand zu werten sind. Somit sind maximal rd. 3.394 m? Neuversiegelung méglich.

Baubedingt gehen Flichen, die derzeit als Lebensraum fiir Pflanzen zur Verfligung ste-
hen, verloren. Es handelt sich hierbei um 3.394 m? derzeit unversiegelte Fliche, die den
Biotoptypen RHg (Ruderale Grasflur), SGr (Rasenfliche, arten- oder strukturarm) und
SGe (Rasenflache, arten- oder strukturreich) zuzuordnen ist. Es handelt sich bei den be-
troffenen Biotoptypen nicht um Biotoptypen mit besonderer Bedeutung fiir den Natur-
haushalt. Ebenfalls durch die Flichenversiegelung betroffen ist das Schutzgut Boden.
Durch die Versiegelung gehen die Bodenfunktionen verloren, was stets als erheblicher
Eingriff zu bewerten ist.

Die Flachenversiegelung wird durch Entsiegelung von Flachen innerhalb des Geltungsbe-
reichs sowie durch Dachbegriinung ausgeglichen (MaRnahmenflichen M1 bis M4).
Innerhalb des Geltungsbereichs bestehen zahlreiche Einzelbdume, die liberwiegend zum
Erhalt festgesetzt werden kdnnen. Lediglich zwei Baume kdnnen nicht erhalten werden
und sich durch 5 Ersatzbdume auszugleichen.

Hinsichtlich des Potenzials als Lebensraum fiir Tiere ist festzustellen, dass keine beson-
ders geeigheten Habitate fiir Amphibien und Brutvogel vorliegen. Grundsétzlich ist eine
Nutzung der Waldbereiche, insbesondere im Umfeld des Kleingewdssers, durch Amphi-
bien méglich. Im Rahmen einer Ubersichtsbegehung konnten Nester von Gebiudeni-
schenbriitern gefunden werden. Zusatzlich wurden die Waldflachen im Geltungsbereich
auf Horste abgesucht, jedoch ohne Ergebnis. Nester von Koloniebriitern an den Gebau-
den und in den Waldfiichen konnten sowohl 2019 als auch 2020 nicht nachgewiesen
werden. Es liegen keine Hinweise auf Vorkommen seltener oder bedrohter Arten vor.
Grundsitzlich ist mit dem Vorkommen hiufiger Gehélz- und Gebéudebriiter des Sied-
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lungsbereichs zu rechnen. Erhebliche Auswirkungen bzw. artenschutzrechtliche Konflikte
sind durch eine Bauzeitenregelung zu vermeiden.

Bezogen auf die Artgruppe der Flederméduse wurde eine Geb&udepriifung durchgefiihrt.
Im. Ergebnis besitzen alle Bestandsgebéude eine Eignung als Fledermausquartier (Wo-
chenstuben- und Winterquartier sowie Zwischenquartier (z.B. als Tagesversteck fiir ein-
zelne Individuen)). Dariiber hinaus wurden drei Biume mit Zwischen- bzw. Einzelquar- -
tierpotenzial sowie ein Baum mit Wochenstuben- und Winterquartierpotenzial festge-
stellt.

Zur Uberpriifung einer tatsdchlichen Nutzung der potenziellen Quartiere und zur Fest-
stellung des Artenspektrums wurden zudem vier Untersuchungsnichte durchgefiihrt
(06.06., 02.07., 06.08. und 29.09.2019). Die Erfassung ergab den Nachweis von 6 Arten.
Im Ergebnis wurde zudem ein Winterquartier von Zwerg- und Miickenfledermaus sowie
dem Braunem Langohr in dem Gebdude 1 nachgewiesen. Da das Gebédude abgerissen
werden soll, ist das Winterquartier durch Anbringen von Ersatzquartieren an den Be-
standsgebaduden und dem Neubau im Verhaltnis 1:5 auszugleichen.

Bei Beachtung der artenschutzrechtlichen VermeidungsmaBnahmen (Bauzeitenrege-
lung, Besatzkontrolle, 6kologische Baubegleitung, fledermausschonender Geb&dudeab-
riss, Ersatzquartiere Fledermause) sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwar-
ten.

Die weiteren Schutzgiiter (Mensch, Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild, Kultur-
/Sachgiiter) sind durch die Planung nicht erheblich betroffen..

7.3.4. Referenzliste der Quellen
(Nr. 3 d der Anlage 1 zum BauGB)

FOAG SH (2011): Flederméuse.in Schleswig-Holstein - Status der vorkommenden Fle-
. dermausarten, Jahresbericht 2011 (Verfasser: M. Gottsche). unverd6ff. Bericht
i.A. des MELUR.

GFN mbH (2020): Riickbau der Gebaude 1 und 2 auf der Liegenschaft des ehem. Fern-
melde-Bereichs 91, Twedter Mark 11 in Flensburg. Projekt-Nr. 1BLB1401. Ar-
tenschutzrechtliche Bewertung. '

GSB (2020): Geotechnischer Bericht fiir Erweiterung des Kraftfahrtbundesamtes.

LBV-SH (Hrsg.) (2011): Flederméause und StraRenbau. Arbeitshilfe zur Beachtung der ar-
tenschutzrechtlichen Belange bei Straenbauvorhaben in Schleswig-Holstein.

LLUR-SH (2019): Kartieranleitung und Biotoptypenschliissel fiir die Biotopkartierung
Schleswig-Holstein mit Hinweisen zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen sowie
den Lebensraumtypen gemdaR Anhang | der FFH-Richtlinie - Kartieranleitung, Bi-
otoptypenschliissel und Standardliste Biotoptypen - 5. Fassung (Stand: Mérz
2019).

LLUR-SH (2017): Bodeniibersichtskarte von Schleswig-Holstein 1:250 000.
LLUR-SH (2013): digitale Bodenkarte M 1:25000.

MNUL-SH (1992): Technische Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Re-
genwasserbehandlung bei Trennkanalisation.
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8. Beriicksichtigung der Belange besonderer Bevidlkerungsgruppen

Auf der Ebene der Bauleitplanung sind die Belange bestimmter Bevélkerungsgruppen
nicht unmittelbar erkennbar. Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung besteht grundsatz-
lich firr jede gesellschaftliche Gruppe gleichermaRen die Méglichkeit der Einflussnahme.
Soweit vorhanden werden aber die der Stadt Flensburg zugeordneten Beirdte oder Ver-
tretende der jeweiligen Bevdlkerungsgruppe beteiligt. Die im betroffenen Stadtteil or-
ganisierte Interessengemeinschaft oder Birgervereinigung wird auf die Planung hinge-
wiesen und erhilt die Méglichkeit zum Vorbringen ihrer Anliegen.

Ubergeordnetes Ziel der Bauleitplanung ist es, im gesamten Stadtgebiet ein fiir alle
Gruppen attraktives Wohnraumangebot zu schaffen, dass eine wohnungsnahe Versor-
gung, einen kurzen, moglichst barrierefreien Zugang zu den Verkehrswegen. und dem
OPNV, den Arbeitsplatzen, den sozialen und kulturellen Infrastruktureinrichtungen so-
wie den Freizeit- und Erholungsrdumen gewahrleistet.

8.1. Gender-Aspekte

Gender-Mainstreaming oder Geschlechtergerechtigkeit in der Stadtplanung bedeutet,
das Augenmerk auf die Beziehungen zwischen Gleichberechtigung und der Entwicklung
menschlicher Siedlungen zu richten. Ziel der Planung ist, fiir gleichwertige Lebensbedin-
gungen aller Geschlechter Sorge zu tragen. In Bezug auf die tiglichen Lebensabliufe
(Erwerbsleben, Verknlipfung des Erwerbs- und des Gesamtalltags, Mobilitat, Kinder und
deren Betreuung, hidusliche Pflege von Angehdorigen, Freizeit, soziale Kontakte usw.)
wird durch den Bauleitplan ein Angebot unterbreitet, das allenfalls ein Geriist darstellt
und nur von den zukiinftigen Bewohnenden mit Leben erfiillt werden kann.

Die Gleichstellungsbeauftragte ist im Rahmen der Trigerbeteiligung eingebunden.

In der vorliegenden Planung werden die Voraussetzungen fiir weitere Arbeitsplatze ge-
schaffen, die eine Teilnahme am Erwerbsleben fiir alle Geschlechter ermdglichen.

8.2. Familien / Kinder und Jugendliche

Die Stadt Flensburg strebt eine weitere Verbesserung der Situation fiir Familien, Kinder
und Jugendliche an. Dazu gehdren neben guten Betreuungs- und Bildungseinrichtungen
familienfreundliche Plitze zum Wohnen und Arbeiten, freie Spiel- und Sportflichen,
Veranstaltungen, Freizeit- und Ferienprogramme und vieles mehr.

Die Beteiligung der Kinder und Jugendlichen erfolgt dabei in der Regel indirekt soweit
die jeweilige Planungnic'ht unmittelbar ein speziell auf diese Gruppe zugeschnittenes
Vorhaben zum Inhalt hat. Die Interessensvertretung erfolgt indirekt Uber die Beteili-
gungsmaoglichkeit der Eltern bzw. institutionelle Behérden und stddtische Dienststellen;
der Stadtschiilerrat ist im Rahmen der Tragerbeteiligung eingebunden.

In der vorliegenden Planung werden die Belange von Kindern und Jugendlichen nicht
unmittelbar betroffen. Die Flache wird weiterhin umzaunt und der Zugang reglementiert
sein. Die Schaffung wohnortnaher Arbeitsplatze im Stadtteil Miirwik erleichtert den Mit-
arbeitern die Teilnahme am Familienleben. Durch den hohen Fachkriftebedarf kdnnen
die hier anzusiedelnden Behorden sowie militdrischen Einrichtungen Méglichkeiten fir
die zukiinftige Berufsbildpragung von Jugendlichen bieten.

8.3. Senioren und Menschen mit Behinderungen

Vor dem Hintergrund des fortschreitenden demographischen Verinderungsprozesses ist
eine auch auf die Belange von Senioren eingehende Bauleitplanung von besonderer Be-
deutung. Diese Belange sind hinsichtlich der zu beachtenden Einschrankungen der Be-
weglichkeit, des Seh- und Horvermdgens und der in Anspruch genommenen Hilfsmittel
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wie Gehhilfen und Rollstuhl weithin deckungsgleich mit den Anforderungen der Men-
schen mit Behinderungen. Beide Gruppen sind iber den Seniorenbeirat bzw. Beauftrag-
ten fiir Menschen mit Behinderungen im R'ahmevn der Tragerbeteiligung eingebunden.

Den Belangen von Senioren und Menschen mit Behinderungen kommt eine barrierefreie

‘Gestaltung der AuBenbereiche entgegen, die eine Nutzung fiir alle Bewohner erleichtert.

Daher werden das Leitbild und Handlungsfelder fiir eine generationenfreundliche Stadt
konsequent in Flensburg umgesétzt. Im Rahmen dieser Méglichkeiten sind in letzten
Jahren ergéinzende Festsetzungen in den Bebauungsplinen gem. § 84 LBO 2009 getrof-
fen worden, indem fiir die Erreichbarkeit von Stellplitzen, Garagen und Haustiiren eine
barrierefreie Erreichbarkeit festgesetzt wird. Gleiches gilt fiir die Erreichbarkeit und
Nutzbarkeit von Abfallbehiltern.

Weitere MaRnahmen, die den Anforderungen dieser Gruppen entsprechen, betreffen
bauliche Vorkehrungen innerhalb der Geb&dude oder die weitere Gestaltung von Frei-
und Verkehrsflachen und sind daher Gegenstand der Bauausfiihrung und nicht der Bau-
leitplanung.

Es empfiehlt sich, um eine nachhaltige Nutzung der Gebaude fiir jedes Lebensalter zu
ermoglichen, Erdgeschosse barrierefrei auszufiihren und Eingénge ohne Stufen zu bau-
en. Bei der Gestaltung von Treppen sollte auch die Begehbarkeit durch Altere bedacht
werden. Empfehlenswert ist ebenso die Errichtung von Stellplitzen in Uberbreite fir die
Nutzung mit Rollstuhl bzw. Kinderwagen im Einzelfall auf den privaten Grundstiicken.

9. Gebietsgliederung

Durch den Bebauungsplan werden die vorhandenen Flichen wie folgt gegliedert:

Sondergebiet ca. 20.186 m? (SO1: 14.944 m?, SO2: 5.242 m?)

Private Grﬂnflééhen ca. 16.363 m?(M1: 1.149 m?, M2: 1.136m?, M3: 843m?)
Flachen fiir Wald ca. 23.996 m?

Verkehrsflachen ca. 768 m?

Gesamtfliche ca. 61.313 m?

10. ErschlieBungsbeitrdge / Kosten stidtebaulicher MaRnahmen

10.1.

ErschlieBungskosten

Es handelt sich ausschlieBlich um Fldchen des Bundes. Etwaige E‘rschliéEungskosten sind
somit vom Vorhabentrager zu tragen. Inwiefern ein Ausbau der StraRe Twedter Mark
sowie des Knotenpunktes Fordestrae durch den Vorhabentrager zu erfolgen hat ist In-
halt zukiinftiger Abstimmungen mit der Stadt Flensburg / TBZ. Die Arbeiten und Kosten
fur samtliche leitungsgebundenen Ver- und Entsorgungsmedien sind mit den jeweiligen
Vertragspartnern abzustimmen.. Die Grundstiicksanschlussleitungen bis zur Grund-
stiicksgrenze gehéren zu den Einrichtungen der &ffentlichen Abwasseranlagen, deren
Herstellungskosten durch Beitrdge nach dem Kommunalabgabengesetz in Verbindung
mit der Kanalbaubeitragssatzung vom Technischen Betriebszentrum — Anstalt des &f-
fentlichen Rechts (TBZ) gedeckt werden. Die Entwésserungsanlagen auf den Grundstii-
cken sind nicht Teil der 6ffentlichen Abwasseranlagen.

11. Sonstiges

11.1.

MaRnahmen zur Ordnung und Sicherung des Grund und Bodens

Die Fldchen des Plangebietes liegen im Eigentum des Vorhabentragers.
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11.2. Stadtebaulicher Vertrag

-

Im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages werden weitere Vereinbarungen mit den
Vorhabentrigern festgeschrieben, die bei der Umsetzung der Planung zu beachten sind.
Dies betrifft insbesondere Aspekte der ErschlieBung, der Planungsumsetzung bzw. kon-
kretisierender Vorgaben dazu sowie Regelungen, die nicht nach den Festsetzungen gem.
§9 BauGB im Rahmen der Festsetzungen zum Bebauungsplah aufgenommen werden
kdnnen. Die konkreten Inhalte des stédtebaulichen Vertrages werden nach der dffentli-
chen Auslegung sowie der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gepriift und unter diesem Teilpunkt der Begriindung aufgelistet.

12. Pléane und Anlagen

e Riickbau der Gebdude 1 und 2 auf der Liegenschaft des ehem. Fernmelde-Bereichs 91,
Twedter Mark 11 in Flensburg (artenschutzrechtliche Bewertung, GFN, Gesellschaft fir
Freilanddkologie und Naturschutzplanung mbH, 20.01.2020) + Nachtrag vom 15:09.2020

e Baumkartierung (Treevolution, 26.10.2020)

e Geotechnischer Bericht (GrundbaulNGENIEURE Schnoor+Brauer GmbH & Co. KG,
08.06.2020)

¢ Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 304 "Ehemalige Fernmeldeka-
serne Mirwik" (ALN Akustik Labor Nord GmbH, 08.01.2020)

¢ Verkehrsgutachten zum stadtebaulichen Entwicklungskonzept fiir die Erweiterung des
Kraftfahrt-Bundesamtes (Behérdenzentrum) in Flensburg (SB! Beratende Ingenieure fiir
Bau-Verkehr-Vermessung GimbH, 25.11.2019)




