Stadt Flensburg
Bebauungsplan "Rude (nordlicher Telil)" (Nr. 294)
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Satzung der Stadt Flensburg (iber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Rude- ( nérdlicher Teil " ( Nr. 294)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und nach § 84 der Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO
2009) wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung am 08.11.2018 folgende Satzung liber die 1. Anderung
des Bebauungsplans ,Rude (nérdlicher Teil)“ (Nr. 294) erlassen:

8§ 1

Fiir den im Plan dargestellten Geltungsbereich dieser Satzung zwischen

im Norden: der Stralle Tegelbarg,
im Osten: dem Weg Tegelbarg, den 6stlichen Grundstiicksgrenzen Rude 1- 21 sowie Diblerstralle 82 - 88,
im Stiden: der Diblerstralle,
im Westen: der Mitte der Strafle Rude
wird der Text (Teil B) durch folgende Ziffer 2.1 ersetzt und um Ziffer 3.2 ergénzt.
(Die Ubrigen Ziffern des Text (Teil B) bleiben unverandert).
(Teil A - Planzeichnung - bleibt unveréndert):

1. Zufahrten, Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §12 und §14 BauNVO, § 50 Abs. 10 LBO)

2.1 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO (mit Ausnahme von Kleinkinderspielplatzen) sind nur
innerhalb der festgesetzten Giberbaubaren Grundstiicksflichen oder den fiir Nebenanlagen gekennzeichneten Flachen
zuldssig. Kleinkinderspielpldtze im Sinne des § 8 (2) LBO sowie Zufahrten und Wege sind im gesamten Baugebiet (WA)

allgemein zulassig.

2. Bauweise, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.2 Eine Uberschreitung der riickwartigen Baugrenzen durch Terrassen, Balkone und Loggien bis zu 2,5 m ist zulssig.

8§ 2

Mit In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Rude (nérdlicher Teil)" (Nr. 294) wird innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches Ziffer 2.1 des Teil B (Text) des Bebauungsplanes ,Rude (nordlicher Teil)” (Nr. 294),
rechtskraftig seit dem 03.06.2017, aufgehoben.

Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Ausgefertigt:

Flensburg, 21.11.2018

Die Oberbiirgermeisterin

Gez. L.S.

Simone Lange
Oberblrgermeisterin

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung vom 05.07.2018.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses mit dem Hinweis, dass es sich um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung handelt und keine Umweltpriifung vorgenommen wird, erfolgte am 13.07.2018 in den
Flensburger Tageszeitungen und im Internet unter www.flensburg.de.

Auf Beschluss der Ratsversammlung vom 05.07.2018 wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 3 / § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

Der Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Stadtentwicklung hat am 29.05.2018 den Entwurf der Satzung und die
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Satzung sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 23.07.2018 bis zum 31.08.2018 montags bis
freitags mindestens von 8 bis 17 Uhr nach § 3 Abs. 2 o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kénnen, durch Abdruck in den Flensburger Tageszeitungen am 13.07.2018 in den Flensburger Tageszeitungen und im
Internet unter www.flensburg.de ortstiblich bekannt gemacht.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen wurden gemaR § 4
Abs. 2 BauGB am 17.07.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange am 08.11.2018 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Ratsversammlung hat die Satzung am 08.11.2018 beschlossen und die Begriindung gebilligt.
Die Satzung wurde am 21.11.2018 durch die Oberbilrgermeisterin ausgefertigt.

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wédhrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber deren Inhalt Auskunft erteilt, sind am 30.11.2018 ortsiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von den Mangeln der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) sowie auf die Moglichkeiten, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 01.12.2018 in Kraft getreten.

Flensburg, den 03.12.2018
Im Auftrag

Gez. Carsten Barz L.S.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung vom 21.07.2016.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses mit dem Hinweis, dass es sich um
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt und keine Umweltpriifung vorgenommen wird,
erfolgte am 29.07.2016 in den Flensburger Tageszeitungen und im Internet unter www.flensburg.de.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 25.01.2017
durchgefihrt.

Der Ausschuss fir Umwelt, Planung und Stadtentwicklung hat am 21.02.2017 den Entwurf des
Bebauungsplanes und die Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 06.03.2017 bis zum
06.04.2017 montags bis freitags mindestens von 8 bis 16 Uhr, donnerstags bis 17.30 Uhr nach § 3
Abs. 2 offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch
Abdruck in den Flensburger Tageszeitungen am 24.02.2017 in den Flensburger Tageszeitungen und
im Internet unter www.flensburg.de ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 23.02.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Flensburg, den 16.05.2017

Der katastermaRige Bestand am 18.05.2017 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Flensburg, den 18.05.2017

Katasteramt

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 11.05.2017 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan am 11.05.2017 beschlossen und die Begrindung
gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Flensburg, den 24.06.2017

Oberblirgermeisterin

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber deren Inhalt Auskunft erteilt, sind am
02.062017 ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdéglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von den Mangeln der Abwagung einschlie3lich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeiten,
Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 03.06.2017 in Kraft getreten.

Flensburg, den 06.06.2017

Das Plangebiet liegt zwischen:

- im Norden: der Stralte Tegelbarg,

- im Osten: dem Weg Tegelbarg, den dstlichen Grundstliicken Rude 1- 21
sowie Diblerstralle 82- 88,

- im Siden: der Diblerstrale,

- im Westen: der Mitte der Stralle Rude.

Text (Teil B)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die folgenden ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1, 4 und 5 BauNVO, d.h.
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
— Gartenbaubetriebe,
— Tankstellen

nicht zulassig. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

1.2 Bei der festgesetzten drei- und viergeschossigen Bebauung ist zusatzlich zu dem
obersten Geschoss zwingend ein Staffelgeschoss auszubilden.

1.3 Bei der zwingend festgesetzten flinfgeschossigen Bebauung ist das oberste
Geschoss zwingend als Vollgeschoss auszubilden.

1.4 Grundflachenzahl (§ 19 Nr.1 BauNVO)
Im Baufeld WA 1 durfen die in § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzten Obergrenzen fir

die GRZ in Anwendung von § 17 Abs. 2 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,45
Uberschritten werden.

2. Zufahrten, Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und
§ 14 BauNVO, § 50 Abs. 10 LBO)

Aufgehoben durch die:t.Anderung.des
Bebatitirrgsplares'Rute (Aordlicher Teil) " (Nrc294)

2.2 Fur die Errichtung von Nebenanlagen, insbesondere Fahrradstellplatze und
Abstellanlagen, ist eine geringfiigige Uberschreitung der festgesetzten GRZ bis zu
einer GRZ bis 0,65 zulassig.

AusschlieRlich fir die Errichtung einer Tiefgarage ist eine zusatzliche
Uberschreitung der festgesetzten GRZ bis zu einer GRZ von 0,70 zulassig.
2.3 Abweichend von den Richtlinien der Stadt Flensburg Uber die Anwendung des § 50

der Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) sind je Wohneinheit
2 Fahrradabstellplatze zu schaffen.

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
3.1 Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die
abweichende Bauweise besteht darin, dass Geb&dude mit bis zu 100 m Lange in
offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zulassig sind.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zwischen der Stralle ,Rude® und dem Weg ,Tegelbarg® (zwischen den
Hausnummern 72 und 74) wird auf dem Flurstiick 404 eine Flache fir ein Gehrecht
in einer Breite von ca. 3,00 m zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

5. Grunordnerische Festsetzungen

5.1 Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang an gleicher Stelle durch einen standortgerechten Laubbaum,
Hochstamm, 3 x v., aus extraweitem Stand, mit Drahtballierung, StU 16-18 cm zu
ersetzen.

5.2 Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Offene ebenerdige Stellplatze und nicht Uberdachte Fahrradstellplatze sind mit
wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 5 LBO)
6.1 FUr Hauptgebaude sind nur Flachdacher zulassig.
Uberdachte Stellplatze, Fahrradabstellplatze, Garagen und Nebenanlagen i.S.d. § 14

BauNVO sind entweder als Flachdacher oder als flach geneigte Dacher mit einer
Dachneigung bis 8° zulassig.

6.2 Barrierefreiheit

Der Zugang von offentlichen Verkehrswegen, Stellplatzen und Garagen zu den
Gebauden muss auch innerhalb der Grundstiicke barrierefrei ausgefuihrt werden.

Die Abfallbehalter miissen barrierefrei erreichbar und nutzbar sein.

7. Aufhebung von Rechtsvorschriften (§ 10 BauGB)

7.1 Mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ,Rude (nérdlicher Teil)* (Nr. 294) wird
innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches aufgehoben:

- Der Bebauungs- und Fluchtlinienplan fiir das Gebiet zwischen Schleswiger Strale,
Zur Bleiche, Husumer StralBe und Tegelbarg. Foérmliche Feststellung am
08.04.1957

8. Hinweise

Als Ersatz fur die im Plangeltungsbereich zu entfernenden Gehdlze sind
Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die Ersatzpflanzungen werden auf Flurstiick 285,
Flur 042, Gemarkung G umgesetzt. Die Ersatzpflanzungen werden durch einen
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Flensburg und dem Vorhabentrager
(Selbsthilfe-Bauverein -SBV-) abgesichert.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und nach § 84 der Landesbauordnung fiir das Land
Schleswig-Holstein (LBO 2009) wird nach BeschluRfassung durch die Ratsversammlung am
03.06.2017 folgende Satzung tUber den Bebauungsplans "Rude (nérdlicher Teil)" (Nr. 294), bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Satzung der
Stadt Flensburg

uber den Bebauungsplan
"Rude (nordlicher Teil)" (Nr. 294)

Es gilt die BauNVO, in Kraft getreten am 27.01.1990, zuletzt geadndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 ( BGBI. |, S. 1548 ).
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