Zeichenerklarung

1. Planfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(65 Abs 1 Nr 1 des Baugesetzbuches -BauGB., §§ 1 tia 11 der Baunutrungmvercrdnung -Bauhivo-)

Gewerbegebiete
(& & Bauvo)
MaB der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs 1 Hr 1 BauGB, § 16 BaulivO)
GRZ Grundfidchenzahl
GR Grundfidche
| Zahl der Vollgeschosse
GH Hohe der baulichen Anlage

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{59 Abs. 1 Nr 2 BauGB, § 22 und 23 BauNV0)

Q Offene Bauweise

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des &ffentlichen und
privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf, Flichen fiir Sport- und Spielanlagen

- Flachen fir den Gemeinbedarf

Verkehrsfidchen
(§ 9 Abs.1 Nr. 4, 11 und Abs.6 BauGB)

Sozialen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen

b Einfahribereich

Griinflichen
(59 Aba 1 Nr 15 und Aba 8 BauGB)

N Natur- und Ausgleichsfidchen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
{69 Abs 1 Nr 20, 25und Abas & § 40 Abs 1 Nr 14 BauGH)

LTI L ILH
- H
L — Umgrenzung von Fidchen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
H H Entwicklung von Natur und Landschaft
T-T.T-T.T [ §9 Abs 1 Ne20 und Abs & BowGE)
M1 Mafinahmenflachen siehe Text Punkt 6.3
M2 Malnahmenflachen siehe Text Punkt 6.4

Erhaltung: Béume

4800888988 - Frhaltung: Hecken

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
1§ & Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir Vorkehrungen die zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-lmmissionsschutz-
gesetzes i§9 Abs 1N 24 und Abs 4 BauGB)

Si Nahere Bestimmung der Nutzungseinschrénkung siehe Text Punkt 7

S2 Nahere Bestimmung der Nutzungseinschrankung siehe Text Punkt 7

Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

Knick zu erhalten
(§ 25 Abs. 3 LNatSchG)

2. Darstellung ohne Normcharakter

84
—0—0—0— Vorhandene Flursticksgrenzen und Flurstiicksnummenn

. . Vorhandene Gebgude

41 Héhenlinie mit Hohe Gber Normal Null

Gem.: Flensburg - K
Flur: 45
- = = = == Flurgrenze, Gemarkungsschidssel und Flurnummer

— - e GEmarkungsgrenze

2a. Schema zu Art, Mal und Bauweise

] Art der baulichen | Zahl der Vollgeschosse
MNutzung als Hochstmalid
GRZ | GH Grundfiachenzahl | Hohe der baulichen
0,35 [45m NHN Anlagen als Hochstmall
o Bauweise
GE |1 Anrt der baulichen | Zahl der Voligeschosse
Nutzung als Hochstmal
GR | GH Grundfiache Hohe der baulichen
BO0 m? |48 m rem Anlagen als Hochstmal
0 Bauweise
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Text (Teil B)

1.0 Artund MaB der baulichen Nutzung (§ 2 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§
1-11 BauNVO, § 16 und § 18 BauNVv(D)

1.1 Zulassige Nulzungen
Im Gewerbagebiet (GE) sind folgende Nutzungen zulassig:

» Gewerbebelriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplitze und
offentliche Betniebe (§ 1 Abs. 51V.m. § B Abs. 2 BauNVQ)

« Geschafls-, Boro- und Verwallungsgebsdude (§ 1 Abs. 5|V.m
§ 8 Abs. 2 BauNV(O)

+ Gebaude fur freie Berufe (§ 1 Abs. 51V.m. § 13 BauNVQ)

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche
Zwecke (§ 1 Abs. 5iV.m. §8 Abs. 3 BauNVO)

s Eine Wohnung je Gewerbebetrieb fOr Aufsichis- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Batrisbslaiter, die dem Gewerbe zugeordnet ist (§ 1 Abs &
iV.m.§BAbs 3 BauNVO)

1.2 Nicht zulassige Nutzungen:

Im Gewerbegebiet (GE) sind folgende Nutzungen nicht zulassig

+ Einzelhandalsbetriebe (§ 1 Abs 5 BauNVO iV.m § 1 Abs 9
BauNVvQ)

s Tankstellen (§ 1 Abs 51.V.m.§ B Abs. 2 BauNVQ)

+ Anlagen fir sporiliche Zwecke (§ 1 Abs. 5iVm § 8 Abs. 2
BauNVQ)

* \ergnigungsstatien (§ 1 Abs. 5iV.m. § B Abs. 3 BauNVvO)

2.0 Stellplitze, Garagen, Zufahrten und Nebenanlagen (§ 9 Abs 1
Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVQ, § 50 Abs. 10 LBO)

21Garagen und Nebenanlagen sind nur  innerhalb  der

Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

2.2Neu erichiele Sleliplétze und Garagen missen von den

zugeordneten Gebduden aus bamerefrei emeichbar sein (§ 50
Abs. 10 LBO}

2.3 Standplatze von Containemn und Mullbehétern sowie zur

Warenlagerung sind durch Wande oder Anpflanzungen
gegendiber offentlichen Flachen abzuschirmen.

2.4 Steliplaize, Garagen und Nebenanlagen sind im Wurzelbamaich

(Kronendurchmessar + 1,50m Absland) der als zu erhallend
fesigesatzien Baume nicht zulassig.

3.0 Oberfischenwasserbehandlung (§ 9 Abs 1 Nr. 14, 16 BauGB)

3.1In den fesigesaizten Baugebieten ist das auf den Flachen

anfallende Oberflachenwasser (Niederschlagswasser) durch
bauliche oder technische Malnahmen auf dem aigenen
Grundstlck zu versickern, wenn die vor Orl angetroffenen
Boderverhalinisse dies zulassen Wenn die Bodenverhalinisse
eine Versickerung auf dem eigenen Grundstick nichl zulassen
(durch Beodengutachten zu belegen), sind fir das anfallende
Oberflachenwasser bauliche und technische MaBnahmen der
Oberflachenwassarbewirtschaftung durch RoOckhalt auf dem
eigenen Grundstlck vorzusehen,
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4.0 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, §84 Abs. 1 Nr. 3
und 5 LBO)

4.1 Warbeanlagen sind ausschliigllich an der Statle der Leistung
und innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Sie sind in
Form von Schriftzigen, Firmensignets oder Einzelbuchstaben
direkl am Gebdude bis zu einer maximalen Héhe von 1,00 m
zuléssig Die Werbeanlagen dirfen die Gebaudehdhe nicht
Uberschreitan. Die horizontale Ausdehnung der Werbeanlagen
darf micht langer als zwei Drittel der Gebaudefront betragen,
unabhangig von der Anzahl verschiedener Werbeanlagen an
einam Gebaude

4.2Es sind ausschliefllich indirekt belsuchtele Werbeanlagen
zul#issig Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrai
sein. Lauf-, Wechsel- Binklichischaltungen wund Anlagen
ahnlicher Bauart und Wirkung sind micht zulassig (hierzu zahlen
z B. Wechsellichtanlagen, Wendeanlagen, Leitlichtanlagen,
Digitalbildaniagen, Bildprojektionen sowie angesirahite Werbe-
anlagen, deren Lichtfarbe oder Lichtintensitat wechselt)
Ebenfalls unzulassg sind sich bewegande Werbeanlagen (z. B
auf Schienen oder sich drehend)

4.3 Werbeanlagen dorfen nicht in das Lichtraumprofil des offent-
lichen Strafenraumes hineinragen bew. die erforderlichen
Sichtbezlge beeinflussen,

4.4Der Zugang wvon offentichen Verkehrswegen und zu den
Wohnungen wund Gebduden muss auch innerhalb des
Grundsllcks barrierefrel ausgefihrt werden,

4.5Die Abfallbehalter missen an ihren Stellplatzen barrierefre
erreichbar und nutzbar sein

5.0 Private Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5.1 Innerhalb der festgesetzien Grinflache ist auf ener Teilflache
vorn max, 1.000 m? ene Ausstellungsflache fir Grabsteine
zulassig. Diese darf aber nur auBerhalb von Flachen hegen, die
fur Malnahmen zum Schutz, 2ur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft vorgesehen sind

6.0 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ @ Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Es werden im Plan gekennzeichnete Baume und Hecken auf
Dauer als zu erhalten festgeseatzi. Bai Abgang von Baumen und
Hecken ist an gleichar Stelle ain Ersatz gleicher Arl zu pflanzen,
bei Baumen ist &n Hochstamm mit einem Stammumfang von
mind. 25 cm in 1,00 m Hohe zu pflanzen. (siehe Anlage 1 zur
Begrundung - Pllanzliste)

6.2 Der Knick ist dauerhaft zu erhalten und frihestens alle 10 Jahre
auf den Stock zu setzen. Uberhalter sind gem
Knickschutzerlass Schleswig-Halslein  zu  entwickeln und
dauerhaft zu erhalten

6.3In den mit M1 gekennzeichneten Flachen ist eine extensiv zu
pllegende Wiese anzulegen (Mahd enmal pro Jahr). Zur
Freihaltung der Sichlachse zur Kirche Adelby muss diese
Flache von Grolbaumen und Strauchwerk freigehalien werden

6.4 In den mit M2 gekennzeichneten Flachen ist ein Knicksaum zu
entwickeln und zu erhalten Dieser Bereich dienl als Ausgieich
far einen baulichen Eingriff im Gewerbegebiet

6.5 Zum Ausgieich des durch die Ansiediung des Wohnheimes
verursachten Eingriffs wird aus dem stadtischen Ausgleichs-
flachenpool des Schemebeklals eine Flache von 8.588 m*
ausgebucht.
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7.0 Festsetzungen zum Schutz vor schidiichen Umweltein-

wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
7.1 Flidche fiir den Gemeinbedarf / Wohnheim:

Fir die Gabaude innerhalb der festgesetzien Flachen sind
Malnahmen der Grundrissgestaltung und passie
Schallschutzmafinahmen an den Fassaden zum Schutz vor
schadlichen Gerauschimmissionen vorzusehen FOr die dem
standigen Aufenthall von Personen dienenden Raume sind an
gllen Fassaden passive Schallschutzmalinahmen gemag
DIN-4109 “Schalischutz im Hochbau" entsprechend den in dar
Planzeichnung fesigesetzien Larmpegelbereichen Il (81) und
IV (§2) vorzusehen,

Die erforderiichen resultierenden bewerteten Schalldamm-Malis
(er. R'w res) aller Aufienbauteile (Aultenwande, Fanster,
Zuluftofinungen) der jeweiligen Aufenthallsraume gemeinsam
betragen:

Larm- "Waigeblicher Raumart
pegelberesch | Aulenlarmpage
IdBA)
Aufenthalirdume in Birordume und
, Uer- afnbiches
nachiungsraume in farf R
Beharberg O
Untatrichisrdume und
phrliches | 8 R’ e
1] B1 bis 85 k] 30
(81)
4" 66 bis 70 40 k-
(82]

Nachweise zur Schalldammung sind im
Baugenshmigungsverfahren nach DIN 4109 (Ausgabe 11/89) zu
flhren.

Fenster won zum Schiafen vorgesehenen Raumean
(Schiafzimmer, Kinderzimmer, Wohnzimmaer in
1-Raum-Wohnungen, Wohnheimzimmer) sind zu weniger
gerauschbelasteten Gebaudefronien hin zu orientieran. Ist eme
solche Anordnung nicht moglich, so sind diese Raume bei Lage
im Lampegelbersich IV (S2) mit schallddmmenden Zulufi-
offnungen als Ergénzung zu den erorderlichen Schallschutz-
fenstern zu versehen Dabe ist das erforderliche resullierende
Gesamtschalldamm-Mall e R'wres aus dem Schalldamm-
mafl der massiven Aullenbautelle, der Fenster und der schall-
dammenden Zuluftdffnung gemeinsam zu erfullen

Aultenwohnbereiche (Terrassen) sind nur  m  Léme-
pegelbereichen Il {S1) zuldssiy. Ausnahmsweise konnen sie in
anderen Larmpegelbereichen zugelassen werden, wenn durch
Einzelbegutachtung nachgewiesen werden kann, dass durch
individuelle Schallschutzmalinahmen (z B. Terrassenbezogene
Larmachutzwande zur Abschirmung) der Immissionsgrenzwert
der 16. BImSchV fur ein MI-Gebiet von tags 64 dB(A) auf den
Aullenwohnbereichen in 20 m Ober der Terrassenflache
eingehalten werden kann.

7.2 Gewerbeldrm:

Im Gewerbegebiel GE sind nur Betriebe undloder Anlagen
zulassig, deren Gerausche de in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691
weder tags (06:00 bis 22.00 Uhr) noch nachts {2200 bis 06:00
Uhr) Gberschraiten:

Teiflachs L= Lags L it
in dB(A) in dBiA)
GE &0 45

Die Prifung der planungsrechilichen Zulassigkeil des
Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Gemal §9(1) 24 BauGB werden fur die Gebaude innerhalb der
fesigesatzien Flachen Mallnahmen der Grundnssgestaltung und
passive SchallschutzmalBnahmen an den Fassaden zum Schutz
vor schadlichen Gerauschimmissionen festgesetzt. Fir die dem
standigen Aufenthall von Personen dienenden Raume sind an
allen Fassaden passive Schallschutzmalinahmen gemal
DIN 4108 "“Schallschutz im Hochbau” entsprechend dem in der
Planzeichnung fesigesetzten Larmpegelbereich I (S1)
vorzusehen

Die erforderfichen resultierenden bewertaten Schalldamm-Malle
(erf. R'w.res) aller Aufenbautelle (Aullenwande, Fenster,
Zuluftoffinungen) der jeweiligen Aufenthaltsraume gemeinsam
betragen;

Lafm- “Mallgeblicher Raurmart
pegelbereich | Aulleniarmpeges’
FdB(A)
Aiferanallidume & Bu;;:mt und
Waohnungen, Liber- niches
nachiungiraume in Far B are
Baharbergungastaien,
Untermchterdume und
ahnlches | e R e
m B1 bis B5 35 30
{51)

Nachweisa zur Schalldammung sind im  Bauganehmigungs-
verfahren nach DIN 41089 (Ausgabe 11/88) zu fihren

Fenster won zum  Schiafen vorgesehenen  Raumen
{Schiafzimmer, Kinderzimmer, Wohnzimmer in 1-Raum-
Wohnungen) sind zu weanigear gerauschbelasteten
Gebdudefronten hin zu orientieren, Ist eine solche Anordnung
nicht moglich, so sind diese R&ume bei Lage Im
Larmpegelbereich IV odar V' mit schalidammenden Zuluft-
offnrungen als Ergénzung zu den edforderlichen Schall-
schutzfenstern 2zu versehen, Dabei ist das erforderiche
resultierende Gesamtschalldamm-Mall erf R'w,res aus dem
Schalidamm-Mall der massiven Aullenbauteile, der Fensler und
der schalldammenden Zulufttfinung gemeinsam zu erfillan.

Aulflerwohnbereiche (Terrassen, Dachterrassen, Loggien oder
Balkone) sind nur im Larmpegelbereichen Il (S$1) zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammiung vom 02.07.2015.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 10.07.2015 in den
Flensburger Tageszeitungen und im Internet unter www flensburg.de.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 17.06.2014 im
Zusammenhang mit der Anderung des Flachennutzungsplans durchgefihr.

Die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhri sein kénnen
wurden gemall § 4 Abs. 1 iV.m § 3 Abs. 1 BauGB am 17.12.2013 im Zusammenhang mit der
Anderung des Flachennutzungsplanes unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss for Umwelt, Planung und Stadtentwicklung hat am 07.07.2015 den Entwurf des
Bebauungsplanes und die Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 20.07.2015 bis zum
28.08.2015 montags bis freitags mindestens von 8 bis 17 Uhr nach § 3 Abs. 2 offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist
schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kinnen, durch Abdruck in den Flensburger
Tageszeitungen am 10.07.2015 in den Flensburger Tageszeitungen und im Intemet unter
www flansburg.de ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behtrden und sonstigen Trager offenilicher Belange, die von der Planung berihri sein kénnen
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 16.07.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Flensburg, den 19.02.2016

Der katastermafBige Bestand am 26.01.2016 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Flensburg, den 19.02.2016

Kmaﬂﬂramt

Die Ratsversammiung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 18.02 2016 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Ratsversammiung hat den Bebauungsplan am 18.02 2016 beschlossen und die Begrindung
gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Flensburg, den 22.02.2016

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessieren eingesehen werden kann und die Uber deren Inhalt Auskunft erteill, sind am
26.02.2016 ortslblich bekannt gemachi worden, In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von den Mangeln der Abwagung einschiielich
der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeiten,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechiswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 27.02.2016 in Kraft getreten.

Flensburg, den 29.02.2016

Das Plangebiet liegt zwischen:

- im Norden:  Ausgleichsfiiche zur Osttangente
-im Osten:  Richard-Wagner-Stralle

- im Slden: Adelbylund

-im Westen: Ausgleichsflache zur Osttangente

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und nach § 84 der Landesbauordnung fir das Land
Schleswig-Holstein (LBO 2009) wird nach BeschluBfassung durch die Ratsversammiung am
18.02.2016 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan "Wohnheim an der Kirche Adelby™ (Nr. 286),
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B), erlassen.

Satzung der
Stadt Flensburg

uber den Bebauungsplan
"Wohnheim an der Kirche Adelby" (Nr. 286)

Es gilt die BauNVO, in Kraft getreten am 27.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548},

MaRstab 1 : 1000
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