Zeichenerklarung

1. Planfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(59 Abs.1 Nr.1 BauGB, §5 1 bis 11 BauNvo)

Allgemeine Wohngebiete
{§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNvO)

GRZ 04

Grundfidchenzahl
v Zahl der Vollgeschosse als Hichstmal, z. B. V
GH 20,50 m Gebaudehthe als Hochstmaf, z. B. 2050 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{% 9 Abs 1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BaulvO)

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflichen
(5 8 Abs.1 Nr.11 und Abs.5 BauGE)

Offentliche Stralenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Griinflachen
{59 Abs.1 Nr.15 und Abs8 BauGB)

Private Grinflachen

Offentliche Grunfiachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und FEichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(5.9 Abs. 1 Nr20, 25 und Abs.B, § 40 Abs.1 Nr 14 BauGE)

Sonstige Planzeichen

Erhaltung: Badume

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs.7 BauGB)

#8—8-8-%-®  Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehthen und Geschossigkeiten

(1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

2. Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen ‘

BOBO®  pickzy erhatten

{521 Abs. 4 LN

3. Darstellung ohne Normcharakter
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Vorhandene Flurstlicksgrenzen und Flursticksnummem

Vorhandene Gebaude aullerhalb des Geltungsberegiches

Vorhandene Geb3ude innerhalb des Geltungsbereiches

-5 —  Hohenlinie mit Hthe 0ber Normal Null
00 00 Vorhandene Hecke
NN MM Vorhandener Zaun
Gem.: Flbg-N
Flur: 50
wwmm ® = === Flurgrenze, Gemarkungsschlissel und Flumummer
— - - Gemarkungsgrenze
{EIE] Offentliche Parkfldche fur nachhaltige Mobilitat
—SsdBiA Malgeblicher Aulenlé&rmpegel, z. B. 65 dB(A)

L

C

Stadt Flensburg
Bebauungsplan "Osterallee-Ost (westlicher Teil)" (Nr. 276)
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4.

4.1

Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §4 BauNVO,
16 - 20 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in den Aligemeinen Wohngebiaten folgende
gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. § BauNVQ ausnahmswaise zuléissigen Nutzungen
nicht zulassig:

¢  Gartenbaubetriebe

e  Tankstellen

Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten wird fir die Geb3ude bezogen auf die
Oberkante des fertigen FuBbodens (OKFF) des Erdgeschosses, eine maximale
Gebdudehthe festgesetzt. Die festgesetrten Gebéudehtthen sind der
Planzeichnung zu entnehmen.

Héhenlage der Gebdude (§ 9 (3) BauGB)
Die Bezugshtihe fir die Hohe baulicher Anlagen wird mit 51,0 m U NN festgesetzt.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGRB, §§ 22 und 23
BauNVO)

im Allgemeinen Wohngebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Dabel
sind Gebaude mit seitlichern Grenzabstand zu errichten und Gebaudelingen Uber
50 m zuldssig.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch zum Hauptgebaude
zugehtrige Terrassen ist im Allgemeinen Wohngebiet in einer Tiefe von biszu 3 m
sowie durch Balkone in einer Tiefe von bis zu 1,50 m in einer Gesamtiange von
hichstans 60% der jeweiligen Fassadenldnge des Gebdudes zuldssig,

Nebenanlagen, Stellpliitze, Garagen und Gemginschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1
Nr. 4 und 22 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Mebenanlagen gem. § 14 BauNVO,
einschliefilich Garagen/Stellplatze und Carports, auch aulerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-iImmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)

Gewerbeldrm

Im gesamten Aligemeinen Wohngebiet ist ausreichender Schutz wvor
Gewerbegerduschen aus den benachbarten Gewerbebetricben mithilfe folgender
MaRnahmen herzustellen:

a) For Aufenthaltsriume sind durch geeignete Schallschutzmafinahmen wie
besondere Fensterkonstruktionen (z.B. Vorhangscheiben) oder in ihrer Wirkung
vargleichbare MaBnahmen sicherzusteflen, dass durch die MaBnahmen eine
Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm vor dem betroffenen Fenster
erreicht wird. Ein entsprechendear Nachweis einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Abschirmwirkung ist zu erbringen.

b) AuBenwohnbereiche sind mit schalltechnisch ausreichenden Abschirm-
einrichtungen zu versehan, die sicherstellen, dass der Tages-Immilssionsrichtwert
der TA Larm von 55 dE{A} gingehalten wird. Ein entsprechender Nachweis einer
ausréichenden Abschirmwirkung ist zu erbringen,

Saoll von den Festsetzungen unter Punkt a) oder b) abgewichen werden, ist ein
vorhabenbezogener MNachweis zur Einhaltung der nutzungsabhéngigen
Immissionsrichtwerte nach TA Larm fir Immissionsorte aullerhalb von Geb#&uden
unter Berlcksichtigung der Abschirmwirkung der tatsfchlich zur Ausfihrung
kommenden Baukdrper zu erstellen,

Rl
TSR T
e

oud e

[T
2y

L=
=
=
=1
=
=
. #-
%
Y

b
2
z
=
=

LF

PR

Emmmr ™

cT1]
i aniE

4.2 Verkehrsldrm
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Es sind passive Schallschutzmalnahmen erforderlich.

a) Fir Aufenthaltsréume sind Anforderungen an die gesamten bewerleten
Bau-Schallddmm-MaBe R'w,ges der Aulienbauteile unter Berlicksichtigung der
unterschiedlichen Raumarien gema&Bf DIN 4109-1/41:2017-01 fir die in der
Planzeichnung dargesteliten mafigeblichen resultierenden Aullenldrmpegel zu
stellen und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

b) For die von der Larmmguelle abgewandten Gebdudeseiten darf der maf-
gebliche Aulenl8rmpege! ochne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB{A),

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhsfen um 10 dB(A), gemindert
werden,

Wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der
tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven
Schallschutz resultieren, kann von den Festsetzungen unter Punkt a) und b)
abgewichen werden,

Oberflichenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind alle Geh- und Fahrwege, offene Stellplétze
sowie Abstellanlagen fir Fahrrader in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau
herzustelien. Die Wasserdurchlsssigkeit des Bodens wesentlich mindemde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss oder Asphaitierung sind
unzuldssig.

Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfiigbaren Grundwasserspiegels beziehungsweise zu Stauwasser
fithren kdnnen, sind unzuldssig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9
Abs. 1 Nr. 20, 25, 26 und Abs. 6 BauGB)

Flachen innerhalb der Umgrenzung fir MaBnahmen zum Schulz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft, sind vor Eingriffen zu schitzen.
Bodenversiegelungen sind nicht zul8ssig. Biume und Straucher sind dauerhaft zu
erhalten und nach Abgang durch Anpflanzungen der gleichen Art zu ersetzen.
Baume, fir die ein Ersatz notwendig wird, sind in der Qualitat 3 x verpflanzt, 16-18
cm Stammumfang, zu pflanzen. Der vorhandene Knickwall ist zu erhalten.

Einfriedungen sind nur im Abstand von mindestens 0.5 m vom Knickfult entfernt
Zulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 84 LBO S-H in Verbindung mit § 9
BauGB

Ortliche Bauvorschrift (§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBO SH)

Die drtliche Bauvorschrift iber Gestaltung umfasst den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Osterallee-Ost (westlicher Teil)” (Nr. 278).

7.2 Dacheindeckungen sind aus Ton, Beton und Metall zul#ssig. Begrinte Dicher

sind ebenfalls zulissig. Dacheindeckungen aus Ton oder Beton missen dem
roten, schwarzen oder grauen Farbspektrum zugeordnet sein. Engobierte und
glasierte Dacheindeckungen sind unzuldssig. Dacheindeckungen aus Metall sind
nur zulassig, wenn beschichtete Metalldacheindeckungen verwendet werden, die
die natirliche Farbe des Metalls erhalten (Kupfer, Zink, Aluminium}.

T
Y

7.3 Dacheindeckungen sind aus Ton, Beton und Metall zuldssig. Begrinte Décher

sind ebenfalls zuldssig. Dacheindeckungen aus Ton oder Beton missen dem
roten, schwarzen oder grauen Farbspektrum zugeordnet sein. Engobierte und
glasierte Dacheindeckungen sind unzuldssig. Dacheindeckungen aus Metall sind
nur zulassig, wenn beschichtete Metalldacheindeckungen verwendet werden, die
die natirliche Farbe des Metalls erhalten (Kupfer, Zink, Aluminium).

7.4 An den AuRenwanden ist die Verwendung von glénzenden und reflektisrenden

Materialien unzuldssig. Allgemein zuldssig sind Sichtmauerwerk, Pulz und Holz.

Teilflachen bis zu 30% der Gesamtoberfliche der Wandabwicklungen dirfen in
anderen Materialien ausgebildet werden; Fenster- und Toréffnungen werden als
Teil der jeweiligen Wandflichen nicht berticksichtigt.

7.5 An den AuRenwinden ist die Verwendung von glénzenden und reflektierenden

Materialien unzuldssig. Allgemein zuldssig sind Sichtmauerwerk, Putz und Holz.

Teilflachen I:_:is zu 30% der Gesamtoberfidiche der Wandabwicklungen dirfen in
anderen Materialien ausgebildet werden; Fenster- und TirSffnungen werden als
Teil der jeweiligen Wandflachen nicht berticksichtigt.

7.6 Werbeanlagen sind ausschlieflich an der Stitte der Leistung an der Fassade im

Erdgeschoss zuldssig. Ihre Grife darf maximal 0,25 m? betragen. Es sind
ausschiiefilich unbe}leuchiete bzw. nicht selbstleuchtende Werbeanlagen zuldssig.
Blink- oder Laufbandbeleuchtungen sind unzuléssig,

7.7 Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Statte der Leistung an der Fassade im

Erdgeschoss zuldssig. lhre GréRe darf maximal 0,25 m* beiragen. Es sind
ausschliefflich unbeleuchtete oder indirekt beleuchtete Werbeanlagen zuldssig.
Blink- oder Laufbandbeleuchtungen sind unzuldssig.

7.8 Der Zugang von &ffentlichen Verkehrswegen und Stellplatzen zu den Gebéuden

muss auch innerhalb des Grundstiicks barrierefrei ausgefihrt werden.
Mebenanlagen wie Abfallbehilter und Fahrradstellplitze missen barrierefrel
erreichbar und nutzbar sein.

7.9 Innerhalb der Teilfldche des Allgemeinen Wohngebietes nérdlich der Verkehrs-

fldche besonderer Zweckbestimmung ist entlang der ndrdlich angrenzenden
Plangebietsgrenze eine 1,5 m hohe Sichtschutzwand in voller Lange zum Schutz
der angrenzenden Wohnbebauung vor schadlichen Lichtimmissionen durch den
Fahrzeugverkehr zu errichten. Soll von dieser Festsetzung abgewichen werden, ist
ein Machweis zu erbringen, dass die Schutzwirkung durch andere bauliche
Vorkehrungen oder einen Pflanzbewuchs sichergestellt werden kann,

7.10 Ordnungswidrigkeitsvorschrift

Gemal § 82 Abs. 1 LBO SH handelt ordnungswidrig, wer den unter Ziffer 7.2 bis
7.9 aufgefihrten Srilichen Bauvorschriften zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten
kénnen gemal § 82 Abs. 3 LBO SH mit einer Geldbulle von bis zu 500.000 €
geahndet werden,

HINWEISE
8.1 Werden wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen

entdeckt, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 15 DSchG der Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

8.2 Die DIN-Morm 4109, Schallschutz im Hochbau wird im Rathaus der Stadt

Flensburg wahrend der Dienststunden zur Einsicht bereitgehalten.

8.3 Vor Beginn von Tiefbaumafinahmen ist die Flache gem. Kampimittelverordnung

des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel zu untersuchen,

8.4 Ergeben sich bei Sondierungsarbeiten und/ oder Erdarbeiten Hinweise auf

Bodenverunreinigungen, schadliche Bodenverdnderungen und/ oder eine Altlast,
so ist dieses der unteren Bodenschutzbehtirde der Stadt Flensburg unverzaglich
nach § 2 des Landes-Bodenschutzgesetzes mitzuteilen, so dass Mafinahmen zur
Gefahrermittiung und/ oder Gefahrenabwehr nach dem Bodenschutzrecht
eingeleitet werden kiinnen.

Verfahrensvermerke

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung vom 07.12.2017.

Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses mit dem Hinweis, dass es sich um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt und keine Umweltprifung vorgenommen wird, erfolgte am
15.12.2017 in den Flensburger Tageszeitungen und im Internet unter www._flensburg.de.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Salz 1 BauGB wurde am 28.09.2017 durchgefuhr.

Der Ausschuss fir Umwelt, Planung und Stadtentwicklung hat am 08.03.2018 den Entwurf des
Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt,

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrlindung haben in der Zeif vom 19.03.2018 bis zum 04.05.2018 montags bis freitags mindestens von 8 bis
16.30 Uhr, donnerstags bis 17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 &ffentlich ausgelegen. Die tffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist schriftich oder zur Miederschrift geltend
gemacht werden knnen, in den Flensburger Tageszeitungen am 09.3.2018 ortsliblich bekannt gemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfes und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter www_flensburg.de ins Internet eingestelit.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 19.03,2018 bis zum 04.05.2018
montags bis freitags mindestens von 8 bis 15.30 Uhr, donnerstags bis 17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 &ffentlich
ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
schrifich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck in den Flensburger
Tageszeitungen am 02.03.2018 in den Flensburger Tageszeitungen und im Internet unter www.flensburg.de
ortsOblich bekannt gemacht.

Die Behoérden und sonstigen Trager tffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen wurden

gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 08.03.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Flensburg, den 22.02.2019 / i \ )
7.4 il

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen
sowie Gebdude in den Flanunterlagen enthalten und maBstabsgerecht enthalten—und—rrafistabsgerechi
dargestelit sind,

Flensburg, den 1 b MRL 2083

Landesamt fiir Vermessung und Geoigfdrmation Schieswig—Holstein

Die Ratsversammiung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 21.02.2019 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteiit.

Die Ratsversammiung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
am 21.02.2019 beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
-ausgefertigt.

Flensburg, dm/\i’:—og. a}_}f‘i

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowig Internetadresse der Stadt Flensburg und Stelle, bei der der Plan mit
Begrindung auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
{iber deren Inhalt Auskunft erteilt, sind am 22 O3  To 4§ ortsoblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mbglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von den
Mé&ngein der Abwagung einschliefilich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Maglichkeiten, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eridschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen,

Die Satzung ist mithinam 14 64 . 1e¢ § in Kraft getreten.

Flensburg, den £7_ €1  Lo+49
A

Das Plangebiet liegt zwischen:

- im Norden: der Osterallee,

- im Osten: dem Grundstick Osterallee 200,

- im Siden: dem Gewerbegebiet Wasserloosllck,

- im Westen: der Wohnbebauung an der Strafle Am Goldregen 18 und dem

Grundstick Osteralles 190.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und nach § 84 der Landesbauordnung fir das Land
Schleswig-Holstein (LBO 2008) wird nach Beschlulifassung durch die Ratsversammiung am
{4 91, Lu4] folgende Satzung (iber den Bebauungsplan "Osterallee-Ost westlicher Teil)" (Nr. 278),
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B), edassen.

Satzung der
Stadt Flensburg

uber den Bebauungsplan
"Osterallee-Ost (westlicher Teil)" (Nr. 276)

Mafstab 1 : 1000
0 10 20 30 40 50

_____

Stand 30.01.2019




