Zeichenerklarung

1. Planfestsetzung

Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiele
{§ 8 BauNVO)

Mall der baulichen Nutzung
159 Abs.1 Nr.| BawGB. § 16 BauNvD)

GRZ Grundfidchenzahl z. B. 0,6

GH Gebsdudehdhe max. 63,5 m . NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{59 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BaulvO)

a abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflichen
{58 Abs.1 Nr.11 und Abs 6 BauGB)

Straltenverkehrsflachen

Strafkenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen

{ § 8 Abs_1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflichen

ot Matur- und Ausgleichsfiachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
{ §9 Abs 1 Nr.20, 25 und Abs.8, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

QXTI IIIH

|- H
- H Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
H H

und Entwicklung von Natur und Landschaft
(.59 Abs 1 Nr.20 und Abs 6 BauGRB)

M1, MaRnahmenfldchen siehe Text

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen die zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
{6 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGR)

(53] - [Sé]

MNahere Bestimmung der Nutzungseinschrankung s. Text

Grenze des rdumlichen Gellungsbereiches des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs.7 BauGB)

2. Darstellung ohne Normcharakter
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Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 -11 BauNVO)

1.1

1.2

13

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die in einem
Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

= Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
= \ergnigungsstatten

nicht Bastandieile des Bebauungsplanes werden

Einzelhandeal

Gemall § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 Baunulzungsverordnung
{BaulNV Q) sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen,

Ausnahmen zum Einzelhandel, Kfz-Handel

Ausnahmsweise ist Einzelhandel bis zu einer Groe von max. 250 m?
Verkaufs- und Ausstellungsfidche zuldssig, wenn sie

« nicht mit Waren wund Gdtern des ldglichen  Bedarfs
(nahversorgungsrelevant Sortimente) handeln,

= in ainem unmittelbaren rumlichen und funktionalen Zusammenhang mit
einem Grolthandels-, Produktions- , Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb
stehen und

« diesem gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Abweichend zu Ziffer 1.2 ist Einzelhandel mil Kraftfahrzeugen und
Motorrddern undioder deren Zubehor gems § 1 Abs. 50. V. m. Abs. 9
BauNVO allgemein zuldssig. Auf eine Anwendung der Ziffer 1.3 wird in
diesem Fall verzichtet. Branchenilbliche, zentrenrelevante Sortimeante sind
insgesamt auf ainer Fldche von max. 250m? zuldssig.

Fur die Anlage von Steliplatzen und Zufahrien sowie fir Ausstellungsfiachen
als Freiflache kann der Kfz-Handel die festgesetrte Grundfldchenzahl bis zu
einer Ausnutzung von insgesamt 100 % Gberschreiten.

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO, § 16 BauNVO)

21

22

23

Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
Die maximale Gebaudehthe betragt 63,5 m 0 NHN.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

Die Gebaude sind gemall § 23 Abs, 3 BauNVO an den im Plan durch
Baugrenzen gekennzeichneten Standorten zu errichten,

Grundflichenzahl (§ 23 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVOD)
Es wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0 6 festgesetzl,

Die zulassige Grundflache darf durch Aullenstelifidchen sowie Stellplatze auf
bis zu 100 % Gberschritten werden.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO dar die zulassige Grundflache durch die

Mutzungen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO auf bis zu 100 % Uberschritten
werden,

3. Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es wird eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO fesigesetzl.
Gebdude sind entsprechend ohne eine LAngenbegrenzung nach § 22 Abs. 2
BauNVO und chne seilichem Grenzabstand zuldssig.

4. Verkehrsflichen und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen (§ 9
Abs. 1 Nr. 11 und Abs. & BauGB)

41

42

Offentliche Verkehrsflachen
Siehe Planzeichnung (Teil A)
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Innerhalb des festgesetzien Bereiches ohne Zu- und Ausfahr ist ein
Anschluss an die Verkehrsfldchen nicht zuldssig,

5. Immissionsschutz

51

Festsetzungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrsldrm sind dem stindigen Aufenthalt von Personen
dienenden Riaume (Aufenthaltsrdume i.S. der DIN 4109) vorzugsweise zu
den ldrmabgewandten Geb&udeseiten zu onentieren. Auf Grund der
verbleibenden RichtwertOberschreitungen sind passive  Schalischutz-
malinahmen entsprechend DIN 4109 erforderlich.
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Fir die von der Stralle abgewandten Gebdudeseiten darf der maligebliche
Aultenlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um
5dB(A), bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhdfen um 10 DB(A),
gemindert werden.

Die Anordnung von Aullenwohnbereichen wird an den larmabgewandten
Gebdudeseiten im Schulz der Gebdude empfohlen. Fir Aufenthaltsriume
sind unter Berilicksichtigung der unterschiediichen Raumarten in
Abhangigkeit vom festgesetzten Larmpegelbereich die Anforderungen an die
Luftschalldammung von Aultenbauteilen nach DIN 4109 einzuhalten,

Fir zum Schiafen genutzte Raume im Larmpegelbersich 1l (S3) bis V (S5)
sind schaligedampfie Liftungselemente vorzusehen, wenn der notwendige
Luftaustausch wahrend der Machizeit nicht auf andere Weise sichergestefit
werden kann. Das Schallddmm-Mal des Aulenbauteils darf durch
Liflungselemente  nichl  unzuldssig  beeintrdchligt werden. Das
Schalldamm-Mall des gesamten Aulenbauteils aus Wand/Dach, Fenster,

Liftungselement R'wores muss den Anforderungen nach DIN 4109
entsprechan.

Im Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der gewahlten Konstruktion
fur die Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches nach den Kriterien
in Abschniti 4.4.1 DIN 4109-2:2016-07 [9] nachzuweisen,

Die Anforderungen an Fenster sind in Abh&ngigkeit von Fensterlacheninhall
und bewertetem Schallddmm-Mall der Wand entsprechend Abs. 5 der DIN
4108 zu berechnen.

Emissionskontingente

Zum Schutz schutzbedirftiger Nutzungen in der Nachbarschaft wird geman
§ 1 Abs, 4 Nr. 2 BauNVO in dem Baugebiet entsprechend § 8 BauNVO
{Gewerbegebiet) ein Emissionskontingent LEK festgesatzt.

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche das
folgende Emissionskontingent LEK tags (6.00 bis 22.00 Uhr) und nachls
(22.00 bis 6.00 Uhr) nicht Oberschreitet.

LEK tags: 65 dB(A)}m*
LEK nachts: 52 dB{ANm?
Zusatzkontingente.!

For den Immissionsort IP 3 gellen um die in der folgenden Tabelle
genannten Zusatzkontingente (LEK, zus) erhohten Emissionskontingente
tags und nachts.

LEK, zus, tags: 6 dB
LEK, zus, nachts: 4 dB

6. Grinordnerische Festsetzungen

6.1

6.2

6.3

Griinflachen

Innerhalb der privaten sind bauliche Anlagen im Sinne des § 2 Abs.1 LBO
2009 unzuldssig. Malinahmen zur Oberfldchenentwésserung bleiben hiervon
unberihrt.

Knicks

Der vorhandene Knickwall ist zu erhallen. Die vorhandenen Gehdlze sind zu
erhalten und zu schitzen und nach Abgang durch Anpflanzung der gleichen
Art zu ersetzen, Einfriedungen sind nur im Abstand von mindestens 0.5 m
vom Knickfult entfernt zulissig.

Planungen, Nutzungsregelungen, Maknahmen und Flachen fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Auf der festgesatzten Flache fir MaGnahmen zum Schutz, zur Pllege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Malinahme M1) sind folgende
Mafinahmen durchzuflhren:

Die Pflanzung ist unter Berlicksichtigung bereits vorhandener Gehdlze
1-reihig (entlang der ndrdlichen Grundstilicksgrenze (5-reihig) anzulegen und
muss aus folgenden Gehtlzarten bestehen: Roter Harriegel (15 %),
Weilldorn (15 %), Pfaffenhitchen (10 %), Hasel (10 %), Feld-Ahom (10 %).
Gemeiner Schneeball (10 %), Hundsrose (10 %). Hainbuche (10 %).
Holunder (10 9%). Die Pflanzdichte betrigt 1 St Pro gm. Als
Baumschulgualitdt sind verpflanzte Strducher und Heister zu wihlen. Die
Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu pfiegen. Abgéngige Gehdlze
sind in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Die Pflege muss sich an der
Knickpflege orientieren. D.h., dass die Gehdlze alle 10 bis 15 Jahre auf den
ersten Stock gesetzt werden sollen.

Innerhalb der Gehdlzsireifen sind keine anderen Nutzungen zulassig.

Es sind zudem 4 hochsiéimmige, heimische Laubbdume in folgender CQualitét
zu pflanzen: Hochstamm, 4 x verpfianzt, mil Drahtballierung, Stammumfang
18-20 cm. Die Baume kénnen als sog. Uberhalter in die Schutzpflanzung
integrier! werden. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Abgangige Baume sind in der folgenden Pllanzperiode in gleicher Qualitat zu
ersetzen. Folgende Aren werden empfohlen: Feld-Ahom, Hainbuche,
Vogelkirsche. Die B&ume durfen ats Uberhélter nicht in dem turnusmaéfigen
Rickschnitt unterzogen werden.
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7 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 LBO)

T4

7.2

T.2

Beleuchtung, Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur nach Westen und Siden in Form von Schriftzligen,
Firmensignets oder Einzelbuchstaben direkl am Gebdude bis zu einer
maximalen Hohe von 2,00 m hin zulassig. Die Schrifthhe hat sich dem
Charakter und der Proportion des Gebaudes anzupassen, Die
Werbeanlagen dirfen die Gebdudehihe nicht Oberschreiten. Die horizontale
Ausdehnung der Werbeanlagen darf nicht langer als zwei Drittel der
Gebaudefront betragen, unabhéngiy won der Anzahl verschiedener
Werbeanlagen an einem Gebéude.

Es sind direkt und indirekt beleuchlete Werbeanlagen nur nach Westen und
Shden hin zulassig. Lauf-, Wechsel-, Blinklichtschaltungen und Anlagen
dhnlicher Bauart und Wirkung sind nicht zuldssig (hierzu zahlen z. B.
Wechsellichtanlagen, Wendeanlagen, Leillichtaniagen, Digitalbildaniagen,
Bildprojektionen sowie angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe oder
Lichtintensitat wechselt). Ebenfalls unzulassig sind sich bewegende
Werbeanlagen {z. B. auf Schienen oder sich drebend). Davon ausgenommen
sind Tankstellenanzeigen. Lichiprojektionen auf oder am Gebdude, in
Schaufenstern, an baulichen Anlagen, auf Grundstlicken und auf Straflen,
aullerdem in den Luftraum abstrahlende Licht- und Laserstrahlen sind
unzuldssiq.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist blendfrei auszufithren. Es sind
Leuchtmittel mit fir Insekten wirkungsarmem Spektrum zu verwendean.
Werbeanlagen missen prinzipiell so konstruiert sein, dass keine Insekten in
den Leuchikérper gelangen konnen. Die Lichtguelle einer indirekt
beleuchteten Werbeanlage darf vom d&ffentlichen Verkehrsraum aus nicht
sichtbar sein.

Die Beleuchtung von Werbeaniagen ist zwischen 23.00 Uhr und 5.00 Uhr
abzuschalten.

Fir die Aultenbeleuchiung sind insektenfreundliche Lampen nach Stand der
Technik zu verwenden,

Aulternalb der Gberbaubaren Grundsticksflache sind nur nach Westen und
Siden hin einmalig pro Grundstick freistehende, unbeleuchiete
Werbeanlagen in ainer maximalen Groke von 2,00 m* zuldssig.

Fahnenmasten sind nur mit innenliegendem Seilzug innerhalb  der
tberbaubaren Grundsticksfiachen bis zu einer Héhe von 8,00 m (bezogen
auf Erdgeschossfullboden des Baukdrpers) zuléssig.

Werbeanlagen dilrfen nicht in das Lichtraumprofii des &ffentlichen

Strallenraumes hineinragen bzw. die erforderlichen Sichtbeziehungen
beeinflussen,

Dacheindeckung

Bei der Dacheindeckung sind landschaftsgerechte Farben zu verwenden.
Photovoltaik

Photovoltaikaniagen sind nur auf den Dachern und an den Gebdudefassaden
zulassig. Auf den Dachern sind nur parallel zur Dachhaut liegende
Photovoltaikanlagen zulassig. Zur Vermeidung einer Blendwirkung durch die
Anlagen sind ausschliellich Frontgldser mit einer sehr hohen Transmission
und damil niedriger Reflexion einzusetzen.

8. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauNVO)

Anbauverbotszone (§ 9 Abs. 1 FStrG)
Langs der Bundesstrae dirfen

« Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 Meter aulerhalb der
zur Erschlieung der anliegenden Grundsticke bestimmten Teile der

Orsdurchfahrten, jeweils gemessen vom #ufleren Rand der befestigten
Fahrbahn, sowie

+ bauliche Anlagen, die aullerhalb der zur Erschlieung der anliegenden
Grundsticke bestimmten Teile der Orsdurchfahrien Ober Zufahrten oder
Zugdnge an Bundesstrallen unmittelbar oder milttelbar angeschlossen
werden sollen,

nicht errichtet werden,

Dies gilt entsprechend fir Aufschitiungen oder Abgrabungen griBeren
Umfangs.

9 Aufhebung von Rechtsvorschriften (§ 10 BauGB)

Mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes "Osterallee-Ost (stlicher Teil)" (Nr,
275) wird innerhalb des rdumlichen Geltlungsbereiches der Fluchtlinienplan
Nr. 100, formlich fesigestellt am 13.11.1918, aufgehoben.

Verfahrensvermerke

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Ratsversammiung vom 15.08.2013.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 23.08.2013 in den
Flensburger Tageszeitungen und im Internet unter www.flensburg.de.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 07.10.2014
durchgefihrl.

Die Behdrden und sonsligen Trager dffenllicher Belange, die von der Planung berlbrl sein kinnen

wurden gemal § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 18.12.2013 unterrichtel und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fir Umwelt, Planung und Stadtenitwicklung hat am 12.12.2017 den Entwurf des
Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 27.12.2017 bis zum
09.02.2018 montags bis freitags mindestens von 8 bis 15.30 Uhr, donnerstags bis 17.30 Uhr nach § 3
Abs. 2 offentiich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, durch
Abdruck in den Flensburger Tageszeitungen am 15.12.2017 in den Flensburger Tageszeitungen und im
Internet unter www.flensburg.de ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriibrt sein kénnen
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 18.12.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Flensburg, den 06.07.2018
im Auftrag

Gez. Carsten Barz L.5.

Der katastermdfllige Bestand am 20.12.2017 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Flensburg, den 10.08.2018

Katasteramt

Die Ratsversammiung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 05.07.2018 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Ratsversammiung hat den Bebauungsplan am 05.07.2018 beschlossen und die Begrindung
gehbilligt,

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Flensburg, den 21.08.2018

Gez. S. Lange L.S

Oberbiirgermeisterin

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Ober deren Inhall Auskunfl erleill, sind am
24.08.2018 ortsiblich bekannt gemachl worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von den Mangeln der Abwagung einschliellich
der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeilen,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden, Auf die Rechiswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 25.08.2018 in Kraft getreten.

Flensburg, den 27.08.2018
Im Auftrag

Gez. Carsten Barz LS.

Das Plangebiet liegt zwischen:

- im Norden: dem Naturschutzgebiet Twedter Feld,

- im Osten: den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen,
- im Siiden: der Nordstralle (B199),

- im Westen: die Tankstelle an der Osterallee.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und nach § B4 der Landesbauordnung fir das Land
Schleswig-Holstein (LBO 2009) wird nach Beschluffassung durch die Ratsversammiung am
05.07.2018 folgende Satzung lber den Bebauungsplan "Oslerallee-Ost Gstlicher Teil)™ (MNr. 275),
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und den Text (Teil B), erlassen.

Satzung der
Stadt Flensburg

uber den Bebauungsplan
"Osterallee-Ost (Ostlicher Teil)" (Nr. 275)

Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 des

Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057).
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