Zeichenerklarung

1. Planfestsetzung

Art der baulichen Nutzung
%9 AbLS 1 Nr.1 des BoawGE, und §5 1 bis 11 der BaulNvo)

Allgemeine Wohngebiste
{5 4 Baulyvio)

Mak der baulichen Nutzung
{5 8 Abs. 1 hr.| BauGB, § 16 Bauhivo)

GRZ 0.3 Grundflachenzah! als Hochstmalk
zalll Zahl der Voligeschosse als Hochstmat
z@ @ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
8 GH 16,00  Gebaudehthe in Metern Gber Oberkante FertigfuBboden (OKFF)

des Erdgeschosses, als Hochstmalk

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(& & Aba 1 M 2 BouGB. § 22 und 23 BaulNvi)

o Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflichen
[ O Ak 1 Ne 1Y und Abs § BauGE)

Straftenverkehrsflachen

Stratenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentiiche Parkfiache
Verkehrsberuhigter Bereich

innere Aufteilung von Verkehrsflachen

Grunflachen
(58 Abm 1 Ne 15 und Aba B, BauE)

Private Grinflachen

Offentliche Griinfldchen

Private Hausgaren/Sonstige Garten

GGF Gemeinschaftsgrunfiachen

o MNatur- und Ausgleichsflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
(5 & Aba 1 N, 20, 35 und Abs §, BaulH)

Umgrenzung von Flachen for Maknahmen zum Schutz, zur Pllege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
{59 Abn. 1 Nr20 und Abn& BauGE)

Malinahmenflachen (siehe Text Nr. 10.1 und 10.4)
Anpflanzen: Hecken
. Anpflanzen: Baume
. Erhaltung: Béume
Sonstige Planzeichen
;’"'"""""E Umgrenzung van Flachen for Nebenanlagen, Stellpiatze, Garagen
: i und Gemeinschaftsaniagen (siehe Text Nr_ 5)
: i (50 .Abn 1 Nr4 und 22 BauGE)
lll..'l-'li..l'l.l—l'dl
St Stellplaize
Tg Tiefgarage
As Sammelaniagen fur Abfall
- — — — — Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belastende Flachen
- schmale Flachen
{69 Aba. 1 Nr21 und Abe G BauGB)
Mit Fahrrechten zu belastende Flachen

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (siehe Text Nr. 6.1 und 6.3)

{65 Aba i Nr 24 und Abs 4 BauGE)

B

Méhere Bestimmung der Nutzungseinschrénkung (s. Text Nr. 8)

Grenze des réumlichen Gellungsbereiches des Bebauungsplanes
{5 B Abs 7 BauGH)
-+

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B, von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
{5 1 Abs.d & 16 Rbs 5 BauMvD)

2. Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

BE-8& @& Knickzu erhalten
(521 Aha 4 LNatScha)

gesetzlich geschitzies Biotop
{21 LNMSERG)

2a. Schema zu Art, MaR und Bauweise

Arl der baudlichen
Mutzung
Grundfiachenzahl

Hahe der baulichen

Anlagen als
Héchstmald

Zahl der Vollgeschosse
als Hichstmal

Bauweise

WA 1 i
IGRZ 040 ©O

GH 19,50

3. Darstellung ohne Normcharakter
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Text (Teil B)

:'l

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ & Abs. 1 Nr. 1 BauGB. §§ 1 - 11 BauNVO, § 16

BauNVQ)

11. In den Allgemeinen Wohngeieten werden Ausnahmen fir Garenbaubetriebe und
Tankstellen nach § 4 Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.
Januar 1980 (BGBI. | 5. 133), zuletzt geandert am 11. Juni 2013 (BGBI. | 5. 1548,
ausgeschlossen.

Bauwelse, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE, § 22 und 23 BaulNVO)

21 Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch zum Hauptgebsude
zugehérnge Terrassen ist je Seite um bis zu 3 m sowie durch Balkone um bis zu 1 m sind auf
hochstens 30% der jeweiligen Fassadenlange des Gebaudes zuldssig,

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, § 12 BauNVO, § 50 Abs

10 LBO)

3.1 Tiefgaragen sowie andere unterirdische Raume sind auch aulerhalb der (berbaubaren
Grundstlcksfidchen, jedoch nur innerhalb der festgesetzten Flachen fir Tiefgaragen
zulassig.

32 Obenrdische 3Siellplatze sind auch auflerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksilache
zulassig, sofern sie zwischen der o&ffentlichen Verkehrsflache und der Baugrenze
angeordnet werden, In den WA 4, WA 7 und WA B sind sie zusizlich inperhalb der
festgesetzten Flachen flr Mebenanlagen mit der Zweckbestimmung "Stellplatze”
ZulGssig

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte {§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

4,1 Das Fahrrecht L1 ist zu Gunsien der Stadt Flensburg fesigesetzt. Es umfass! die Befugnis,
einen befestigien Rellungsweg anzulegen und die Fléche jederzeil durch Reltungs- und
Einsatzfahrzeuge zu befahren,

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs 1 Nr. 4 und 22 BauGE)

5.1 Innerhalb der fesigeselzien Flachen fir Nebesnanlagen mit der Zweckbestimmung
"Steflplatze” sind neben  Stellpléizen  ausschlieflich  Abfallsammelaniagen  und
Fahrradstelipldtze zuldssig.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Inden den Larmpegelberaichen lil (S 2) und IV (S 1) zugeordneten Teilen der WA 4, WA §
und WA 8 sind durch eine geeignete Grundrissgestaltung die Schiaf- und Aufenthaltsrdume
vorzugswelse den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. In den gekennzeichneten
Larmpegelbereichen 1l (S 2) und IV (S 1) sind fur Schiaf- und Aufenthaltsréaume im Sinne der
DIM 4109 zudem die folgenden erforderiichen resultisrenden Schalldamm-Male
(erforderliches B W res) durch die AuBenbauteile (Wandantell, Fenster, LUftung, Dacher etc )
einzuhalten:

Larmpegelberaich [l (S 2): edordariches R W res des Aullenbautells = 35 dB
Larmpegelbereich IV (S 1): erforderiches R W, res des AuBenbauteils = 40 dB

Fir Schiaf- und Aufenthaltsrdume an den larmabgewandten Gebaudeseiten sind innerhalb
des Larmpegelbereichs IV (S 1) die Schaliddmm-Male des Larmpegelbereichs Il (S 2)
efnzuhaiten. Fur Schiaf- und Aufenthaltsraume an den lamabgewandten Gebaudesaiten
sind innerhalb des Larmpegelberaichs |11 (5 2) keine weiteren Malnahmen edorderdich,

6.2 Inden mit S 3 bezeichneten Bereichen des WA B sind vor Fenstern von Aufenthaltsraumen
Vorhangscheiben oder verglaste VVorbauten edorderlich, die den Gerauschpegel vor dem
gedfineten Fenster ausreichend mindem.

6.3 Inden den Larmpegelbereichen |1 (S 2) und IV (S 1) zugeardneten Teilen der WA 4, WA 5
und WA B ist fr einen Aulenwohnbereich einer Wohnung entweder
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durch Orientierung an larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche Schallschutz-
malinahmen wie z B. varglaste Vorbauten [z B.: verglaste Loggien, Wintergarten) mit
teilgedfineten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen Malnahmen insgesamt
eine Schallpegelminderung emeicht wird, die es ermdglicht, dass In dem der Wohnung
zugehorigen Aulenwohnbereich ein Tagpegel von kiginer 55 dB(A) erreicht wird.

Oberflaichenwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGE)

7.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Fahr- und Gehwege sowie offene Stellplétze in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen,

72 Bauliche und technische Mafinahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfiigharen Grundwasserspiegels beziehungswelse zu Stauwasser flihren,
sind unzuléssig,

Griinflichen

81 |nnerhalb der privalen Grinflschen sowle der &ffentlichen Grinfidchen mit der
Zweckbestimmung "Natur- und Ausgleichsfidche” sind bauliche Anlagen im Sinne des
§ 2 Absatz 1 der LBO 2009 unzuldssig. Mafinahmen zur Oberflachenemwasserung bleiben
hiervon unberiiha.

Anpflanzungs- und Erhaltungsgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

91 Fir slle als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebole im Plangebiet festgesetzien Baume,
Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind heimische und standortigerechte Gehdlze
zu verwenden, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang durch Anpflanzungen der gleichen
Ant zu ersetzen. Anzupflanzende bzw. zu ersetzende Baume sind in der Qualitat 3 x
verpflanzt zu verwenden und missen einen Stammumfang von mindestens 16-18 cm, in
1 m Héhe Gber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist
eine offene Vegetationsflache von mindestens B8 m# anzulegen und zu begrinen, Die
B&ume sind gegen Befashren zu schitzen.

82 |Innerhalb der auf den privaten Grundsticksflichen festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von Bdumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen ist eine zweireihige
freiwachsende Hecke mit mindesiens 4 Gehéizen je laufendem Meter je Reihe anzulegen
und dauerhaft zu erhalten. Zudem sind die Nassgriinlandbereiche hin zu den privaten
Grinflichen durch sine, die zweirelhige, frelwachsende Hecke erganzende, dauerhafle
Abzaunung abzugrenzen. Die Anlage der Abzdunung hat auf der Seile der privaten
Grunflachen zu erfolgen.

893 |Innerhalb der  offentichen  Grinfliche mit der  Bezeichnung
{Gemeinschafisgrinfiache, Quartierspark) ist mind. 1 grofikroniger Laubbaum je
300 m# Grundsticksflache zu pilanzen,

llGGFIl

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

101 M1-Flachen Innerhalb der Umgrenzung fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind vor Eingriffen zu schitzen.
Bodenversiegelungen sind nicht zulassig. Baume und Stréucher sind dauerhaft zu
erhalten und nach Abgang durch Anpflanzungen der gleichen Art zu ersetzen.

10.2 Der vorhandene Knickwall ist zu erhalten. Die vorhandenen Gehdlze sind zu erhalien
und zu schifzen und nach Abgang durch Anpflanzung der gleichen Arf zu erseizen.
Einfriedungen sind nur im Abstand von mindestens 0,5 m vom Knickfull entfernl  zul&ssig.

10.3 Wahrend der Bauphase sind die zu erhallenden Knicks vor schadlichen Einflissen zu
bewahren (Schutzzaun unter Berlicksichtigung der DIN 18820 Schutz von Baumen,
Pflanzenbesténden und Vegelationsflachen )

104 Auf der mit M2 bezeichneten Flache isl eine Erweiterung des nach § 21 LNatSchG
I.V.m. § 30 BNatSchG gesetzlich geschifzten Biotops MNassgriniand durch geeignete
Bodenmodellierung und Entwicklung eines nassen Standores auf einer Flache wvon
mind. 250 m* vorzusehen, Die neugestatete Flache ist mit Ansaal zu begrinen. Dabei
ist standoriangepasstes und lokales Saatgui oder zedifiziertes Regiosaatgul dieser
Herkunftsregion zu verwenden. Der Zugang zur Fléche muss gewahrieistet werden.
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1.

12.

13.

Matur- und

10.5 Zwischen der
Ausgleichsflache und den Wohnbaufléchen im Sidosten sind sine bauliche Abgrenzung
{Zaun) sowie eine Amphibiensperreinnchiung zu schaffen.

dffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung

CEF-Mafinahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 Abs. 51 V.m. § 15 BNatSchG)
11.1 Zur Kompensation der Eingriffe sind Malinahmen im Okokonto "Peeiwatt” der Stadt
Flensburg vorgesehen,

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGE i,V.m. § 84 LBO 2009)

12.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind folgende Dachformen zuldssig: Satlel-, Waim-,
Zelt-, Flach- und Pultdécher. Pultdécher sind nur als gebrochener Pult (2 Pulte
gegeneinander gestellt) zuldssig. Die Dachneigung der Hauplgebdude darf maximal
45" betragen,

122 Dacheindeckungen sind aus Ten, Beton und Metall zuldssig. Begrinte Dacher sind
ebenfalls zulgssig. Dacheindeckungen aus Ton oder Beton missen dem rofen,
schwarzen oder grauen Farbspekirum zugeordne! sein. Dacheindeckungen aus Metall
sind nur zuldssig, wenn beschichiete Metalldacheindeckungen verwendet werden, die
die naturliche Farbe des Materials erhallen (Kupfer, Zink, Alumninium},

12.3 Anlagen zur Energlegewinnung (Solarzellen, Solarkollektoren) durfen in die Dachfiache
integriert werden. Zur Vermsidung einer Blendwirkung durch die Anlagen sind
ausschiiellich Frontal&ser mit einer sehr hohen Transmission und damit niedriger
Reflektion einzusetzen,

124 An den Aulenwanden ist die “Verwendung wvon glanzenden und refleklierenden
Materialien unzulassig. Allgemein zuldssig sind Sichtmauerwerk, Putz und Holz.

Teilflachen bis zu 30% der Gesamtoberflache der Wandabwicklungen durfen in anderen
Materialien ausgebildet werden, Fenster- und Tlréfinungen werden als Tell der
jeweiligen Wandflachen nicht beriicksichtigt.

12.5 Einfriedungen technischer Art (wie Drahtzdune, Flechtzdune, Pflanzgelate etc) zum
offentlichen Raum dirfen nur auf der Innenseile von Hecken (zum privalen Grundstick)
geseizi werden. Die Hecken sind niveaugleich zum Straltenraum, zu den Burgersteigen
oder zu Wegen zu pflanzen. Das errichten von Erd- oder Steinwallen ist unzuldssia.

12.6 Werbeaniagen sind ausschlieflich an der Statte der Leistung an der Fassade Im
Erdgeschossberelch zuldssig. |hre Grole darf max. 0,25 m® betragen. Es sind
ausschlieBlich unbeleuchtete oder indirekt beleuchtete \Werbeanlagen zul@ssig. Blink-
und Laufbandbeleuchtungen sind unzulassig.

127 Der Zugang von offentlichen Verkehrswegen, Steliplaizen und Garagen zu den
Gebauden muss auch innerhalb des Grundsiiicks barriersfrel ausgefihrit werden,
Nebenaniagen wie Abfallbehéller und Fahmadstellplatze missen barmereirai erreichbar
und nutzbar sein.

128 Oberrdische Stellplatze dirfen  ausschlieRlich  innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksfiachen uberdacht werden.
12.9 Slandfidchen fir Abfallsammelanlagen sind auf drel Seiten einzuhausen. Die

Einhausungen sind aus Holz oder Metall zu errichien,
12.10 Die Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Matur
und Landschaf ist durch Einfriedungen zu umgrenzen.

Aufhebung von Rechtsvorschriften

13.1 Mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Bebauungsplan "Osterallee-Ost (nérdlicher
Teill)" (Nr. 274) wird innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der Fluchtlinienplan
WNr. 100 fur den Bersich Tirpitz- und Hildebrandstralle | rechisverbindlich seit dem
13.11.1915 aufgehoben,

Verfahrensvermerke

Aufgestelll aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Ratsyersammiung vom 15.08 2013,
Die orisibliche Bekanntmachung des Aufsiellungsbeschlusses erfoigte am 23.08.2013 In den
Flensburger Tageszeitungen und im Inlernet unter www. flensburg de.

Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange. die von der Planung berlihi sein kdnnen
wurden gemaft § 4 Abs. 11V .m. § 3 Abs. 1 BauGB am 18.12.2013 unterrichiet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die frilhzeltige Betelligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 07.10.2014
durchgefilhrt

Der Ausschuss fur Umwell, Planung und Stadtentwicklung hat am 04 102016 den Entwurl des
Bebauungsplanes und die Begrindung beschlossen und zur Auslegung bastimmt,

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17.10.2016 bis zum
17.11.2016 montags bis freitags mindesiens von 8 bis 16 Uhr, donnerstags bis 17.30 Uhr nach § 3
Abs. 2 offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung Ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist schriftiich oder zur Miederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch
Abdruck in den Flensburger Tageszeitungen am 07.10.2016 in den Flensburger Tageszeitungen und
im Internet unter www.flensburg.de orsiblich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange, die von der Planung beriihnt sein konnen
wurden gemall § 4 Abs. 2 BauGB am 07.10.2016 zur Abgabe giner Stellungnahme aufgefordent.

Flensburg, den 07.04,2017

Der katastermafBige Bestand am 23.02.2017 sowie die geometrischen Festiegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als nichtig bescheinigt.

Flensburg, den 13.04.2017

Gez. Voiges LS.

Die Ratsversammiung hat die vorgebrachien Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und
sonstigen Trager dffenllicher Belange am 02.03.2017 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Ratsversammiung hat den Bebauungsplan am 02.03.2017 beschlossen und die Begriindung
gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Flensburg, den 17.07.2017

Oberblrgermeisterin

Der Satzungsbeschiuss sowie die Stelle, bel der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
gllen Interessieden eingesehen werden kann und die dber dersn Inhalt Auskunft ereilt, sind am
21.07.2077 orsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine
WVerletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von den Mangein der Abwagung einschiiefilich
der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeiten,
Entschédigungsanspriiche geliend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen,

Die Satzung ist mithin am 22.07.2017 in Kraft getretan.

Flensburg, den 25.07.2017

Das Plangebiet liegt zwischen:

- im Norden: an einen Seitenarm der Oslerallee angrenzende Grundstiicke und dem Naturschulzgebiet
"Twedier Feld",

- im Osten;dem Naturschutzgebiet "Twedter Feld"
- im Suden.der Nardgrenze der Stralie Osteralles anllegenden Grundsticke,
- im Westen: an einen Seitenarm der Osterallee angrenzende Grundstlicke.

Aufgrund des § 10 des Baugeselzbuches und nach § 84 der Landesbauordnung flr das Land
Schleswig-Holstein (LBO 2009) wird nach Beschlullffassung durch die Ratsversammiung am
02.03.2017 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan "Osterallee Ost - ndrdlicher Teil" (Mr. 274),
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erassen,

Satzung der
Stadt Flensburg

uber den Bebauungsplan
"Osterallee Ost - nérdlicher Teil" (Nr. 274)
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Es gilt die BauNVQ, in Kraft getreten am 27.01.1990, zuletzt gedindert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 ( BGBI. |, S. 1548),
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