Bebauungsplan

Zeichenerklarung

1. Planfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung
{§9 (1) Nr.1 BauGB, §§1 - 11 BaulVo)

Maf der baulichen Nutzung
(80 (1) Nr.1 BauGB, §16 Bauvo)

GR.........

Aligemeines Wohngebiet
(4 BAL NVO)

Grundfliache als Hiochstmai

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Oberkante FertigfulRboden Erdgeschoss in Meter Gber NHN als Hochstmall

Oberkante Firsthéhe in Meter Gber NHN als Hochstmall

Oberkante Traufhohe in Meter ber NHN als Hochstmal

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

(59 (1) Ne-2 BauB, §22 und 23 BauNvO)

Verkehrsfiachen

(58 (1) Nr. 11 und (8) BauGE)

Grinfiachen

Offens Bauweise

Baugrenze

Straenbegrenzungslinie

(§5 (2) Ne.5 und (4), §8.(1) Nr. 15 und (6) BauGst)

Private Griinflache

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder die Gewinnung von Bodenschatzen

(88 (1) Nr. 17 und (6) BauGE)

L2

Flachen fur Aufschittungen

Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

{89 (1) Nr. 26 und (8) BauGE)

Stitzmauer

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(55 (1) Nr.20, 25 und (E) BouGE)
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Umgrenzung von Fldchen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Plege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
siehe Text (Teil B) Nr. 5.1

(3 (1) Nr. 20 und (6) BauGB)

Erhaltung: Baume

Anpflanzen: Bdume
siehe Text (Teil B) Nr. 5.2

Umagrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,

Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen
siehe Text (Teil B) Nr. 5.1
{8 (1) Nr. 25 Buchstabe 2) und (B) BauGH)

Umgrenzung von Flachen

zur Anpftanzung eines Knicks gemat Begrundung
siehe Text (Teil B) Nr. 5.2

(59 (1) Nr. 25 und () BauGB)

Mit Geh-Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
sighe Text (Teil B) Nr. 6.1
(58 {1) Nr. 21 und (8) BauGB)

Mit Geh-Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

siehe Text (Teil B) Nr. 6.1
(58 (1) Nr. 21 und (8) BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellpléize, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

{89 (1) Nr_4 und Nr. 22 BauG8)

Tiefgarage auch flr Fahrrader

Steliplatze

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(58 (1] Nr. 10 und (8) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(51 {4) und §16 {5) BauNVO)
Hier: Mall der Nutzung innerhalb des Baugebiets

Grenze das raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(58 (7) BauB)

2. Darstellung ohne Normcharakter
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vorhandene Grundstiicksgrenzen
Geplanta Privatstralle
vorhandene Flurstiicksnummem
vorhandene Bebauung
Hiéhenlinie mit Hohe Gber NHN
Vorhandene Bischung
Vorhandaner Zaun

Vorhandene Hecke
Oberflichenwasser

Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage

Flurgrenze, Gemarkungsschiiissel und Flurnummer

2a. Schema zu Art, Mak und Bauweise
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Art der baulichen Nutzung Zahl der Viollgeschosse
Grundfiache Oterkanta Fedigfufiboden
Firsthohe Traufhihe
Baufelder WAT-WAZ: Bauweisa

3. Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen
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Knick zu erhalten
[525(3) LMniSchi)
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Planzeichnung (Teil A) *©

Stadt Flensburg

Text (Teil B)

Textl]

che Festsetzungen:

Art und MaB der baulichen Nutzung, Héhenlage der Gebéude
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs, 3 BauGB und § 1 Abs. 5, § 4, § 13, §16 Abs. 5, § 18 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete
1.1.  Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende Nutzungen zuldssig:
- Wohngebéaude (§ 4 Abs. 2 BauNVO)
1.2.  Imaligemeinen Wohngebiet (WA) kénnen folgende Nutzungen ausnahmsweise zuge-
lassen werden:
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 BauNVO)
- Raume fiir freie Berufe (§ 4 BauNVvO i.V.m. § 13 BauNVOD)
1.1.  Im alilgemeinen Waohngebiel (WA) sind folgende Nutzungen nicht zulassig:
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 BauNVO)
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
(§ 4 Abs. 2 BauNVO)
- Belriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 BauNVO)
- Anlagen flr Verwallungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO)
- Gartenbaubetriebe (§ 1 Abs. 6i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO)
- Tankstellen (§ 1 Abs. 6iV.m. § 4 Abs. 3 BauNVO).
1.1. Die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen baulicher Anlagen beziehen sich auf die
absolute Hohe Normalhdhenull in m 0. NHN.

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGRB, §§ 22, 23 BauNVO)

21. In dem Tellgebiet WA 5 darf die festgesetzle nérdliche Baugrenze durch unlergeordnele
Bauteile (wie Terrassen, Vardacher) bis zu einer Tiefe von 2,00 m Gberschritten werden,

Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs, 4 BauGB, § 84 LBO)

31. Aulere Gestaltung der Hauplgebaude:

3.1.1. Die Dacher sind mit einer Dachneigung von min. 3® und max 48° auszufihren.

3.1.2. Als Dacheindeckung sind nur unglasierte Betondachsteine oder unglasierte Ton-
ziegel zulassig. Die Verwendung von engobierten Tonziegeln ist ebenfalls zulassig.
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3.1.3. Die Ausbildung der Dacher als Grindécher Ist zulassig.
3.1.4. Solaranlagen sind nur auf baulichen Anlagen zuldssig. Freistehende Solaranlagen
sind unzuldssig.

Stelipldize, Garagen und Nebenanlagen

(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO, § 84 LBO)

41. Lage, Gestaltung:

4.1.1. Private Stellplatze sind aullerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen nur inner-
halb der fesigessizten Fiachen zuldssig.

4.1.2. Innerhalb der festgesetzten Flache fur Steliplatze (St) sind offene und (iberdachte
Steliplitze zulassig.

42, Nebenanlagen:
Nebenanlagen |.5.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auflerhalb der festgesetzten (iberbaubaren
Grundstiicksflachen nur innerhalb der dafiir ausgewiesenen Flachen zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Beden, Natur und Landschaft
sowie Festsetzungen von Pflanzbindungen
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1 a BauGB)
5.1. MaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Flachen und Mafnahmen zur Sicherung und Entwicklung flachenhafter Biotope als
Lebensraum fur bestimmte Tier- und Pflanzenarten,
M1  Erhalt und Erganzung des Talraumes einschl. der Kieingewasser.
M2  Erhalt des offenen Talraumes durch einmal jahrliche Mahd nach dem 31. Juli.
5.2 Anpflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
A1 An den im Bebauungsplan bezeichneten Stellen sind Baume Feldahorn, Acer
campestre "Elsrijlkk’ (H 3 xv 14-16) mit einem Stammumfang von mindestens 14 bis
16 em anzupflanzen. Die Baume sind zu erhalten und beim Abgang zu ersetzen.
Die Standorte der Baume darfen um bis zu 5,00 m verandert werdan.
A2  Entwicklung und Erhalt eines Gehizgirtels zwischen dem Wohngebiet und dem
Talraum.
A3 Anlage und Erhall von Knicks mit Bepllanzung gem. Pllanzliste in der Begriindung.

Oherhalb der TGa-Flache ist das Pflanzen von Bdumen oder tiefwurzelnden
Blschen unzuldssig.

53 Im Plangeltungsbereich sind 5 Fledermauskastan mit je zwei Quartieren zu
instalileren und dauerhaft zu arhaltan,

54 Im Plangeltungsbereich sind 5 Nistkasten fir den Traverschnapper zu installieren und
dauerhaft zu erhalten.

5.5 Der Uberzihlige Ausgleich in Hohe von 572 m? ist im Okokonto Winderatter See (OK 21)
zu arbringen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6.1 Mit Gah-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
L1 Geh-, Fahr- und Leitungsrechl zugunsien der Aligemeinheit sowie der Ver- und Ent-
sorgungsirager
L2  Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit
L3  firden Betrieb und die Unterhallung von Fernwarmeleitungen
6.2 Ausnahmsweise kann das Gehrecht sGdlich der Wendeanlage um 4m nach Osten oder
Westen bei gleicher Breite verschoben werden.

Flhrung von Versorgungsieitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungslaltungen sind unterirdisch zu verlegen,

‘Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung

des Wasserabflusses

(§9 Abs. 1 Nr.16 und Abs. 6 BauGB)

8.1. Oberflachenwasser
Das Oberflachenwasser (Niederschlagswasser) der Baufelder WA 1, WA 2, WA 6 und der
Erschlieungsstrafie oberhalb von 48,62 m {bar NHN ist der érilichen Regenwasser-
entsorgung zuzufiihren. Das Oberflachenwasser der (brigen Baufelder und der Erschiie-
Bungsstrale unterhalb des Niveaus von 48,62 m (ber NHN ist durch bauliche oder tech-
nische Malnahmen zu versickemn. Dabei ist durch bauliche und technische Mafinahmen
ein Rickhalt / Stauvolumen dergestalt vorzusehen, dass maximal 5l (s x ha) dem Fliel-
gewdsser des Talraumes zugefihrt werden.
Auf den Baugrundstiicken sind die Stellpldtze in wasserdurchidssigem Aufbau herzu-
richlen.

" Drosselweg " (Nr. 265

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestallt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammiung vom 29.09.2011.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Awufstellungsbeschiusses erfolgte am 07.10.2011 in den
Flensburger Tageszeitungen und im Intemet unter www.flensburg.de.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentiichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 16.09.2016
durchgefiihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentiicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen
wurden gemall § 4 Abs. 1 i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 23.09.2018 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fur Umwelt, Planung und Stadtentwicklung hat am 15.11.2016 den Entwurf des
Bebauungsplanes und die Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 28.11.20186 bis zum
28.12.2016 montags bis freitags mindestens von 8 bis 16 Uhr, donnerstags bis 17.30 Uhr nach § 3
Abs. 2 offentlich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wiahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, durch
Abdruck in den Flensburger Tageszeitungen am 18.11.2016 in den Flensburger Tageszeitungen und
Im Internet unter www.flensburg.de ortsiblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthri sein konnen
wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 21.11.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Flensburg, den 16.03.2017

Gez. Barz LS.

Der kalastermiBige Bestand am 23.02.2017 sowie die geomefrischen Festiegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Flensburg, den 17.03.2017

Gez. Voiges LS.

Die Ratsversammiung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkelt und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 02.02.2017 geprift. Das Ergebnils wurde mitgetelit.

Die Ratsversammiung hat den Bebauungsplan am 02.02.2017 beschlossen und die Begrindung
gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend sus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Flensburg, den 17.07.2017

Gez. Lange LS.
Dme rm amﬁn

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Daver wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Ober deren Inhalt Auskunfi erteilt, sind am
21.07.2017 ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung st auf die Moglichkeit, eine
Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von den Méngein der Abwagung einschliellich
der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeiten,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche {§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 22.07.2017 in Kraft getreten.

Flensburg, den 25.07.2017

Das Plangebiet liegt zwischen:

- Im Nord-Weslen: dem Drosselweg

- im Nord-Ostan; der Bebauung des Wachtelhofes und der wesllichen Grenze
der Bebauung Drosselweg 1-5

- Im Siid-Osten: dem " Landschafispark Sol-Lei " und der Kleingartenkolonie 23

- Im Sid-Westen: der Kieingartenanlage 124 sidlich des Drosselweges

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und nach § 84 der Landesbauordnung fiir das Land
Schleswig-Holstein (LBO 2009) wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammiung am
02.02.2017 folgende Satzung liber den Bebauungsplan " Drosselweg * (Nr. 265), bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A} und den Text (Teil B), erassen.

Satzung der
Stadt Flensburg

uber den Bebauungsplan " Drosselweg " (Nr. 265)
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Es gilt die BauNVO, in Kraft getreten am 27.01.1980, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzen vom
11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548 ).
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Stand: 12. Jan. 2017



