Bebauungsplan "Fordestralde 20 - 48 (nordostlich des KBA)" (Nr. 258

Stadt Flensburg

Zeichenerklarung

1. Planfestsetzungen

Art der baulichen Mutzung
(55 Abs. 1 Nr. 1 des BawGE und §§ 1 ks 11 der Bauhivio)

Allgemeine Wahngebiate
{§ & Baurns)

Mischgebiete
{5 & Bauki)

Gewerbegebist
1% 8 Baurivio)

Mal der baulichen Nutzung
(55 Ahs. 1 Nr. 1 BauGE § 16 BauhiiD)

GFZ06 Geschofifachenzahl
GRZ 04 Grundftachenzahl
II- v Zahl der Vallgeschosse

als Mindesi- und Hchstmarl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(5 S abs, 1 Nr. 2 BauGE, §§ 22 und 73 Bauhvi)

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflichen
(55 abs. 1 N, 11 und Abs, BBauGE)

Strafterve kehrsfidchen

Y Stram&nbegrmmngsﬁnig

innere Aufteilung von Verkehrsfldchen

Zweckbestimmung : Fullweq

- o w w w Beraich ohne Ein- und Ausfahrt

v a Einfahrt / Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, Matnahmen und Flachen fiar
Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Matur und Landschaft
(5D Abs, Abs, 25 BaCs)

. Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

N - Mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und

| Entsorgungstrager zu belastende Flachen
{5 0 aks. 1 Nr. 21 wnd Abs, EBauGE)

Grenze des rAumlichen Geliungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

2. Darstellung chne Normcharakter

Kinftig fortfallend: Baums

.: Vorhandene Gebaude

Gemarkung L
Flur 052
— e — o — Flurgrenze, Gemarkung, Flurmnumrmer

— — i — Gemarkungsgrenze

— ‘orhandene Flurstboksgrenze und Flursthocksnummer

Heéhenlinie mit Hahe dber Momal Null

2a. Schema zu Art, MaR und Bauweise

Art dar baulichen Gimchos 5ighat
GE | 1-n oot
GHZ D,B GEU.E E;.l‘ndﬁaﬂm E::chn!aﬂa’ﬂ‘m—
3 Barassisa

F’Ianzeichnur{g (Teil A)

Gemarkung : Flensburg
Flur: L 52

F

Schematische Darstellung

T L3

Gehweg Fahrbahn Gehweq
| e 2 S O O 2 . Y [P T )
R T T A B e i G A AT A A T A B
ca. 2,5 \, e 2,5
Fl F

Stralkenquerschnitt M. 1 100

=l
e

- :-!"f

- Ubersicht ,

Ny L[ T e

VERFAHRENSVERMERKE

Der katastermaitige Bestand am

: sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Flensburg, den

Katasieramt

Aufgestell aufgrund des Aufstellungsbeschliusses der Ratsversammiung vom 12.05.20171.
Die Bekannimachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Hinweis in den Flensburger Tageszeitungen
am 20.05.2011 und Bergitstellung im Intemet ab dem 20.05.2011 erfolgl.

Die frohzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Saz 1 BauGB ist am 30082011
durchgefhrt worden. Die von der Planung berdhrien Behdrden und Trager éffientlicher Belange sind mit
Schreiben vam 07.07 2011 2ur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Ausschuss  fOr Umwell,

Planung und Stadtentwicklung hat am 15.91.2017 den Entwur® des

Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur Sffentlichen Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berdhrien Behérden und Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben wom
18.11.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden,

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeil vom 20.08.2012 bis z2um 20.09.2012 wahrend der Dienstzeil
affentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnabmen wahrend der
Auslegungsfrist schrifilich oder zu Protokall geltend gemacht werden kdnnen, durch Abdmuck in den
Flensburger Tageszeitungen am 10.08.2012 und Bereitstellung im Intemet ab dem 10082012 bekannt

gemacht worden.

Die Ratsversammiung hat am 17.07.2013 den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), als Satzung beschlossen und die Begnindung gebilligt,

Flensburg, den

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennuzungsplan entwickelt weorden und bedard keiner Genehmigung

des Innenminisienums.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiemit

ausgefertigt

Flensburg, den

Oberbirgermeister

Der Sazungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauver wihrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und Ober deren Inhalt Auskunft ereill, sind am 26.03.2013
ortsdblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verdetzung won
Yerfahrens- und Fermmvorschiitten wnd wvon den Mangeln der Abwigung  einschlieilich der sich
ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeiten, Entschadigungsanspriche
geltend zu machen und das Edéschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechiswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 27.03.2013 in Kraft getreten.

Flensburg, den

Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGE}

14 Im Gewerbegebiet sind dis allgemsin zuldssigen Mutzungen gem. § 8 (2)Nr. 3und 4, d b,
Tanksigllzn und Anlagen fir sponliche Swecke, richt 2ukssig, (5 1 (5) BauNWVo)

1.2 Im Gewerbageblot sind dis ausnahmswelse zuldssigon Nutzungen gam, § 8 (3)Nr. 2 und
3, d.h. Anlagen fur Kirchlichs, kulturelle, sozials und gesundhaitiche Swacke sowia
Vergnigungsstaiien, nichi zulssis, (§1 (5) BauNy)

1.3 Im Gewerbagebist sind Einzelhandelsbelriebe nicht zulassig. (§ 1 {5)in Vebindung mit
§ 1 (8) BauNva)

14 Im Gewerbagebist ist ausnahmsweise Einzelhandel bis 2u einer Grofke von maximal 300
m® Gaschossflache aulassig, wann

« dar Betrleb die Waren selbst herstelll, var- oder bearbaitet, repanan oder diese im
raumlichen Zusammenhang mil dem Produktions- ocer Hancwerksbetneb stehen und

s«  disser in Ralation 2u dem Gewerbebatriab in Grundiidche und Baumeasss unlsmeonine
ist. & h, Verkaufs- und Aussteliungstichen diden 2usammen 30 % dar gesanmien
Geschosaflche das jewelligen E etrisbes nicht Obarschreiten und

« dieser keine zentrenralaventan Sorimania (sishs Cesamistadtischas
Einzelhandelskonzept fir dis Stadt Flensburg, beschiossen am 12.05.11) umfasst,

15  Im Mischgebisl sind dis allgameln zuldssigsn Nulzungen gem. §8 (2)Ne &, 7 und 8
EauMvO, 4.h. Gadenbaubalriebs, Tankstellan und Yergnbgungsstgtan, nichl 2ulssia.
(5 95} BauNvO}

1.6 Im Misehgabis sind die ausnahmsweaisa zulassigen Nutaungen gem. §6 (3), dh.
Wergnigungsstatten, nicht zuiEssiy. (& 1 (6) BaulviO)

1.7 Im Allgamainen Wobhngebist sind dis sligemein zulassigen Nulzungsn gem. §4 (2hNr. 2,
d.h. gie der Versargung dienenden Laden, Schank- ung Spelsewitschaften sowle nicht
storende Handwerksbetriebe, nicht zulBssig. (§ 115) BauNYO)

18 im Algamainen Wohngebist sind die ausnahmsweise 2uEssigen Mulzungen gam. § 4 (3)
BauNvO, d.h. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nichl stirende
Cewarbabatrisba, Anlagan fir Verwshungen, Canasnbaubsatrisba und Tankatarmen, richt
zulasslg.(§ 1 (B) BauNViO)

2. Bauwsise (§ 9 (1} Nr. 2 BauGB)

In der phwaichendan Bauweaise entsprechaend § 22 (4) BeulVD sind Gebiuds obne dis
Langanbagranzung nach § 22 (2} BauNVO und ohne selichem Grenzabstand 2ulsssig.

3. Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

3

32

33

Slaliplatze, Garagen und Nebananlagen sind auch aularalh der iharaubansn Fiachan
zulassig. Dias gilt nicht filr die nordwestlichen Fre#flachan swischan der
Straianbagrenzungslinie und der Baugrenzs anlleng car FordesimBa,

Steliplatze, Garagen und Neberanlagen sind i Wurzelberslch der als 2u edhaliend
feslgeselan Baume nichl aulsssig,

Meu errchilate Stallpldize und Gargen missan von den 2ugecrdnaten Gebsuden aus
barrigrafrel erreichbar ssin,

4. Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

4.1

4.2

4.3

4.4

Anpflanzen von Biumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9(1)
Mr. 25a BauGE)

Auf jecer Tellfldche ist e angefangena 1.000,00 m* Gruncsticksftsche sin
standorigerechter, heimischer Laubbaum {Hochstamm, 51U 16 - 18)mit einer
Baumschaiba voan mindastens 16 m* Grole 2u planzan und dausmd AU erhalan.
{Pilanzliste 3. Anlage 1 der Begrindung)

Zur Gliaderung und Gestallung der privaten Krafifahrzaeg-Stelipltzaniagen it puf dissan
Flachan und in dan Randbersichen ain standodgarschier, haimischar Laubbaum
{Hochstamm, SIU 16 - 18) mit giner Baumscheibe von mindestiens ainer Steliplazgrofe
(12.5 m7) je angalfangene sechs Sialiplalze 2u pflanzen und deuemd 2u sdelan,
{Pllanzliste 5. Anlage 1 der Begrindung)

Erhaltung von Baumen, Sirduchern und scnstigen Bepllanzungen (8 9(1)
Mr. 25b BauGE)

Die als zu erhallend fastgesatzien Baume sind dausrhafl 2u erhalien. Abgangige Bduma
gind jeweils in der folgendsen Fllanzperiods gem. Pllanzdiste au ersatzen.
Wahrend der BaumaBnehmen sind sie au schitzen,

Innerhalb der Wurzelbergiche (= Kronenbergich plus 1,50 m) der 2u edakendan Basmen
sind daverhaita Hohanvarandamungen wis Abgmbungen ader Aufschifiungen unaulBasslg.
{88 {1}) Nr. 25 BauGE)

5. Emissionskontingante (§ 9 {1} Nr. 24 BauGB}

2.1

Im Gewerbagabist sind Vorhaban [Betrdsbs und Anlegen) 2ulssig, deren Garsuscha dis
in der folgenden Tabelle angegebenan Emissionskontingents LEK nach DN 43681 weder
tags (& bis 22 Uhry noch nachis (22 bis & Uhr) Cberschredften

Flachs LEK tagsubar |LEK nachis
dB (AT B A MM
Gewerbagahbis 58 473

Die Prifung der Einhallung erfolgt nach DIN 45581 : 2006-12, Abschrit 5.

6. Immissionsschutz (§ 9 (1} Nr. 24 BauGB)

6.1

Zum Schulz gegen sullenlarm missen die den Strafien 2ugewandien Auvlenbauiels cer
Gebiude gamalk Taballa § der DIN 4 103 folgends edordedicha maullisrands
Schalidamm-Malie R'w res besiizan:

Flanbergich Wohnraum Biim
Im Gawsrbagabist und Mischaehist 40 48 35dB
Im Allgemeinen Wohngebiot 35dB ande

Schlafréums im Allgsmainen Wobngabist und im Mischgebist sollan so gestalsl wardan,
dass sie zur Liftung mindastens ein Fenster ohne Sichverbindung 2ur Fordestrale
besitzen oder

Dar Raum minals siner rmumluiachnischan Ankage balinst wird odos

Die Schisfraumfenster mil schallgedampfien Balufturgssinichiungsn susgesizttal sind,

7. Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) BauGEB i. V. m. § 84 LBO)

T

7.2

73

T4

Werbeanksgen sind susschiieflich an der Statte der eigenen Leistung bis zur Traufhohe
als balsuchiela Schriftziigs, filigrane Einzelbuchstaban oder Fimmensigrets bis 2u siner
Hohe von 2 m aulEssig.

Freistahands Wearbeanlagaen sing nur inrarhalh der cbarbaubaren Fliachen bis 2u siner

Hohe von 2 m aulEssig.

Der Zugang von offentlichen Verkehrswegen, Stelplatzen und Garagen zu den
Wohrungen muss auch innerhallk des Grundsticcks barderafrel ausgefihn werdan

Die Abfallbehaker missen barrersirel omelchbar und rutzbar sen.

8. Aufhebung von Rechtsvorschriften (§ 10 Bau GB)

&1

Mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes "Fordesiraie 20 - 48 (nordosllich des KBAY'
(Mr. 258) wird innerhalb das raumiichen Gellungsbansiches aufgahobar:
Fluchtlinlenplan Mr. 188 fir den Bergich Twedterholz, rechtsvarbindiich seit dem

10.11.1913 einschlieBlich der am 09.01,1928 wirksam gewmrdensn Andenmng,

Hinmwels:

Dl Schuizvorschrifien der DSIN 18820 Ausgebe Seplamber 1980 Schulz von Béumen,
Fllanzbestanden und Vegetallonsilachen bel Baumaltnahmen® sind bel alzn Neu- und
Umbaumalknahmen im Bereich der fesigesstzien Bepflarzung zu beachien und
ginzuhaken,

Aufgrund des § 10 des Baugeselzbuches und nach § 84 LBO Schleswig-Holstein

wird nach Beschlulffassung durch die Ratsversammliung am 17.01.2013 folgende
Satzung uber den Bebauungsplan "Fordestralle 20 - 48 (norddstlich des KBA)"

(Nr. 258), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B),

erlassen.

Satzung der
Stadt Flensburg

uber den Bebauungsplan
"Fordestrale 20 - 48 (nordostlich des KBA)" (Nr. 258)

Gebietsumschreibung:

- im Norden :

- im Osten:

- im Stden :

- im Westen :

der Fordestralte

der Westgrenze der Grundstlcke
Férdestralke 50, 56/58 und Heinz-Krey-Hof 1-15

einer gedachten Linie ca. 115 m siidlich der
Fordestralie

der Ostgrenze des Grundstiickes Fordestrale 18
(Bundeswehr)

Es gilt die BauNVO, in Kraft getreten am 27.01.1990
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