) Stadt Flensburg
2. Anderung des Bebauungsplanes "Grold Tarup - westlicher Tell" (Nr. 255)

Zeichenerklarung
1. Planfestsetzung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1)Nr.1 des BauGB und §§ 1 bis 11 der BauNVO)

WA

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,4
v

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a

Verkehrsflachen

Abweichende Bauweise, siehe Text (Teil B) Nr. 2

Baugrenze

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich

Rad- und Fu3weg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie Ablagerungen
(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

DS

Griinflachen

Flachen firr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

Elektrizitat

Abwasserpumpstation

Regenruckhaltebecken

(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

SB

Offentliche GriinflAchen

Private Grinflachen

Schirm- und Begleitgrin

Wasserflachen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege

und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

MaRnahmenflachen siehe Text (Teil B) Nr. 5.1

Anpflanzen: Bdume
siehe Text (TeilB) Nr. 4.2

Knickschutzstreifen

Sonstige Planzeichen

N\

v

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen die zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

Nahere Bestimmung der Nutzungseinschrankung,
siehe Text (Teil B) Nr. 8

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
siehe Text (Teil B) Nr. 6.1 -6.5
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

2. Darstellung ohne Normcharakter
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Vorhandene Flurstlicksgrenzen und Flursticksnummer

Vorhandene Gebaude

Flurgrenze, Gemarkungsschlissel und Flurnummer
Gemarkungsgrenze

Hohenlinie mit Hohe Uber NHN

Walle

Vorhandener Zaun

2.a Schema zu Art Mal® und Bauweise

WA

\

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

als Hochstmal}

GRZ
0,4

Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise

3. Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnung

Q0 P@®®@®® Knickzu erhalten

(§ 25 Abs. 3 LNatSchG)

Bahnanlagen
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Das Plangebiet liegt zwischen:
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TeXt (Te” B) Die Baume sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. SchnittmaRnahmen, die die 7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 Abs. 1 Nr. 3 und Nr. 5 LBO) Schutz vor Verkehrslarm

1.
1.1

1.2

2.1

22
2.3

3.1

3.2

3.3

4.2

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind die allgemein zuldssigen Nutzungen gemafn
§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaR § 4
Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO, d.h.

— Anlagen fir sportliche Zwecke,

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— Anlagen flir Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen

nicht zuldssig. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
Im Baufeld WA 1 sind max. 4 Vollgeschosse zulassig.
Im Baufeld WA 2 sind max. 5 Vollgeschosse zulassig.

Bei aneinander gebauten Gebauden (vgl. Text Nr. 2.3) muss entweder die Anzahl der
Vollgeschosse unterschiedlich sein oder eines der beiden Gebaudeteile mit einem
Staffelgeschoss ausgebildet werden.

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO i.V.m. § 84
LBO)

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die abweichende Bauweise besteht
darin, dass Gebaude mit maximal 39 m Lange in offener Bauweise mit seitlichem
Grenzabstand zulassig sind.

Die Lange eines Einzelgebdudes darf max. 20 m betragen.

Gebaude mit einer grofieren Lange als 20 m sind mit einem sichtbaren Versatz zu
errichten.

Zufahrten, Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12
und § 14 BauNVO, § 50 Abs. 10 LBO)

Zufahrten und Stellplatze sind in den allgemeinen Wohngebieten sowohl innerhalb als
auch auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Nebengebdude (z.B. Garagen, Fahrradabstellplatze, Gerateschuppen) sind nur

innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

Abweichend von der Flensburger Stellplatzsatzung sind je Wohneinheit 2
Fahrradabstellplatze zu schaffen.

Griinordnerische Festsetzungen

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die mit der Zweckbestimmung ,Schirm- und Begleitgrin“ gekennzeichnete 6ffentliche
Grinflache ist als Wiesenflache anzulegen oder mit Stauden und Bodendeckern zu
bepflanzen.

Anpflanzen von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Entlang der PlanstraBe A sind auf den privaten Grundsticken an den im
Bebauungsplan bezeichneten Stellen folgende Baume als Hochstamm, 3 x verpflanzt,
aus extra weitem Stand, mit Drahtballierung, StU 16-18 cm anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Standorte der Baume durfen fir Zufahrten um bis zu 5,00 m
in Stralenrichtung verandert werden.

A1 Planstrale A Feldahorn, Acer campestre ,Elsrijk'

Entlang des Tastruper Weges sind in den strallenbegleitenden o6ffentlichen
Grinflachen an den im Bebauungsplan bezeichneten Stellen folgende Baume als
Hochstamm, 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit Drahtballierung, StU 16-18 cm
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

A6 Einzelbaume in offentlichen Griinflachen sind in einem Stammumfang von
mindestens 18 bis 20 cm (gemessen in 1 m Hoéhe) anzupflanzen (Hochstamm 3 x
verpflanzt) und dauerhaft zu erhalten. Vogelkirsche, Prunus avium

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

6.2

6.3

6.4

6.5

Lebensfahigkeit der Baume beeintrachtigen kdnnen oder die Entwicklung einer
arttypischen Krone verhindern, sind nicht zuldssig. Dazu zahlen insbesondere das
Kleinhalten der Kronen und das Entfernen des Leittriebes

Begriinung von Stellplatzanlagen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Je angefangene sieben Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum als Hochstamm,
3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit Drahtballierung, StU 16-18 cm, im direkten
Bereich der Stellplatzanlagen zur Gliederung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Der Wurzelraum der zu pflanzenden Laubbdume (Baumscheiben) muss mindestens
12 m2 grol} sein. Sollte dadurch die Anzahl der nach Landesbauordnung notwendigen
Stellplatze nicht erreicht werden, kann in Ausnahmefallen ein Teil der zu pflanzenden
Laubbdume an anderer Stelle auf dem Grundstick gepflanzt werden.
SchnittmalRnahmen, die die Lebensfahigkeit der Badume beeintrdchtigen kdnnen oder
die die Entwicklung einer arttypischen Krone verhindern, sind nicht zulassig. Dazu
zahlen insbesondere das Kleinhalten der Kronen und das Entfernen des Leittriebes.

Erhalt von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern ist der vorhanden
Knick zu erhalten und dauerhaft zu sichern und zu pflegen.

Knickschutzstreifen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Knickschutzstreifen sind zu Wiesenflachen zu entwickeln und durch zweimalige
Mahd pro Jahr extensiv zu pflegen. Innerhalb der Knickschutzstreifen sind die
Errichtung jeglicher baulicher Anlagen oder Versiegelungen unzuldssig. Die
Knickschutzstreifen sind wahrend der Bautatigkeiten einzuzaunen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

MaRnahmenflachen

M 1: Die Larmschutzwalle sind an der dem StralRenraum der HaupterschlieRungsstralle
zugewandten Seite in einem Abstand von maximal 5,00 m mit heimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen mit 70 % Anteil an Strauchern und 30 % Anteil an
Heistern zu bepflanzen.

M 2: Innerhalb der mit M 2 gekennzeichneten Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist extensiv zu pflegende
Wiese anzulegen (Mahd einmal pro Jahr). Fir die Anlage ist Regio-Saatgut zu
verwenden. Die Maflinahmenflachen sind wahrend der Bautatigkeiten durch einen
Zaun abzugrenzen. Das Verlegen, Fihren und Unterhalten von Ver- /
Entsorgungsleitungen ist innerhalb der Malinahmenflache zulassig.

Offene Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszufihren.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

L1: Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen in einer Breite von
3,00 m zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager.

L2: Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen in einer Breite von 3,00 m zugunsten
der Ver- und Entsorgungstrager.

L3: Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen in einer Breite von
3,50 m zugunsten der Stadt Flensburg zur Errichtung und Unterhaltung eines
offentlichen Geh- und Radwegs, der Ver- und Entsorgungstrager und der
Allgemeinheit.

L4: Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen in einer Breite von
3,00 m zugunsten des Tragers zur Bewirtschaftung des Larmschutzwalls.

L5: Mit Geh-, Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Flachen in einer Breite von
3,00 m zugunsten der Stadt Flensburg zur Errichtung und Unterhaltung eines
offentlichen Geh- und Radwegs, der Ver- und Entsorgungstrager sowie der
Allgemeinheit.

7.2

7.3

Fur Hauptgeb&ude sind nur Flachdacher zuléssig.

Uberdachte Stellplatze, Fahrradabstellplatze, Garagen und Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO sind entweder als Flachdacher oder als flach geneigte Dacher mit einer
Dachneigung bis 8° zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur in Form von Hecken zuldssig, die maximale Hohe der Hecken
darf 1,80 m nicht Uberschreiten. Zadune zum offentlichen StraRenraum und zu den
privaten ErschlieBungsstraflen (L1-L5) sind nur als integrativer Bestandteil von Hecken
zulassig, die maximale Hoéhe der Zaune darf 1,50 m nicht tberschreiten. Hecken sind
aus standortgerechten Laubholzarten zu pflanzen.

Barrierefreiheit

Der Zugang von Offentlichen Verkehrswegen, Stellplatzen und Garagen zu den
Gebauden muss auch innerhalb der Grundstlicke barrierefrei ausgefiihrt werden.

Die Abfallbehalter miissen barrierefrei erreichbar und nutzbar sein.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder zur Minderung solcher Einwirkungen zu
treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Festsetzung von Larmpegelbereichen

Zum Schutz der Wohn- und Buronutzungen vor Verkehrslarm (Stralle und Schiene)
werden fir Neu-, Um- und Ausbauten die in der Planzeichnung dargestellten
Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1:2016-07, Tabelle 7, Schallschutz im Hochbau
(Beuth-Verlag GmbH, Berlin) festgesetzt.

In den mit Larmpegelbereichen gekennzeichneten Baugrenzen missen bei Errichtung,
Anderung oder Nutzungsénderung des Geb&udes in den nicht nur voriibergehend zum
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das
resultierende Schallddmm-Mall gemaR den ermittelten und ausgewiesenen
Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1:2016-07, Tabelle 7 erfillt werden.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die
AuRenbauteile der Gebdude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN
4109 (Juli 2016) nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich fur Schlaf- und
Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik
entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die Anforderungen an das
resultierende Schallddmmmal® gemal den ermittelten und ausgewiesenen
Larmpegelbereichen nach DIN 4109 erfillt werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung
geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

MaRgeblicher Erforderliches bewertetes
Larmpegelbereich |AuBenldrmpegel SchallddmmmaR der AuBenbauteile
nach DIN 4109 dB(A) R'w,res
Wohnriume (dB) |Biirordume (dB)
1] 61 - 65 35 30
v 66 - 70 40 35
\') 71-75 45 40

S3: In den mit S3 in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche gilt das
Schallddmmmal fir AuRenbauteile von Larmpegelbereich Ill.

S4: In den mit S4 in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche gilt das
Schallddmmmal fir AuRenbauteile von Larmpegelbereich IV.

S5: In den mit S5 in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiche gilt das
Schallddmmmalf fir AuRenbauteile von Larmpegelbereich V.

In den Obergeschossen sind befestigte Auflenwohnbereiche wie Balkone
und Loggien innerhalb des allgemeinen Wohngebietes in Richtung der
Kreisstrale K8 bis zu einem Abstand von 65 m, gemessen von der
StralBenmitte der K 8 und in Richtung der Schienenstrecke bis zu einem
Abstand von 40 m, gemessen von der nordwestlichen Plangeltungs-
bereichsgrenze, in (rdumlich) geschlossener Bauweise zulassig.
AuRenwohnbereiche in Richtung der Schienenstrecke sowie der
Kreisstrale K8 sind auch offen zulassig, wenn mit Hilfe einer
Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des
jeweiligen Aufienwohnbereichs der Orientierungswert fir allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags um nicht mehr als 3 dB(A) Uberschritten
wird.
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9. Hinweise

9.1 Archaologische Funde
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenver-
farbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unver-
zuglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen
der Fachbehoérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 15
DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

9.2 Kampfmittel
Im Plangebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlielen.
Gemall §2Abs.3 der Kampfmittelverordnung des Landes
Schleswig-Holstein ist vor Beginn von Tiefbauarbeiten zur Erstellung
von baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung eine
Auskunft  beim Landeskriminalamt, Kampfmittelrdaumdienst,
Muahlenweg 166 in 24116 Kiel einzuholen. Die Bautrager sollen sich
frihzeitig mit dem KampfmittelrAumungsdienst in Verbindung
setzen, damit Sondier- und R&ummalnahmen in das Bauvor-
haben einbezogen werden kénnen.

9.3 Flensburger Stellplatzsatzung
Die Satzung der Stadt Flensburg lber die Herstellung von Kraftfahr-
zeugstellplatzen und Fahrradabstellplatzen (Flensburger Stellplatz-
satzung) findet hier Anwendung. Jedoch werden in der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 255 gemal § 1 (1) der Flensburger
Stellplatzsatzung abweichende Regelungen in Bezug auf die
Richtzahlen fir die erforderlichen Fahrradabstellplatze getroffen
(vgl. Text Nr. 3.2).

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und nach § 84 der Landesbauordnung fir das Land
Schleswig-Holstein (LBO 2009) wird nach BeschluRfassung durch die Ratsversammlung am

30.03.2017 folgende Satzung (iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes "GroR Tarup - westlicher
Teil" (Nr. 255), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Satzung der
Stadt Flensburg

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
"Grol Tarup - westlicher Teil" (Nr. 255)

Es gilt die BauNVO, in Kraft getreten am 27.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 ( BGBI. I, S. 1548 ).
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