......

,,,,,,,,,,

.| private Grinflachen

M 23

RRB

i

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BaulNVO-)

4 Reine Wohngebiete

(5 3 BauN\i)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(50 Abs 1 Nr.2 BauGH, § 22 und 23 Baulvi)

Baugrenze

Verkehrsflachen

(6 9 ADE.1 Nr 11 un Abs & BauGs)

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie
Offentliche Parkfldche

Grunflachen

(8§ 5 Abs 1 Nr. 15 und Abs & BauGHE)

Gemeinschaftsgrinfidchen

Malnahmenflichen s. Text Nr. 4

dffentliche Grinflichen

Malinahmenfidchen s. Text Nr. 4

Dauerkleingarten

extensiv genutzte Wiese / Weide
(MaRnahme s. Text Nr. 4 / O1 u. 02 = Ausgleichsflachen als Okokonto)

Versorgungsanlage

Elektrizitat

Planungen, Nutzungsregelungen MalRnahmen und
Flachen fuar MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

159 Abs | Mr30, 25 und Abs & BessEE}

Umgrenzung von Flachen fir Malknahmen zum Schutz, zur Fflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft s, Text Nr. 4
(65 Ak 1 M h0 ored Abs 8§ BandGR)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen

{f 2 Abs.1 Nr25 Buchainbe a) und Abs 6 BauG}

zu pflanzende Baume

zu pflanzende Baume (Planfestsetzung IE Ost)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Steliplétze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
{9 Abs 1 Nrd und 33 BauGE)

Gemeinschaftsstellplatze
Man

Zir besonderen Verwendung

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der
Ver- und Entsorgungstrager und Anlieger 591 N2 und Abs 6 BauGa)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrager

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(5 8 e T BowGa)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. Bauweise,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines

(B § 1 A4 § 16 Abe. § Bau8)

Baugebietes

Nachrichtliche Ubernahmen

Knick vorhanden
(§ 150 LMaksci)

Baume zu erhallen
Darstellung ohne Normcharakter
Rad- und Wanderweg

Regenrickhaltebecken

vorhandene Gebiude
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. Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO wie z.B. Gartengerateraume,
Schuppen, Abstellraume, Kinderhauser o.a. dirfen auf den jeweiligen Wohngrund-
sticken eine Gesamtgrundflache von 9 m? und eine max. Hohe von 3 m nicht
uberschreiten.
Befestigte oder gepflasterte Flachen wie z. B. Terrassen oder Zuwegungen usw.

dirfen eine Gesamtflache von 30 m? pro Wohngrundstlck nicht Giberschreiten.
Hiervon durfen die Flachen von befestigten Terrassen hochstens 20 m? betragen.

2. Stellplatze

Innerhalb der Gemeinschaftsstellplatzanlagen sind auch Uberdachte Stellplatze
(sogenannte Carports) zulassig.

Aulerhalb der festgesetizten Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze sind keine
weiteren Garagen und Stellplatze zulassig.

3. Gemeinschaftliche Grinflachen (GGF)

Auf den mit GGF gekennzeichneten gemeinschaftlichen privaten Griinflachen diirfen Anlagen,
die der Versorgung mit Fernwarme dienen, errichtet werden. Zusatzlich sind hier auch Gemein-
schaftsnebenanlagen bis zu einer Grundflache von 20 m? und einer maximalen Firsthohe von

3,50 m zulassig.

Grunordnerische Festsetzungen

Anpflanzgebote:

A1l: - Zweireihige Heckenpflanzungen mit heimischen laubabwerfenden Geholzen
entlang der ErschlieBungsstralie. Die Hecken durfen zur offentlichen Strafenflache
hin nicht unterbrochen werden.

A2: - Zweireihige Heckenpflanzungen mit heimischen laubabwerfenden Geholzen
zur Einfassung des Rad- und Wanderweges.

A3: - Sofern die Wohngrundstiicke mit Angrenzung an den Landschaftsraum (M2 und
M3) eingefriedigt werden sollen, sind diese Abgrenzungen als zweireihige
Heckenpflanzungen (laubabwerfende Gehdlze) herzustellen.

Technische Einfriedigungen sind nur in Verknupfung mit Hecken zuldssig und
didrfen nur auf der Innenseite der Hecke gesetzt werden. Diese Zaune und Hecken
durfen nur eine max. Hohe von 1,50 m aufweisen. Das Errichten von Stein-

und Knickwallen ist unzulassig.

Mafinahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft:

M1: Sukzessionsflache zwischen Knick- und Erschliellungsstral’e mit sporadischer
Schlegelmahd zur Verhinderung eines Geholzwuchses.

M2: mit Obstbaumen heimischer Sorten gestaltete Wiesenflachen (1-2 malige jahrl. Mahd)
(Privat- Gemeinschaftsflachen).

M3: ca. 2 m breiter Abstandsstreifen zwischen Wohngrundstlicken (Clustern) und Weideflachen

(einmalige jahrliche Mahd).

M4: Wiesen-/ Weideflachen mit naturnah gestaltetem Regenrickhaltebecken: extensive
Beweidung mit (Robust-) Rindern, Férderung der Fauna (Offenlandvogelarten),
Einzdunung mit Weidezaun. Diese Fldchen sind Oko-Konto-Flachen (01/02).
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5. Standplatze Abfallbehalter
Die Sammelstandplatze derAbfallbehalter sind gestalterisch so abzuschirmen,
dass sie von den Zuwegungen aus nicht einzusehen sind.
6. Solaranlagen

Auf den Wohngebduden sind Solaranlagen zulassig. Diese dlrfen auf der jeweiligen
Dachflache bis auf einen Mindestabstand von 2 m an die Dachkante heran errichtet werden.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der katastermilige Bestand am .. sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Flensburg, den

Katasteramt / ObVI

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammiung vom 24.06.2004.
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck in den Flensburger
Tageszeitungen am 03.07.2004 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB istam
22.06.2004 durchgefihrt worden. Die von der Planung beriihrten Behorden und Trager
tffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 26.04.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Der Umwelt- und Planungsausschuss hat am 20.06.2006 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur offentlichen Auslegung bestimmt,
Die von der Planung beriihrten Behdrden und Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 26.06.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 03.07.2008 bis zum 03.08.2008
wahrend der Dienstzeit 4ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zu Protokoll
geltend gemacht werden kinnen, durch Abdruck in den Flensburger Tageszeitungen am
23.06.2006 bekannt gemacht worden.

Die Ratsversammiung hat die vorgebrachten Stellungnahmen am 12.10.2006 geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteiit worden. Anschliefend wurde der Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 12.10.2006 von der Ratsversammlung als
Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt,

Flensburg,

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden und bedarf keiner
Genehmigung des Innenministeriums.
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Texl (Teil

B), wird hiermit ausgefertigt.

Flensburg,

Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und dber deren Inhalt
Auskunft erteilt, sind am 22.12.2006 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, eine Verdetzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von den Mangeln der Abwagung einschliefilich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeiten, Entschéadigungsanspriche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGEB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung wurde ebenfalls
hingewiesen,

Die Satzung ist mithin am 23.12.2006 in Kraft getraten.

Flensburg,

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschluffassung durch die Ratsversammiung
am 23.12 2006 folgende Satzung Uber den Bebauungsplans Nr.252, besiehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Satzung der
Stadt Flensburg

uber denBebauungsplan
"Grol} - Adelbylund"

- Nr.252-

Gebietsumschreibung:

den nordlichen und sudlichen Grenzen des
Fultsteiges zwischen Ludwigstal und Adelbyer
Kirchenweg,

- im Norden :

- im Osten : der Planfeststellungsgrenze der Innenstadt-

entlastungsstrafie Ost,

- im Siden : des Feldweges bzw. FuRweges zwischen Adelbyer
Kirchenweg und der Stralte Hinter dem Lustgarten
sowie der Nordgrenze des Bebauungsplanes "Hinter

dem Lustgarten" (Nr.218),

dem &stlichen Rand der Wohnbebauung Adelbykamp
/ Ludwigstal.

- im Westen :

Es gilt die BauNVO, in Kraft getreten am 27.01.1990

Mailsiab 1 : 1.000

o 20 40 60 m

Stand: 30.08.2006




