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Plangebiet

Das Plangebiet wird begrenzt:

im Norden: den ndrdlichen bzw. sudlichen Grenzen des Fulisteiges zwischen
Ludwigstal und Adelbyer Kirchenweg,

im Osten:  dem Adelbyer Kirchenweg,

im Stden: des Feld- bzw. FuBweges zwischen Adelbyer Kirchenweg und der Stralte
Hinter dem Lustgarten sowie der Nordgrenze des Bebauungsplanes
,2Hinter dem Lustgarten® (Nr. 218),

im Westen: dem 6stlichen Rand der Wohnbebauung Adelbykamp / Ludwigstal

Grundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch
(BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) in der zur Zeit glltigen Fassung sowie
die auf dem BauGB beruhenden Rechtsverordnungen, wie z. B. die Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO 1990), die Planzeichenverordnung (PlanzV 90), die Landesbau-
ordnung (LBO 2000) und das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG).

2. Rechtliche Vorschriften
21 Rechtsgrundlagen
2.2 Flachennutzungsplan

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist auch der Flachen-
nutzungsplan geandert worden (Parallelverfahren). Er sah im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes eine Grinflache mit den Zweckbestimmungen ,Dauerkleingarten,
Naturnahe Spielflache und Parkanlage® vor. Im Rahmen der Planung fir die Ost-
tangente war vorgesehen, eine nach 6kologischen Prinzipien aufgebaute Kleingarten-
anlage mit inselartigen Kleingartengruppen (sog. ,Ostereiern®) aufzubauen. Diese
waren als Ersatzflachen fur im Rahmen der MaRRnahme ,|E-Ost” fortfallende Kleingarten
vorgesehen.

Nachdem sich nunmehr herausgestellt hat, dass fir Kleingarten der Bedarf zunehmend
schwindet, wurde nach einem alternativen Nutzungskonzept gesucht. Da die Nachfrage
nach Wohngrundstticken fur eine Einzelhausbebauung weiterhin grof3 ist, soll hier eine
Konzeption mit sogenannten ,Kleinsthdusern“ umgesetzt werden. Mit der Ausweisung
zusatzlicher Wohnbauflachen soll der Abwanderung von gréferen Bevolkerungsteilen
in die Umlandgemeinden entgegengewirkt werden.

Dieser Bereich ist Teil des Landschaftsachsensystems ,Fuchsberg / Adelbylund®. Diese
Landschaftsachse hat eine groRRe 6kologische Bedeutung und ist fur die Naherholung
wichtig. Aus diesem Grunde wird die Uberwiegende Flache weiterhin als Grinflache
dargestellt.
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Landschaftsplan, Griinordnungsplan

Der Landschaftsplan wird mit dem Flachennutzungsplan geandert, da auch hier eine
Grinnutzung vorgesehen war. Diese wird im eigenen Verfahren in Teilbereichen ent-
sprechend dem Flachennutzungsplan in eine ,geplante Wohnbauflache“ geandert.
Auch der bisher vorgesehenen Grinnutzung wird eine andere Funktion zugeschrieben.
Diese soll nun einer extensiven Nutzung zugefihrt werden.

Der Grunordnungsplan stellt die im Bereich des Bebauungsplanes vorgesehenen Mal3-
nahmen im Einzelnen dar.

Weitere Vorschriften
Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Flensburg in der aktuellen Fassung.

Aufzuhebende Satzungen

Durch den Bebauungsplan Nr. 252 ,Grof3-Adelbylund” sind keine Satzungen betroffen,
die aufgehoben werden missen.

Beschreibung des Gebietes

Das Gebiet liegt im Osten der Stadt Flensburg im Stadtteil Sandberg. Unmittelbar nérd-
lich angrenzend liegt der altere Siedlungsbereich ,Adelbyheck / Moorliicke* im Stadtteil
Jurgensby. Die Flachen gehorten zur Hofstelle ,Klein-Adelbylund® und wurden bis vor
einigen Jahren noch intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet. Im Rahmen der Um-
setzung der Osttangentenplanung ist dieser Bereich von der Stadt Flensburg Uber-
nommen worden.

Das Gebiet ist von der vorhandenen Topografie von nur geringen Héhenunterschieden
gepragt. Lediglich im mittleren Bereich unmittelbar stdlich der Stralde Moorllicke befin-
det sich eine Senke mit schlechtem Baugrund. Dieser Bereich soll bei der kinftigen
Konzeption auch weiterhin freigehalten werden.

Nordlich des Gebietes verlauft ein Fu- und Radweg mit beidseitigem Knickbestand,
diese Knicks sollen durch entsprechende Abstandswahrung bei den zukunftigen
Planungen berucksichtigt werden.

Anlass fur die Planaufstellung

Die Nachfrage nach Ein- und Zweifamilienhausgrundstiicken in Flensburg ist nach wie
vor in starkem MafRe vorhanden. Im Vergleich zu anderen kreisfreien Stadten wie
Libeck oder Neumdinster ist der Anteil an Ein- und Zweifamilienhdusern eher gering
(Flensburg 24%, Lubeck 31%, Neumtnster 40%).

Um langfristig die Einwohnerzahl Flensburgs auf eine Grofe von etwa 85.000 Einwoh-
nern zu stabilisieren und einer Abwanderung der Bewohner in die Umlandgemeinden
zu begegnen, wurden mit dem Wohnraumversorgungskonzept und den strategischen
Handlungsfeldern der Stadt Flensburg stadtentwicklungs- und wohnungspolitische Ziel-
perspektiven entwickelt. Dabei stellt die Ausweisung von Neubauflachen auch zukinftig
eine wesentliche Saule der Stadtentwicklung dar. Durch ein breit gefachertes Angebot
sollen qualitativ unterschiedliche Nachfragewilinsche befriedigt und eine ausgewogene
Bewohnerstruktur erreicht werden. Der Eigentumsanteil soll erhoht werden. Mit den
Umlandgemeinden wurden Vereinbarungen zur Begrenzung der Flachenangebote im
Umland getroffen. Das bedeutet, dass gleichzeitig im Bereich des Stadtgebietes Bau-
land bereitgestellt werden muss, um auch in den nachsten Jahren eine ausreichende
Neubautatigkeit, insbesondere bei Eigenheimen gewahrleisten zu kénnen. Das Wohn-
raumversorgungskonzept ordnet die Flachen, die flir den Neubau von Eigenheimen



Bebauungsplan Nr. .252 6
,Grof - Adelbylund”

Stand: 30.08.06

ausgewiesen werden in den Gesamtzusammenhang einer bedarfsgerechten Stadtent-
wicklungspolitik ein.

Stadtraumlich gesehen rundet das neue Baugebiet mit etwa 40 Wohneinheiten den
Stadtteil Jirgensby sudlich des Bereiches ,Adelbyheck/Moorliicke“ ab und schafft einen
qualitatsvollen neuen Ortsrand. Die GréRenordnung entspricht in der Summe mit an-
deren Baugebieten den Vereinbarungen mit den Umlandgemeinden und den Schlls-
sen, die im Wohnraumversorgungskonzept aus den Prognosen uber den zukunftigen
Bedarf an Wohnraum gezogen werden.

Planinhalt und Festsetzungen

5.1.

5.1.1.

5.2.

5.2.1.

Stadtebauliches Konzept

Es ist vorgesehen, dass die Eingriffintensitat die der hier vorher geplanten Kleingarten-
anlage nicht Uberschreitet. Dieses soll durch eine begrenzte Anzahl an neuen Wohn-
einheiten und durch den Bau sogenannter Kleinsthduser erreicht werden. Bei den
Kleinsthausern wird die Grundflache dieser neuen Wohngebaude auf ein Mal} deutlich
unter der GroéRenordnung herkdmmlicher Wohnhauser beschrankt. Es sollen vier
Cluster mit je 10 Wohneinheiten entstehen. Durch private Grinflachen zwischen den
einzelnen Clustern soll eine Verzahnung von Bebauung und Griinzug erreicht werden.
Die vier Gebaudegruppen werden durch eine nérdliche ErschlieBungsstralle an das
vorhandene Strallennetz angeschlossen. Fir die einzelnen Gruppen sind tberdache
Gemeinschaftsstellplatzanlagen und individuelle Gemeinschaftsflachen vorgesehen. Da
die Wege von den Sammelstellplatzanlagen zu den Wohngebauden kurz sind, sind
keine Stellplatze auf den Wohngrundstiicken vorgesehen. Zur Eingriffsminimierung sind
ausschlieBlich FuRwege zur Anbindung der Wohngrundstiicke vorgesehen. Zwischen
den vorhandenen Wegesystemen im Nahbereich des Gebietes sind neue Rad- und
FuRwegeverbindungen vorgesehen.

Gender-Planung

Auf der Ebene der Bauleitplanung ist die geschlechtsspezifische Relevanz mit dem Ziel
der Gleichstellung von Frauen und Mannern nicht unmittelbar erkennbar. Im Zuge der
Burgerbeteiligung besteht flr jede gesellschaftliche Gruppe gleichermalen die Mog-
lichkeit der Einflussnahme auf die Planung. Gesellschaftlich bedingte geschlechtsspe-
zifische Ungleichgewichte z.B. bei der Besetzung von politischen Gremien oder Ver-
banden, die an der Bauleitplanung als Entscheidungstrager beteiligt sind oder im Zuge
der Behdrdenbeteiligung gehdrt werden, kdnnen durch die Planung selbst nicht beein-
flusst werden.

In Bezug auf die taglichen Lebensablaufe von Frauen und Mannern (Erwerbsleben,
Verknlpfung des Erwerbs- und des Gesamt- Alltags, Mobilitdt, Kinder und Kinder-
betreuung, Freizeit, soziale Kontakte ...) wird durch den Bebauungsplan ein Angebot
unterbreitet, dass allenfalls ein Gerust darstellt und nur von den zukunftigen Bewohnern
mit Leben erflllt werden kann.

ErschlieBung, Infrastruktur

VerkehrserschlieBung

Das neue Baugebiet wird Uber eine neue ndérdliche ErschlieBungsstral’e erschlossen.
Diese verlauft unmittelbar stdlich des vorhandenen Knicks und wird an den Adelbyer
Kirchenweg angebunden. Sie soll als verkehrsberuhigter Bereich in einer Breite von
5,25 m ausgebaut werden und auf der Nordseite ein Hochbord erhalten, um den nérd-
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lich angrenzenden Grunstreifen zwischen vorhandenem Knick und neuer Strafe von
parkenden Fahrzeugen madglichst freizuhalten. Im Bereich Moorliicke und im Einmin-
dungsbereich Adelbyer Kirchenweg soll eine Verengung mit einem Baumtor vorge-
sehen werden. Im Bereich Moorliicke soll eine fullaufige Verbindung zwischen der
Moorliicke und dem Naherholungsbereich ausgebaut werden.

Offentlicher Personennahverkehr

Uber die Buslinien 10 und 11, die durch die ,Glicksburger StraRe” verlaufen, ist das
Gebiet an das OPNV-Netz angeschlossen.

Ruhender Verkehr

Entlang der neuen ErschlieBungsstrale sind 14 offentliche Parkplatze in Langsauf-
stellung vorgesehen. Diese sind als Zweier- bzw. Dreiergruppen den einzelnen Clustern
zugeordnet.

Geh- und Leitungsrechte

Die innere Erschliefung der einzelnen Gebaudegruppen erfolgt Uber Geh- und Lei-
tungsrechte, welche ausschlief3lich zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager, der An-
lieger und Eigentiimer gewidmet werden sollen. Eine Widmung zugunsten der Offent-
lichkeit ist nicht vorgesehen, um Stérungen in den Wohnbereichen mdglichst auszu-
schlieRen. Um alle notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen unterbringen zu kén-
nen sind diese in Breite von 3,80 m festgesetzt. Sie kdnnen aber in einer geringeren
Breite befestigt werden. Ein schmaler Reststreifen dieser Gemeinschaftsflachen kann
den jeweiligen angrenzenden Grundstiickseigentimern zur Nutzung Uberlassen wer-
den. Eine uneingeschrankte Zugangsmaoglichkeit im Schadensfall muss gewahrleistet
sein.

Technische Infrastruktur

Die Versorgung mit Wasser, Elektrizitdt und Fernwarme erfolgt durch die vor Ort an-
sassigen Versorgungstrager. Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt Gber das vor-
handene Leitungsnetz. Das anfallende Regenwasser soll nach Siden Utber ein Regen-
rickhaltebecken im Griinbereich abgefiihrt werden. Eine Versickerung ist auf Grund der
vorhandenen Bodenbeschaffenheit kaum mdglich.

Abfall, Wertstoffe

Die Abholung der Abfall- und Wertstoffbehalter erfolgt tiber die neue Erschliefungs-
straBe. In Zuordnung zu den Stellplatzanlagen sind fur die einzelnen Gruppen auch
Flachen zur Unterbringung dieser Behalter vorgesehen. Diese Flachen sollen gestalte-
risch so abgeschirmt werden, dass sie von den Zuwegungen aus nicht einzusehen
sind.

Soziale Infrastruktur

Die soziale Infrastruktur mit Kindergarten, Kindertagesstatten, Kinderhorten, Spiel-
platzen fir Kinder und Jugendliche, Schulen und Einrichtungen fiir Senioren wird von
den benachbarten Stadtteilen bereitgestellt.

Ein Kinderspielplatz ist im Bereich des Baugebietes ,Hinter dem Lustgarten®
vorhanden.
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Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Da hier ausschlieRlich Wohngebaude vorgesehen sind, ist als Art der baulichen
Nutzung ein ,Reines Wohngebiet” festgesetzt

MaR der baulichen Nutzung

Da hier auch nur sogenannte ,Kleinsthduser” geplant sind, sind entsprechend der vor-
liegenden Konzeption maximale Grundflachen festgesetzt. Mit dieser Festsetzung kann
unabhangig von der jeweiligen GrundstiicksgroRe gewahrleistet werden, dass nur die
vorgeschlagenen Haustypen ohne Erweiterungsmadglichkeiten entstehen kdnnen.

Bauweise und Baugrenzen

Bauweise

Das vorgelegte Konzept sieht eine Mischung von freistehenden Einfamilienhdusern und
Doppelhausern vor. Fir dieses Konzept sind drei verschiedene Haustypen entwickelt
worden, diese waren bereits Grundlage fir die Vergabe an einen Projektentwickler. Die
Anordnung der jeweiligen Typen wird vorgegeben. Hier ist eine moderne Bauform mit
Pultdach vorgesehen. Die maximale Gebdudehdhe betragt 6 m bzw. 7 m Uber Erd-
geschossfullbodenhéhe je nach Bautyp.

Baugrenzen

Es sind groRziigige moglichst zusammenhangende Uberbaubare Flachen festgesetzt,
um eine gewisse Flexibilitat der Stellung der Gebaude zu haben.

Garagen und Stellplatze

Fir die Wohngruppen ist jeweils eine Gemeinschaftsstellplatzanlage vorgesehen, auf
der auch Uberdachte Stellplatze ausgebaut werden kénnen. Fir jede Wohneinheit ist
ein Stellplatz vorgesehen.

Nebenanlagen

Auf den Wohngrundstiicken kdnnen auch zusatzliche Nebenanlagen bis zu einer Grofie
von 9 m? und einer H6he von 3 m errichtet werden. Durch textliche Festsetzung wird
sichergestellt, dass diese Malde eingehalten werden und somit kein GUbermafiger Wild-
wuchs entstehen kann. Zur Beschrankung des Versiegelungsgrades, ist die Grofie der
befestigten Flachen wie Zuwegungen und Terrassen durch textliche Festsetzung ein-
geschrankt worden.

Grunordnung

Ausgangslage

Zum B-Plan 252 wird gemal § 6 Abs. 1 Satz 1 LNatSchG ein Grunordnungsplan er-
stellt.

Natura 2000-Gebiete sind durch die Planung nicht betroffen.

Landschaftsplan
In der 20. Anderung des Landschaftsplans ist die neue Siedlungsflache im Anschluss
an den alteren Siedlungsbereich ,Adelbyheck/ Moorliicke im Norden und die zu erhal-
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tende Dauerkleingartenanlage ,Ludwigstal® im Westen ausgewiesen. Der sudliche
Bereich ist als Grunflache mit der Zweckbestimmung naturnahe Parkanlage/ extensive
Grunflache dargestellt. Dieser Bereich ist Teil des Landschaftsachsensystems ,Fuchs-
berg / Adelbylund“ im Rahmen der groRraumigen Verbindung zwischen Hafermarkt
(Innenstadt) und Trogelsby (Stadtrand). Diese Landschaftsachse hat eine grof3e dkolo-
gische Bedeutung (z.B. als Biotopverbund und Kaltluftentstehungsgebiet) und ist fir die
Naherholung (Uberregional wie auch wohnungs- und siedlungsnah) wichtig. Der Land-
schaftsplan fordert den Erhalt und die Entwicklung dieser Landschaftsachse als tber-
geordnetes Ziel im Leitbild.

Bestand

Der Geltungsbereich stellt sich als eine wenige Jahre alte Griinlandbrache bzw. Brache
mit geringer bis mittlerer Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz dar. Es ist dabei
darauf hinzuweisen, dass die Brache nur temporar ist und die Flache rechtlich als Acker
anzusehen ist, da es sich um eine EU-Stilllegungsflache handelt und ein Umbruch nach
Ablauf der Vereinbarung erfolgen kann. Die an der nérdlichen und sudlichen Grenze
des Geltungsbereichs verlaufenden Knicks (geschitzt nach §15b LNatSchG) sind
hochwertig. Als Bdden stehen Geschiebelehm/ Geschiebemergel mit allgemeiner Be-
deutung fiur den Naturhaushalt an. Ein oberflichennaher, zusammenhangender
Grundwasserleiter liegt nicht vor. Dem Raum ist auf Grund der Vorfeld-/ Umgebungs-
funktion fir den Hollanderhof sowie der Wirkung fir die Landschaftsachse eine hohe
Landschaftsbildqualitat zuzusprechen (vgl. Kap. 6.4).

Eingriff und Ausgleich

Boden
Im Bereich der geplanten Bebauung wird der anstehende Boden versiegelt und durch
gartnerische Anlagen Uberpragt werden. Insgesamt ist durch die Kleinsiedlung mit Er-
schlieBung eine Versieglung von maximal ca. einem Hektar zu erwarten (s. a. Kap.
6.4.3):

ErschlieBungsstraflie mit 6ffentlichen Parkplatzen 2.200 m?
Kleinsthauser und Nebenanlagen (24 St. mit max. zul. Vers. 99 m?, 16 St. mit max.134m?) | 4.520 m?
Gemeinschaftsstellplatze (4 x 360 m?) 1.440 m?
Zuwegungen von Stellplatzen zu Hausern/ Geh- und Leitungsrecht (4 x 145m x 2m) 1.160 m?
Gemeinschaftsnebenanlagen in gemeinschaftlichen Griinflaichen (4 x 30 m?) 120 m?
Wanderweg Nord-Sid (150m x 3m), wassergebunden 450 m?
Gesamt 9.890 m?
Gesamt, gerundet 10.000 m?

Ausgleichserfordernis: Nach dem Runderlass zur Eingriffsregelung im Baurecht (1998)
ist fur versiegelte Flachen als Ausgleich eine naturnahe, aus der Intensivnutzung her-
aus zu nehmende Flache im Verhaltnis 1:0,5 anzusetzen. Um den aktuell hdheren Wert
der beeintrachtigten Flache als Brache (gegeniber dem rechtlich anzusetzenden
Acker, s. Kap. 5.7.1) einzubeziehen, wird der Faktor auf 0,75 erhoht (s. a. Pflanzen und
Tiere). D.h., es wird eine Ausgleichsflache von 10.0000 m? x 0,75 = 7.500 m? erforder-
lich.

Pflanzen und Tiere, Biotope

Unter Berlcksichtigung des grofRflachigen Erhalts und der Entwicklung von offenen,
naturnahen und Uberwiegend extensiv genutzten Grunflachen mit Erhalt und Schutz der
randlichen Knicks sind die Beeintrachtigungen durch Flachenverlust und Stérwirkungen
durch die geplante Bebauung — auch unter Berucksichtigung der bisherigen Anpassung
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der Arten an die bestehende Erholungsnutzung — fiir Pflanzen, Tiere und Biotope als
insgesamt gering einzustufen (s. a. Kap. 6.4.1).

Ausgleichserfordernis: In Bezug auf einen Ausgleich ist grundsatzlich im Geltungs-
bereich von einer Ackerflache auszugehen (s. Kap. 5.7.1), insofern ware kein geson-
derter Ausgleich zu erbringen. Die Bedeutung der aktuell bestehenden Brache wird
aber dennoch durch eine Aufschlag auf den Ausgleich fir Boden berticksichtigt.

Wasser

Da ein relativ geringer Versiegelungsrad fur die Kleinsthaus-Siedlung entsteht, viele
befestigte Wege- und Gartenflaichen wasserdurchlassig sein werden bzw. ihr Ober-
flachenwasser im Randbereich versickern kann und in den sldlichen Weideflachen ein
naturnahes Regenrickhalte-/ Versickerungsbecken fir die gering verschmutzten Ober-
flachenwasser des Gebietes angelegt wird, ist von einer sehr geringen Beeintrachti-
gung des Wasserhaushaltes auszugehen (s. a. Kap. 6.4.4).

Ausgleichserfordernis: Da das gering verschmutzte Niederschlagswasser versickert
bzw. in ein naturnah gestaltetes Regenrickhaltebecken geleitet wird, entsteht nach
Runderlass kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf.

Klima/ Luft

Durch die randlich an die bestehende Bebauung angelagerte und clusterformige An-
ordnung der geplanten Bebauung, den geringen Versiegelungsgrad sowie den Erhalt
bzw. die Entwicklung grof¥flachiger zusammenhangender Freiflachen ist mit keiner er-
heblichen Beeintrachtigung der lokalklimatischen Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
durch den B-Plan 252 zu rechnen (s.a. Kap. 6.4.5).

Landschaftsbild

Durch die begrenzte Ausdehnung der Kleinsthaus-Siedlung randlich zur bestehenden
Bebauung, der clusterférmigen Anordnung mit gliedernden Griinflachen zwischen den
vier Siedlungsteilen, der Einbindung mit Obstbdumen und Heckenpflanzungen zur
Gestaltung der Siedlungsrander sowie dem Erhalt bzw. der Entwicklung grof¥flachiger
zusammenhangender extensiver Weide- bzw. Wiesenflachen ist die Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes durch den B-Plan 252 gering (s.a. Kap. 6.4.6).
Ausgleichserfordernis: Es entsteht ein der Umgebung angemessenes, typisches Land-
schaftsbild im Ubergang des Siedlungsrand zur offenen Landschaft, es ergibt sich kein
zusatzliches Ausgleichserfordernis nach Runderlass.

Ziele des Griuinordnungsplans

" Sicherung der grof3raumigen Landschaftsachse vom Hafermarkt (Innenstadt) bis
Trogelsby (Stadtrand) durch extensiv genutzte Wiesen-/Weideflachen im Gel-
tungsbereich des B-Plans 252. Dadurch Sicherung eines angemessenen land-
schaftlich gepragten Vorfeldes des sudlich des Geltungsbereichs liegenden
,2Hollanderhofes“ sowie der Funktion der Landschaftsachse als bestehendes
Frischluftentstehungsgebiet.

" Erhalt eines landschaftlich gepragten Ortsbildes durch Gliederung der Sied-
lungscluster durch Grinflachen (Obstwiesen, Hecken, Strallenbaume, Gemein-
schaftsgrinflachen).

" Erhalt bzw. Verbesserung der Durchgangigkeit und Nutzbarkeit der Landschafts-
achse fur die Erholung der Allgemeinheit durch Erganzung eines Nord-Sid fiih-
renden Geh- und Radweges von der Siedlung ,Adelbyheck/ Moorliicke“ zum be-
stehenden Rad- und Wanderweg in West-Ost-Richtung.

" Aus Sicht des Naturhaushaltes Minimierung der Versiegelung bzw. des Er-
schlieRungsaufwandes durch entsprechende Festsetzungen im B-Plan.
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" Realisierung des notwendigen Ausgleiches eingriffsnah im Bereich der Land-

schaftsachse.
" Erhalt und Sicherung der Kleingartenkolonie ,Ludwigstal*
Festsetzungen

Die gruinordnerischen Festsetzungen erfolgen im B-Plan entweder im Teil A Planzeich-
nung bzw. im Teil B Text.

Grunflachen

" Darstellung von privaten Grunflachen zwischen den vier Siedlungsclustern.

" Darstellung der sudlichen o6ffentlichen Griinflachen als extensiv genutzte Wiesen
bzw. Weideflachen.

" Darstellung der Dauerkleingarten ,Ludwigstal®.

Anpflanzgebote

. Festsetzung von Strallenbdumen und Baumtoren entlang der neuen Er-

schlieBungsstralle.

" A1: Zweireihige Heckenpflanzung mit heimischen laubabwerfenden Gehdlzen
entlang der ErschlieBungsstral®e. Die Hecken dirfen zur 6ffentlichen Stralen-
flache hin nicht unterbrochen werden.

" A 2: Zweireihige Heckenpflanzung mit heimischen laubabwerfenden Gehdlzen zur
Einfassung des Rad- und Wanderweges.

" A3: Die Wohngrundstiicke mit Grenzen an den Landschaftsraumen (M2 und M3)
kénnen mit zweireihigen Heckenpflanzungen (laubabwerfende Gehdlze) einge-
fasst werden. Technische Einfriedigungen sind nur in Verknipfung mit Hecken
zulassig und durfen nur auf der Innenseite der Hecke gesetzt werden. Diese
Zaune und Hecken durfen nur eine maximale Héhe von 1,50 m aufweisen. Das
Errichten von Stein- oder Knickwallen ist unzulassig.

Fldchen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

" M1: Sukzessionsflache zwischen Knick und Erschliefungsstral’e mit spora-
discher Schlegelmahd zur Verhinderung eines Gehdlzwuchses.

" M 2: mit Obstbaumen heimischer Sorten gestaltete Wiesenflachen (1 bis 2-malige
jahrliche Mahd).

" M3: ca. 2 m breiter Abstandsstreifen zwischen Wohngrundstiicken (Clustern) und
Weideflachen (einmalige jahrliche Mahd).

" M 4: Wiesen-/Weideflachen mit naturnah gestaltetem Regenriickhaltebecken:

extensive Beweidung mit (Robust-) Rindern, Férderung der Fauna (Offenland-
vogelarten), Einzaunung mit Weidezaun.
Diese Flachen stellen ein neues Okokonto bzw. einen Flachenpool dar.

Ausgleichsmalinahmen

" Die Festsetzung der notwendigen 7.500 m? Ausgleichsflache (s. Kap. 5.7.2) er-
folgt im Osten der extensiv genutzten Wiesen-/ Weideflachen (Flachen M4). An-
sonsten werden die Flachen M4 als Okokontoflachen der Stadt Flensburg heran-
gezogen.

Altlasten

Im Flachennutzungsplan sind zwei Bereiche gekennzeichnet, bei deren Béden der Ver-
dacht auf umweltgefahrdete Stoffe besteht. In den 90-er Jahren sind durch die Abt.
JAltlasten erste Bodenuntersuchungen durchgefihrt worden. Die Untersuchungen
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kommen zu dem Ergebnis, dass hier die Aufflllungsmachtigkeiten bis zu 2,70 m betra-
gen. Das aufgeflllte Material besteht aus Bodenaushub (z.T. ehem. Mutterboden, z.T.
Geschiebelehm/-mergel, z.T. Sand-Kies-Gemische), in dem sich vereinzelt Bauschutt-
reste in Form von Ziegelstein- und Betonbruchstiicken (selten auch kleinere Asphalt-
brocken) befinden. In einem Teilbereich wurde eine 0,40 m machtige Schicht aus rei-
nem Bauschutt (Beton- und Ziegelreste) erbohrt, die nur von einer 0,20 m méachtigen
Mutterbodenschicht bedeckt ist. Weitere Bohrungen in der Umgebung dieser Stelle
zeigten jedoch, dass es sich hier nur um einen begrenzten Bereich aus reinem Bau-
schutt handelt und dieser sonst nur untergeordnet in Form von Beton- oder Ziegel-
bréckchen im Bodenaushub auftritt.

Da keinerlei Bodenverunreinigungen festgestellt werden konnten, entfiel eine Entnahme
von Bodenproben.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass keine Gefahrdung flr die Schutzgiter
Wasser, Boden, Luft und Mensch durch die aufgeschuitteten Materialien festgestellt
werden konnte und dass somit nichts gegen die Anlage eines Kleingartengelandes
spricht. Diese Beurteilung kann auch auf die zukinftige Wohnnutzung Ubertragen wer-
den, zumal der Uberwiegende aufgeflllte Bereich sudlich der Stral3e ,Moorliicke“ von
der Bebauung freigehalten werden soll.

Immissionsschutz / Emissionsbegrenzung

Im Planbereich sind keine Mallnahmen zum Immissionsschutz vorzusehen, da die ge-
planten Wohngebaude nicht ndher an die IE-Ost errichtet werden sollen als in diesem
Teilabschnitt bereits Wohnhauser zu bertcksichtigen waren. Das heil3t, dass die fir die
IE-Ost dimensionierten LarmschutzmaRnahmen so bemessen sind, dass wesentlich
naher liegende Wohngebaude bereits ausreichend geschutzt sind

Denkmalschutz
Im Baugebiet sind keine denkmalpflegerischen Belange berihrt.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB / Umweltpriifung

6.1.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht nach der
Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist gemal Satz 4 das Er-
gebnis der Umweltprufung in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Zur Vorhabensbeschreibung und zur Beurteilung der Umweltauswirkungen wird auf be-
reits bekannte Angaben zur 29. Anderung des Flachennutzungsplans und zur 20.
Anderung des Landschaftsplans zuriickgegriffen, da das Verfahren zur FNP-/
LP-Anderung - mit gleichem Umgriff des Geltungsbereichs wie der B-Plan 252 - im
Vorwege erfolgte.

Ziele und Darstellungen des Bebauungsplans mit Griinordnungsplan

Wie bereits in der FNP- bzw. LP-Anderung vorbereitet, erfolgt (iber den B-Plan 252 mit
Grunordnungsplan nun die Darstellung einer Siedlung mit ca. 40 ,Kleinsthausern®. Da-
bei soll durch die Siedlung die Eingriffsintensitat der bisher vorgesehenen Kleingarten-
anlage nicht Uberschritten werden (z.B. Versiegelung, ErschlieBungsfrequenz) und die
Ziele des Landschaftsplans (Landschaftsachse als Griinzug mit 6kologischer Funktion
und Naherholungsfunktion) groRraumig erhalten bleiben. Weiterhin soll eine hochwer-
tige gestalterische Qualitdt der Anordnung und Einbindung der ,Kleinsthduser” inner-
halb der Landschaftsachse erfolgen. Die Anzahl von 40 Kleinsthdusern ist eine Vor-
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gabe aus wirtschaftlichen Griinden, um die angestrebten glinstigen Hauspreise halten
zu koénnen. Dabei kann aber auch die Vorgabe, keine héhere Versiegelung als durch
die bisherige geplante Kleingartensiedlung zu verursachen, gehalten werden (s. Kap.
6.4.3).

Unter Bericksichtigung dieser Zielsetzungen werden innerhalb des Geltungsbereichs
des B-Plans vier ,Cluster® mit je 10 Kleinsthdusern mit Gemeinschaftsstellanlagen im
Anschluss an den alteren Siedlungsbereich ,Adelbyheck/ Moorliicke“ im Norden und
die zu erhaltende Dauerkleingartenanlage ,Ludwigstal® im Westen ausgewiesen. Die
Begrenzung der baulichen Entwicklung erfolgt durch Ausweisung maximal zulassiger
Grundflachen einschlief3lich der Nebenanlagen. Die Erschlieung der Siedlung erfolgt
unter Anbindung an den Adelbyer Kirchenweg bei Erhalt des nordlich parallel verlau-
fenden Knicks. Die Cluster werden durch gemeinschaftliche Griinanlagen, Streuobst-
wiesenflachen und Heckenpflanzungen gegliedert und damit angemessen im Ubergang
vom Siedlungsrand zur freien Landschaft gestaltet. Die restliche, komplette sldliche
Flache wird als extensiv zu nutzende Wiese bzw. Weide ausgewiesen, damit erfolgt die
Sicherung der groflrdumigen Landschaftsachse Innenstadt - Trégelsby (s. Kap. 6.2).
Hier erfolgt auch die Ausgleichsmalinahme fir die geplante Siedlung. In Nord-Sud-
Richtung wird ein Wander- und Radweg zum bestehenden Weg in West-Ost-Richtung
erganzt.

6.2 In einschlagigen Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
und deren Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Die wesentlichen Ziele des Umweltschutzes fir den Geltungsbereich des B-Plans 252

mit Grinordnungsplan leiten sich aus dem Landschaftsplan Flensburg (1998) sowie

den Zielsetzungen des Landschaftspflegerischen Begleitplans zur Osttangente

FIensburg (Stand 1/2000) ab:
Sicherung der grof3raumigen Landschaftsachse vom Hafermarkt (Innenstadt) bis
Trogelsby (Stadtrand).

" Erhalt eines landschaftlich gepragten Ortsbildes innerhalb der Landschaftsachse.

" Erhalt und Entwicklung eines angemessenen landschaftlich gepragten Vorfeldes
des sudlich des Geltungsbereichs liegenden ,Hollanderhofes®.

" Erhalt bzw. Verbesserung der Durchgangigkeit und Nutzbarkeit der Landschafts-
achse fur die Erholung der Allgemeinheit.

" Erhalt der Funktion der Landschaftsachse als bestehendes Frischluftent-
stehungsgebiet.

" Aus Sicht des Naturhaushaltes Minimierung der Versiegelung bzw. des Er-
schlieRungsaufwandes bei baulicher Entwicklung.

" Realisierung von Ausgleich fiir bauliche Nutzungen mdéglichst eingriffsnah, um die
Erholungs-, Naturhaushalts- und Landschaftsbildfunktion der Landschaftsachse
zu starken.

Weiterhin wurden diese Ziele im Vorwege der Planung durch eine ,Expertise zur Ent-
wicklung von Kleinsthausern im Raum Grof3 Adelbylund/ Hollanderhof“ zum Teil prazi-
siert (Blro TGP Lubeck, 2004). Weitere Plane bzw. rechtliche Vorgaben, die aus Sicht
des Umweltschutzes fiir den Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung
wesentlich sind, sind nicht zu nennen.

Die genannten Ziele des Umweltschutzes sind im B-Plan 252 durch entsprechende
Festsetzungen und Darstellungen berlcksichtigt und umgesetzt.
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6.3 Methodik der Umweltpriifung

In der Umweltprifung der voraussichtlichen erheblichen wird auch auf die Umweltaus-
wirkungen abgehoben, die sich im Vergleich der bisher dargestellten Kleingartenflache
zur nunmehr vorgesehenen Wohnbauflache (mit umgebenden Grinflachen) ergeben.
Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen werden anhand von in der
Landschaftsplanung Ublichen Wirkungsprognosen ermittelt (vgl. z.B. Bundesamt fir
Naturschutz, Methodische Anforderungen an Wirkungsprognosen in der Eingriffsre-
gelung, 2003).

6.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Menschen (Wohnen und Erholen)
(§ 1 Abs. 6 Ziff. 7 c BauGB)

Bestandsaufnahme/ Bewertung

Nordlich, westlich und stidwestlich des Geltungsbereichs schliefen Wohngebiete mit
Uberwiegend Einzelhausbebauung an, auf dem sudlich gelegenen Hollanderhof befin-
det sich eine Sozialeinrichtung. Die im Geltungsbereich liegenden Freiflachen haben
eine hohe Bedeutung fur die Erholungsfunktion im Rahmen der groRraumigen Land-
schaftsachse Hafermarkt — Trogelsby sowie als wohnungs- bzw. siedlungsnahe Frei-
flachen im Stadtteil Sandberg. Sidlich angrenzend an den Geltungsbereichs befindet
sich ein Feldweg, der von Anwohnern fir die landschaftsgebundene Erholung als Ful3-
und Radweg genutzt wird.

Umweltauswirkungen der Planung

Der entstehende Zufahrtsverkehr zur geplanten Kleinsthaus-Siedlung, daraus resultie-
render Verkehrslarm sowie Schadstoffimmissionen werden weder fiir die angrenzenden
Wohngebiete noch fir die Erholungsnutzung erhebliche Beeintrachtigungen nach sich
ziehen. Zum einen sind insgesamt nur 40 Wohneinheiten geplant (d.h. geringe Anzahl
von zusatzlichen Verkehrsbewegungen). Zum anderen wird das Gebiet Uber eine neue
ErschlieBungsstrale an den Adelbyer Kirchenweg hinter dem vorhandenen Knick an-
gebunden, so dass keine Durchfahrten durch bestehende Wohngebiete erfolgen und
eine Abschirmung des Wohngebietes ,,Adelbyheck/ Moorlicke® durch den Knick und
den vorgesehenen Knickschutzstreifen gegeben ist. Die geplante Siedlung selbst liegt
von der Innenstadtentlastungsstrale so weit entfernt, dass hiervon keine erheblichen
Larmbeeintrachtigungen zu erwarten sind (vgl. LBP Innenstadtentlastungsstrafie Ost
2000, s. Kap. 5.9).

Far die Uberortliche und ortliche Erholungsfunktion gehen durch die Bebauung zwar
potenziell nutzbare Flachen verloren, die Festsetzung grofer Teile des Geltungs-
bereichs als extensive Wiese/ Weide sowie gliedernde Grunflachen in den Siedlungs-
clustern sichert aber einen hohen Anteil 6ffentlicher, insbesondere von den Wegen
wahrnehmbarer Grinstrukturen. Ein Rad- und Wanderweg in Nord-Sud-Richtung von
der Siedlung Adelbyheck/Moorliicke zum bestehenden West-Ost verlaufenden Weg
wird in die vorgesehenen Grinflachen integriert. Durch die griingestalterischen
Festsetzungen und die Verbesserung des Wegenetzes erfolgt flir den Raum eine
Aufwertung in Bezug auf die landschaftsgebundene Erholung.
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Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt
(§ 1 Abs. 6 Ziff. 7 a BauGB)

Bestandsaufnahme/ Bewertung

Im Geltungsbereich befindet sich eine wenige Jahre alte Grunlandbrache bzw. Brache
aus ehemaligen Himbeeranbauflachen. Die Vegetation ist sehr artenarm sowie von
wenigen eurytken und meist Nahrstoff liebenden Arten gepragt. Eine faunistische
Potenzialabschatzung im Geltungsbereich (Biologenbiro GGV 2005) ergab, dass die
Brache — auch auf Grund der Stadtnahe - von Brutvogeln fast unbesiedelt ist (Aus-
nahme maoglicherweise Feldlerche), aber als Nahrungsrevier insbesondere von Knick-
vogeln genutzt werden kann. Waldkauz, Mausebussard und Turmfalke (streng ge-
schitzte Arten nach BNatSchG), die mdglicherweise in der Nahe briten, kénnen die
Brache potenziell ebenfalls als Teil ihres grof¥flachigen Nahrungsreviers nutzen. Die
Nutzung als potenzielles Nahrungsrevier gilt ebenfalls fur Breitfligel- und Zwergfleder-
maus. Auf Grund der mesophilen und nahrstoffreichen Auspragung der Brache sind
keine streng geschutzten Arten der Laufkafer, Tagfalter und Heuschrecken zu erwarten
(Biologenburo GGV 2005). Die Bedeutung der Brache fur den Arten- und Biotopschutz
und die biologische Vielfalt ist insgesamt als gering bis mittel einzustufen. Es ist dabei
darauf hinzuweisen, dass die Brache nur temporar ist und die Flache rechtlich als Acker
anzusehen ist, da es sich um eine EU-Stillegungsflache handelt und ein Umbruch nach
Ablauf der Vereinbarung erfolgen kann.

Die an der nordlichen und sudlichen Grenze des Geltungsbereichs verlaufenden Knicks
(geschutzt nach §15b LNatSchG) sind sehr dichte, breite und artenreiche Haselknicks
mit waldartiger Krautschicht; im Stiden ist der Knick zum Teil als Redder ausgepragt.
Eine faunistische Potenzialabschatzung im Geltungsbereich (Biologenbiiro GGV 2005)
sagt aus, dass Brutvdgel die Knicks voraussichtlich in relativ hoher Artenzahl besiedeln.
Drei von vier Amphibienarten, deren Laichgewasser sldlich des Geltungsbereichs
liegen, kénnen insbesondere den Redder im Siden (aufierhalb des Geltungsbereichs)
auch als Sommerlebensraum nutzen. Die Knicks kdnnen als Nahrungsrevier der zwei
Fledermausarten gelten, Wochenstuben sind im Geltungsbereich aber auf Grund des
Fehlens grofierer Baume auszuschlief’en. Die Bedeutung der gut ausgepragten Knicks
fur den Arten- und Biotopschutz und die biologische Vielfalt ist insgesamt gesehen
hoch.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

(§ 1, Abs. 6, Nr. 7 b in Verbindung mit § 1 a Abs. 4 BauGB)

Weder im Plan-Anderungsbereich noch in der naheren oder weiteren Umgebung liegen
vorhandene oder geplante FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete.

Umweltauswirkungen der Planung

Durch die Uberbauung mit Kleinsthdusern geht ein randlich gelegener Ausschnitt der
Brache verloren. Erhebliche Beeintrachtigungen — auch fir die streng geschutzten
Vogel- und Fledermausarten — sind aber insbesondere deswegen nicht zu erwarten, da
die Knicks vollstandig erhalten bleiben, im Norden durch einen Knickschutzstreifen er-
ganzt werden und die Uberwiegenden Flachen des Geltungsbereichs als zusammen-
hangende und vernetzte, extensiv genutzte Wiesen bzw. Weideflachen erhalten und
naturnah entwickelt werden. Diese Sicherung stellt insbesondere gegeniiber dem mdog-
lichen Umbruch als Ackerflachen, als auch durch die dauerhafte extensive Nutzung
eine Aufwertung dar. Auch die Grinflachen zwischen den Wohnclustern stehen weiter-
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hin als Nahrungsrevier zur Verfigung und bieten gegenuber bisher zusatzliche Lebens-
raumstrukturen fur die Fauna (z.B. Obstbdume, vgl. Biologenbliro GGV 2005).

Unter Berlcksichtigung des groR¥flachigen Erhalts und der Entwicklung von offenen,
naturnahen und Uberwiegend extensiv genutzten Grunflachen mit Erhalt und Schutz der
randlichen Knicks sind die Beeintrachtigungen durch Flachenverlust und Stérwirkungen
durch die geplante Bebauung — auch unter Berucksichtigung der bisherigen Anpassung
der Arten an die bestehende Erholungsnutzung — fur Pflanzen, Tiere und die biologi-
sche Vielfalt als insgesamt gering einzustufen.

Schutzgut Boden
(§ 1 Abs. 6 Ziff. 7 a in Verbindung mit § 1 a Abs. 2 BauGB)

Bestandsaufnahme/ Bewertung

Das Gebiet ist von der vorhandenen Topografie von nur geringen Héhenunterschieden
gepragt. Im Geltungsbereich stehen Béden aus Geschiebelehm/ Geschiebemergel an.
Lediglich im mittleren Bereich unmittelbar sudlich der StraRe Moorlliicke befindet sich
eine Senke, in der bis ca. 2,50 m unter Gelande Auffillungen (Aushubboden) mit unter-
gelagerten Mudden, Torfen oder Beckenschluff (bis maximal 4 m Tiefe) anstehen (Bau-
grunduntersuchung Fa. Erwatec 2004). Die Boden sind als Boden mit allgemeiner Be-
deutung fur den Naturhaushalt einzustufen. Im Bereich der Senke liegen schlechte
Baugrundeigenschaften vor.

Im Rahmen einer Erkundung von mdglichen Altlasten im Geltungsbereich konnten
keinerlei Bodenverunreinigungen festgestellt werden. Eine Gefahrdung der Schutzguter
durch die aufgeschitteten Materialien konnte ausgeschlossen werden (s. Kap. 5.8).

Umweltauswirkungen der Planung

Im Bereich der geplanten Bebauung wird der anstehenden Boden versiegelt und durch
gartnerische Anlagen Uberpragt werden. Insgesamt ist durch die Kleinsiedlung mit Er-
schlieBung eine Versieglung von maximal ca. einem Hektar zu erwarten (s. Kap. 5.7).
Der uberwiegende aufgefillite Bereich sldlich der Strae ,Moorlicke® wird von der Be-
bauung freigehalten. Insgesamt gesehen ist auf Grund der allgemeinen Bedeutung des
Bodens fir den Naturhaushalt und des relativ geringen Versiegelungsgrades von einer
geringen Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden auszugehen. Im Vergleich zur bis-
her vorgesehenen Kleingartenanlage kann nach der Grobabschatzung der Expertise zu
den Kleinsthdusern Grof3-Adelbylund (TGP 2004) davon ausgegangen werden, dass
der Versiegelungsanteil der Kleinsthaus-Siedlung nicht héher als eine realistisch anzu-
nehmende Versiegelung der Kleingartenanlage ist (geschatzte Gesamtversiegelung
Kleingartenanlage ca. 1 ha, s. Expertise S .5).

Schutzgut Wasser
(§ 1 Abs. 6 Ziff. 7 a BauGB)

Bestandsaufnahme/ Bewertung

Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Nach dem Baugrund-
gutachten kommt Oberflachen- und Schichtenwasser je nach jahreszeitlich und klima-
tisch bedingten Schwankungen vor (Baugrunduntersuchung Fa. Erwatec 2004). Ein
oberflachennaher, zusammenhangender Grundwasserleiter liegt nicht vor. Insofern und
auf Grund der Uberwiegend lehmigen Deckschichten ist der Geltungsbereich in Bezug
auf das Schutzgut Wasser als gering bedeutend bzw. gering empfindlich einzustufen.
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Umweltauswirkungen der Planung

Versiegelung flhrt grundsatzlich zu einer Reduzierung der Grundwasserneubildung. Da
ein relativ geringer Versiegelungsrad fur die Kleinsthaus-Siedlung entsteht, viele befes-
tigte Wege- und Gartenflachen wasserdurchlassig sein werden bzw. ihr Oberflachen-
wasser im Randbereich versickern kann und in den sidlichen Weideflachen ein natur-
nahes Regenrickhalte-/ Versickerungsbecken fir die gering verschmutzten Ober-
flachenwasser des Gebietes angelegt wird, ist von einer sehr geringen Beeintrachti-
gung des Wasserhaushaltes auszugehen.

Schutzgut Klima /Luft
(§ 1 Abs. 6 Ziff. 7 a und 7 h BauGB)

Bestandsaufnahme/ Bewertung

Der Freiraum des Geltungsbereichs ist - zusammen mit weiteren, meist landwirtschaft-
lich genutzten Freiflachen im grofrdumigen Zusammenhang (Landschaftsplan bzw.
Umwelterhebung Flensburg 1998) - als Kaltluftentstehungsbereich ausgewiesen. Zwar
ist auf Grund der Topografie eine weit reichende klimatische Positivwirkung auf die an-
grenzenden Siedlungen/ Siedlungsrander nicht zu vermuten, der Bereich kann aber als
(anteiliger) Kaltluftlieferant in Richtung der Ventilationsbahn Lautrupsbachtal gelten. In-
sofern kommt dem Geltungsbereich im Zusammenhang mit den anderen Freiflachen
am Rande der Entlastungstrale Ost eine maRige bis mittlere Bedeutung fur bioklimati-
sche Funktionen zu (vgl. LBP Innenstadtentlastungsstral’e Ost 2000).

Erhaltung bestmoglicher Luftqualitdt in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach
europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung festgesetzt sind

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)

Derartige Gebiete liegen im Planungsraum nicht vor.

Umweltauswirkungen der Planung

Durch die randlich an die bestehende Bebauung angelagerte und clusterférmige An-
ordnung der geplanten Bebauung, den geringen Versiegelungsgrad sowie den Erhalt
bzw. die Entwicklung grof¥flachiger zusammenhangender Freiflachen ist mit keiner er-
heblichen Beeintrachtigung der lokalklimatischen Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet
durch den B-Plan 252 zu rechnen.

Erhebliche Schadstoffimmissionen durch Verkehr bzw. Hausbrand sind nicht zu erwar-
ten (vgl. Kap. 6.4.1)

Schutzgut Landschaft
(§ 1 Abs. 6 Ziff. 7 a und g BauGB)

Bestandsaufnahme/ Bewertung

Das Landschafts- und Ortsbild wird im Geltungsbereich durch die Brache und die nérd-
lich und sudlich begrenzenden Knicks sowie die Kleingarten gepragt. Der Raum wirkt
als deutliche Freiraumzasur zu den angrenzenden Siedlungsflachen und stellt einen
Ubergang vom Siedlungsbereich zu dem stark eingegriinten Hollanderhof dar. Dem
Raum ist auf Grund der Vorfeld-/ Umgebungsfunktion flr den Hollanderhof sowie der
Wirkung fir die Landschaftsachse eine hohe Landschaftsbildqualitat zuzusprechen (vgl.
LBP Innenstadtentlastungsstrale Ost 2000).

Umweltauswirkungen der Planung
Durch die begrenzte Ausdehnung der Kleinsthaus-Siedlung randlich zur bestehenden
Bebauung, der clusterférmigen Anordnung mit gliedernden Grinflachen zwischen den
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vier Siedlungsteilen, der Einbindung mit Obstbdumen und Heckenpflanzungen zur
Gestaltung der Siedlungsrander sowie dem Erhalt bzw. der Entwicklung grof¥flachiger
zusammenhangender extensiver Weide- bzw. Wiesenflachen ist die Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes durch den B-Plan 252 gering. Es entsteht ein der Umgebung
angemessenes, typisches Landschaftsbild im Ubergang des Siedlungsrand zur offenen
Landschaft.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter
(§ 1 Abs. 6 Ziff. 7 d BauGB)

Bestandsaufnahme/ Bewertung

Sachguter im Geltungsbereich stellen die Lauben und sonstigen baulichen Einrichtun-
gen in der Kleingartenkolonie ,Ludwigstal“ dar. Im Geltungsbereich befinden sich keine
Kulturgiter. Der Hollanderhof sidlich des Geltungsbereichs ist als schitzenswertes
Gesamtensemble einzustufen (vgl. LBP Innenstadtentlastungsstral3e Ost 2000).

Umweltauswirkungen der Planung

Da die Kleingartenkolonie im B-Plan 252 als Dauerkleingartenanlage festgesetzt wird
und keine Auswirkungen auf das Ensemble ,Holldnderhof‘ — auch durch die Sicherung
der extensiven Wiesen- bzw. Weideflachen im Vorfeld des Hofes — zu erwarten sind,
erfolgen keine Beeintrachtigungen der Schutzguter Kultur- und sonstige Sachguter.

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern
(§1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

Die Nutzung von 40 Kleinsthausern erzeugt durch den Anschluss an das Fern-
heizungsnetz der Stadt Flensburg keine erheblichen Emissionen.

Die verkehrsbedingten Emissionen durch Ziel- und Quellverkehre der 40 Haushalte
sind als gering zu beziffern. Zentrale Gemeinschaftsstellplatze in den Clustern biindeln
den Individualverkehr und konzentrieren ihn auf die ErschlieRungsachse.

Der sachgerechte Umgang mit Abfallen aus den Haushalten wird gewahrleistet durch
den Anschlusszwang an die stadtische Abfallentsorgung.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber das zentrale stadtische Abwassernetz mit
Klarung im ausgebauten Klarwerk Kielseng.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energien
(§ 1 Abs. 6 Ziff. 7 f BauGB)

Die drei Haustypen werden nach DIN 1053 und Warmeschutznachweis erstellt.

Die generelle Studausrichtung mit mdglicher teilweise tber 2 Geschosse durchgehender
Teil-Fensterfront ermdglicht gute Sonneneinstrahlung und soll damit gleichsam Winter-
garten ersetzen, die als Anbauten ausgeschlossen sind.
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Auf den Pultdachern sind schraggestellte Sonnenkollektoren auf Wunsch mdoglich
(siehe textliche Festsetzung im B-Plan).

Samtliche Hauser werden an das Fernwarmenetz der Stadtwerke angeschlossen.

Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzbelangen
(§ 1 Abs. 6 Ziff. 7 i BauGB)

Im Wesentlichen sind im konkreten Fall folgende Wechselwirkungen zu bertcksichti-

gen:

Schutzgut

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Menschen

-Schutzgiiter Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft bilden die
Lebensgrundlage des Menschen

Pflanzen

-Abhangigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaften (Bodenform,
Grundwasserflurabstand)

-Bestandteil/Strukturelement des Landschaftsbildes

-anthropogene Vorbelastungen von Pflanzen/ Biotopstrukturen (Uberbauung, Standort-
veranderungen)

Tiere

-Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung
(Vegetation/ Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Boden, Wasserhaushalt)

-anthropogene Vorbelastungen von Tieren und Tierlebensraumen (Stérung, Verdran-
gung)

Boden

-Abhangigkeit der Bodeneigenschaften von den geologischen, geomorphologischen,
wasserhaushaltlichen und vegetationskundlichen Verhaltnissen

-Boden als Lebensraum fir Tiere und Menschen, als Standort flir Biotope u. Pflanzen-
gesellschaften sowie in seiner Bedeutung fir den Landschaftswasserhaushalt (Grund-
wasserneubildung, Retentionsfunktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

-anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrage, Verdichtung, Versiegelung)

Grundwasser

-Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von bodenkundlichen, vegetationskundli-
chen und nutzungsbezogenen Faktoren

-anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers (Nutzung, Stoffeintrag)

Klima / Luft

-bioklimatische Funktionen in Abhangigkeit vom Versiegelungsgrad, Topografie und des
Vegetationsbestandes

Landschaft

-Abhangigkeit des Landschaftsbildes von den Landschaftsfaktoren Relief und
Vegetation/ Nutzung

-anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbildes und Landschaftsraumes
(Uberformung)

Die fur das Vorhaben relevanten Wechselwirkungszusammenhange und funktionalen
Beziehungen innerhalb von Schutzgltern und zwischen Schutzgitern sind im Rahmen
der schutzgutbezogenen Auswirkungsprognose beriicksichtigt. Aller Voraussicht nach
treten darlber hinaus keine erheblichen Beeintrachtigungen infolge der Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgltern durch Addition oder Potenzieren der Wirkungen

auf.
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MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von
Umweltbeeintrachtigungen bei Realisierung der Planung
(§ 1 a Abs. 3 BauGB)

Zusammenfassend sind zur Vermeidung und Minimierung von Umwelt-Beeintrach-
tigungen folgende wesentliche MaRnahmen zu nennen, die — soweit notwendig - im
Rahmen des B-Plans durch entsprechende Festsetzungen festgeschrieben werden:

" Erhalt bzw. Entwicklung grof¥flachiger zusammenhangender Freiflachen mit ex-
tensiver Nutzung (Wiesen-/ Weideflachen) und Grinz&suren zwischen den vier
Siedlungsteilen (Obstbaumwiesen; Hecken, StraRenbdume) zur Sicherung der
groRraumigen Landschaftsachse, zum Erhalt eines landschaftlich gepragten
Ortsbildes sowie eines angemessenen landschaftlich gepragten Vorfeldes des
,2Hollanderhofes, zum Erhalt der Funktion als bestehendes Frischluftent-
stehungsgebiet sowie zum Erhalt eines ausreichend vernetzten Nahrungsreviers
fur die Fauna.

" Erhalt des das Landschaftsbild pragenden und aus Biotop- und Artenschutzsicht
bedeutenden Knicks im Norden sowie Schaffung eines Knickschutzstreifens
(Heckenpflanzung, Sukzessionsflache) bis zur neuen ErschlieBungsstralRe. Dies
dient auch als Abschirmung der neuen Erschliefungsstralle zum angrenzenden
bestehenden Wohngebiet Adelbyheck/ Moorlicke.

" Erhalt des West-Ost ausgerichteten bzw. Neuschaffung eines Nord-Sud ausge-
richteten Rad- und Wanderweges zur Verbesserung der Durchgangigkeit und
Nutzbarkeit der Landschaftsachse fur die Erholung der Allgemeinheit.

" Minimierung des Eingriffs in das Landschaftsbild durch Beschrankung der Anzahl
der Kleinsthduser und Beschrankung der Gebaudehdhen, Anordnung des
clusterartig gegliederten Siedlungsgebietes in Randlage zur bestehenden Bebau-
ung sowie eine gestalterische Einbindung der Siedlungsrander in die Land-
schaftsachse (Obstbaumwiesen, Hecken).

" Minimierung der Versiegelung durch Festsetzung einer maximal zulassigen
Grundflache fur Hauptgebaude und Nebenanlagen (Schuppen, Terrassen, Gar-
tenwege etc.).

" Minimierung des Eingriffs in den Boden durch Einbindung des nicht tragfahigen
Gelandeabschnitts sidlich Moorllicke in die Grunflachen.
" Minimierung der Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch Verwen-

dung von offenporigen Materialien flr untergeordnete Wegeflachen und Schaf-
fung einer naturnahen Regenruckhalte-/ Versickerungsflache im Bereich der sud-
lichen Wiesen-/ Weideflachen.

Der notwendige Ausgleich von 7.500 m? einer extensiv genutzten Flache wird innerhalb
des Geltungsbereichs anteilig auf den extensiv genutzten Wieden/ Wiesen realisiert.
Der Rest der Flachen soll in das Okokonto der Stadt Flensburg (iberfiihrt werden. Da-
durch kann die Erholungs-, Naturhaushalts- und Landschaftsbildfunktion der Land-
schaftsachse langfristig gesichert werden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Die bisher im Flachennutzungsplan und Landschaftsplan ausgewiesene Kleingarten-
anlage wirde nicht umgesetzt werden, da auch langfristig kein Bedarf fir Kleingarten
mehr erkennbar ist (s. Begriindung zur 29. Anderung des Flachennutzungsplans und
zur 20. Anderung des Landschaftsplans). Da weiterhin die Zielsetzung des Erhalts und
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der Entwicklung der Landschaftsachse als wesentliches Entwicklungsziel verfolgt wird,
ist an Stelle der Kleingarten kaum eine andere ,extensivere“ bauliche Nutzung denkbar,
als die mit der 29. FNP-Anderung bzw. dem B-Plan 252 angestrebte Kleinsthduser-
Siedlung.

Insofern wird davon ausgegangen, dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung die Flache
als Freiflache langfristiger erhalten bleibt, wobei die Nutzung der Flache unterschiedlich
sein kénnte (langfristige Brache, nach Auslaufen der EU-Stillegung Nutzung als Grun-
land oder Acker, intensive oder extensive Nutzung). Dies wirde insbesondere in Bezug
auf Bodenbeeintrachtigungen wie Versiegelung eine geringere Beeintrachtigung hervor-
rufen als die vorgesehene Kleinsthauser-Siedlung. In Bezug auf den Arten- und Biotop-
schutz wirde die Wertigkeit der Fldche von der Intensitat der Nutzung abhangen, eine
Nutzung als Ackerflache z.B. wiirde voraussichtlich zu héheren Beeintrachtigungen fiih-
ren als die mit unterschiedlichen Biotopstrukturen ausgestattete Kleinsthauser-Siedlung
mit Grunflachen.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans 252 kommen unter Berticksichtigung der
Vorgaben der 29. FNP-Anderung/ 20. LP-Anderung, der Beriicksichtigung der Ziele des
Umweltschutzes (s. Kap. 6.2), der wirtschaftlichen Uberlegungen und der Voraus-
setzung, dass die Eingriffsintensitéat der Siedlung mit Kleinsthdusern die Eingriffsin-
tensitat der bisher vorgesehenen Kleingartenanlage nicht Gberschreiten soll (s. Kap.
6.2, 6.4), keine anderweitigen, sich grundsatzlich unterscheidenden Planungsmdglich-
keiten in Betracht.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfuhrung des Bauleitplanes auf die Umwelt
Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen und zur Sicherung der Ein-

haltung der Ziele des Umweltschutzes (s. Kap. 6.2) sollen folgende Uberwachungs-
mafnahmen durchgefuhrt werden:

" Prifung der Einhaltung der zulassigen Uberbaubaren Flachen nach Realisierung
der Kleinsthauser-Siedlung (Schutzgiter Boden/ Wasser, Landschaftsbild).

" Monitoring der Entwicklung der extensiv genutzten Weideflachen, der Obstbaum-
wiesen und des Knicks mit Knickschutzstreifen als Nahrungsrevier der Fauna
(Schutzgut Tiere).

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforder-
lichen Angaben

Zur Abschatzung der Vorhabenswirkungen auf der Ebene des B-Planes ist die Be-
standsdatenlage ausreichend sowie die Prognose in hinreichender Genauigkeit mog-
lich. Grundsatzlich ist auf der Ebene des Bebauungsplanes eine Abschatzung der Vor-
habenswirkungen nur anhand der baurechtlichen Festsetzungen und Darstellungen
sowie nach den Aussagen der Begriindung maéglich.

Zusammenfassung des Umweltberichtes

Wie bereits in der FNP- bzw. LP-Anderung vorbereitet, erfolgt (iber den B-Plan 252 mit
Grunordnungsplan nun die Darstellung einer Siedlung mit ca. 40 ,Kleinsthdusern® in
vier ,Clustern“ mit je 10 Kleinsthausern und gliedernden Griinanlagen. Die Anzahl von
40 Kleinsthausern ist eine Vorgabe aus wirtschaftlichen Grinden, um die angestrebten
glnstigen Hauspreise halten zu kénnen. Dabei soll durch die Siedlung die Eingriffs-
intensitat der bisher vorgesehenen Kleingartenanlage nicht Gberschritten werden (z.B.
Versiegelung, ErschlieBungsfrequenz). Diese Vorgabe kann bei 40 Hausern gehalten
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werden. Die Begrenzung der baulichen Entwicklung erfolgt durch Ausweisung maximal
zulassiger Grundflachen einschlieRlich der Nebenanlagen. Die ErschlieRung der Sied-
lung erfolgt unter Anbindung an den Adelbyer Kirchenweg bei Erhalt des ndrdlich
parallel verlaufenden Knicks.

Weiterhin soll eine hochwertige gestalterische Qualitdt der Anordnung und Einbindung
der ,Kleinsthduser® innerhalb der Landschaftsachse erfolgen, was durch die Gliederung
der Siedlung mit Grinflachen (Streuobstweisen, Hecken, gemeinschaftliche Grin-
flachen) und eine Begrenzung der zulassigen Baukdrper gewahrleistet wird. Die Ziele
des Landschaftsplans (groRraumiger Erhalt der Landschaftsachse Innenstadt - Tro-
gelsby als Grinzug mit 6kologischer Funktion und Naherholungsfunktion) wird durch
die Ausweisung der restlichen kompletten sudlichen Flache als 6ffentliche Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,extensiv zu nutzende Wiese bzw. Weide“ erreicht. Hier er-
folgt auch die Ausgleichsmalinahme flr die geplante Siedlung. In Nord-Sid-Richtung
wird vom bestehenden Siedlungsgebiet ,Adelbyheck/ Moorliicke* ein Wander- und
Radweg zum bestehenden Weg in West-Ost-Richtung am sudlichen Rand des Gel-
tungsbereichs erganzt. Dartber hinaus wird die zu erhaltende Dauerkleingartenanlage
.Ludwigstal® im Westen ausgewiesen.

Damit sind die im Landschaftsplan Flensburg, im Landschaftspflegerischen Begleitplan
zur Innenstadtentlastungsstrafle Ost und der Expertise zur Kleinsthduser-Siedlung for-
mulierten Zielen des Umweltschutzes im B-Plan 252 berucksichtigt.

Nach Prifung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sind unter Be-
ricksichtigung der oben genannten Voraussetzungen sowie von weiteren Vermei-
dungs- und MinimierungsmalRnahmen die Beeintrachtigungen fiur die Schitzguter
Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt sowie Boden, Wasser und Landschaft als ge-
ring einzustufen. Fir die Schutzglter Klima/ Luft und Kultur- sowie sonstige Sachguter
sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. In Bezug auf die landschafts-
gebundene Erholung (Schutzgut Mensch) wird der Raum insgesamt gesehen durch die
Sicherung der Freiflachen und Verbesserung des Wegenetzes aufgewertet. In Bezug
auf die Wohnfunktion sind durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen fur
das Schutzgut Mensch zu erwarten (Verkehr, Larm, Schadstoffimmissionen).
Mallnahmen, mit denen umweltbezogene Auswirkungen vermieden oder minimiert
werden kénnen sind im wesentlichen der Erhalt bzw. die Entwicklung grof¥flachiger zu-
sammenhangender Freiflachen (Wiesen-/ Weideflachen) mit extensiver Nutzung bei
Erhalt des randlichen Knicks zur Sicherung der groRraumigen Landschaftsachse fur
Erholung, Landschaftsbild und Naturhaushalt sowie die bauliche Begrenzung und ge-
stalterische Einbindung des Baugebietes in den Griinraum (Obstbaumwiesen; Hecken,
Stralenbdume, naturnaher Regenriickhaltebereich).

Innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans 252 kommen unter Berlcksichtigung der
Vorgaben der 29. FNP-Anderung/ 20. LP-Anderung, der Berlicksichtigung der Ziele des
Umweltschutzes, der wirtschaftlichen Uberlegungen und der Voraussetzung, dass die
Eingriffsintensitat der Siedlung mit Kleinsthausern die Eingriffsintensitat der bisher vor-
gesehenen Kleingartenanlage nicht Uberschreiten soll, keine anderweitigen, sich
grundsatzlich unterscheidenden Planungsmoglichkeiten in Betracht.

Ohne die entsprechende Planung ware davon auszugehen, dass die gesamte Flache
als Freiflache langfristig erhalten bleibt, da kein Bedarf fir die bisher ausgewiesenen
Kleingarten erkennbar ist. Die Nutzung der Flache kénnte unterschiedlich sein (langfris-
tige Brache, Nutzung als Grunland oder Acker mit intensiver oder extensiver Nutzung),
was je nach Nutzung unterschiedliche Umweltbeeintrachtigungen bzw. positive Auswir-
kungen fur die Schutzglter mit sich brachte.

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen und zur Sicherung der Ein-
haltung der Ziele des Umweltschutzes sollen Uberwachungsmafnahmen zur Priifung
der Einhaltung der zuldssigen Uberbaubaren Flachen nach Realisierung der Kleinst-
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hauser-Siedlung (Schutzguter Boden/ Wasser, Landschaftsbild) sowie ein Monitoring
der Entwicklung insbesondere der extensiv genutzten Weideflachen als Nahrungsrevier
der Fauna (Schutzgut Tiere) durchgefiihrt werden.

7. Gebietsgliederung / Flachengliederung
Durch den Bebauungsplan werden die vorhandenen Flachen wie folgt gegliedert:
Wohnbauflachen ca. 1,95 ha
Private Grinflachen ca. 0,58 ha
Offentliche Griinflachen: ca. 6,07 ha
davon:
Natur- und Ausgleichsflachen ca. 5,64 ha
zugeordnete gebundene Ausgleichsflache 0,75 ha
und Flache fir Okokonto 4,89 ha
Regenrickhaltebecken ca. 0,35 ha
Dauerkleingarten ca. 0,53 ha
- Sukzessionsflache ca. 0,15 ha
Verkehrsflachen ca. 0,23 ha
Vorh. Wanderweg ca. 0,11 ha
Gesamtflache ca. 8,94 ha
8. ErschlieBungsbeitrage / Kosten stadtebaulicher MaBnahmen
8.1. ErschlieBungskosten

Gemal der ,Satzung Uber die Erhebung von Beitragen fir den Ausbau von Stral3en,
Wegen und Platzen der Stadt Flensburg® (Stral’enbeitragssatzung) entsprechend dem
Kommunalabgabengesetz des Landes Schleswig - Holstein in der Fassung vom
17.03.1978, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.12.1979 werden Beitrdge von den
Eigentimern der angrenzenden Grundstlicke gezahlt werden.

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in Verbindung mit der ErschlieBungsbei-
tragssatzung erhebt die Stadt Flensburg einen ErschlieBungsbeitrag fiir die erstmalige
endglltige Herstellung einer ErschlieBungsanlage, und zwar in Hohe von 90 % des Er-
schlieBungsaufwandes von den Eigentimern bzw. Erbbauberechtigten der
erschlossenen Grundstiicke. Der Stadtanteil betragt 10 %.

Sofern ein ErschlieBungsbeitrag nicht in Betracht kommt, erhebt die Stadt Flensburg
zur Deckung des Aufwandes fur die Verbesserung sowie den Aus- und Umbau von
bereits erstmalig endgultig hergestellten Stralenwegen und Platzen gemall § 8 des
Kommunalabgabengesetzes in Verbindung mit der StralRenbeitragssatzung von den
Grundstuckseigentimern bzw. von den an der Nutzung dinglich Berechtigten, denen
der Ausbau Vorteile bringt, einen Ausbaubeitrag. Dieser liegt zwischen 25 und 75 %
des Ausbauaufwandes.

Die Entwéasserungsanlagen auf den Grundstiicken sind nicht Teil der stadtischen Ab-
wasseranlagen. Die stadtischen Abwasseranlagen enden an der Grundstiicksgrenze.
Die Grundsticksanschlussleitungen bis zur Grundstiicksgrenze gehdren zu den
Einrichtungen der stadtischen Abwasseranlagen, deren Herstellungskosten durch
Beitrage nach dem Kommunalabgabengesetz in  Verbindung mit der
Kanalbaubeitragssatzung der Stadt Flensburg gedeckt werden.
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9. Sonstiges

9.1. MaBRnahmen zur Ordnung und Sicherung des Grund und Bodens

Da sich die Flache des Plangebietes in stadtischem Besitz befindet, sind boden-
ordnende Mafinahmen nicht erforderlich.

Johannes Delfs Hans-Friedrich Kroll



