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VIl  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Vill Gestalterische Vorschriften nach § 92 LBO

Stadt Flensburg

1. vereinfachte Anderung des Bebaungsplanes Nr. 248

"Ehemaliges PH-Gelande"

Teil A Planzeichnung \/

Teil B Text

Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§§ 1 bis 11 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet WA

Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO sind im Baugebiet WA folgende Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVvO
nicht zulassig:

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5: Tankstellen

Bauweise nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO

Im Bereich der Flachen, fir die eine abweichende Bauweise festgesetzt ist, darf die Gebaudelénge
mehr als 50 m betragen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
und § 23 BauNVO; Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO

Im Bereich des WA-Gebietes sind Garagen, Carports und Stellplatze nur innerhalb der dafir im
Bebauungsplan vorgesehenen Flachen zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Entlang der Jahnstrale sind auf den privaten Grundstiicken an den dafir vorgesehenen Stellen
Sand- oder Weillbirken (Betula pendula), entlang der Arndtstralle Saulenebereschen (Sorbus
aucuparia "Fastigiata") mit einem Stammumfang von mindestens 16 bis 18 cm anzupflanzen und
auf Dauer zu erhalten.

Im Bereich der Flache A1 ist eine 1,50 m breite Hecke aus Strauchem (B0% heimische Arten) zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten (mindestens 1,5 Pflanzen pro m?; Artenliste mit Beispielen als
Anhang zur Begriindung, siehe Anlagen 3 und 4).

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Bereich des WA-Gebietes sind an der Nordwestseite der Gebdude entlang der Arndtstralie

passive Schallschutzmafnahmen erforderlich. Das erforderliche resultierende Schallddmmmald
R'w,res. fir Aukenbauteile betragt 30 dB.

Die Ermittlung der erforderlichen Schallddmmmalie erfolgt nach der DIN 4108, Tabelle 8, "Schallschutz
im Hochbau®.

Nebenanlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO;
Sonstige Festsetzungen

Im Bereich des WA-Gebietes sind Nebenanlagen (Gartenhaus, Geratehaus) aullerhalb der berbau-
baren Flachen nur an den dafiir im Bebauungsplan vorgesehenen Stellen und bis zu einer Hohe von
maximal 3,00 m und giner Flache von maximal 6 m* eraubt.

Im Plangebiet ist die Verlegung von Versorgungsleitungen nur unterirdisch zulssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Im Bereich der Flachen L 1 wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und
Entsorgungstrager sowie ein Gehrecht zu Gunsten der Anlieger festgesetzt (Anlieger im Norden
und im Siden des Weges).

Dacher
Im Bereich der WA Flachen sind fiir die Hauptgebaude nur Pultdacher zulassig. Die Dachneigung
darf maximal 15° betragen.
Einfriedungen
Entlang der Zugangswege L1 und entlang der Arndi- und der Jahnstralle sind Einfriedigungen tech-
nischer Art nur in Verbindung mit einer geschlossenen Laubhecke zulassig. Die Einfriedigungen
sind auf der dem Straltenraum und den Wegen abgewandten Seite der Hecke anzuordnen und
vollstandig hinter der Hecke zu verbergen.
Zeichenerklarung
1. Planfestsetzungen 2. Sonstige Planzeichen
Art der baulichen Nutzung g;;’ﬁ 16 1 Reue Verkehrsflachen §0 Abs, 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB
R — Grenze des raumlichen Gellungsbereiches
; ; des Bebauungsplanes
Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO Eﬁmmgml:r;:fﬂ?n mit innerer Aufteilung
PD Pultdach
Strassenbegrenzungslinie 00— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
Mal} der baulichen Nutzung 59 Abs. 1 Nr. 1BauGB Mafies der Nutzung innerhalb eines
£ 16 Baulvo 4 v Einfahrt/Ausfahrt Baugebiels
GRZ Grundflachenzahl Umgrenzung von Flachen fiir Neben-
Planungen, Nutzungsregelungen %‘;'“9‘_'“- S*Eﬁftfe- Garagen und
Il Zahl der Vollgeschosse: als Hochstmal z.B. || MaRnahmen und Flachen fir Mal-  §9Abs. 1 Nr. 20,25 u Abs. 6 BauGE S . meinschaftsaniagen
nahmen zum Schutz, zur Pflege " | . X
_ » §9Abs 1 Nr 2 BuGB und zur Entwicklung von Natur und i St Ueedecive SiipiRiaicamons
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §6 22 und 23 BauNVO Landschaft .‘_-_-_-_-_- _f
- LM, Miill/Fahrrader
o offene Bauweise O Anpflanzen: Baume ST :
a abweichende Bauweise BRI ';
Al : b Garten-/Geréatehaus
& Hausgruppen N0O0O - anzupflanzende Hecke LT |
T— DR oo Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
; L1 : Gunsten der Ver- und Entsorgungstriger

sowie ein Gehrecht zu Gunsten der Anlieger

§ 0 Abe. T BeuGB

z.B §1Aba 4, § 16 Abs. 5 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

58 Abs 1 MNr 21 und Abs. 6
BauGB

3. Darstellung ohne Normcharakter

vorhandene Flurstlicksgrenzen
B geplante Flursticksgrenzen

¢ % fortfallende Flursticksgrenzen

% N—

kinftig fortfallende Gebaude

3a. Schema zu Art, MaR und Bauweise

Art der baulichen Nutzung Anzahl der Voligeschosse
WA | I Grandfiachanzani (GRZ) ———
GRZ A Werhiltnis der dberbaubaren
03 o Flache zur Grundstiicksfiache
FD Dachiorm

7

108

VERFAHRENSVERMERKE

Der katastermaltige Bestand am __.__ . sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Flensburg, den

Katasteramt / ObVI

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammiung vom 15.12.2005.
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschliusses ist durch Abdruck in den Flensburger Tageszeitungen am
23.12.2005 erfolgt.

Von einer frihzeitigen Behérden- und Offentiichkeitsbeteiligung ist gemal § 13 Absatz 2 Nr. 1 BauGB abgesehen
worden,

Der Umwelt- und Planungsausschuss hat am 17.01.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behbrden und Triger dffentiicher Belange sind mit Schreiben vom 02.03.2006 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden,

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 30.01.2006 bis zum 01.03.2006 wahrend der Dienstzeit Gffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist schrifilich oder zu
Protokoll geltend gemacht werden kinnen am 20.01.2006 in den Flensburger Tageszeitungen bekannt gamacht
worden,

Stellungnahmen zum Entwurf liegen nicht vor. Die Ratsversammiung hat die 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 29.06.2008 als Satzung
beschlossen und die Begrundung gebilligt,

Flensburg,

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt worden und bedarf
keiner Ganehmigung des Innenministeriums.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigl,

Flensburg,

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessiarten eingesehen werden kann und dber deren Inhalt Auskunft erteilt, sind am 01.09.2006 ortslblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Miaglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvarschriften und von den Mangeln der Abwagung einschliefilich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) sowie auf die Méglichkeiten, Entschadigungsanspriiche geitend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung wurde
ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 02.09.2006 in Kraft getreten.

Flensburg,

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und nach § 92 LBO Schleswig-
Holstein wird nach Beschlufifassung durch die Ratsversammliung am
29.06.2006 folgende Satzung (iber die 1.vereinfachte Anderung des B-Plans

Nr. 248, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

Satzung der
Stadt Flensburg

ber die 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes "Ehemaliges PH-Gelande"

- Nr. 248 -

Gebietsumschreibung:

- im Norden : die nordliche Grundstucksgrenze der
ehemaligen Studentenburse

- im Osten : die ostliche Grundstlicksgrenze der
ehemaligen Studentenburse

- im Siiden : die Jahnstralte

- im Westen : den an die Arndtstral’e angrenzenden

Sportflachen des Volksparkes

Es gilt die BauNVO, in Kraft getreten am 27.01.1990
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