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Abgrenzung des B-Plan-Geltungsbereiches
Der B-Plan-Geltungsbereich liegt zwischen:

im Norden: der Stral3e ,Am Volkspark",

im Osten:  der ,Mirwiker Stral3e“,

im Siden: der Stral3e ,Am Lautrupsbach” und

im Westen: einer Linie mit einem Abstand von ca. 170 bis 200 m westlich zur

Murwiker Stral3e“.

Rechtliche Vorschriften

Rechtsgrundlagen

Grundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch
(BauGB) sowie die auf dem BauGB beruhenden Rechtsverordnungen, wie z. B. die
Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990), die Planzeichenverordnung (PlanzV
90) und die Landesbauordnung (LBO 2009). AuRerdem das Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) und das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG).

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt den Ulberwiegenden Bereich als Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Kleingarten* dar. Nur die an der ,Murwiker StraRe* und ,Am
Volkspark“ Nr. 1 und 3 vorhandenen Wohngeb&ude sind im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache dargestellt. Im Parallelverfahren wird daher die 35. Anderung des
Flachennutzungsplanes vorgenommen, die eine Darstellung des gesamten Bereiches
als Wohnbauflache vorsieht. Die Flachen im Suden des B-Plan-Geltungsbereiches
mit dem Hangbereich zum Lautrupsbach, mit dem bewaldeten Hang und den
angrenzenden Griin- und SPE-Flachen (Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft) werden im geanderten
Flachennutzungsplan als Wald- und Grinflachen dargestellt. Nach Durchfihrung
dieser Anderung ist der Bebauungsplan gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan ist gemaR § 9 Abs. 4 LNatSchG und § 1 Abs. 7 BauGB bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes beriicksichtigt worden.

Der Landschaftsplan aus dem Jahr 1998 stellt mit Ausnahme der vorhandenen
Wohngebaude an der ,Mirwiker StralRe“ und dem StralRenabschnitt der Mirwiker
StralRe 1 bis 3 den Bereich als Landschaftsschutzgebiet dar.

Fur die als Wohnbauflache vorgesehenen Bereiche ist mit Anderungsverordnung vom
30.09.2013 ein Verfahren der unteren Naturschutzbehérde zur Entlassung dieses
Bereiches aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Volkspark® abgeschlossen worden.

Mit Bekanntmachung der 23. Anderung des Landschaftsplanes vom 11.10.2013 ist im
Landschaftsplan die Darstellung des Bereiches als Wohngebiet vollzogen.

Nahere Ausfihrungen zum Landschaftsplan sind dem Kapitel 7.3.2 im Umweltbericht
zu entnehmen.
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Weitere Vorschriften

Es gelten die Abwassersatzung, die Baumschutzsatzung und die
ErschlieBungsbeitragssatzung fur die Stadt Flensburg in der jeweils aktuellen
Fassung.

Aufzuhebende Satzungen

Mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes ,Am Wasserturm“ (Nr. 244) werden
folgende Bauleitplane, in dem jetzt neu Uberplanten B-Plan-Geltungsbereich aul3er
Kraft gesetzt:

¢ Fluchtlinien- und Bebauungsplan fur das Gebiet zwischen Fruerlundholz,
Fichtenstralle, Arndtstralle, Blasberg, Gerhart-Hauptmann-Stralie,
Alsterbogen und TravestrafRe (Nr. 200b), férmlich festgestellt am 20.03.1961

« Der Bebauungsplan ,Kleingarten Volkspark® (Nr. 173) in Teilbereichen,
rechtskraftig seit dem 13.10.1991.

Beschreibung des Gebietes

Das 5,66 ha groRe Plangebiet des Bebauungsplanes ,Am Wasserturm*“ (Nr. 244) liegt
in etwa 1 km (Luftlinie) Entfernung zur Innenstadt, im Osten der Stadt, im Stadtteil
Fruerlund. Insbesondere die Nahe zum Volkspark als Naherholungsgebiet und die
Néhe zur Flensburger Forde filhren zu einer hohen Wohnqualitdt im B-Plan-
Geltungsbereich. Das Gebiet liegt verkehrsglinstig an einer leistungsféhigen
Verbindung zur Innenstadt, der ,Murwiker StraRe“, und ist Uber die Haltestelle
Bohlberg durch mehrere Buslinien an den 6ffentlichen Personennahverkehr der Stadt
angeschlossen.

Mehrere Schulen sind in einem Radius von ca. 1,5 km zu erreichen und auch die
Nahversorgung ist durch das Einkaufszentrum am Stadion sichergestellt. Als
besondere Qualitat ist die direkte Nachbarschaft zum Wasserturm als
denkmalgeschiitztes Bauwerk hervorzuheben, der neben seiner technischen
Funktion als Aussichtsturm dient. Zusammen mit der Lage am Fdrdehang und dem
Hang des Lautrupsbachtals pragt dieser die Identitat des Gebietes.

Der Uberwiegende Teil des B-Plan-Geltungsbereiches wurde als Flache fir
Kleingarten genutzt. Im Jahr 2008 wurden die Kleingarten entfernt, zu
Planungsbeginn liegt diese Flache brach. Das Geldnde fallt von der StralRe ,Am
Volkspark® nach Siden ab, es besteht im Gebiet der zuklnftigen Baugebiete ein
Hohenunterschied von bis zu 8,5 Metern (ca. 46,5 m Gelandehthe dber NHN am
FuRRe des Wasserturms bis zu ca. 38,0 m tber NHN auf den zuktinftigen Bauflachen
oberhalb des Hangs an der ,Mirwiker Straf3e”). Die bestehende Wohnbebauung im
Nordosten des Plangebietes wird in den B-Plan-Geltungsbereich mit aufgenommen.
Die unbebauten Hangbereiche zur Strae ,Am Lautrupsbach* und zur ,Murwiker
Stral3e” sind zu erhalten und im Rahmen der Planung von der Bebauung freizuhalten.
Bei dem Steilhang im sudlichen B-Plan-Geltungsbereich mit einer Hohendifferenz von
ca. 150 m von der sudwestlichen Plangebietsgrenze an der Strale ,Am
Lautrupsbach” bis zu den zukinftigen Baugebieten handelt es sich um eine
Waldflache. Nach § 24 Landeswaldgesetz ist hier ein Waldschutzstreifen vom 30 m
einzuhalten, der ebenfalls von der Bebauung freizuhalten ist. An der Westseite des B-
Plan-Geltungsbereiches, sudlich des Wasserturms (aul3erhalb des B-Plan-
Geltungsbereiches), befindet sich ebenfalls eine festgestellte Waldflache, wo der
Waldschutzstreifen nicht bebaut werden darf. Im Wald sidlich des Wasserturms wird
fur einen Teilbereich eine Entwidmung als Waldflache beantragt, so dass die
zukinftige Grenze des Waldes um 20,0 m nach Westen verlegt wird. Die entwidmete
Waldflache wird durchforstet und als waldartige Parkanlage aufgewertet. Die von
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Bebauung freizuhaltende Abstandsflache reicht zukinftig bis auf die Ostseite des im
allgemeinen Wohngebiet WA 1 zu erhaltenden Knicks.

Des Weiteren ist ein Knick sudlich des Wasserturms (entlang des B-Plan-
Geltungsbereiches) in einer Lange von 140 m vorhanden. Zentral im Plangebiet
existiert eine Wasserstelle, wo die Kleingartner aus einem ehemaligen
Bombentrichter einen kleinen Teich angelegt haben. Gemall Schreiben des
KampfmittelrAumdienstes vom 10.05.2013 an den zuklnftigen Bauherrn in dem
Neubaugebiet, konnten nach visueller Uberprifung der zur Verfiigung stehenden
alliierten Kriegsluftbilder im Uberplanten Bereich drei detonierte Bomben durch
Abwurfmunition festgestellt werden. Obwohl keine konkreten Bombenblindganger-
hinweispunkte auf den Uberpriften Luftbildern zu erkennen sind, wird von Seiten des
KampfmittelrAumdienstes der Hinweis gegeben, dass das Vorhandensein eines
Blindgangers nicht ganz ausgeschlossenen werden kann, wodurch es sich bei der
untersuchten Flache um eine Kampfmittelverdachtsflache handelt. Aus den eben
genannten Grunden werden vor dem Baubeginn zur Uberpriifung eventuell
vorhandener Blindganger Sondierungsarbeiten durchgefuhrt. Dieser Teich kann
Uberplant werden, da es sich nicht um ein gesetzlich geschutztes Biotop handelt.
Sudlich der Stral’e ,Am Volkspark®" befindet sich im westlichen Teilbereich der Rest
eines Knicks, der sich zu Planungsbeginn allerdings nur noch als fast unbewachsener
Rest-Knickwall darstellt.

Die auf privaten Grundstiucken befindlichen Hecken im Nordosten des B-Plan-
Geltungsbereiches sollen nicht entfernt werden, Hier gibt es eine Zusicherung des
potenziellen Bautrédgers, dass die vorhandenen, hohen Thujahecken an den Grenzen
zum Neubaugebiet erhalten bleiben sollen, selbst, wenn diese moglicherweise in
kleinen Abschnitten auf dem ,fremden Grundstiick” im Neubaugebiet wéchst.

AbschlieBend wird der Hinweis gegeben, dass die noérdlich vom Wasserturm
gelegenen Flache der Kleingarten-Kolonien 79 und 115 nicht Gegenstand der
Planung sind. Die privaten Flachen sind Uber den weiterhin giltigen Teilbereich des
Bebauungsplanes ,Kleingarten Volkspark" (Nr. 173) als Dauerkleingarten planungs-
rechtlich gesichert. Nur fur den sidlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 173, der mit
dem Bebauungsplan Nr. 244 neu uberplant wird, wird mit der Rechtskraft des
Bebauungsplanes Nr. 244 die bisherige Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 173
aufgehoben.

Griunde fur die Planaufstellung

Die seit dem Jahr 2000 zu beobachtende Trendumkehrung hin zu einer wieder
wachsenden Stadt Flensburg wird durch die vom Land Schleswig-Holstein
herausgegebene ,Wohnungsbedarfs-Prognose bis 2020“ bestatigt und somit eine
steigende Nachfrage nach Wohnraum in Flensburg prognostiziert.

Trotz der Ergebnisses des Zensus 2011, das eine veranderte Einwohnerzahl von
82.258 Einwohnern festsetzt, ist festzustellen, dass die Grundziige der auf den Weg
gebrachten wohnungspolitischen Programmatik flr Flensburg davon nicht berthrt
sind, da

- der Wohnungsmarkt angespannt ist,

- das prognostizierte Bevélkerungswachstum an den fortgeschriebenen

Zahlen weiter ablesbar ist und
- die Nachfrage also weiterhin steigen wird.

Dartber hinaus stellte das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein fir die
Stadt Flensburg einen Neubaubedarf von 4.780 Wohneinheiten in Flensburg bis zum
Jahr 2020 fest (d.h. im Durchschnitt jahrlich 530 neue Wohnungen). Unter
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Berilicksichtigung von Wohnungsabgdngen durch Abbriiche, Sanierungen,
Zusammenlegungen etc. kann daraus ein tatsachlicher Neubaubedarf von bis 800
Wohnungen im Jahr angesetzt werden. Bereits im Jahr 2016 sollen nach Mdéglichkeit
3.000 dieser zusatzlichen Wohneinheiten realisiert werden. Um den e.g.
Wachstumsprognosen gerecht zu werden, ist es fir die Stadt Flensburg erforderlich
Flachen fir weitere Neubebauung bzw. Nachverdichtung im Bereich Wohnungsbau
bereitzustellen. Mit dieser geplanten Entwicklung wird die Funktion der Stadt
Flensburg als Oberzentrum des Landes Schleswig-Holstein und als zentraler Ort der
landeslibergreifenden Region Schleswig-Sidjutland weiter gestarkt.

Die 0.g. Grunde zur Planaufstellung werden durch eine am 05.09.2013 in Berlin
vorgestellten Studie des Kolner Institutes der deutschen Wirtschaft (IW) (vgl.
Flensburger Tageblatt vom 06.09.2013) bestatigt, wonach die Gesamtnachfrage nach
Wohnflachen im gesamten Land Schleswig-Holstein bis 2030 um 1,6 Prozent wéchst,
trotz leichtem Bevolkerungsriickzug um 0,9 Prozent. Auf die einzelnen Landkreise
und kreisfreien Stadte heruntergebrochen gibt es differenzierte Prognosen. In der
Stadt Flensburg steigt die Wohnbauflachennachfrage um 7,3 Prozent, &hnlich wie in
Hamburg mit 7,1 Prozent. Der Landkreis Schleswig-Flensburg hingegen liegt mit 1,4
Prozent prognostiziertem Zuwachs leicht unter dem Landesdurchschnitt. Die
prognostizierte Wohnflachennachfrage in der Stadt Flensburg liegt zudem deutlich
Uber dem Wert von Kiel mit nur 4,4 Prozent. Somit wird durch diese
Langzeitprognose belegt, dass sich die Aufstellung des B-Planes Nr. 244 ,Am
Wasserturm® in den erforderlichen Wohnflachenzuwachs der Stadt einfugt.
Vorsorglich wird der Hinweis gegeben, dass die 0.g. Studie auf aktuellen Prognosen
der Einwohnerentwicklung und der Entwicklung der Nachfrage nach Wohnflachen
durch die Bertelsmann-Stiftung basiert.

Aufgrund der erforderlichen Wohneinheiten, die mittel- und langfristig fir das an
Einwohnern wachsende Flensburg benétigt werden (vgl. u.a. Langzeitstudie vom IW),
wird es im B-Plan-Geltungsbereich keine klassische Einfamilienhaussiedlung geben.
Vielmehr muss vor dem Hintergrund der prognostizierten Wachstumsdynamik der
Stadt Flensburg ein verdichteter Wohnungsbau im Plangebiet realisiert werden.

Der Bebauungsplan ,Am Wasserturm“ (Nr. 244) bildet die bauleitplanerische
Grundlage fur den Bau von ca. 160 neuen Wohneinheiten, die innerstadtisch realisiert
werden sollen. Da parallel zum Bebauungsplan die 35. Anderung des
Flachennutzungsplanes und die 23. Anderung des Landschaftsplanes durchgefiihrt
werden, gibt es keinen Anlass flr die Durchfiihrung eines vereinfachten Verfahrens (8
13 BauGB) bzw. eines beschleunigten Verfahren (§ 13 a BauGB). Planungsrechtlich
sind die bisherigen Kleingartenflachen auch als planungsrechtlicher AufRenbereich
nach 8 35 BauGB zu bewerten, was ebenfalls im Widerspruch zu einem
Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltprifung und ohne Umweltbericht
stehen wurde.

Planungsziele und stadtebauliches Konzept

Der zu Planungsbeginn vorliegenden Konzeption ging ein stadtebaulicher
Wettbewerb voraus. Fir die ersten drei Platze dieses Wettbewerbs konnten jedoch
keine Investoren gefunden werden, da diese der Wirtschaftlichkeit aus Sicht der
Investoren nicht ausreichend Rechnung trugen. Letztlich hat sich eine
Investorengruppe von drei Flensburger Unternehmen (der Selbsthilfebauverein
(SBV), die Fa. Bauplan Nord GmbH & Co. KG sowie das Hoft Bauunternehmen) zur
Verwirklichung des Wohnbauprojektes ,Am Wasserturm“ zusammengeschlossen. So
wurde das Konzept (2. Platz aus dem stadtischen Architektenwettbewerb) in einem
weiteren von den Investoren initiierten Architekturwettbewerb Uberarbeitet. Im
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Ergebnis konnte sich das von Asmussen & Partner Uberarbeitete stadtebauliche
Konzept durchsetzen.

Die zentrale Entwurfsidee der stadtebaulichen Konzeption stitzt sich auf das Thema
Wasser. Vom an den B-Plan-Geltungsbereich angrenzenden Wasserturm flie3t das
Wasser dem Gelande folgend in Richtung Siiden bis zum Lautrupsbach und von dort
weiter bis ins Herz von Flensburg, dem Hafen an der Innenférde.

Diese Wasserbewegung spiegelt sich im Konzept wider durch eine offene Rinne, die
das Wasser vom Wasserturm bis zu dem im Siuden des B-Plan-Geltungsbereiches
geplanten Rickhaltebecken fuhrt (Hinweis: Das Konzept zur Freiraumgestaltung ist
als Anlagenplan der Begrindung beigefiigt). Von dort soll das Wasser in die
offentliche Regenwasserkanalisation abgefiihrt werden. Das Inspirierende an der
Planungsidee ist das Wasser und dessen Bewegung in der offenen Rinne erleben zu
kénnen.

Das Planungskonzept sieht eine Stichstralle von der Stralle ,Am Volkspark® zur
ErschlieBung des Plangebietes vor. Wahrend 0Ostlich der geplanten
ErschlieBungsstralle Geschosswohnungsbau mit Gebauden mit 2 Vollgeschossen
zuzuglich Staffelgeschoss bzw. bis 4 Vollgeschossen zuziglich Staffelgeschoss
vorgesehen sind, sind westlich der ErschlieBungsstral3e Einzel- bzw. Doppel- und
Reihenhduser geplant. Die stadtebauliche Idee sieht vor, an der vorhandenen
Bebauung an der ,Murwiker StraRe* mit einer kompakteren Bebauung zu beginnen
und in Richtung Westen zu den bestehenden Kleingérten und bei den
Wohnungsneubauten Kkleinteiliger zu werden. Staffelgeschosse haben den Vorteil,
dass Dachterrassen angelegt werden kdnnen. Da das Gelande von Norden nach
Suden innerhalb des Plangebietes ca. um 8,5 m abfallt, soll auch die Geschossigkeit
der Geschossbauten im Norden niedriger gehalten werden als im Stden.

Im Sddosten des Neubaugebietes ist der Bereich mit den hochsten Geb&uden
geplant. Dort ist es zulassig vier Vollgeschosse und zusétzlich Staffelgeschosse zu
bauen. Somit entsteht dort zuktinftig die hochste Dichte an neuen Wohnungen und
damit auch die gréf3te Frequentierung der direkt an die Gebdude angrenzenden
Freiflachen von Anwohnern. Um die Qualitdt dieser gebaudenahen Freiflaichen in
ihrer Funktion als AuRenwohnbereiche zu sichern, wird dort der Bau von offenen
Stellplatzen, Uberdachten Stellplatzen und Garagen ausgeschlossen und die
erforderlichen Stellplatze sind in diesem Bereich der allgemeinen Wohngebiete mit
den Bezeichnungen WA 7, 8 und 9 ausschlief3lich in Tiefgaragen nachzuweisen. Die
Tiefgaragen sind so ausreichend mit Erde zu Uberdecken, dass dort nicht nur Rasen,
sondern auch Geholze angepflanzt werden kénnen. Aufgrund des in Richtung Osten
starker abfallenden Gelandes wird es in den allgemeinen Wohngebieten WA 6 bis
WA 8 beim Bau von Tiefgaragen als Ausnahme zugelassen, dass eine Stiutzmauer
der Tiefgarage bis maximal 1,00 m Uber das Gelande herausragen darf.

Im Sdden und Siudosten befinden sich an den Hangflachen Waldflachen und mit
zahlreichen GrofRlaubbdumen bestandene Bereiche, welche die dort ,hinter den
Baumen“ neu entstehenden bis zu viergeschossigen (einschliel3lich Staffelgeschoss)
Wohngebaude relativ stark in den Hintergrund treten lassen bzw. im Sommer bei
vollstandiger Belaubung fast verstecken.

Die geplante Wohnsiedlung soll offen gestaltet werden. Im Bereich der
mehrgeschossigen Wohngeb&ude sollen die Griinanlagen von ,einer Hand" gepflegt
werden, so dass ein ordnungsgemafer Zustand dauerhaft sichergestellt werden
kann. Diese Grinanlagen sollen als Kommunikationsflache fungieren. Da im Suden,
etwa mit Beginn der Hangflache eine als Wald festgesetzte Flache beginnt, muss
nordlich der im B-Plan-Geltungsbereich festgelegten Waldgrenze ein Abstand von
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30,0 m von Bebauung freigehalten werden. Sidlich des allgemeinen Wohngebietes
WA 3 befindet sich innerhalb dieses Waldabstandsbereiches die 1.985 gm grol3e
SPE 1-Flache. Davon wurden bis 2011 rund 1.400 gm intensiv als Kleingartenflache
inklusive der dortigen Wege und baulichen Anlagen genutzt. Diese Flache verbleibt
im Landschaftsschutzgebiet und durch die Herausnahme von 1.400 gm intensiver
Kleingartennutzung und einer naturnahen wiesenartigen Herrichtung der Flachen
erfolgt hier - auch im Sinne einer Kompensation zu anderen aus dem LSG
entlassenen Flachen - eine deutliche Aufwertung dieser oberen Hangflache im
Hinblick auf Natur und Landschaft.

Die privaten Kleingartenflachen ragten direkt bis an die Hangkante und so manches
Grundstick wurde ,schrittweise vergréRert, indem vielfach die ,Gartenabfalle” direkt
am Hang ,in die Boschung entsorgt wurden®. Dieser in der Zukunft als offene
Wiesenflache gestaltete Bereich direkt nordlich der Hangkante und der Waldflache
wird zukinftig erstmalig fur die Allgemeinheit erlebbar. Im Sidosten auf dem im
Privateigentum befindlichen Flurstiick 4, Flur 47, Gemarkung Flensburg-H befindet
sich ein relativ groRes, gartenartig genutztes Grundstiick mit einer festen Gartenlaube
an der westlichen Grundsticksgrenze. Die Gartenlaube liegt innerhalb des 30 m
breiten Waldschutzstreifens, der von der Bebauung freizuhalten ist. Das Flurstiick 4
ist - ebenso wie die weiteren am Hang zur ,Mirwiker Stra3e” gelegenen Flurstiicke 5,
6 und 7 und wie der Hangbereich des Flurstickes 46 - als oOffentliche Grinflache
festgesetzt. Diese offentlichen Grunflachen, ebenso wie die Waldflachen und die
SPE-Flachen, verbleiben im Landschaftsschutzgebiet.

Wenn die bestehende Kleingartennutzung auf dem Flurstiick 4 aufgegeben wird und
das Flurstick zum Verkauf anstehen wird, greift das Vorkaufsrecht der Stadt
Flensburg, damit der Festsetzung einer offentlichen Grinflache ,Parkanlage” in der
Planzeichnung gerecht wird, da hier das Planungsziel besteht, eine private
Kleingartennutzung durch eine o6ffentliche Grunnutzung ohne bauliche Anlagen
abzulésen. Damit wird auch den Belangen von Natur und Landschaft entsprochen,
diesen besonders empfindlichen Hangbereich und die angrenzende Hangoberkante
baulich nicht zu belasten und in seinem naturraumlichen Charakter zu belassen, oder
durch Herausnahme baulicher oder kleingéartnerischer Nutzung die landschaftliche
Situation wieder zu verbessern. Das Flurstiick 4 wird durch einen den Hang von der
Murwiker StraRe“ hochfilhrenden Weg erschlossen. Dieser Gehweg wird als
offentlicher Gehweg in Richtung Westen bis an den Wendeplatz der neu geplanten
PlanstraBe fortgefiihrt, so dass es aus dem Neubaugebiet eine kurze autofreie
Wegeverbindung zur ,Murwiker Strafl3e" geben wird.

Um den offenen Charakter der Siedlung auch in der Gebaudestruktur zu
verwirklichen, sind keine langen ,Riegel* wie 6stlich der ,Murwiker StraRe” geplant.
Dies hat den Vorteil, dass Bewohner in den Wohnungen und den angrenzenden
AuBenwohnbereichen langere Sonnenscheindauer haben kénnen. Parallel zur B-
Planbearbeitung wurde eine Geb&udeschattensimulation fur alle Jahreszeiten erstellt,
um den Schattenwurf der moglichen Neubauten auf die bereits bebauten
Nachbargrundstiicke zu priifen und sicherzustellen, dass an den Gebauden und vor
allem auf den wohnungsnahen Erholungsflachen im Garten (z.B. Aul3enterrasse)
keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die Neubauten erfolgen. Im Rahmen der
Verschattungssimulation  konnte  ermittelt werden, dass auch in den
.Nutzungsrandzeiten“ (z.B. am 21. September um 15 Uhr) weder die AuRenterrassen
noch die westlichen Gebaudeseiten der Wohnh&user der Mirwiker Strale durch
einen der moéglichen Neubauten verschattet werden.
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6.

Nachhaltigkeitsaspekte in der Planung

In einer wachsenden Stadt wie Flensburg (vgl. Kapitel 4) mit seiner Funktion als
Oberzentrum kommt der Sicherung und dem Ausbau nachhaltiger Stadtstrukturen
sowohl fir die Stadt, wie auch in der zentralen Funktion fir das Umland eine
besondere Bedeutung zu. Da die Nachhaltigkeit mehrere Aspekte miteinander
kombiniert, missen im Rahmen der nachhaltigen Stadtentwicklung die
umweltrelevanten, wirtschaftlichen und sozialen Aspekte in Einklang gebracht
werden. Im Verlauf dieses Bebauungsplanverfahrens werden daher die 6kologischen
Gesichtspunkte beriicksichtigt, ohne dabei jedoch 6konomische und soziale
Interessen auller Acht zu lassen. Entsprechend dieser Zielsetzung geht es im
Rahmen der stadtebaulichen Konzeption nicht allein um ©6konomische
Realisierbarkeit des Vorhabens, sondern vor allem um die Attraktivitat und
Lebensqualitat in der neuen Wohnsiedlung. Daruber hinaus wird der Bebauungsplan
wahrend der Aufstellungsphase mit den Investoren abgestimmt wird, um dem
O0konomischen Aspekt der Nachhaltigkeit gerecht zu werden.

Die zentrale Entwurfsidee der stadtebaulichen Konzeption, die sich auf das Thema
Wasser stutzt (ein  Wasserlauf soll in einem naturnah  gestalteten
Regenrickhaltebecken mit ,,Aussichtsstufe* minden), der offene Charakter der neu
geplanten Wohnsiedlung mit qualitativer Freiflachengestaltung der wohnungsnahen
AulRenbereiche, die Buchenhecken- und Baumreihenpflanzung entlang der geplanten
Stichstral3e sowie der Knickaufwertung und der Knickneuanlage an der westlichen
Plangebietsgrenze erhthen die Aufenthaltsqualitat und Lebensqualitat im gesamten
Plangebiet.

Um den Versieglungsgrad durch das Bauvorhaben madglichst gering zu halten, sind in
der neu geplanten Wohnsiedlung nur Flachdacher zulassig, auf denen eine extensive
Dachbegriinung angelegt werden soll. Die begriinten Dacher dienen im Plangebiet
vor allem der Rickhaltung, Versickerung und Verdunstung bzw. der kontrollierten
oder gedrosselten Ableitung des Regenabflusses, wodurch u.a. die negativen Folgen
des Klimawandels im neu geplanten Wohngebiet abgemildert werden. Daneben
wirken die begrinten Dacher im Sommer temperaturdampfend und sie stellen einen
Lebensraum fur Avifauna und Insekten dar. Weiterhin wird um Wohnraum
herzustellen im Wesentlichen keine Flache in Anspruch genommen, die von
besonderer Bedeutung fur den Naturschutz ist. Abgangige wertvolle Strukturen (Knick
und Einzelbdume) werden durch Knickneupflanzung und Anlegen einer
stralRenbegleitenden Baumreihe ersetzt. Demnach wird dem 6kologischen Aspekt der
Nachhaltigkeit Geniige getan.

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung bleibt festzustellen, dass die
Errichtung fir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf den Flachdéchern
der neuen Gebaude vorgesehen ist und die planungsrechtlichen Voraussetzungen
dafur geschaffen werden. Des Weiteren werden bei der spateren Errichtung der neu
geplanten Wohngebaude die jeweils geltenden Standards (z.B.
Energieeinspeiseverordnung und Warmeschutzverordnung) zur Energieeinsparung
zum Einsatz kommen. Ferner sieht die zu Planungsbeginn vorliegende Konzeption
vor, dass die neu geplanten Gebaude an das vorhandene Fernwérmenetz in der
~MUrwiker Stral3e" angeschlossen werden sollen.

Ferner wird mit der Umsetzung des Bauvorhabens die im Bestand 2013 unbebaute
Freiflache erschlossen. Durch die geplante StichstralBe von der StralBe ,Am
Volkspark” kann man nach Suden bis zur mit Wald bestandenen Waldhangkante
gelangen. Die neu geplante Stichstralle endet in einer Wendeschleife, an der ein
naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken vorgesehen ist. Von dort soll ein Fuweg
in Richtung Osten bis zur ,Mirwiker Stral3e” verlaufen. Weiterhin soll ein zusatzlicher
FulRweg von der Mitte der StichstraBe nach Westen fuhren, um eine fu3laufige
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Verbindung zum Volkspark mit seinen Spiel- und Sportstatten herzustellen. Aufgrund
dieser ErschlieBung und der Gestaltung durch Knickaufwertung und Knickneuanlage
an der Westgrenze des B-Plan-Geltungsbereiches, der Buchenhecken- und
Baumreihenpflanzung entlang der geplanten StichstralRe sowie der Hangsituation mit
vorgelagertem naturnahem Regenrickhaltebecken wird die Wertigkeit des Gebietes
im Hinblick auf die Erholungs- und Nachhaltigkeitsfunktion mit Umsetzung der
Planung gesteigert (sozialer Aspekt).

Die aufgefuhrten Punkte zeigen auf, dass die beabsichtigte Planung eine nachhaltige
Stadtentwicklung verfolgt, bei der die umweltrelevanten, wirtschaftlichen und sozialen
Aspekte in Einklang gebracht werden.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB und § la BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden.
Dabei findet gemaR Satz 4 das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwéagung
Berticksichtigung.

Methodik der Umweltprifung

Gemall den rechtlichen Anforderungen, detailliert dargestellt unter Kap. 7.3.1
Fachgesetze, erfolgt die Umweltpriifung. Dabei beriicksichtigt der Planer neben der
Anlage 1 zum BauGB die ,Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung” in Schleswig-Holstein vom
heutigen Ministerium flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume.

Erganzend orientiert sich der Planer z.T. am ,Leitfaden zur Durchfihrung der
Umweltprufung in der Bauleitplanung fir Gemeinden, Planer und Behdrden sowie die
Offentlichkeit — Umweltprifung in Mecklenburg-Vorpommern* vom ehemaligen
Umweltministerium fir Arbeit, Bau und Landesentwicklung, da hier eine
ausfuhrlichere Darstellung der Umweltprifung mit Hinweisen und Beispielen als in
den Schleswig-Holsteiner Hinweisen erfolgt.

Die Methodik im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priafung wird im
Artenschutzfachbeitrag dargestellt. Im Wesentlichen folgt diese den Vorgaben des
Landesbetriebs StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein: ,Beachtung des
Artenschutzrechtes bei der Planfeststellung — Neufassung nach der Novellierung des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 mit Erlauterungen und Beispielen®.

Grundlegende Daten zu einzelnen Schutzgitern werden dem Landwirtschafts- und
Umweltatlas des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Raume Schleswig-Holsteins im Internet entnommen
(http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php).

Die Bestandsdarstellung und Beeintrachtigungsprifung zum Schutzgut Boden erfolgt
des Weiteren in Anlehnung an den Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltprifung
nach BauGB" der Bund / Lander- Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO), Januar
20009.

Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes
Die Stadt Flensburg beabsichtigt, Baurecht flir eine innerstadtische Neubebauung auf
einem Gelande zu schaffen, das ehemals Uberwiegend als Kleingartensiedlung
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genutzt wurde sowie sich im nordwestlichen Bereich seit mehr als 10 Jahren als
landwirtschaftliche Brachflache® darstellt.

Zur verkehrlichen ErschlieBung erfolgt die Festsetzung einer Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung: ,verkehrsberuhigter Bereich”. Diese Verkehrsflache
fuhrt von der StralRe ,Am Volkspark” (StichstralRe von der L 249, ,Mirwiker Strafl3e)
als Stichstral3e bis nahe an den Hangbereich, der zur StraRe ,Am Lautrupsbach” (K
20) abfallt.

Von der Wendeanlage am sidlichen Ende der geplanten StichstralRe soll eine
Verkehrsflache nach Osten filhren und die ErschlieBung des Flurstiicks 46, Flur 47,
Gemarkung Flensburg-H gewahrleisten. Diese StichstralBe wird vom genannten
Flurstiick als FuRBweg bis zur ,Murwiker Stra3e* gefuhrt. Es erfolgt fur diesen Bereich
die  Festsetzung einer  Verkehrsflache  besonderer  Zweckbestimmung,
FulRgéngerbereich.

Wahrend 0stlich und westlich der nach Sidden gerichteten Stichstralle die
Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten erfolgt, werden die Vegetationsbereiche
im Ubergang zum Hang, sudlich der Wendeschleife, als SPE-Flachen festgesetzt. Die
sudlich wiederum davor bestehenden Gehdélzstrukturen stellen sich als Wald im Sinne
des Landeswaldgesetzes dar, so dass diese Hangbereiche als Wald festgesetzt
werden. Der nach Osten zur ,Murwiker Stral3e" abfallende Hang ist mit Geholz
bestanden, fallt jedoch seiner Auspragung nach nicht unter die Definition von Wald
gemal Landeswaldgesetz. Zum Schutz der Gehdlze sowie des Hangbereiches vor
Bebauung wird dieser Bereich als Griinflache festgesetzt.

Zum Zwecke der Entsorgung von Regen- und Oberflichenwasser wird ein
Regenriickhaltebecken vorgesehen, in einem Bereich der als Flache fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserflusses mit
der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken festgesetzt wird. Dieser Bereich
schliel3t direkt stiddstlich an die Wendeschleife der Planstral3e an.

Im Nordwestzipfel des B-Plan-Geltungsbereiches wird eine weitere Grunflache
festgesetzt sowie eine Flache fir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen und
Strduchern. Am Rande des B-Plan-Geltungsbereiches befindet sich zur
Planaufstellung eine Gehdolzstruktur, die von der Unteren Naturschutzbehtérde (UNB)
als Knick eingestuft wird. Diese ist im Bestand stark geschadigt, soll wiederhergestellt
und u.a. durch die zuvor genannten zeichnerischen Festsetzungen dessen Erhalt
gesichert werden.

Nach Suden entlang der Westgrenze des B-Plan-Geltungsbereiches wird die
Neuanpflanzung eines Knicks durch Festsetzung gesichert.

Fur im Bestand 2013 bebaute Wohngrundstiicke an der ,MUrwiker Stral3e* erfolgt die
Festsetzung von maximal 2 Vollgeschossen. Im Bestand 2012 sind die
Wohngebaude, mit Ausnahme einer 2-geschossigen Stadtvilla, eingeschossig.

Im zur Planaufstellung unbebauten Bereich (Uberwiegender Teil des B-Plan-
Geltungsbereiches) ist Geschosswohnungsbau mit max. 2 Vollgeschossen in den
allgemeinen Wohngebieten (WA-Gebieten) 1, 3- 5 und 10-12, max. 3 Vollgeschossen
in den WA-Gebieten 2, 6 und 9 sowie max. 4 Vollgeschossen in den WA-Gebieten 7
und 8 vorgesehen. Die max. Grundflache der Gebaude ist durch Baugrenzen und

! Die Flache wurde bis vor etwa 10 Jahren als Mahdgrinland genutzt.
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GRZ (Grundflachenzahl: beschreibt wie viel des jeweiligen Baugebiets durch
Hauptgebaude bebaut werden darf) gesichert.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Der gesamte B-Plan-Geltungsbereich umfasst eine Gré3e von 56.660 gm.

Allgemeines Wohngebiet 39.090 gm
davon Neubaugebiet 28.370 gm
Verkehrsflache ,verkehrsberuhigter Bereich® 1.800 gm
Verkehrsflache ,Am Volkspark" 1.480 gm
Verkehrsflache ,Fuligangerweg*” 354 gm
Verkehrsflache ,Parkplatz® 753 gm
Flache fur Ver- und Entsorgungsanlage ,Strom*“ 15 gm
Grinflachen ,6ffentliche Parkanlage* 4.240 gm
Grinflache ,private Parkanlage” 442 gm
SPE-Flachen 2.705 gm
Flachen fir Wald 4.255 gm
Flache fur Wasserwirtschaft ,RRB" 1.526 gm

Genauere Angaben zum Grad der Flachenversiegelung und Bebauung vor und nach
Realisierung des B-Planes sind im Kapitel 7.4.4 ,Schutzgut Boden“ bzw. 7.7
~Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung” enthalten.

Festgelegte Ziele des Umweltschutzes in einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen sowie ihre Berlucksichtigung

Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548)

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind gemaR &8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
folgende Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu bertcksichtigen, insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europadischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

g) die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschlissen der Européischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, c und d
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Daher ist gemall § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, um die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Diese sind in Form
eines Umweltberichtes gemar § 2 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 2a Nr. 2 BauGB als Teil der
Begriindung zum Bebauungsplan zu beschreiben und zu bewerten. Die Anlage 1 des
BauGB (Inhaltsangabe zum Umweltbericht) ist anzuwenden.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Die Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB bezieht sich auf das, was nach
gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes angemessenerweise verlangt werden
kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
zu berilcksichtigen. Liegen Landschaftsplane oder sonstige Plane nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe g BauGB vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der
Umweltprifung heranzuziehen.

Nach § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
u.a. zur AuBerung auch im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung (UP) nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern. Im Sinne des § 4 Abs. 2
BauGB haben sie auch Aufschluss Uber von ihnen beabsichtigte oder bereits
eingeleitete Planungen und sonstige MalRnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung
zu geben, die fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des B-Plan-
Geltungsbereiches bedeutsam sein kdnnen. Verfligen die Behdrden oder sonstigen
Trager offentlicher Belange Uber Informationen, die fur die Ermittlung und Bewertung
des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, haben sie diese Informationen der
Gemeinde zur Verfugung zu stellen.

Sollten keine Informationen oder Unterlagen zur Verfigung gestellt werden, hat die
Stadt Flensburg daher im Sinne des § 4a Abs. 6 BauGB davon auszugehen, dass
entsprechende Belange nicht betroffen sind, keine entsprechenden Informationen
und Unterlagen zur Verfiigung stehen, deren Inhalt die Stadt Flensburg daher nicht
kennt und hétte kennen muissen und fir die Rechtmé&Rigkeit des Bebauungsplanes
nicht von Bedeutung sind und dementsprechend bei der Beschlussfassung liber den
Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kénnen.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Stadt fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang
und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist.
Als ergadnzende Vorschrift zum Umweltschutz dient § 1a BauGB wie folgt:

Abs. 1: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften
zum Umweltschutz anzuwenden.

Abs. 2: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere Malnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundséatze nach den
Satzen 1 und 2 sind nach § 1 Abs. 7 in der Abwéagung zu bertcksichtigen.

Abs. 3: Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 zu
beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und
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Festsetzungen nach den 88 5 und 9 als Flachen oder MalRnahmen zum
Ausgleich. Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vereinbar ist, koénnen die Darstellungen und
Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.
Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen kénnen auch vertragliche
Vereinbarungen nach 8§ 11 oder sonstige geeignete MaRnahmen zum
Ausgleich auf von der Gemeinde bereit gestellten Flachen getroffen werden.
Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulédssig waren.

Abs. 4: So weit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinen fir
die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maRgeblichen Bestandteilen
erheblich beeintrachtigt werden kann, sind die Vorschriften des
Bundesnaturschutzgesetzes Uber die Zulassigkeit und Durchfiihrung von
derartigen Eingriffen einschlie3lich der Einholung der Stellungnahme der
Kommission anzuwenden.

In 8 200a BauGB wird klargestellt, dass mit ,Festsetzungen und Darstellungen zum
Ausgleich” in 8 1 a BauGB auch ErsatzmalRnahmen gemeint sind. Dies erfolgte in
Anlehnung an die Eingriffsregelung nach BNatSchG.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (GVBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95)

Die Grundsatze und Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege werden im § 1
BNatSchG festgelegt. Darin werden die Belange der Schutzguter (Mensch, Tiere und
Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaftshild) benannt. Diese Belange
hat das Baugesetzbuch unter § 1 Abs. 7 aufgenommen (s.0.).

8 1 Abs. 5 BNatSchG (Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege) fordert
zudem: ,Grof3flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor
weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter
Flachen sowie die Bebauung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten
Innenbereich, soweit sie nicht fir Grinflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der
Inanspruchnahme von Freiflachen im AufRenbereich“. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 244 im stadtischen Innenbereich, unter Nutzung vorhandener
Infrastrukturen, wird die Stadt Flensburg diesem wesentlichen Ziel des Naturschutzes
gerecht.

Aus den nach EU-, Bundes- oder Landesrecht geltenden artenschutzrechtlichen
Regelungen konnen sich Hindernisse fiur die Zulassung eines Vorhabens ergeben.
Zur Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange sind daher umfangreiche
Prufschritte erforderlich, die jedoch in der Bearbeitungstiefe an die jeweilige
Planungsebene angepasst werden mussen. Die europarechtlichen
Artenschutzregelungen sind durch den § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes in
nationales Recht umgesetzt worden.

Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG
Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande sind im 8§ 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verankert. Demnach ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
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Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren.

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstoren.

Diese Verbote werden u.a. fur Eingriffsvorhaben um den Absatz 5 ergénzt, mit dem
bestehende und von der Europdischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der
Auslegung der artenschutzrechtlichen Vorschriften der FFH-Richtlinie genutzt und
rechtlich abgesichert werden, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse
bei der Anwendung der Verbotsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

Fur nach 8§ 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im
Sinne des 8§ 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zulassig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe
der Séatze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein
Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit
verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit erforderlich, kdnnen auch
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festgesetzt werden. Fir Standorte wild
lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders
geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfilhrung eines Eingriffs
oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote
vor.

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24.
Februar 2010 (GVOBI. Schl.-H. 2010 S. 301, ber. S. 486), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 13. Juli 2011 (GVOBI. Schl.-H. 2011 S. 225).

Das LNatSchG trifft u.a. zusatzliche Regelungen zu landesspezifisch
charakteristischen und schitzenwerten Biotopen.

Gesetz Uber Grundsatze zur Entwicklung des Landes
(Landesentwicklungsgrundséatzegesetz) vom 31. Oktober 1995 (GVOBI. Schl.-H. S.
364) GS Schl.-H. 1l, GI.Nr. 230-2, zuletzt ge&dndert durch Art. 6 Abs.2 G zur And.
landesplanungsrechtlicher Vorschriften vom 27.4. 2012 GVOBI. Schl.-H. S. 452,
aufgeh. durch G v. 5. 12. 2012 GVOBI. Schl.-H. S. 742)

Nach dem (LEntwGrSG SH) in der Fassung vom 19.10.1995 sind zur dkologischen
Qualitatssicherung des Raumes:

e Natur- und Umweltressourcen sparsam und pfleglich zu behandeln (§ 6 Abs. 1
LEntwGrSG);

e Naturraumtypische Landschaften zu sichern und wo nétig zu entwickeln sowie die
Vielfalt, Eigenart und Schoénheit der schleswig-holsteinischen Landschaften zu
erhalten und auf natirliche und naturnahe Landschaftsstrukturen Ricksicht zu
nehmen (8§ 6 Abs. 2 LEntwGrSG);

* bei allen Planungen und MaRnahmen auf eine sparsame Inanspruchnahme und
moglichst geringe zuséatzliche Versiegelung der Bodenflachen hinzuwirken;
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7.3.2

e der AuRenbereich grundsatzlich als Freiraum zu erhalten;

e einer mdoglichen Neunutzung bisheriger Siedlungsflachen einschlieB3lich einer
Nutzung von Verdichtungsmdglichkeiten sowie einer Nutzung geeigneter
Freiflachen im Siedlungsbereich den Vorrang vor der Inanspruchnahme von
AuBenbereichsflachen zu geben;

- Standorte sowie Umfang und Einzugsbereich von Anlagen, die insbesondere
Luftverunreinigungen, Larm, Erschitterungen oder schadliche Strahlungen
verursachen oder sonst die natdrlichen Grundlagen des Lebens nachteilig
beeinflussen kdnnen, so zu wahlen, dass Gefahren, Nachteile und Belastigungen
soweit wie mdglich vermieden und die naturlichen Landschaftsstrukturen gewahrt
werden kénnen (8 6 Abs. 4 LEntwGrSG).

Fachplane

Der Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein 2010 konkretisiert flir den
Bereich Natur und Umwelt u.a. folgende Grundsatze der Raumordnung:

» Die natirlichen Grundlagen des Lebens sind besonders zu schiitzen und zu
entwickeln. Natur- und Umweltressourcen sind haushélterisch zu nutzen und
pfleglich zu behandein.

» Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sollen in ihrer gewachsenen
Vielfalt sowie in ihrer typischen Verbreitung und natirlichen Entwicklung nachhaltig
geschutzt werden.

* Planungen und MaRRnahmen, die zur Grundwasserabsenkung und Veranderungen
der Grundwasserbeschaffenheit fuhren, sollen vermieden werden.

» Der Boden soll in seinen natirrlichen Funktionen, seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte sowie in seinen Nutzungsfunktionen nachhaltig
gesichert, in seiner Entwicklung gefordert und erforderlichenfalls wiederhergestellt
werden. Daher sollen Nutzung und Inanspruchnahme von Boden durch
Versiegelung, Abgrabung und Aufschittung schonend und sparsam erfolgen.

» Schadliche Bodenveranderungen und Altlasten sollen so saniert werden, dass
dauerhaft keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur
den Einzelnen oder die Allgemeinheit von ihnen ausgehen.

» Archéologische Denkmaéler, die im Boden verborgen sind, sollen erhalten werden.

» Zur langfristigen Vorsorge sollen Beeintrachtigungen des Klimas vermieden
werden. Zum Schutz des Klimas sollen die Emissionen von Treibhausgasen durch
eine auf Siedlungsschwerpunkte ausgerichtete Siedlungsstruktur und geeignete
technische und infrastrukturelle MaRnahmen, vor allem im Energie-, Bau- und
Verkehrsbereich, reduziert werden. Die naturlichen Voraussetzungen zur
Erhaltung und Verbesserung der lokalen Klimaverhaltnisse sowie der Lufthygiene
sollen bei allen Planungen und MaRnahmen bericksichtigt werden. Bei der
Inanspruchnahme von Flachen fir Bauvorhaben sollen Beeintrachtigungen
klimatischer Ausgleichsleistungen, insbesondere der Luftaustauschbedingungen,
vermieden werden. Die Belastung der Luft mit Schadstoffen einschlie3lich Staub
und durch Larm soll vermindert oder mdglichst gering gehalten werden.

Landschaftsrahmenplan (LRP 2002) fur den Planungsraum V
Der gesamte Planungsraum V wird als abgelegener, strukturschwacher, landlicher
Raum eingeordnet.

Die im Norden des Planungsraums V gelegene kreisfreie Stadt Flensburg ist zugleich
das Oberzentrum der Region. lhre Bedeutung erstreckt sich nicht nur auf die
benachbarten Bereiche des Kreises Schleswig-Flensburg, sondern erfillt aufgrund
der Lage in Nachbarschaft zum Konigreich Danemark auch wichtige
Bindegliedsfunktionen zum skandinavischen Raum.
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Zum B-Plan-Geltungsbereich, der im Stadtraum Flensburg liegt, werden im
Landschaftsrahmenplan keine Aussagen in Bezug auf die naturschutzfachlichen Ziele
getroffen.

Fur den urbanen Raum, zu dem der B-Plan-Geltungsbereich gezéahlt werden kann,
wurden allerdings landschaftliche Leitbilder entwickelt. Zu diesen Leitbildern zahlt ein
“gesundes innerortliches Lokalklima durch unversiegelte Flachen, begrinte
Verkehrswege und Platze sowie die Freihaltung von Kaltluftschneisen
(Niederungsgebiete) von Bebauung”.

Da ein gewisser Grad an Versiegelung durch die Bebauung erreicht wird, kann dem
Leitbild “gesundes innerdrtliches Lokalklima durch unversiegelte Flachen” nicht ganz
entsprochen werden. Allerdings steht hier das Angebot neuen Wohnraums,
erforderlich aufgrund des prognostizierten Wachstums der Stadt Flensburg, in der
Abwégung Uuber dem Leitbild der unversiegelten Flachen und der daraus
resultierenden positiven Wirkung auf das Lokalklima.

In dem Punkt “begriinte Verkehrsflachen und Platze” wird der Bebauungsplan dem
Leitbild gerecht.

Ein weiteres Leitbild lautet “Kulturhistorisch besondere Landschaftsausschnitte durch
Erhaltung und Entwicklung des Knicksystems, der Kleingewdsser und sonstiger
kulturhistorisch  bedeutsamer Objekte” fordern. Diesem Leitbild wird der
Bebauungsplan Uberwiegend gerecht, da der Knick an der Westgrenze des B-Plan-
Geltungsbereiches erhalten bleibt und aufgewertet wird. Weiterhin wird fir den
Verlust eines 70 m langen Knicks entlang der Stral3e ,Am Volkspark® der bestehende
an der Westgrenze des B-Plan-Geltungsbereiches um 140 m durch Knickneuanlage
verlangert. Innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches wird ein Kleingewasser entfernt.
Dieses ist von keiner besonderen Bedeutung fir den Naturschutz und fallt nicht unter
den gesetzlichen Biotopschutz (siehe Kapitel 7.4.2 ,Schutzgut Pflanzen/Biotope).

Regionalplan-Planungsraum V (09.12.2002)

Der Regionalplan weist die Stadt Flensburg als Oberzentrum aus. Stadt- und
Umlandbereiche in landlichen R&umen sind gemall Regionalplan die Stadte
Flensburg, Schleswig und Husum mit ihren umliegenden Gemeinden.

Den Stadten und Gemeinden im Planungsraum kommt eine besondere
Verantwortung im Sinne der Lokalen Agenda 21 bei der Entwicklung und Umsetzung
klimaschutzwirksamer MalRnahmen zu. Sie werden dabei seitens des Landes
unterstitzt. Dem Gebot des Ressourcenschutzes entspricht es auch, dass die
Kommunen im Sinne von § 1a BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgehen und dabei Bodenversiegelungen auf das notwendige MalR begrenzen
sollen. Klimaschutzwirksame MalRnahmen werden insofern berticksichtigt, als dass
die Gebaude nach den heutigen, technischen Umweltstandards gebaut werden.
Durch energiesparendes Bauen soll langfristig dem Nachhaltigkeitsgedanken Geniige
getan werden.

Eine Gebietsentwicklungsplanung, wie bereits fir den Stadt- und Umlandbereich
Schleswig aufgestellt, soll in Flensburg innerhalb des Planungszeitraums
durchgefiihrt werden. Der B-Plan-Geltungsbereich ist Teil des Stadtbereiches
Flensburg und wird des Weiteren als Teil des ,baulich zusammenhdngenden
Siedlungsgebietes eines zentralen Ortes" dargestellt. Der Bebauungsplan sieht eine
neue Wohnbebauung vor und kommt somit diesem Ziel nach.
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7.3.3

Landschaftsplan 1998, in der Fassung Fortschreibung 2012
Uber die am 11.10.2013 bekanntgemachte 23. Anderung des Landschaftsplanes
sind die ehemaligen Kleingartenflachen dazu im Wesentlichen als Wohnbauflachen
dargestellt. Im nordwestlichen und sudlichen Teil grenzen Waldflachen an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Wohnbauflachen/gemischte Bauflachen
liegen an der ,Murwiker Straf3e“ bzw. der StraRe ,Am Volkspark".

Flachennutzungsplan 1998

Der Flachennutzungsplan stellt den Uberwiegenden Bereich als Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Dauerkleingéarten dar. Die an der ,Murwiker Strae“ und an der
StraRe ,Am Volkspark* vorhandenen Wohngeb&ude sind im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflachen dargestellt. Am nordlichen Rand des B-Plan-Geltungsbereiches ist
ein Parkplatz dargestellt.

Entsprechend erfolgt die 35. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren zur Bebauungsplanaufstellung. Die mittlerweile ehemaligen
Kleingartenflachen werden dazu im Wesentlichen als Wohnbauflachen dargestellt.

Schutzgebiete

Ein Umsetzungsinstrument fur eine groRraumige Sicherung von Natur und
Landschaft ist das Landschaftsschutzgebiet nach 8 15 LNatSchG. Die Kreise und
kreisfreien Stédte weisen die Gebiete durch Verordnung aus. Im Vergleich zu einem
Naturschutzgebiet ist die Schutzintensitat des Landschaftsschutzgebietes geringer.
Der Schwerpunkt liegt in der Regel auf der Bewahrung des Landschaftsbildes und
der Sicherstellung der Erholungsfunktion. Ebenso kdnnen Mal3hahmen zur Erhaltung,
Wiederherstellung  oder  Entwicklung des  Naturhaushaltes durch die
Naturschutzbehérden verordnet werden.

Der Uberwiegende Tell des Geltungsbereiches befand sich im
Landschaftsschutzgebiet ,Volksparkgelande“. Mit Anderungsverordnung vom
30.09.2013 wurden diese Teile entlassen.

Das vom B-Plan-Geltungsbereich nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ist der in
einer Entfernung von ca. 1 km in &stliche Richtung liegende ,Landschaftsteil
Vogelsang-Trogelsby“. Zwischen den beiden Gebieten befinden sich grdRRere
Wohnsiedlungen, so dass keine Auswirkungen auf den Landschaftsteil Vogelsang—
Trogelsby aufgrund des B-Planes Nr. 244 und dessen Umsetzung zu erwarten sind.

In einer Entfernung von etwa 2,7 km befindet sich das Naturschutzgebiet , Twedter
Feld“. Der B-Plan-Geltungsbereich im Stadtteil Fruerlund ist durch den Stadtteil
LFriedheim“ vom ,Twedter Feld“ getrennt. Aufgrund der hohen baulichen Dichte
zwischen dem Landschaftsschutzgebiet und dem Naturschutzgebiet ist nicht mit einer
Beeintrachtigung des ,Twedter Feldes" zu rechnen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet, ,Kistenbereiche Flensburger Forde von
Flensburg bis Geltinger Birk (FFH DE 1123-393), liegt zwischen Flensburg und
Gelting. Es umfasst Kustenlebensrdume der Flensburger Innen- und AuRenforde
sowie die der Forde vorgelagerten Flachwassergebiete und ist vor allem durch einen
hohen Waldanteil gekennzeichnet. Der Abstand zum B-Plan-Geltungsbereich betragt
ca. 3 km. Aufgrund der groR3en Entfernung zum B-Plan-Geltungsbereich ist nicht mit
einer Beeintrachtigung des FFH-Gebietes zu rechnen.

Das néchstgelegene SPA-Gebiet (special protected area bzw. EU-Vogelschutz-
gebiet) befindet sich, von Flensburg aus gesehen, erst hinter Glicksburg. Eine
Beeintrachtigung dieses Vogelschutzgebietes ist ausgeschlossen.
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7.4

7.4.1

Beschreibung des Umweltzustands sowie Beschreibung und Bewertung
der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch

In Bezug auf das Schutzgut Mensch sind die Auswirkungen auf die Gesundheit des
Menschen und auf die Erholungseignung, die sich aus den Bebauungsplanungen
ergeben kdnnten, zu prifen.

Dabei ist die Situation im Bestand und nach erfolgten Eingriffen auf Grundlage der B-
Planfestsetzungen bezlglich Immissionen und der Erholungseignung zu bewerten,
insbesondere im Hinblick auf Larm, Geruch, Schadstoffe, visuelle Beeintrachtigungen
bzw. Orts- und Landschaftsbild sowie Wegenutzung.

Schallimmissionen
Im Bestand gehen keinerlei Emissionen (Schall, Geruch etc.) vom B-Plan-
Geltungsbereich aus.

Weiterhin ist der B-Plan-Geltungsbereich durch stadtischen Verkehrslarm (,Murwiker
Stral3e”) vorbelastet. Die werktagliche Verkehrsmenge betragt 11.400 Kfz/24 h mit
einem Spitzenwert von 1.200 Kfz/h in der ,Rush Hour".

In dem B-Plan-Geltungsbereich sind zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes
beziglich des von der ,Muirwiker Stra3e* ausgehenden Verkehrslarms die
Orientierungswerte fir stadtebauliche Planungen gemalfd DIN 18005/1 mit 55 dB (A)
tags und 45 dB (A) nachts einzuhalten. In diesem Zusammenhang wurde im Mai
2013 vom Buro Larmkontor GmbH, Hamburg eine schalltechnische Untersuchung zur
Ermittlung der Geréauschbelastung durch den StralRenverkehr im Bereich des B-
Planes Nr. 244 auf Grundlage aktuell verfugbarer Verkehrszahlen und in Anlehnung
an die Verkehrslarmverordnung (16. BImSchV) vorgelegt. Die Einhaltungswerte nach
DIN 18005 sind idealerweise anzustreben, es handelt sich aus Sicht des
Schallschutzes jedoch nicht um Grenz-, sondern um Orientierungswerte. Nach
geltender Rechtsauffassung werden auch die Grenzwerte der 16. BImSchV als
Obergrenze des Ermessensspielraums mit 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts
herangezogen.

Das Larmgutachten gelangt zu dem Ergebnis, dass sich in Teilen des B-Plan-
Geltungsbereiches schalltechnische Konflikte mit den Orientierungswerten der DIN
18005 und den Grenzwerten der 16. BImSchV ergeben, gesundheitsgefahrdende
Pegel werden jedoch nicht erreicht. Hierbei wurden Pegel von bis zu 64-65 dB(A)
tags an den zur ,Mirwiker Stral3e" gelegenen Gebduden im WA 12 und an der
westlichsten Grenze des WA 8 ermittelt sowie 54-60 dB(A) nachts. In den Gebieten
WA 9 und 10 und im grof3ten Teil des WA 8 bewegen sich die Beurteilungspegel tags
bei etwa 55-64 dB(A) und 45-54 dB(A) nachts.

Im Hinblick auf die schalltechnischen Konflikte empfiehlt der Gutachter
LarmschutzmalBhahmen durch entsprechende Grundrissgestaltungen sowie die
Ausweisung von Larmpegelbereichen und entsprechend erforderliche Schalldamm-
Mal3e der AuRenbauteile. Die Ergebnisse des Gutachtens und die Vorschldge zu den
entsprechend zu treffenden Festsetzungen sind unter Kap. 9.7 aufgefihrt.

Im Ergebnis des Schallgutachtens sind ohne konkrete passive
SchallschutzmalBnahmen erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch
(hier: neue Anwohner) zu erwarten.
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Die vom Schallgutachter vorgeschlagenen SchallschutzmaRnahmen werden als
textliche Festsetzungen in den Teil B des B-Planes aufgenommen. Auf diese Weise
werden erhebliche Schallbelastungen fir die neuen Anwohner ausgeschlossen.

Die StraBe ,Am Volkspark" weist selbst unter Berilcksichtigung einer
Verkehrszunahme  durch  die geplante  Wohnbebauung lediglich  ein
Verkehrsaufkommen von 1.550 Kfz/24 h auf. Daraus resultierend sind keine
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 zu erwarten.

Eine zweite Quelle mdglicher Gerduschimmissionen durch Kfz-Verkehrslarm stellt die
Stellplatzanlage westlich des WA-Gebietes Nr. 11 dar. Der hdchstmdgliche
Verkehrslarm ginge von einer Anlage mit offenen Stellplatzen aus. Im
Schallgutachten wurde fiir diese Stellplatzanlage eine anlagenbezogene
Verkehrslarmermittlung — hier nach TA-Larm — durchgefuhrt. In der TA-Larm wird der
Verkehrslarm von einer Stellplatzanlage fir Wohngebaude als ,Gewerbeldrm*
definiert. Grundsétzlich sind Stellplatze und damit verbundene Immissionen im
Zusammengang mit im dortigen Baugebiet zuldssigen Nutzungen hinzunehmen,
soweit keine unzumutbare Beeintrachtigung von ihnen ausgeht. Es gibt auch keine
gesetzliche Vorgabe, wo auf dem Grundstiick die Stellplatze anzulegen sind, so dass
auch die Lage an der jeweiligen riickseitigen Grundstiicksgrenze in den WA-Gebieten
5, 6 und 10 zulassig ist.

Im Sinne des gegenseitigen Ricksichtnahmegebotes war zu prifen, wie sich die
Nutzung in den &stlich angrenzenden Grundstiucken, auf den langen, bis zur
Murwiker Stral3e reichenden Grundsticken, im Bestand darstellt, da die nicht
Uberbauten Grundsticksteile zuerst einmal der Erholung der Bewohner dienen und
daher besonders schutzbedurftig sind.

Aus den konkreten ortlichen Gegebenheiten ergibt sich, dass diese langgezogenen
Garten Uberwiegend in den mittleren Gartenbereichen und den nahe an den Hausern
gelegenen Bereichen genutzt werden und die hinteren (westlichen), rtickwartigen
Grundstlcksteile, z.T. auch wegen des dort schattenwerfenden vorhandenen Baum-
und Gehdlzbestandes, nur eingeschrankt der Erholung dienen.

Diese Stellplatzanlage in den WA-Gebieten 5, 6 und 10 ist Wohngeb&uden
zugeordnet mit maximal 63 Wohnungen. Pro Wohnung wird 1 Stellplatz gebaut, so
dass hier von einer Anlage von 63 offenen Stellplatzen ausgegangen wird, die mit 2
Anschliissen an die im Westen neu gebaute PlanstraRe angebunden werden. Bei der
Berechnung von ,Verkehrslarm von geplanten privaten Stellplatzanlagen* wird in der
Bewertung als ,technisch anerkanntes Gutachten* die Parkplatzlarmstudie zur
Berechnung von Schallemissionen aus Parkplatzen, etc. vom Bayrischen Landesamt
fur Umweltschutz (August 2007) herangezogen. Hier wird fir die werktagliche
Tageszeit (6 — 22 Uhr) von rund 3,2 Fahrten pro Stellplatz ausgegangen, d.h. ca. 6,4
Fahrbewegungen (3,2 Anfahrten und 3,2 Rickfahrten).

Auf der Basis dieser Werte aus der bayrischen Parkplatzstudie wirden sich auf der
63 Stellplatze umfassenden privaten Stellplatzanlage am Tage (6 — 22 Uhr) rund 400
Fahrzeughewegungen ergeben und in der ,lautesten Nachtstunde" wéren es ca. 10
Fahrten.

Die Immissionsrichtwerte nach TA-Larm betragen fur allgemeine Wohngebiete am
Tag 55 dB(A) und in der Nacht 40 dB(A). Der Gutachter hat die hochsten Werte an
den westlichen AufRenfassaden der Gebaude ermittelt. Die berechneten Werte der
Gebaude liegen bei der Mirwiker Stral3e 13 mit 43 dB(A) am Tag und 37 dB(A) in der
Nacht, Marwiker StraRe 15, 1. OG mit 40 dB(A) am Tag und 34 dB(A) in der Nacht
sowie Am Volkspark 3 bei 41 dB(A ) am Tag und 34 dB(A) in der Nacht und somit
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unter den oben genannten einzuhaltenden Richtwerten. Aufgrund des zu den meisten
Zeiten des Tages dort bereits durch den Verkehrslarm der Mirwiker StralRe
vorhandenen Larmpegels, ist der ,Stellplatzlarm” im Bereich der dem Wohnhaus
zugeordneten Wohnterrassen dort nicht gesondert als zusatzlicher L&rm
wahrnehmbar.

Der von der Mirwiker Straf3e bis an die Gebauderickseiten wirkende Verkehrslarm
ergibt so z.B. an der Murwiker Stral3e 13 im 1. Obergeschoss (OG) einen Tageswert
von 50 dB(A), d.h. 7 dB(A) hoher als der Stellplatzwert, und nachts von 41 dB(A), d.h
4 dB(A) hoher als der Stellplatzwert. Gleiche dB(A)-Wertdifferenzen gelten auch fir
das Gebaude Murwiker StraRe 15. Am Volkspark 3 ist z.B. der Tageswert durch den
von der oOffentlichen Stralle erzeugten Verkehrslarm mit 50 dB(A) ebenfalls um 9
dB(A) héher als der ,Stellplatzlarm®.

Der Gutachter stellt fest, dass in den Nachtstunden als vorkommende
Spitzenschallquellen im Bereich der Stellplatzanlagen das Turschlagen der PKW
angesetzt werden kann. Vom Gutachter wird dargestellt, dass es die gangige
Rechtsauffassung ist, dass ,Stellplatzlarm* auch in Wohnbereichen zu den Ublichen
Alltagserscheinungen gehort und Stellplatze, deren Anzahl dem durch die zulassige
Nutzung verursachten Bedarf entspricht, in einem von Wohnbebauung gepréagten
Bereich keine erheblichen unzumutbaren Stérungen hervorrufen. Diese Auffassung
wird auch in der bayrischen Parkplatzlarmstudie geteilt und fiir fachlich vertretbar
gehalten. Diese Rechtsauffassung vertritt den Ansatz, dass einzelne Maximalpegel
fur Stellplatze nicht zu bertcksichtigen sind. Mégliche Spitzentberschreitungen aus
dem Turenschlagen von PKW auf dem Stellplatz einer Wohnanlage werden daher
schalltechnisch als nicht relevant angesehen.

Unter Beriicksichtigung der o6rtlich vorhandenen Nutzung der Stellplatzanlage
benachbarter Grundstiicksnutzung wird festgestellt, dass eine Beeintrachtigung durch
die geplante neue Stellplatzanlage als gering anzusehen ist.

Erholungseignung

Die Planung bereitet Umweltauswirkungen fir die ruderalen Bereiche sidlich der
Stral’e ,Am Volkspark* durch Neubebauung vor, sowie weiterhin einen Ausbau der
Verkehrsflache ,Am Volkspark“. Wege und Freiflachen fur die Erholung sind im
Bestand 2013 nicht vorhanden.

Diese Bereiche sind entsprechend von keiner besonderen Bedeutung fur die
Erholung.

Angrenzend an diese zu bebauenden Bereiche befinden sich der Volkspark sowie
Kleingéarten und Einfamilienhausgrundstiicke. Temporar ist hier durch Larmbelastung
eine Beeintrachtigung des Erholungswertes zu erwarten. Langfristige und somit
erhebliche Beeintrachtigungen sind allerdings nicht zu erwarten.

Parallel zur B-Planbearbeitung wurde eine Gebaudeschattensimulation fir alle
Jahreszeiten erstellt, um so den Schattenwurf der mdglichen Neubauten auf die
bereits bebauten Nachbargrundstiicke zu prifen und sicherzustellen, dass dort an
den Gebauden und vor allem auf den wohnungsnahen Erholungsflachen im Garten
(z.B. Aul3enterrasse) keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die Neubauten
erfolgen.

Mit Umsetzung des Bauvorhabens wird die im Bestand 2013 unbebaute Freiflache
erschlossen. Durch die geplante Stichstral3e von der StraBe ,Am Volkspark" kann
man nach Siuden bis zur mit Wald bestandenen Waldhangkante gelangen. Die neu
geplante StichstraBe endet in einer Wendeschleife, an der sich ein naturnah
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gestaltetes Regenrlickhaltebecken (RRB) befindet. Von dort soll ein FulBweg in
Richtung Osten bis zur ,MUrwiker Stral3e* verlaufen. Weiterhin soll ein FuBweg von
der Mitte der Stichstral3e nach Westen filhren, um eine fuBlaufige Verbindung zum
Volkspark herzustellen. Aufgrund dieser ErschlieBung sowie der Gestaltung durch
Knickaufwertung und Knickneuanlage an der Westgrenze des B-Plan-
Geltungsbereiches, der Buchenhecken- und Baumreihenpflanzung entlang der
geplanten Stichstralle sowie der Hangsituation mit vorgelagertem naturnahem RRB
wird die Wertigkeit des Gebietes im Hinblick auf die Erholungsfunktion mit Umsetzung
der Planung gesteigert.

Pflanzen, Biotope und biologische Vielfalt

Bestand

Der B-Plan-Geltungsbereich befindet sich dstlich der Flensburger Férde zwischen der
~Mirwiker Straf3e" im Osten und dem Volkspark im Westen. Im Siden wird der B-
Plan-Geltungsbereich durch die Stral3e ,Am Lautrupsbach” und im Norden durch die
Stralle ,Am Volkspark® (als Teil des B-Plan-Geltungsbereiches) mit nordlich
anschlieenden Kleingarten (SGk) begrenzt. Eine weitere Kleingartenanlage (SGk)
befindet sich westlich des B-Plan-Geltungsbereiches und wird durch einen
Sichtschutz bzw. einen Zaun vom B-Plan-Geltungsbereich getrennt.

Auf Grundlage der Standardliste der Biotoptypen in Schleswig-Holstein (2. Fassung,
Mai 2003) wurde im Mérz 2013 eine Biotopbestandsaufnahme durchgefihrt.

Der grof3te Teil des B-Plan-Geltungsbereiches stellt sich als ruderale Gras- und
Staudenflur (RHm) dar. Die Uberwiegende Flache der Gras- und Staudenflur war
langjéhrig von Kleingarten bestanden und entsprechend durch Gartenlauben bebaut,
so dass zur Biotopbestandsaufnahme z.T. offene vegetationsfreie Bodenbereiche
(SG) registriert werden. Der ndrdliche Bereich der Gras- und Staudenflur, umrahmt
vom Volkspark (SPp) im Westen, der sich z.T. als waldartige Parkanlage (SPpw)
darstellt, der StraBe ,Am Volkspark® im Norden sowie Einzel- und
Reihenhausbebauung (SBe) im Osten, wurde langjahrig nicht mehr als Grunland
genutzt, so dass sich eine sehr artenarme Grasflur (Gmm/RHm) entwickeln konnte.
An der Sudostgrenze dieser Freiflache befinden sich acht Einzelbdume (2
Obstbdume, 2 Hangebirken sowie je eine Rotbuche, Ulme, Tanne, Fichte).

Mittig der Gras- und Staudenflur besteht ein Kleingewasser. Dieses Kleingewasser ist
in einem ehemaligen Bombentrichter aus dem 2. Weltkrieg entstanden. Der Boden ist
stark lehmig, so dass sich das Wasser in diesem dauerhaft halt. Auf der Ostseite ist
das Gewasser in Beton eingefasst. Die Vegetation stellt sich wie bei einem Zierteich
dar. Kleinflachig wurde am Nordostrand Rd&hricht gepflanzt und auf der Westseite
Weidengehdlz. Weiterhin ist das Gewésser von Brombeerstrduchern umgeben. Das
Gewasser weist keine natirlichen oder naturnahen Bereiche im Sinne des § 30 Abs.
2 Nr. 1 BNatSchG auf und gilt daher auch nicht als gesetzlich geschutzt.

Nach 8§ 21 LNatSchG geschitzte Biotopstrukturen stellen sich im B-Plan-
Geltungsbereich ausschlieRlich als Knicks (HWt) dar. Diese verlaufen an der
Westgrenze des B-Plan-Geltungsbereiches sowie an der Stral3e ,Am Volkspark®. Der
Zustand der Knicks ist als sehr schlecht einzustufen.

An der Westgrenze ist der Erdwall nur noch vom B-Plan-Geltungsbereich aus deutlich
zu erkennen. Von dem Sandweg, der am Knick entlang von der Strale ,Am
Volkspark® zur Kleingartenanlage siudwestlich des B-Plan-Geltungsbereiches fihrt, ist
der Wall (vermutlich aufgrund der Aufschittung des Sandweges) kaum noch zu
erahnen. Weiterhin sind die knicktypischen Gehdlze auf dem Wall z.T. tot bzw.
fehlen. Dies betrifft insbesondere den sudlichen Teil des Knicks, der entlang der
Westgrenze des B-Plan-Geltungsbereiches verlauft.
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Die Hanglage im Siden des B-Plan-Geltungsbereiches sowie sudlich daran
anschlieBende Bereiche sind dem Volkspark zuzuordnen (SPp/SPpw). In der
Sudostspitze des B-Plan-Geltungsbereiches befindet sich ein Ziergarten (SGz). In der
Miurwiker Straf3e" ist auf Hohe des B-Plan-Geltungsbereiches die Zeilenbebauung
pragend.

GemalR & 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG geschitzte Pflanzen wurden im B-Plan-
Geltungsbereich nicht festgestellt.

Westlich des B-Plan-Geltungsbereiches hat sich der Stadtpark in der Form entwickelt,
dass dieser als Wald im Sinne des 8 2 Abs. 1 LWaldG zu bewerten ist. Gemal § 24
Abs. 1 LWaldG ist ein 30 m Abstand zu Waldflachen bei der Errichtung von baulichen
Anlagen einzuhalten.

Eingriffe in das Schutzqut Pflanzen/Biotope

Die Beseitigung des Knicks an der Strale ,Am Volkspark® ist als erhebliche
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft fir das Schutzgut Pflanzen/Biotope und
somit gemaR § 14 Abs. 1 BNatSchG? als Eingriff zu bewerten.

Da Knicks zusatzlich als gesetzlich geschiitzte Biotope im Land Schleswig-Holstein
gelten, bedarf es im Rahmen des Bauantrages einer Ausnahme nach § 30 Abs. 3
BNatSchG. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist eine grundsatzliche
Zustimmung der zustandigen unteren Naturschutzbehérde im Rahmen ihrer
Stellungnahme im ToB-Beteiligungsverfahren erforderlich.

Weiterhin ist der Verlust von vier Einzelbdumen, die unter die Baumschutzsatzung
der Stadt Flensburg fallen, als Eingriff und somit ausgleichspflichtig zu bewerten
(siehe Kap. 7.7, Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung).

Ein 30 m breiter Streifen Wald, der westlich an den B-Plan-Geltungsbereich
anschlie3t, mit einer Flache von 1.515 gm wird gemall 8§ 9 Abs. 1 LWaldG
umgewandelt. Es erfolgt die Entfernung der Nadelgehotlze. Am Sudrand der Flache
werden standortgerechte heimische Geholze gepflanzt.

Die dafur erforderliche Waldumwandlungsgenehmigung liegt mit Schreiben der
Unteren Forstbehdrde vom 26.08.2013 vor. Gemald 8 9 Abs. 4 LWaldG wird fur die
Waldumwandlung eine Ersatzaufforstung im Verhaltnis 1:1,5 erbracht. Dies entspricht
einer Flache von 2.273 gm. Diese werden in dem Ersatzaufforstungspool der Unteren
Forstbehorde erbracht. Konkret wurden Buchen und Eichen sowie randlich Kirschen
auf dem Flurstick 6/3 der Flur 1 in der Gemarkung Uelsby gepflanzt und von der
Forstbehoérde bereits abgenommen.

Zu Waldumwandlung sowie zur Ersatzaufforstungsmallnahme hat die Untere
Naturschutzbehorde ihr Einverstandnis erteilt.

Tiere und biologische Vielfalt

Tiere und Pflanzen, ihre historische Artenvielfalt sowie ihre Lebensraume und
Lebensbedingungen sind auf Grundlage des BNatSchG zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

% GemaR § 18 BNatSchG wird der Ausgleichsbedarf nach BauGB geregelt. Dennoch wird zur Definition, was eine
ausgleichspflichtige Beeintrachtigung ist, auf 8 14 BNatSchG zurlickgegriffen, da durch § la Abs. 3 Satz 1
BauGB die Verbindung zur Eingriffsregelung nach BNatSchG hergestellt wird.



Bebauungsplan Nr. 244 22 Stand: 15.01.2014
+Am Wasserturm*

Aufgrund der vorhandenen Lebensraumausstattung (Gras- und Staudenflur,
Kleingewasser, lineare und flachige Gehdlzstrukturen sowie Einzelbdume) sind im B-
Plan-Geltungsbereich bzw. angrenzend potentielle Arten der Tiergruppen Amphibien,
Flederméuse und Brutvdgel zu erwarten.

Das Biro Bioplan (Hammerich & Wierdt) aus Kiel wurde beauftragt, die potentiellen
Tiervorkommen artenschutzrechtlich zu bewerten. Dies erfolgte in Form eines
Artenschutzbeitrages. An dieser Stelle werden daher ausschlie3lich die wesentlichen
Ergebnisse dargestellt und daraus abgeleitet die erforderlichen
artenschutzrechtlichen MaRnahmen im Kapitel 7.6 aufgefuhrt sowie als Festsetzung
in den Teil B des Bebauungsplanes aufgenommen.

Amphibien

Als artenschutzrechtlich relevante Amphibienarten sind potentiell der Kammmolch
(Triturus cristatus), der Laubfrosch (Hyla arborea) und der Moorfosch (Rana arvalis)
fur den B-Plan-Geltungsbereich nicht auszuschlieRen. Keine dieser Arten konnte im
Rahmen der Begehungen am 30.03.° und 28.04.2013 nachgewiesen werden.

Wahrend der Gutachter Laub- und Moorfrosch weitgehend ausschlief3t, liegen fir den
Siedlungsraum Flensburg einige Nachweise des Kammmolchs vor. Auch zwei
weitere Begehungen im August 2013 erbrachten nur Negativbefunde, so dass ,ein
rezentes Vorkommen des Kammmolchs in dem Gewasser mit hinreichender
Wabhrscheinlichkeit ausgeschlossen werden kann“ (Hammerich & Wriedt 2013).
Belange des besonderen Artenschutzes sind im Hinblick auf die Amphibienfauna
durch die Planung nicht berthrt.

Neben den artenschutzrechtlich relevanten Amphibienarten kénnen Gras-,
Teichfrosch sowie Erdkrote potentiell im B-Plan-Geltungsbereich vorkommen.
Wahrend letztere zur Begehung im Fruhjahr nicht nachgewiesen werden konnten,
wurden vier sich in Auflosung befindliche Laichballen des Grasfrosches im
Kleingewésser festgestellt. Da der Grasfrosch zu den héaufigsten und
anpassungsfahigsten Amphibienarten in Schleswig-Holstein. z&hlt und etwa 100 m
weiter westlich im Volkspark ein deutlich gréReres und fur Amphibien besser
ausgestattetes Kleingewésser existiert, wird der Verlust des Kleingewassers als
Lebensraum fir den Grasfrosch nicht als erheblich im Sinne der Eingriffsregelung
bewertet. Des Weiteren wird das Kleingewdsser im Baugebiet vor der
Wanderungszeit des Grasfrosches zugeschiittet. Am Kleingewasser scheinen die
Strukturen zur Uberwinterung suboptimal fir Amphibien.

Fledermé&use
Nicht auszuschlieRen sind potentiell die Arten Breitfligel-, Zwerg-, Micken- und
Rauhautfledermaus sowie der Grof3e Abendsegler.

Die linearen Gehdlzstrukturen im B-Plan-Geltungsbereich dienen potentiell als
FlugstraRen (Leitlinien) fir Fledermause. Diese bleiben erhalten und werden z.T.
aufgewertet sowie neue geschaffen.

Als Jagdhabitat fungieren die Gehdlzstrukturen sowie die Garten, die sich nordlich
und sidwestlich des B-Plan-Geltungsbereiches anschlieBen. ,Die Flache mit den
beseitigten Kleingarten [geplantes Wohnbaugebiet] hat dagegen keine besondere
Bedeutung fur Flederméause. Keine der aufgefiihrten Teilhabitate hat eine existentielle
Bedeutung fur den Fortbestand der lokalen Fledermauspopulationen.” (Hammerich
2013)

8 Kleingewasser gefroren, Begehung daher ohne Befund
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Alle fur Flederméuse relevanten Gehdlzstrukturen bleiben erhalten. Lediglich sechs
EinzelbAume am norddstlichen Rand des geplanten und im Bestand 2013
unbebauten Wohngebietes sind abgéngig. Winterquartiere sind hier nicht zu
erwarten. Als Fledermaussommerquartier kann deren Funktion allerdings nicht
ausgeschlossen werden. Der Verlust dieser Baume als potentielles Sommerquartier
ist weder im Rahmen der Eingriffsregelung noch im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prifung erheblich, da diese nicht essentiell sind und die
Fledermauspopulationen nicht gefahrdet.

Um den Verbotstatbestand der Tétung zu vermeiden, wird eine Bauzeitenregelung
(Zeitraum zur Fallung der Einzelbdume) vorgesehen (siehe Kapitel 7.6).

Bei Einhaltung der Bauzeitenregelung werden keine Belange des besonderen
Artenschutzes oder der Eingriffsregelung tangiert.

Brutvogel

Im B-Plan-Geltungsbereich und angrenzend wurden bei den Begehungen (30.03. und
29.04.2013) 22 Vogelarten festgestellt. Weiterhin kdnnen 8 weitere Vogelarten
potentiell vorkommen.

Die wesentlichen Geholzstrukturen des B-Plan-Geltungsbereiches bleiben erhalten.
Das Freiland wie auch das Kleingewéasser, ein 70 m langer Knick und sechs
Einzelbaume werden Uberplant.

Auf der Freiflache kommt als einziger Offenlandbrtiter der Fasan vor.

Durch den Verlust als Fortpflanzungs- und Ruhestatte des Fasans im B-Plan-
Geltungsbereich werden weder artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausgel6st,
noch ist dies erheblich im Sinne der Eingriffsregelung. Die Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten bleibt im raumlichen Zusammenhang erhalten, da
die wenigen Individuen in die weitere Umgebung ausweichen kdnnen.

Der abgangige Knick entlang der Strale ,Am Volkspark® befindet sich in einem
schlechten Zustand. GrolRere Teile sind nicht gehdlzbestanden. Der Wall ist z.T.
deutlich  abgeflacht. Durch den Verlust dieses Knicks werden keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ausgelost, da die Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten flr Gehdlzbriter im rdumlichen Zusammenhang
erhalten bleibt (ausreichende Ausweichmoéglichkeiten fur Gehélzbriter durch
Gehdlzstrukturen des Volksparks, der Kleingarten sowie weitere Knickstrukturen). Fur
die Fauna ist der Verlust des Knicks nicht erheblich im Sinne der Eingriffsregelung.

Jedoch ist der Verlust des Knicks erheblich in Bezug auf das Schutz Pflanzen. Daher
erfolgt der Ausgleich des Knickverlustes durch Knickneuanpflanzung im Verhaltnis
1.1,5. Mittelfristig entstehen hier auch fur die Brutvogelfauna neue Habitate.

Um eine Totung zu vermeiden, wird eine Bauzeitenregelung vorgesehen. Die
Baufeldfreimachung soll aulBerhalb  der  Vogelbrutzeit erfolgen. Zur
Baufeldfreimachung zahlt neben der erforderlichen Gehoélzbeseitigung das
Abschieben der Grasnarbe. Entsprechend kann eine Ansiedlung mit Brutabsicht
vermieden werden.

~Wahrend der Bauphase kann es [in geringem Umfang zu Stdérungen von
Fasanvorkommen in angrenzenden Offenflachen] sowie zu Stérungen von
Brutvogelvorkommen in angrenzenden Lebensraumen kommen. Diese sind jedoch
als unerheblich einzustufen, da sie keine negativen Auswirkungen auf den
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Erhaltungszustand der lokalen Population [des ungefahrdeten Fasans] sowie der
ungefahrdeten gehodlzbewohnenden Brutvogel haben (,Erlauterungen zur Beachtung
des Artenschutzes in der Planfeststellung” des LBV-SH, S. 10). Grundsatzlich sind
die vorkommenden Arten aus weitgehend stérungstolerant einzustufen.* (Hammerich
2013)

Bei Beachtung der Vermeidungsmafhahmen sind weder artenschutzrechtliche
Belange noch Belange der Eingriffsregelung betroffen.

Boden

Im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes wird der Boden als die obere Schicht der
Erdkruste, soweit sie Trager der Bodenfunktionen ist, definiert. GemaR & 1 des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) ist es Aufgabe des Menschen die
Funktionen nachhaltig zu sichern oder wieder herzustellen. Zudem soll gemai § 1
BNatSchG und 8 1 (2) BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden und Versiegelungen auf das geringstmogliche Mal3 begrenzt
werden.

Bestand

Das Relief fallt von Nordwesten nach Sidosten innerhalb des B-Plan-
Geltungsbereiches relativ kontinuierlich ab. Wéhrend an der Zufahrt der Planstralle
die Gelandeoberflache bei etwa 46,00 m 4. NHN liegt, betragt diese am sudlichen
Rand der stidlichsten allgemeinen Wohngebiete 38,50 bis 37,20 m . NHN.

Aufgrund der Hangsituation im Siiden des B-Plan-Geltungsbereiches féllt das Relief
daran anschlieend steil bis auf 20 m U. NHN an der Nordwestspitze bzw. etwa 28 m
0. NHN an der Sudostspitze des B-Plan-Geltungsbereiches ab, wo die Stral3e ,Am
Lautrupsbach” entlang der Siidgrenze des B-Plan-Geltungsbereiches verlauft.

Vom Ingenieur-Geologischen Biro Boden & Lipka liegt ein Untersuchungsbericht
vom 09.10.2012 zu den Bodenverhéltnissen im Bereich des B-Plan-Geltungsbereichs
vor. Diesem ist zu entnehmen, dass der ndérdliche Teil desselben (ehemals
landwirtschaftlich in Form von Grinland genutzt) kiinstlich aufgefillt wurde um 1,80 m
im Norden nahe der Stral3e ,Am Volkspark® bzw. noch 1,40 m nahe der sidlichen
Flursticksgrenze des Flurstiicks 52. Hauptsachlich handelt es sich dabei um die
Bodenart Schluff mit tonigen, feinsandigen bzw. humosen Anteilen.

Der stdlich anschlielBende Bereich wird von Geschiebelehm in Tiefen von 2,40 m bis
z.T. 3,20 m dominiert mit dartiberliegenden Mutterbodenstarken von 0,20 bis 0,40 m.
Tiefere Schichten werden zumeist durch Geschiebemergel beschrieben. Sowohl der
Geschiebelehm als auch der Geschiebemergel sind im B-Plan-Geltungsbereich durch
Schluff dominiert und entsprechend als bindig zu beurteilen.

Im Westen des B-Plan-Geltungsbereiches nahe der Einfahrt zu den westlich
angrenzenden Kleingarten wurde sandiges Substrat bis zu einer Tiefe von 2,80 m
festgestellt. Auch hier schlie@en sich in tieferen Bodenschichten bindige
Bodenzusammensetzungen als Beckenschluff und Geschiebemergel an. N&here
Angaben sind dem Untersuchungsbericht zu entnehmen.

Aufgrund des hohen Anteils an Schluff und Ton ist der Wassergehalt in den
Geschiebelehm- bzw. Geschiebemergel und Beckenschluffschichten mit etwa 20 %
als relativ hoch zu bewerten.

Die Ergebnisse der Kleinbohrungen bestatigen den augenscheinlichen Eindruck zum
B-Plan-Geltungsbereich, dass der Boden im B-Plan-Geltungsbereich sich
Uberwiegend als stark lehmig darstellt. Diese Abschéatzung resultiert aus dem
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Wasser, das sich nach Niederschldgen lange in den Senken des B-Plan-
Geltungsbereiches halt. Die Vegetation ist in diesen Bereichen (drei kleinere Flachen
im B-Plan-Geltungsbereich) nahezu ausschlieRlich durch Flatterbinse (Junsus
effusus) charakterisiert. Die Flatterbinse ist als Nassezeiger zu bewerten.

Weiterhin ist nach Angaben eines alteren Birgers das permanente Kleingewasser im
WA 6 (siehe B-Planzeichnung) ein Bombentrichter aus dem 2. Weltkrieg. Aufgrund
schlechter Wasserdurchlassigkeit bzw. Wasseraufnahmefahigkeit und dem leicht
nach Siudosten abfallenden Relief flie3t das Regenwasser oberflachig in Richtung der
bereits bebauten Einfamilienhausgrundstiicke an der ,Mirwiker Strae” und sammelt
sich im Bestand 2013 in deren Gérten.

Eine Versickerung von Niederschlagwasser ist aufgrund bindiger Bdden nicht
maglich. Diese weisen gemal dem Untersuchungsbericht eine
Wasserdurchlassigkeit von unter 1 X 10-10 m/sec auf. ,Nach DIN 18 139 T. 1 ist der
Boden somit als schwach bis sehr schwach durchléssig einzustufen (Boden & Lipka
2013). Eine wesentliche Bedeutung fur die Grundwasserneubildung kann somit nicht
angenommen werden.

Es wird ein Bemessungswasserstand von 0,50 m unter GOK als im Zuge von
Bauvorhaben zu beachten angegeben. Die Frostempfindlichkeit wird mit F3 vom
Geologen eingestuft.

Die Bodenfruchtbarkeit (Standort fir Kulturpflanzen) als Bodeneigenschaft ist im
Bereich des B-Plan-Geltungsbereiches von untergeordneter Rolle, da dieses sich im
Innenbereich der Stadt Flensburg befindet und als wirtschaftlich zu betreibende
landwirtschaftliche Flache nicht in Betracht kommt. Zumal im Innenbereich dem
bendtigten Wohnungsraum aufgrund steigender Bevélkerung in Flensburg Vorrang
gewahrt werden sollte.

Fur die Bodenfruchtbarkeit sind u.a die Feldkapazitat, die bodenkundliche
Feuchtestufe und die Nahrstoffverfugbarkeit bestimmend.

GemalR Landwirtschafts- und Umweltatlas (L-U-Atlas) des MELUR S.-H. weisen die
Boden im Planungsraum mit 25° bis 75% Perzentil eine mittlere Feldkapazitat bei
regionaler Bewertung auf. Die Feldkapazitat gibt an, wie viel Wasser der Boden im
effektiven Wurzelraum entgegen der Schwerkraft halten, also speichern, kann.

Weiterhin gibt der L-U-Atlas eine stark frische bodenkundliche Feuchtestufe (Stufe 5,
bei 11-skaliger Bewertung) an, sowie dass mit 25% bis 75% Perzentil eine mittlere
Nahrstoffverfiigbarkeit bei regionaler Bewertung vorliege.

Auch die Filtereigenschaft des Bodens wird als mittlere von dem L-U-Atlas
angegeben. Die Filtereigenschaft wird durch die Haufigkeit des Bodenwasser-
austauschs beschrieben. Das Bodenwasser wird nach landesweiter Bewertung 1 bis
1,5 mal pro Jahr komplett ausgetauscht. Dies entspricht 25% bis 75% Perenzil
(regionale Bewertung).

Fir den Menschen hat der zu bebauen geplante Boden keine direkte Bedeutung
(indirekt  durch  Grundwasserneubildung als Wasserspeicher und  zur
Wasserreinigung), da die Flache im Bestand zur B-Planaufstellung vollstandig
ungenutzt ist. Vorbelastet ist der Boden durch Verdichtung infolge der urspriinglichen
Errichtung und spateren (im Jahr 2012/2013) Beseitigung von Kleingartenanlagen mit
den damit zusammenhangenden Gartenlauben, Terrassen und Wegen bzw. im
Norden des B-Plan-Geltungsbereiches durch die langjahrige landwirtschaftliche
Nutzung und damit einhergehende Verdichtung des Bodens.
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Durch Bebauung mit Wohngebduden, Wegen und Terrassen sowie
Griunanlagenschaffung wird der Boden fur den Menschen direkt nutzbar.

Aufgrund der aufgefiihrten Bodeneigenschaften wird dieser als Boden mittlerer
Wertigkeit eingestuft. Eine besondere Bedeutung flir den Natur- bzw.
Landschaftshaushalt ist nicht zu erkennen (siehe erganzend Kapitel 7.4.5).

Altlasten

Es liegen keine Hinweise zu bestehenden Altlasten vor. Bodenverunreinigungen
wurden wahrend der vom Geologen durchgefiihrten Kleinbohrungen nicht festgestellt,
so dass in Anlehnung an die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung von
1999 kein weiterer Untersuchungsbedarf besteht.

Kampfmittel
Im B-Plan-Geltungsbereich sind Kampfmittel nicht auszuschliel3en. Vor Beginn von

Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Bautrager
sollen sich frihzeitig mit dem Kampfmittelrdumungsdienst in Verbindung setzen,
damit Sondier- und RaummaRnahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden
koénnen.

Eingriff in das Schutzqut Boden

Bei Versiegelung des Bodens durch Errichtung von Gebauden oder Anlagen bzw.
StraBen und Wegen etc. wird dieser seiner Funktionsfahigkeit beraubt. Fir die zu
versiegelnden Bereiche entfallt u.a. die Bodenfunktion Filter und Puffer fir
Schadstoffe. Vor Versiegelung erfolgt der Abtrag von nicht tragfahigem
Bodenmaterial und eine Sandauffiillung. Entsprechend werden Bodenversiegelungen
als erhebliche Beeintrachtigung und somit als Eingriff bewertet. Siehe dazu Kapitel
7.7 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung".

Die Herstellung des Regenriickhaltebeckens durch Aushub des Bodens stellt
ebenfalls einen Eingriff in das Schutzgut Boden dar.

Fir den nordlichen Bereich des B-Plan-Geltungsbereiches, der ehemals
landwirtschaftlich genutzt wurde, wird ein Bodenaustausch der Bodenauffillungen
sowie z.T. anschlieBender weiterer weicher Bodenschichten vom Geologen
empfohlen. Da es sich im Wesentlichen um (anthropogen bedingte)
Bodenauffillungen handelt, die aus bautechnischen Griinden auszutauschen waren,
wird dies als nicht erheblich im Sinne der Eingriffsregelung bewertet.

Fir Bodenbereiche, die nicht versiegelt werden, ist dennoch von einer
Beeintrachtigung in Form von Verdichtung auszugehen infolge des Befahrens durch
schwere Bau- sowie Transportfahrzeuge. Eine Auflockerung des Bodens in
unversiegelten Bereichen, um die Wasserdurchlassigkeit zu erhdhen, ist sinnvoll,
sofern eine Durchmischung mit wasserdurchlassigeren Bodenarten erfolgt (z.B.
Sand). Denn schon im Bestand 2013 ist der Boden aufgrund des hohen Anteils an
Schluff und Ton schlecht bis gar nicht wasserdurchlassig. Eine ledigliche
Auflockerung des Bodens wirde aufgrund des tonigen und schluffigen
Bodenmaterials und dessen Verdichtung durch Schwerkraft und normale
Gartennutzung nur kurzfristigen Erfolg bringen. Aufgrund der schlechten
Wasserdurchléssigkeit im Bestand 2013 wird eine Verdichtung im speziellen B-Plan-
Geltungsbereich nicht als erheblich im Sinne der Eingriffsregelung bewertet und die
Auflockerung/Durchmischung lediglich empfohlen (siehe auch Kapitel 7.6).

Die Durchmischung des spateren Oberbodens mit sandigen Materialien reduziert die
Filtereigenschaft des Bodens. Dies wird als nicht erheblich bewertet, da sich in tiefer
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7.4.5

7.4.6

anschlieBenden Schichten weitere Filterschichten aus tonigem und schluffigem
Material anschlieRen und der Oberboden fir die Grinanlagen mit 30 bis 40 cm
beschrieben wird.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass Drainagen direkt um die Wohngebaude gelegt
werden, um die Bausubstanz vor Oberflachen- und Stauwasser zu schiitzen. Der
Wasserhaushalt des Bodens wird auf diese Weise kleinrdumig beeintréachtigt, jedoch
nicht erheblich im Sinne der Eingriffsregelung.

Erhebliche Bodenerosionen sind nach Fertigstellung des neuen Wohngebietes (WA 1
- 10) nicht zu erwarten. Bautechnisch sind Bodenerosionen aufgrund des abfallenden
Gelandes bei abgeschobener Grasnarbe nicht auszuschlielen. Diese kdnnen bei
starken Regenféllen und langerem Fehlen der Befestigung z.B. durch Vegetation
erheblich im Sinne der Eingriffsregelung sein.

Der Boden hat eine Bedeutung als Lebensraum fur Tiere. Untersucht wurde die
Grol¥fauna. Naheres zum Vorkommen und zur Beeintrachtigung faunistischer Arten
ist dem Kapitel 7.4.3 zu entnehmen. Dartber hinaus bildet der Boden fir zahlreiche
Bodenorganismen, die den Boden u.a. durchmischen, durchluften oder auch
umwandeln (organisches in anorganisches Material, d.h. humose Anteile in
mineralische), den Lebensraum. Dieser geht im Rahmen der Versiegelung an der
Stelle des Eingriffs verloren (Aushub und Abtransport von bautechnisch nicht
tragfahigem Mutterboden, d.h. mit organischen Anteilen, sowie nicht tragféhiger
anthropogener Auffullungen). Diese Beeintrdchtigung wird als Bestandteil der
Versiegelung betrachtet (siehe oben). Weiterhin wird der Lebensraum zeitweise
durch Verdichtung stark beeintrachtigt.

Wasser

Der B-Plan-Geltungsbereich befindet sich in keinem Wasserschutzgebiet. Weiterhin
befinden sich keine Wasserschutzgebiete in planungsrelevanter Nahe.

Die Stadt Flensburg ist unter dem Grundwasserkdrper O1 mit tiefem
Grundwasserkorper zusammengefasst. Es besteht keine Gefahrdung des
Grundwasserkorpers  hinsichtlich  des chemischen  Zustands bzw. der
Grundwassermenge gemdalR digitalem Landwirtschafts- und Umweltatlas (letzte
Abfrage 15.05.2013).

Durch gemald B-Plan Nr. 244 zuldssige Bodenversiegelungen von ca. 16.700 gm
Voll- und zuséatzlich etwa 5.760 gm Teilversiegelung wird in daraus resultierenden
Versiegelungsflachen die Grundwasserneubildungsrate erheblich reduziert.

Das Oberflachenwasser wird entsprechend der Bebauung anders verteilt und
gespeichert bzw. abgeleitet als im Bestand 2013 auf der bestehenden Freiflache. Das
auf den versiegelten Flachen anfallende Regenwasser wird in ein
Regenriickhaltebecken, das  naturnah hergestellt  wird, geleitet  und
zwischengespeichert. Ein Ablauf, Gber den das Regenwasser an den Anschluss der
Regenwasserkanalisation an der ,Murwiker Stral3e" geflihrt wird, ist vorgesehen.

FiUr den Landschaftswasserhaushalt ist dies nicht erheblich.

Luft

Die Stadt Flensburg und Umland gehdren nicht zu den von der 22. BImSchV und 33.
BImSchV betroffenen Gebieten.
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Reinhaltung der Luft ist im engen Zusammenhang mit dem Immissionsschutz zu
sehen. Die Strale ,Am Volkspark® weist im Bestand ca. 300 Kfz/24 h auf. Die
Mirwiker Straf3e” ist mit einem Verkehrsaufkommen von 11.400 Kfz/24 h belastet.

Der ErschlieBungsplaner nimmt eine Verkehrszunahme durch die geplante
Wohnbebauung von 1.250 Kfz/24 h an. In den zusatzlichen 1.250 Kfz/24 h sind
Zuschlage fir Prognoseunsicherheiten wie z.B. zuklinftige Zunahmen des Verkehrs
bertcksichtigt.

Aufgrund der relativ geringen Zunahme an PKW-Verkehr durch die Entwicklung des
neuen Wohngebietes ist von keiner wesentlichen und somit keiner erheblichen
Verschlechterung der Luftqualitat auszugehen.

Klima

Versiegelte bzw. bebaute Oberflachen zeigen ungunstigere Eigenschaften in Bezug
auf Licht- und Warmereflektions- bzw. -absorbtionsvermégen, Wasserspeicher-
fahigkeit, Oberflachenabfluss, Verdunstung etc. auf als eine unversiegelte Freiflache.
Im Ergebnis wirkt sich die max. zuldssige Versiegelung von etwa 16.790
Vollversiegelung und ca. 5.800 gm Teilversiegelung negativ auf das Mikroklima aus.

Landschaftsbild

Im Bestand 2013 stellt sich der B-Plan-Geltungsbereich in drei Landschaftseinheiten

(LE) dar:

- LE], ca. 36.000 gm Freiflache/Grasflur, LSG

- LE, ca. 11.000 gm Einfamilienh&user mit Hausgérten im Nordosten
des B-Plan-Geltungsbereiches an der ,Mirwiker
Stral3e” und der StraRe ,Am Volkspark*

- LEIN, ca. 10.500 gm Hangbereich, z.T. bewaldet, Garten, LSG

Es schliel3en sich weitere Landschaftseinheiten an den B-Plan-Geltungsbereich an:
-LE IV, Volkspark im Westen

-LEV, Kleingarten im Westen und Norden

-LE VI, Zeilenbebauung im Osten

Bei Umsetzung der Planung wird die Landschaftseinheit I, ,Freiflache/Grasflur® durch
ein neues Wohngebiet ersetzt mit Gberwiegend Geschosswohnungsbau sowie zum
kleinen Teil Einfamilien- bzw. Reihenh&ausern.

Die zuldssige Geb&udehthe nimmt von Osten, also der HauptstraBe ,Murwiker
Stral’e” nach Westen, also der Kleingartensiedlung, ab. Dies wird durch max.
zuldssige Geschossigkeiten geregelt. So sind in den Baufeldern &stlich der
Planstralle 2- bis 4-geschossige Gebaude und westlich der Planstral3e 2- bis 3-
geschossige Gebaude zuldssig. Weiterhin nimmt die zuldssige Geschossigkeit von
max. 4 Geschossen im Suden an der bewaldeten Hangkante an der Straf3e ,Am
Lautrupsbach®, nach Norden hin, der Stral3e ,Am Volkspark" auf 2 Geschosse ab.

Damit fugt sich die geplante Bebauung in den groReren stadtebaulichen Rahmen und
somit das Orts- bzw. Landschaftsbild ein, d.h. massivere Bebauung in Richtung der
HauptverkehrsstraBe  und  abnehmende Bebauung in Richtung  von
Kleingéarten/Grinanlagen, hier: Volkspark.

Die Hauptverkehrsstraen, ,Murwiker StraBe” westlich und ,Am Lautrupsbach”
sidlich des B-Plan-Geltungsbereiches, liegen vom Gelédndeniveau her deutlich tiefer
als der B-Plan-Geltungsbereich.
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Aufgrund dessen sowie der Einfamilienhausbebauung bzw. dem Gehélzbewuchs der
Hangseiten geschuldet, ist der neu zu bebauende Bereich des B-Plan-
Geltungsbereiches im Bestand 2013 mit seiner Grasflur von den
Hauptverkehrsstral3en ,Murwiker Straf3e” und ,Am Lautrupsbach* aus nicht sichtbar.

Zwischen den Einfamilienhdusern hindurch kann man die 2013 bestehenden
Einzelbdume (Fichte und Tanne) im WA 5 von der ,Mirwiker Stral3e“ aus
wahrnehmen (siehe Abb. 1).

Abb. 1: Blick auf abgangige Nadelbdume im WA 5 von der ,Milrwiker StralRe“ aus

Die zulassigen neu zu errichtenden Gebaude im WA-Gebiet WA 5 werden mit
vergleichbarer Hohe wie die mind. 10 m hohen Nadelbaume in Abb. 1 von der
~Mirwiker StraRe“ aus sichtbar sein. Im WA 5 sind 2-geschossige Gebaude mit
Staffel zulassig. Damit werden die Gebaude etwa 9 bis 10 m hoch sein.

Im siudlich daran anschlieenden WA 6 sind 3-geschossige Gebaude mit Staffel
zulassig. Damit werden die Gebaude etwa 12 bis 13 m hoch sein.

Aufgrund der Hangkante, die mit Baumen und Gehdlzen bewachsen ist und die
~Murwiker Strafe“ von den WA-Gebieten 8 — 10 trennt, im Bereich sidlich der
~Mirwiker StraRe"“ 18, werden die 3-geschossigen Gebaude mit Staffel vorwiegend im
Winter von der ,Murwiker StraRe” aus sichtbar sein. Wahrend der Vegetationszeit
sind diese hier sicher nur sehr eingeschrénkt von der ,Murwiker Stral3e aus zu
erkennen.

Von der Stral’e ,Am Lautrupsbach” versperrt die baumbewachsene z.T. 15 m hohe
Hangkante den Blick auf die zulassigen Gebaude innerhalb der Baufelder der WA-
Gebiete.

Die am dichtesten an den Baufeldern (Baubereich fir neue Geb&ude) liegenden
Einfamilienhauser befinden sich in 11 m bzw. 18 m Entfernung. Daher werden aus
Ricksichtnahme auf Bestandsnachbarn fir diese Baufelder max. 2 Geschosse
festgesetzt. Aufgrund der Anregung eines Birgers und Anwohners wahrend der
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frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB sind im WA 10 max. 2 Vollgeschosse
mit Staffel statt zuvor 3 Vollgeschosse mit Staffel zulassig.

Erhebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild, das innerhalb einer mittelgroR3en
Stadt im Wesentlichen durch das Ortsbild zu beschreiben ist, sind nicht zu erwarten.

7.4.9 Kultur-und Sachguter
Im B-Plan-Geltungsbereich sind keine Bodendenkmale bekannt. Die Wohngeb&aude
der ,Mirwiker Straf3e" 15 bis 25 sind als einfache Kulturdenkmale registriert.
7.4.10 Wechselwirkungen
Die Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Male.
Eine Verstarkung erheblicher Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist im B-Plan-Geltungsbereich nicht zu erwarten.
7.4.11 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen
Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden schutzgutbezogen in der
folgenden Tabelle kurz zusammengefasst.
Tabelle 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung im Sinne
der Eingriffsregelung und des besonderen Artenschutzes
Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit | Erheblichkeit bei
Umsetzung der
Vermeidungs-,
Minimierungs-
und
Ausgleichsmal3n
ahmen
Mensch Beeintrachtigung durch Schallimmissionen ++ 0
Pflanzen, Biotope | bau- und anlagebedingte o} o}
Inanspruchnahme von einer Grasflur
Verlust eines 70 m langen Knicks
++ 0
Verlust von 4 Einzelbdumen, die nach der it o
Flensburger Baumschutzsatzung
geschutzt sind
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Tiere

Verlust von Lebensraumen des Fasans

Verlust von Lebensraumen von
Gebischbritern

Verlust eines Kleingewassers als Habitat
fur den Grasfrosch bzw. potentielles
Habitat fur Teichfrosch und Erdkréte

Verlust von potentiellen
Fledermaussommerquartieren durch
Fallung von 6 Baumen

Boden

Verlust von Bodenfunktionen durch
Versiegelung, max. 16.787 gm Voll- sowie
weitere max. 5.803 gm Teilversiegelung

Aushub eines RRB

++

++

Wasser

Verringerung Grundwasserneubildung

Klima/ Luft

Veranderung des Mikroklima durch
Versiegelung

Abgase/Luftverschlechterung durch
Verkehrszunahme um 1.250 Kfz/24h auf
der Mirwiker und der Strafle ,Am
Volkspark*

Landschaftsbild,
Erholung

Bis zu 13 m hohe Gebéaude innerhalb der
WA-Gebiete 1-10

o bis +

0 bis +

Kultur- und
Sachguter

Keine im B-Plan-Geltungsbereich
vorhanden bzw. vorhandene
Wohngebaude, die als einfaches
Kulturdenkmal gelten, nicht beeintrachtigt

Wechsel-
wirkungen

Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern

++ erheblich,  + wenig erheblich, o nicht erheblich

7.4.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von

Energie

Die ortliche Bauleitplanung hat in der Regel keine unmittelbar wirksame Bedeutung
fur das allgemeine Klima, steht aber auch in Verantwortung fir den allgemeinen
Klimaschutz (8§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB). Sie soll durch MalRhahmen dem
Klimawandel entgegenwirken bzw. der Klimaanpassung dienen (§ 1a Abs. 5 BauGB).
Es steht daher nicht die Prifung der Auswirkung der Planung auf die Nutzung
erneuerbarer Energien und die Energieeinsparung im Vordergrund, sondern die
Unterstiutzung dieser Aspekte durch die Bauleitplanung.

Durch das am 01.01.2009 in Kraft getretenen Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetz
(EEWarmeG) besteht fir Neubauten die Verpflichtung fur die Warmeerzeugung einen
bestimmten Anteil an erneuerbarer Energie einzusetzen. Dieser Anteil liegt je nach
Art der erneuerbaren Energie bei 15 - 50 %. Diese Verpflichtung wird in Flensburg
durch den Anschluss an das Flensburger Kraftwerk mit Warme-Kopplung erfiillt (8 7
Nr. 3 EEWarmeG).

Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB hinsichtlich der Warmeversorgung
sind daher nicht erforderlich. Im Rahmen der Unternehmensstrategie der Stadtwerke
ist u.a. durch den steigenden Einsatz von Holzhackschnitzeln als Brennmaterial bis
zum Jahr 2050 eine CO,-Neutralitat der Strom- und Warmeversorgung in der Region
beabsichtigt.
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7.5

7.6

Nach § 248 BauGB sind bei MalRnahmen an bestehenden Gebauden zum Zwecke
der Energieeinsparung geringfligige Abweichungen vom festgesetzten MalRR der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der tberbaubaren Grundstiicksflache zulassig,
soweit diese mit nachbarlichen Interessen und baukulturellen Belangen vereinbar
sind. Gleiches gilt fir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Dach- und
AuRenwandflachen.

Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
und Nichtdurchfihrung der Planung

Die vorliegende und anhaltende Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken im
Stadtgebiet lasst keine Alternative zu der vorhandenen Planung zu. Die massiven
Einwohnereinbuzen Mitte der 1990er Jahre konnten durch die Zurverfligungstellung
von Wohnbauflachen aufgefangen werden. Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde
die innenstadtnahe, mit dem OPNV gut erschlossene Flache als Freiflache mit
Grasflur bestehen bleiben und langfristig in Teilbereichen aufgrund der Nichtnutzung
sukzessiv von den Waldrandern her zuwachsen.

MalRBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen bei Realisierung der Planung

Vermeidungs- und Verringerungsmalnahmen

Schutzgut Mensch

e (V1): Aufgrund des Verkehrsaufkommens und dem daraus resultierenden
Verkehrslarm auf der ,Mlrwiker Stra3e“, im geringeren Umfang auch an der
Stralle  ,Am  Volkspark® sowie der Planstralie, sind passive
Schallschutzmaflinahmen erforderlich. Die passiven Schallschutzmalinahmen
(V1) werden Uber die textlichen Festsetzungen zum Immissionsschutz 8.1 — 8.7
sichergestellt (siehe auch. Kap. 9.7).

e Fur die Herstellung der Fahrgassen der in den allgemeinen Wohngebieten
zulassigen offenen Stellplatzanlage sollten aus Schallschutzgriinden keine
wassergebundenen Decken oder Natursteinpflaster verwendet werden. Der
Schallgutachter empfiehlt insbesondere Asphalt oder fasenfreies Pflaster zu
verwenden. Auch bei der Verwendung von gefastem Betonsteinpflaster werden
die Richtwerte der TA-Larm fur Anwohner in WA 11 und 12 eingehalten.

Schutzgut Pflanzen

« Der schmale Hangbereich (SPE Flache 2), im sudlichen B-Plan-Geltungsbereich,
bleibt erhalten und soll sich eingeschrankt sukzessiv entwickeln. Die
Einschrankung besteht in der Zulassigkeit einer Geholzpflege. Initiativ ist die
Beseitigung von nichtheimischen bzw. nichtstandortgerechten Gehdlzen sowie
die Neuanpflanzung von heimischen standortgerechten Gehdlzen zuldssig. Der
Okologische Wert der Flache wird dadurch dauerhaft bewabhrt.

Schutzgut Tiere

e (V2): Der Verbotstatbestand der Toétung von Fledermdusen wird durch die
Festsetzung einer Bauzeitenregelung gewahrleistet. Da Fledermause potentiell
alle zu fallenden Baume innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches innerhalb der
sommerlichen Aktivitdtsphase als Quartier nutzen kdnnen, sind Baumféllungen
ausschlieBlich in der Zeit 01.12. bis zum 01.03 des Folgejahres zuléassig. Dies gilt
auch fir das Zuschieben des Kleingewassers.
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(V3): Der Fasan kann die Freilandbereiche und Geblischbriter die Geblische des
B-Plan-Geltungsbereiches wéhrend der Brutzeit sowie zur Aufzucht der Jungen
nutzen. Zur Vermeidung der Tétung von Fasan- und Gebischbritervorkommen
sind alle bauvorbereitenden Mafnahmen nur vom 01.10. bis 14.03. des
Folgejahres zulassig. Die Grasnarbe ist in zur Bebauung vorgesehenen Flachen
(inkl. Flachen zur Lagerung oder zum Befahren, Betreten sowie sonstigen
Aktivitdten im Zusammenhang mit BaumalRnhahmen abzuschieben und nicht unter
V2 fallende Geholze sind innerhalb dieses Zeitraums zu beseitigen. Dies gilt fur
die Bereiche, die im jeweiligen Jahr in Anspruch genommen werden sollen und
nicht fur die gesamten im Jahr 2013 unbebauten Bereiche.

Schutzgut Boden

Der westliche Bereich, der als von Bebauung freizuhalten im B-Plan festgesetzt
ist, dient dem Knickschutz sowie der Vermeidung von Eingriffen in den Boden.

Die ErschlieBung der neuen Wohngebiete sowie die Bebauung sollte in Bezug
auf den Gelandeverlauf angepasst werden, so dass grolRere Erdmassen-
bewegungen vermieden werden.

Um erhebliche Bodenerosionen zu vermeiden, ist die Grasnarbe nur in Bereichen
abzuschieben, die zeitlich unmittelbar daran anschlieRend bebaut werden.

Fur die Herstellung von Gehwegen und Stell- bzw. Parkplatzen sollten
versickerungsfahige Belage gewahlt werden.

Der durch Befahren und Materiallagerung verdichte nicht bebaute Oberboden
sollte nach Beendigung der Bautatigkeiten aufgelockert werden. Es empfiehlt
sich, eine Durchmischung mit sandigem Material, um die Versickerungsfahigkeit
im Oberboden zu erhéhen und so ein Aufstauen von Oberflachenwasser zu
vermeiden.

AusgleichsmalBRnahmen

Fir Eingriffe in das Schutzgut Boden

(Al): Bei dem zum Erhalt festgesetzten 140 m langen Knick am Westrand des WA-

Gebietes Nr. 1 und an der Grinflache 1 sind MalRnahmen zur Aufwertung des
Knicks durchzufiuhren, indem,

der Knickwall auf der Ostseite in der Form zu modellieren ist, dass sowohl
Boschungsoberkante als auch —unterkante eine gerade Linie bilden,

eine Neuaufsetzung des Knickwalls erfolgt, so dass der Wallscheitel eine Linie
parallel zum westseitig angrenzenden Sandweg bildet sowie die Wallhtéhe
0,75 m, die WallfuBbreite 3,0 m und die Wallkronenbreite 1,0 m betragt,

die SchlieBung der nicht mehr benétigten Zufahrt am Westrand des WA-
Gebietes Nr. 1 durch Wallneuanlegung und zweireihiger Bepflanzung,
gegeneinander versetzt im Abstand von 75 cm zueinander, gemal Artenliste 1
in dort angegebenen Mindestpflanzqualitat erfolgt,

die Bepflanzung der Vegetationsliicken mit Gehdlzen gemanR Artenliste 1 in der
dort angegebenen Mindestpflanzqualitat zweireihig, gegeneinander versetzt im
Abstand von 0,75 m zueinander, erfolgt.

(A2): Gemal den im Teil A (Planzeichnung) festgesetzten Flachen zum Anpflanzen

von Baumen, Strduchern wund sonstigen Bepflanzungen mit einem
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Anpflanzgebot fir einen Knick, ist an der westlichen B-Plan-
Geltungsbereichsgrenze in den Baufeldern WA 2 und WA 3 ein durchgéngiger
140 m langer Knick anzulegen, indem:

- ein Wall mit einer Wallhdhe von 0,75 m, einer Wallful3breite von 3,0 m und einer
Wallkronenbreite von 1,0 m aufzuschitten ist und

- der Wall zweireihig mit Gehdlzen der Artenliste 1 in der dort angegebenen
Mindestpflanzqualitat gegeneinander versetzt mit einem Pflanzabstand von
0,75 m zu bepflanzen ist.

Die Knicks der MaRnahmenflachen Al und A2 sind frihestens alle 10 Jahre auf den
Stock zu setzen.

Fur die Knickaufwertung und Knickneuanpflanzung werden folgende Arten
festgesetzt, da diese typisch fir Schleswig-Holsteiner Knicks sind sowie aus
landschaftsplanerischer Sicht sich gut in die bestehende Vegetation des zu
erhaltenden Knicks einpassen:

Artenliste 1
Mindestpflanzqualitat: Str., 80 — 100 cm, 2 xv.
» Hasel (Corylus avellana)
e Schlehe (Prunus spinosa)
Weilldorn (Crataegus monogyna)
*  Hundsrose (Rosa canina)
«  Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
e Schneeball (Viburnum opulus)
* Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
e Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Brombeere (Rubus div. spec.)
Mindestpflanzqualitat: Stecklinge
Weiden (Salix div. spec.)
Mindestpflanzqualitat: Heister, 125 - 150 cm, 2 xv.
e Traubenkirsche (Prunus padus)
e Vogelkirsche (Prunus avium)
«  Wildbirne (Pyrus pyraster)
«  Wildapfel (Malus sylvestris)

(A3): Fur die gemaR Teil A (Planzeichnung) festgesetzten 16 Einzelbaumpflanzungen
beidseitig der PlanstraBe sind Laubbaume ausschliel3lich einer Art der
Artenliste 2 in der dort angegebenen Mindestpflanzqualitat und innerhalb der
PlanstraBe gemall der Artenliste 3 in der dort angegebenen
Mindestpflanzqualitat zu verwenden. Innerhalb der Planstral3e ist eine andere
Baumart als bei den straBenbegleitenden Baumpflanzungen zu verwenden. Je
Einzelbaumpflanzung entlang der Planstrale ist eine Baumscheibe von
mindestens 9 gm und von mindestens 16 gm innerhalb der Planstralie
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herzustellen und von jeglicher Versiegelung bzw. Be- oder Uberbauung
freizuhalten.

Beim Anpflanzen der Einzelbdume 0&stlich entlang der PlanstralBe ist es
zuldssig, um bis zu vier Meter von den in der Planzeichnung festgesetzten
Standorten abzuweichen, wobei der Pflanzstandort nicht weiter als 3,0 m von
der Stral3enbegrenzungslinie der PlanstraRe entfernt liegen darf.

Als Baumart fur die stralRenbegleitende Baumreihe ist eine der folgenden
Laubbaumarten zu verwenden, da diese heimisch und standortgerecht sind
sowie dem gestalterischen Bild nach gut in das Neubaugebiet passen.

Artenliste 2

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, Stu 16/18, Ballenware, 3xv.
Hainbuche (Carpinus betulus)

Echte Mehlbeere (Sorbus aria)

Fir den Solitarbaum wird eine héhere Baumqualitat gewahlt, damit dieser die
mit ihm beabsichtigte gebietspragende Wirkung schneller erreichen kann.
Neben der Steileiche soll auch die Hainbuche zulassig sein.

Artenliste 3
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, Stu 20/25, Ballenware, 3-4xv.
Stieleiche (Quercus robur)

Hainbuche (Carpinus betulus)

(A4): In den allgemeinen Wohngebieten mit den Bezeichnungen WA 1 bis WA 10
sind mindestens 4.000 gm der Gebaudedachflachen mit einem mind. 10 cm
starkem Bodensubstart zu versehen sowie durch Einsaat von Sedumsaatgut
extensiv zu begrinen.

(A5): Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass zum Ausgleich im Sinne

des § la Abs. 3 BauGB die SPE-Flache 1 als extensive Wiese anzulegen und
zu bewirtschaften ist.
Hinweis: Die Aufbringung von Dinger oder Pflanzenschutzmittel auf die
anzulegenden Wiesenflachen ist unzulassig. Die Wiese ist durch 1-schirige
Mahd ab Juni eines Jahres zu pflegen und das Mahdgut abzutransportieren.
Diese MaRnahmen werden (Uber einen ErschlieBungsvertrag bzw.
stadtebaulichen Vertrag gesichert.

(A6): Das Regenriickhaltebecken ist naturnah zu gestalten. Dazu ist das
Gewasserbett aus Ton, Kalk oder Bentonit herzustellen; Kunststofffolien sind
unzulassig. Weiterhin sind mind. 30 % der Bdschungen mit einem
Boschungswinkel kleiner oder gleich 1:3 herzustellen. Mind. 30% der
Gewassersohle bzw. der Bdschungsbereiche sind als Réhricht anzulegen.

(A7): Die in den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung 2, 4, 7, 8 und 9
zuldssigen Flachen fir Tiefgaragen, die Uber die GRZ von 0,4 zusatzlich der
Uberschreitung um 50 von Hundert (gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)
hinausgehen, sind mit mindestens 0,50 m Mutterboden zu Uberdecken und als
Grun- oder Pflanzflache herzustellen.
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1.7

(A8): Nach Umsetzung aller Vermeidungs- und AusgleichsmalBhahmen innerhalb des
B-Plan-Geltungsbereiches verbleibt ein Kompensationsdefizit von 5.165 gm.
Dieses Defizit wird durch die Erbringung von 5.165 Okopunkten im Okokonto
Reesholm 1 (Fusinger Au) behoben (siehe Anlage). Ein gm entspricht dabei
einem Okopunkt. Das Okokonto befindet sich 5 km &stlich der Stadt Schleswig
im Naturraum Schleswig-Holsteinisches Higelland und somit im selben
Naturraum wie der B-Plan-Geltungsbereich.

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Bei der Versiegelung ist nach Voll- und Teilversiegelung zu unterscheiden. Die GRZ
und deren zulassige Uberschreitung regelt die max. mégliche Versiegelung, die als
Grundlage der Eingriffsbilanzierung dient.

In allen WA-Gebieten wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt mit Ausnahme des WA-
Gebietes 11 an der ,Mirwiker Stra3e”, flr das eine GRZ-Festsetzung von 0,3 erfolgt.
Die GRZ darf um 50 v.H. durch Nebenanlagen und Wege iberschritten werden, also
bis 0,6 (Zeile 1 der Tab. 2). In den WA-Gebieten 2,4,7,8 und 9 ist fir Tiefgaragen eine
weitere GRZ-Uberschreitung bis 0,8 zulassig (Zeile 2 der Tab. 3).

Im Ergebnis der Versiegelungsermittlung sind max. 16.787 gm Vollversiegelung (VV)
und bei Beanspruchung der max. VV 5.803 gm Teilversiegelung (TV) auf Grundlage
des B-Planes Nr. 244 zulassig (siehe Tab. 3).

Um das Regenruckhaltebecken (RRB) herzustellen, wird eine grof3ere Erdmasse
ausgehoben. Dieser Eingriff wird durch die naturnahe Gestaltung des RRB
ausgeglichen.
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Tabelle 2: Ermittlung der max. zulassigen Versiegelung

Eingriffsflache Flachen- GRZ max. max. Uberschrei- [max. TV® | VvV TV max. mogl. max. mogl.
grofRein gm VV tung der GRZ Bestand |Bestand |VV TV

WA 1-10" 28.370 04| 11.348 0,20 5.674 0 0 11.348 5.674

WA 2,4,7,8,9° 10.855 2.171 0,20 2.171

Verkehrsflache

"Am Volkspark" 1.480 1,0 1.480 0 0 1.035 0 445 0

PlanstraBe 1.800 1,0 1.800 0 0 0 0 1.800 0

Parkplatze 753 1,0 753 - - 0 0 765 0

FuBweg 354 0,7 180 - 87 0 100 180 87

Summe

(ohne WA 11+12) 16.709 5.761

Hinweis: Die Baufelder WA 11 und WA 12 sind ein bebautes Gebiet, wo bereits Baurecht nach 8 34 BauGB vorhanden ist, so dass dort die
Eingriffsregelung nicht greift. Dennoch werden sie als Teil des B-Plan-Geltungsbereiches in dieser Tabelle nachrichtlich aufgelistet.

WA 11 5.963 0,3| 1.789 0,15 894 828 | nicht erm. 1.789 894
WA 12 4.757 0,4| 1.903 0,20 951 813 | nicht erm. 1.903 951
WA Allgemeines Wohngebiet

GRZzZ Grundflachenzahl (laut B-Plan-Festsetzung)

max. maximal zulassige

VvV Vollversiegelung

TV Teilversiegelung, hier die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauGB regelhaft zulassige GRZ-Uberschreitung um 50 v.H. durch Nebenanlagen,

Stellplatze und Tiefgaragen

Im Bestand 2013 unbebauter Bereich

In den WA-Gebieten 2, 4, 7, 8 und 9 ist es zulassig, die regelhaft nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauGB zuléassige Uberschreitung der GRZ
von 0,4 um 50 v.H. nochmals zu tberschreiten bis zu einer maximalen GRZ von 0,8 unter der Voraussetzung, die nochmalige
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Gemal den ,Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
in der verbindlichen Bauleitplanung“ * ist als AusgleichsmaRnahme fiir eine
Versiegelung eine gleich groBe Entsiegelung und Wiederherstellung der
Bodenfunktion. Andernfalls gilt 1 zu 0,5 fir vollversiegelte und 1 zu 0,3 fir
teilversiegelte Flachen.

Tabelle 3: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden

Versiegel- Ausgleichs-
ungsflache | Ausgleichs- |flache in

in gm verhéltnis |gm
Vollversiegelung 16.709 1.0,5 8.355
Teilversiegelung 5.761 1.0,3 1.728

Summe 10.083

Es sind im Ergebnis der Eingriffsbilanzierung fir das Schutzgut Boden 10.083 gm
Flache erforderlich, die 6kologisch sinnvoll aufzuwerten sind.

Tabelle 5: Ermittlung der Wertigkeit der B-Planinternen AusgleichsmafRnahmen fiir das Schutzgut

Boden
MalRnahme Flache in gm | Faktor | Ausgleichsflache in gm
Al: Knickaufwertung 140 m x 3m 420 0,5 210
A2: Knickpflanzung 35 m x 3m
(von 140 m) 105 1,00 105

A3: Baumpflanzung 9 St. von 17
Baumpflanzungen, 25 gm pro

Baum 225 1,0 225

A4: Grindacher 4.000 0,5 2.000

A5: Wiese, extensive

Bewirtschaftung 1.985 1 1.985

A7: 50 cm starke

Bodentberdeckung der TG 890 0,50 445
4,970

Fur den Eingriff in das Schutzgut Boden stellt sich folgendes B-Planinternes
Kompensationsdefizit dar:

Eingriff 10.083 gm — Ausgleich 4.970 gm = 5.113 gm

Diese 5.113 gm werden im Okokonto Reesholm 1 (Fusinger Au) (5 km 6stlich der
Stadt Schleswig im Naturraum Schleswig-Holsteinisches Hugelland) erbracht, so
dass der Eingriff in das Schutzgut Boden vollstandig ausgeglichen werden kann.

Zusatzlich sind die Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen/Biotope auszugleichen.
Es entfallen 70 m Knick entlang der Stral3e "Am Volkspark". Ein Knick ist ein nach §

21 LNatSchG geschiitztes Biotop. Dafiir wird gemafl Knickerlass ein Ersatz im
rAumlichen Zusammenhang von 1:1,5 erforderlich. Dies entspricht 105 m

* Diese Hinweise dienen als Grundlage fur die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung, da sich die
stéadtebauliche Eingriffsregelung rechtshistorisch aus der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
entwickelt hat. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung kommt bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes nicht zur Anwendung (vgl. Kapitel 7.3.1).
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Knickneuanpflanzung (siehe Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir den Knickverlust).
Durch die Herstellung von 140 m "neuem" Knick sind entsprechend 35 m fur andere
Eingriffe als fur den Knickverlust anrechenbar. Diese 35 m kommen zum Ansatz beim
Ausgleich des Versiegelungseingriffes (vgl. Tab. 5).

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fir den Knickverlust

Biotoptyp Lange in m Faktor Ausgleichsbedarf in gm

Knick 70 15 105

Unter die Baumschutzsatzung der Stadt Flensburg fallende und in Folge der Planung
abgangige Baume sind ebenfalls auszugleichen.

Tabelle 6: Bestandsbdume im Plangebiet und Ausgleichserfordernis fir den Abgang derselben

7.8

7.9

Kronen-
Stammdurch- | Stammumfang in | durchmesser

Nummer | Art messerinm |m in m Ersatzbdume

1| Betula pendula 0,3 0,9 4 2

2 | Betula pendula 0,3 0,9 6 2

3| Abies alba 0,6 1,9 6 2

4 | Picea abies 0,4 1,3 6 2

5| Obst* 0,4 1,3 6 0

6 | UImus spec** 0,7 2,2 10 0

7 | Obst* 0,3 0,9 6 0

8 | Fagus sylvatica** 0,3 0,9 4 0
* nicht geschutzt gemél Baumschutzsatzung

** Baum, der nicht abgangig ist 8

Die acht Ersatzbaume gemald Tab. 6 werden durch Anpflanzung der
stralRenbegleitenden Baumreihe realisiert (siehe AusgleichsmalRhahme A3).

Im Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sind alle Eingriffe vollstandig
ausgeglichen.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Der B-Plan-Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Siedlungsraums der Stadt
Flensburg. Verkehrliche und energetische Infrastruktur liegen direkt am B-Plan-
Geltungsbereich an, so dass die zu erwartenden Eingriffe zur Herstellung von neuen
Wohneinheiten im Gegensatz zur Planung von Neubaugebieten am Stadtrand
geringer sind.

Planungsalternativen wurden im Rahmen eines stadtebaulichen Wettbewerbs
gepruft. Der 2. Platz dient als Grundlage fur die Entwicklung des Bebauungsplanes
Nr. 244 der Stadt Flensburg.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt

Die festgesetzten AusgleichsmaRBnahmen (Al bis A7) sind gegeniiber der Stadt
Flensburg nachzuweisen.
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7.10 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird flir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB und § 1la BauGB eine Umweltprifung im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 244 der Stadt Flensburg durchgefuhrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden.
Dabei findet gemaR Satz 4 das Ergebnis der Umweltprifung in der Abwégung
Berticksichtigung.

Die Stadt Flensburg beabsichtigt, eine innerstadtische Neubebauung auf einem
Geldnde zuzulassen, das ehemals Uberwiegend als Kleingartensiedlung genutzt
wurde und sich im Bestand 2013 als Freiflache mit gestorter Grasflur darstellt.

Ca. 60 % des 56.655 gm groBen B-Plan-Geltungsbereiches werden vom
Neubaugebiet bestimmt.

Parallel zur Bebauungsplanaufstellung erfolgt die Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie des Landschaftsplanes, da diese zum B-
Planaufstellungsbeschluss den Bereich des Neubaugebietes noch Grinflache, die als
Dauerkleingarten genutzt wird, sowie als Teil des Landschaftsschutzgebietes
.Volkspark” darstellen.

Eine Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet ist erfolgt. Weitere Schutzgebiete
sind nicht von der Planung beriihrt.

Zu erwartende erhebliche Umweltbeeintrdchtigungen und somit Eingriffe, die
vermeidungs- und wenn nicht vermeidbar ausgleichsbediirftig sind, sind:
Schutzgut Mensch: Verkehrsschallimmissionen

Schutzgut Pflanzen/Biotope: Verlust eines 70 m langen Knicks sowie von 4
Einzelbdumen

Schutzgut Boden: max. 16.787 gm Voll- und max. 5.803 gm
Teilversiegelung, sofern die max. zulassige
Vollversiegelung vollstandig genutzt wird

Aushub eines Regenrickhaltebeckens

Die VermeidungsmafRnahmen umfassen in Bezug auf das:

Schutzgut Mensch: passive SchallschutzmalRnahmen

Schutzgut Pflanzen: Erhalt der 6kologischen Wertigkeit der SPE-Flache 2

Schutzgut Tiere: Bauzeitenregelung zur Baumfallung (01.12. — 01.03)
und zur sonstigen Baufeldvorbereitung (01.10. — 14.03.)

Schutzgut Boden: Vermeidung von Eingriffen in Boden / Grasnharbe

Anpassung der Bebauung an Gelandeverlauf
Verwendung versickerungsfahiger Belage
Bodendurchmischung und -auflockerung

Als AusgleichsmaflRinahmen werden vorgesehen:

Aufwertung eines 140 m langen Knicks

Knickneuanpflanzung auf weiteren 140 m
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8.1

Anpflanzung einer straBenbegleitenden Baumreihe (16 Einzelbdume) sowie eines
Solitirbaumes

Herstellung von mindestens 4.000 gm Dachflache als Griindach
Herstellung und Pflege einer 1.985 gm groRen Extensivwiese
Naturnahe Herstellung und Gestaltung eines RRB auf max. 1.405 gm Flache

Uberdeckung von Teilen der zulassigen Tiefgaragen durch 50cm Mutterboden und
Herstellung als Griin- oder Pflanzflache

Erbringung von 5.165 Okopunkten im Okokonto Reesholm 1 (Fiisinger Au) nahe der
Stadt Schleswig

Es wird eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt. Diese kommt zu dem
Ergebnis, dass nach Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen und Beachtung der
VermeidungsmafRnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen nach Umsetzung
der Planung verbleiben. Weiterhin kann eine Verletzung artenschutzrechtlicher
Belange durch Beachtung der VermeidungsmaRnahmen ausgeschlossen werden.

Berticksichtigung der Belange besonderer Bevilkerungsgruppen

Auf der Ebene der kommunalen Bauleitplanung sind die Belange bestimmter
Bevolkerungsgruppen (Frauen / Manner, Familien sowie Kinder und Jugendliche,
Senioren, Menschen mit Behinderungen) nicht unmittelbar erkennbar, soweit nicht die
Voraussetzungen fur Vorhaben geschaffen werden sollen, die speziell diesen
Gruppen zugeordnet sind. Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung besteht
grundsatzlich fur jede gesellschaftliche Gruppe gleichermalR3en die Mdglichkeit der
Einflussnahme auf die Planung. Gesellschaftlich bedingte Ungleichgewichte z.B. bei
der Besetzung von politischen Gremien oder Verbanden, die an der Bauleitplanung
als Entscheidungstrager beteiligt sind oder im Zuge der Behdrdenbeteiligung gehdrt
werden, kénnen durch die Planung selbst nicht beeinflusst werden. Soweit vorhanden
wurden die der Stadt Flensburg zugeordneten Beirdte oder Vertreter der jeweiligen
Bevolkerungsgruppe beteiligt.

Ubergeordnetes Ziel der Bauleitplanung ist es, im gesamten Stadtgebiet ein fiir alle
Gruppen attraktives Wohnraumangebot zu schaffen, das eine wohnungsnahe
Versorgung, einen kurzen, méglichst barrierefreien Zugang zu den Verkehrswegen
und dem OPNV, den Arbeitsplatzen, den sozialen und kulturellen
Infrastruktureinrichtungen sowie den Freizeit- und Erholungsréumen gewébhrleistet.

Gender-Aspekte

In Bezug auf die taglichen Lebensablaufe von Frauen und Mannern (Erwerbsleben,
Verknupfung des Erwerbs- und des Gesamtalltags, Mobilitdt, Kinder und deren
Betreuung, hausliche Pflege von Angehdrigen, Freizeit, soziale Kontakte,...) wird
durch den Bauleitplan ein Angebot unterbreitet, das allenfalls ein Gertist darstellt und
nur von den zukiinftigen Bewohnern mit Leben erfillt werden kann.

Der Gender-Aspekt in der Bauleitplanung bezeichnet die Vorgehensweise, bei der die
Bedurfnisse von Frauen und Mannern unter dem Aspekt der Chancengleichheit in
den Planungsprozess einbezogen werden. In gleicher Weise werden die Belange
familienfreundlicher Planung bertcksichtigt.

Die stadtebauliche Konzeption fiir den Geschosswohnungsbau sowie fur die Einzel-
bzw. Doppel- und Reihenh&user sieht eine benutzerfreundliche Lage der Baukdorper
vor. Bei den Einzel- bzw. Doppel- und Reihenh&usern werden die Stellplatze auf dem
Grundstick angeordnet. Der Geschosswohnungsbau im nérdlichen Bereich des B-
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8.2

8.3

Plan-Geltungsbereiches erhélt vorgelagerte bzw. nachgelagerte Stellplatze. Die
erforderliche Anzahl der Stellplatze flir den Geschosswohnungsbau im sidlichen
Bereich erfolgt Uber eine Tiefgarage. Aus den Tiefgaragen werden die Wohnungen in
den angrenzenden Geschossbauten durch Fahrstiihle erschlossen. Dadurch kénnen
senioren-, behinderten- und familiengerechte Wohnungen auch in den oberen
Geschossen angeboten werden. Samtliche Zugéange werden barrierefrei ausgebildet,
Gebaude und Freianlagen ausgeleuchtet, Wegebeziehungen werden offen und frei
von Angstraumen gestaltet. Die Umsetzung dieser Ziele erfolgt im Rahmen der
weiterfilhrenden Genehmigungs- und Ausfihrungsplanung.

Familien/Kinder und Jugendliche

Die Stadt Flensburg ist Mitglied im Lokalen Biindnis fir Familien in der Region
Flensburg und strebt eine weitere Verbesserung der Situation fur Familien, Kinder
und Jugendliche an. Dazu gehéren neben guten Betreuungs- und
Bildungseinrichtungen familienfreundliche Platze zum Wohnen und Arbeiten, freie
Spiel- und Sportflachen, Veranstaltungen, Freizeit- und Ferienprogramme und vieles
mehr.

Im Rahmen der Bauleitplanung bedeutet dies - abgesehen von speziell auf die
Bedurfnisse dieser Gruppe zugeschnittenen Vorhaben - in erster Linie die
Bereitstellung eines ausreichenden, innerstadtischen Wohnraumangebotes fir alle
Gruppen und insbesondere der Familien, da die Stadt das umfassendste und
vielfaltigste Versorgungsangebot fir wohnungsnahe Arbeitsplatze, Versorgung mit
Gutern des  téaglichen Bedarfs, OPNV-Anbindung, kulturellen und
Freizeiteinrichtungen u.&. zur Verfigung stellt. Die Bauleitplanung schafft die
Grundvoraussetzungen fir ein attraktives Wohnumfeld, dessen Ausgestaltung dann
Gegenstand nachfolgender Prozesse und Planungen ist.

Die Beteiligung der Kinder und Jugendlichen erfolgt dabei in der Regel indirekt soweit
die jeweilige Planung nicht unmittelbar ein speziell auf diese Gruppe zugeschnittenes
Vorhaben zum Inhalt hat. Die Interessensvertretung erfolgt indirekt Gber die
Beteiligungsmoglichkeit der Eltern bzw. institutionelle Behérden und stadtische
Dienststellen; eine Jugendratsversammlung besteht in Flensburg derzeit nicht.

In diesem konkreten Fall der Wohnbauplanung, bei vollstandigem Erhalt des direkt
angrenzenden Volksparks mit seinen Spiel- und Sportplatzen ist jedoch nicht
erkennbar, dass hier Belange von Jugendlichen und Kindern betroffen sind. Die im
Volkspark als Spiel- und Ballspielbereiche genutzten Flachen kdénnen weiterhin in
vollem Umfang, wie bisher genutzt werden.

Die Stadt Flensburg ist daher der Auffassung, dass bei dieser Planung eine
gesonderte Beteiligung von Kindern /Jugendlichen nicht erforderlich ist.

Senioren und Menschen mit Behinderungen

Vor dem Hintergrund des fortschreitenden demographischen Verdnderungsprozesses
ist eine auch auf die Belange von Senioren eingehende Bauleitplanung von
besonderer Bedeutung. Diese Belange sind hinsichtlich der zu beachtenden
Einschrankungen der Beweglichkeit, des Seh- und Hoérvermdgens und der in
Anspruch genommenen Hilfsmittel wie Gehhilfen und Rollstuhl weithin
deckungsgleich mit den Anforderungen der Menschen mit Behinderungen. Beide
Gruppen sind Uber die Beteiligung des Seniorenbeirates bzw. der Beauftragten flr
Menschen mit Behinderungen am Planungsprozess beteiligt.

Den Belangen von Senioren und Menschen mit Behinderungen kommt eine
barrierefreie Gestaltung der Aulienbereiche entgegen, die eine Nutzung fur alle
Bewohner erleichtert. Daher werden das Leitbild und Handlungsfelder fir eine
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9.1.2

generationenfreundliche Stadt konsequent in Flensburg umgesetzt. Im Rahmen
dieser Mdoglichkeiten sind in den letzten Jahren erganzende Festsetzungen in den
Bebauungsplanen gem. § 84 LBO 2009 getroffen worden, indem fir die
Erreichbarkeit von Stellplatzen, Garagen und Haustiren eine barrierefreie
Erreichbarkeit festgesetzt wird. Gleiches qilt fir die Erreichbarkeit und Nutzbarkeit
von Abfallbehaltern.

In der vorliegenden Planung wird von den Festsetzungsmaoglichkeiten nach § 84 LBO
2009 (Ortliche Bauvorschriften) Gebrauch gemacht, indem fiir die Erreichbarkeit von
Stellplatzen, Garagen und Haustiren eine barrierefreie Erreichbarkeit festgesetzt
wird. Gleiches gilt fur die Erreichbarkeit und Nutzbarkeit von Abfallbehaltern.

Weitere MalRnahmen, die den Anforderungen dieser Gruppen entsprechen, betreffen
bauliche Vorkehrungen innerhalb der Geb&ude oder die weitere Gestaltung von Frei-
und Verkehrsflachen und sind daher Gegenstand der Bauausfihrung und nicht der
Bauleitplanung.

Fur die kleinteilige Bebauung im westlichen Teil des B-Plan-Geltungsbereiches in
Form von Einzel-, Doppel- und Reihenhausern empfiehlt es sich, um eine nachhaltige
Nutzung der Gebdude fir jedes Lebensalter zu ermdglichen, Erdgeschosse
barrierefrei auszufiihren und Eingénge ohne Stufen zu bauen. Bei der Gestaltung von
Treppen sollte auch die Begehbarkeit durch Altere bedacht werden. Empfehlenswert
ist ebenso die Errichtung von Stellplatzen in Uberbreite fiir die Nutzung mit Rollstuhl
bzw. Kinderwagen im Einzelfall auf den privaten Grundsticken. Die parallel zur
Bauleitplanung angestoRene ErschlielBungsplanung sieht mit Bearbeitungsstand
August 2013 vor, funf barrierefreie Parkplatze (3,5 m breit) entlang der Planstral3e
herzustellen.

Planinhalt und Festsetzungen

Art und Mal der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Gemall § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) werden im gesamten B-Plan-
Geltungsbereich allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Da die ErschlieBung des
neuen Wohngebietes Uber die vorhandene, von der ,Mirwiker Stral3e* abzweigenden
Stralle ,Am Volkspark® erfolgt, wird diese relativ schmale Stralle keine starke
Erhéhung des Kfz-Verkehrs ermdglichen. Um den Nutzungsschwerpunkt des B-Plan-
Geltungsbereiches als Wohngebiet starker zu betonen, werden im gesamten B-Plan-
Geltungsbereich die sonst nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen auch als Ausnahme nicht zugelassen.

Maf der baulichen Nutzung

Das MalR} der baulichen Nutzung wird in dem B-Plan-Geltungsbereich durch die
Festsetzung von Grundflachenzahlen (GRZ) und durch die Anzahl der maximal
zulassigen Vollgeschosse bestimmt. Um eine in sich gestufte Hohenentwicklung der
neuen Wohngebdude sicherzustellen erfolgen differenzierte Festsetzungen zur
Anzahl der zulassigen Vollgeschosse, so dass im Ergebnis 12 unterschiedliche
allgemeine Wohngebiete festgesetzt werden. Dabei wird auch bertucksichtigt, dass
sich die gewachsene Geldndehthe von dem Knotenpunkt ,Am Volkspark® /
PlanstraRe mit einer Hohe von ca. 46,1 m Uber NHN bis zur gewachsenen
Gelandehdhe im Sidosten des allgemeinen Wohngebietes Nr. 8 mit 38,0 m Uber
NHN um rund 8,0 m absenkt. Dieser Gel&dndesprung entspricht fast der Hohe von drei
Vollgeschossen.
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Das frihere Kleingartengebiet, welches nunmehr im Rahmen des Planverfahrens
zum Bebauungsplan Nr. 244 als Wohngebiet entwickelt wird, umfasst westlich der
PlanstraRe die drei Baufelder WA 1 bis WA 3 und dstlich der Planstral3e die sieben
Baufelder WA 4 bis WA 10. Die Flachen mit dem vorhandenen Gebaudebestand
Mirwiker StraBe 13 bis 31 und ,Am Volkspark® 1 bis 3 einschlieRlich dem bisher als
Grunflache ,Kleingéarten“ festgesetzten Flurstiick 49, direkt westlich ,Am Volkspark" 3,
bilden die Baufelder WA 11 und WA 12.

Das Baufeld WA 11 umfasst die relativ schmalen Flurstiicke 12, im Norden, bis zum
Flurstick 18, im Suden, der Flur 48 Gemarkung Flensburg-H, die mit drei
Doppelhdusern und einem Einzelhaus bebaut sind.

Aufgrund des teilweise relativ starken Hohenversprungs auf den Grundstiicken, direkt
an der Grenze zur ,Murwiker StraRe* sind die rickwartigen Grundstiicksteile der
bereits bebauten Grundsticke, d.h. die westlichen Grundsticksbereiche, von der
~Murwiker Straf3e“ aus nicht oder nur mit hohem Aufwand erreichbar. Daher wurde im
Verlauf des Planverfahrens, unter Einbeziehung der Eigentimer dieser Flachen,
gepruft, ob von der neuen Planstral3e eine Erschlielungsflache abzweigen kénnte,
um fur die Grundsticke an der ,Murwiker Straf3e* die Moglichkeit einer zusatzlichen
rackwartigen ErschlieRung, einschlie3lich einer moglichen riickwértigen Bebauung zu
schaffen. Auf Wunsch mehrerer Grundstickseigentimer aus dem WA-Gebiet 11
wurde aulRerdem geprift, ob es mdoglich ist, bei der neu anzulegenden
Stellplatzanlage in den WA-Gebieten 5 und 6 einzelne Uberfahrten in das 0Ostlich
angrenzende  WA-Gebiet 11 zu schaffen, damit dortige Eigentimer in dem
westlichen Teil ihrer lang gestreckten Grundsticke die Madoglichkeit hatten dort
Stellplatze oder Garagen anzulegen. Die Prifung ergab, dass vor Allem aufgrund
damit verbundener hoher Kosten diese Mdaglichkeit zur rickwértigen Anlage von
Stellplatzen auf den zur Mirwiker Stral3e gelegenen Flurstiicken nicht mehr weiter
verfolgt wurde.

Nach intensiver Prifung und Beratung und aufgrund des mangelnden Interesses der
Grundeigentumer wurde die ruckwartige ErschlieRung nebst Bebauung nicht mehr
weiterverfolgt, so dass fur das Baufeld WA 11 auch in Zukunft nur eine Bebauung an
der ,Murwiker Stral3e* moglich ist. Dieses hat die Konsequenz, dass fur das Baufeld
WA 11 eine GRZ-Festsetzung von 0,3 erfolgt, da eine dichtere Bebauung ohnehin
nicht maéglich ist und aufgrund der vorhandenen Bebauung auch mit der GRZ von 0,3
noch weitere bauliche Entwicklungsmaglichkeiten geboten werden.

Im Baufeld WA 12 haben sich bei der Prifung der vorhandenen GRZ der
bestehenden Bebauung Werte bis zu 0,26 ergeben, so dass dort zur Sicherung
weiterer baulicher Anlagen, auch von Nebenanlagen, die GRZ von 0,4 festgesetzt
wird.

In dem Neubaugebiet mit der Baufeldern WA 1 bis WA 10 wird fiir alle Baufelder die
nach 8§ 17 Abs. 1 BauNVO mdgliche GRZ von 0,4 festgesetzt, um so eine hohe
Flexibilitat der dort méglichen Bauten zu erreichen. Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO ist geregelt, dass die in einem Baugebiet festgesetzte GRZ (hier 0,4) bis zu
50 von Hundert durch die in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Nebenanlagen
inklusive Stellplatzen, Garagen und Tiefgaragen Uberschritten werden darf. Das heifl3t
bei einer GRZ von 0,4 durfen nochmals 50% von 0,4 (= 0,2) durch diese
Nebenanlagen Uberschritten werden, so dass es damit zuldssig ist, maximal 60% des
Baugrundstickes mit Hauptgebduden und Nebenanlagen zu bebauen bzw.
Bodenflachen zu versiegeln. Durch diese nach BauNVO festgesetzte Regelung der
zulassigen GRZ-Uberschreitung wird sichergestellt, dass neben den geplanten
Wohngebauden auch die erforderlichen Nebenanlagen fir Wege, Terrassen,
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Stellplatze, Fahrradabstellhduser, Abfallstandorte etc. auf dem Grundstiick
untergebracht werden kénnen.

Damit die Bereiche zwischen den neu geplanten Gebauden nicht zu stark zugebaut
werden, z.B. durch Stellplatzanlagen, wird fir die im Sidosten festgesetzten
Baufelder WA 7 bis WA 9, die die héchste Anzahl mdglicher Wohnungen aufweisen,
festgesetzt, dass dort die erforderlichen Stellplatze nur in Tiefgaragen nachgewiesen
werden dirfen. Da diese Tiefgaragen nicht vollstandig die KellerrAume der dortigen
Wohngebaude nutzen kodnnen, ist es in diesem Bereich — ebenso wie in den
Baufeldern WA 2 und WA 4 (wenn dort eine Tiefgarage gebaut wird) — erforderlich
eine nochmalige GRZ-Uberschreitung zuzulassen. So wird festgesetzt, dass die
Uberschreitung der regelhaften GRZ, um weitere 50 v.H. nochmals, jedoch nur durch
Tiefgaragen, bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig ist, wenn diese Tiefgaragen begriint
und mit einer mindestens 0,5 m dicken Erdiberdeckung versehen werden.

Beziglich der Anzahl der zulassigen Vollgeschosse werden in den Baufeldern WA 11
und WA 12 (Bestand) maximal 2 Vollgeschosse zugelassen, die gemald der
Landesbauordnung durch ein ausgebautes Dachgeschoss ergdnzt werden kdnnen.
Der Bau von Staffelgeschossen ist an den an die Murwiker Stralie angrenzenden
Grundstucken nicht mdglich, da dort der Bau von Flachdachern ausgeschlossen ist.

In den allgemeinen Wohngebieten mit den Bezeichnungen WA 1 bis WA 3 werden im
Norden (WA 1) und im Siuden (WA 3) zwei Vollgeschosse mit der Moglichkeit eines
zusétzlichen Staffelgeschosses zugelassen. Im Baufeld WA 2 werden zwar drei
Vollgeschosse zugelassen, jedoch ist der Bau eines Staffelgeschosses unzulassig.
So wird eine gleiche Hohenentwicklung aller Wohngebiete an der westlichen B-Plan-
Geltungsbereichsseite planungsrechtlich gesichert.

Im Westen der Planstrale staffelt sich die Hohenentwicklung von zwei
Vollgeschossen im Norden, an der StraBe ,Am Volkspark, bis zu vier
Vollgeschossen im Suden, jeweils mit der Zuléssigkeit von Staffelgeschossen. Die
neu geplanten Gebaude im Siden mit maximal finf Geschossen (d.h. vier
Vollgeschosse + 1 Staffelgeschoss) haben eine Gebaudehdhe von ca. 16,0 m,
wahrend die neu geplanten Gebaude ,Am Volkspark® eine Gebaudeh6he von ca.
10,0 bis 10,5 m aufweisen werden. Obwohl die Gebaude im Siden ca. 6,0 m hdher
sind, stehen sie auf einem ca. 8,0 m niedrigen Geldndeniveau, was dazu fihrt, dass
die im Landschaftsbild wahrnehmbaren Dachflachen nach Suden hin abfallen.

Fur das Baufeld WA 10 werden - genauso wie im nordlichen Baufeld WA 11 - nur
zwei Vollgeschosse mit einem Staffelgeschoss zugelassen, um so eine zu starke
Verschattung des bereits bebauten Flurstiickes 18 zu verhindern.

Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflache

Bauweise

In der Nachbarschaft des Stadtteils Fruerlund ist die Bebauung durch die
unterschiedlichsten Formen der offenen Bauweise (Einzel- und Doppelhduser in der
Bebauung der 1960er und spater auch durch Reihenh&user) gepragt.

Die vorhandene Bebauung an der ,Mlrwiker StraRe“ und ,Am Volkspark® ist durch
Doppel- und Einzelhauser aus den 1920er / 1930er Jahren und ,Am Volkspark"
zusatzlich mit zwei jungeren Einzelhausern baulich vorgepragt. Die drei
Doppelhauser von der Murwiker Strae 15 — 26 (6 Wohneinheiten) mit den 65,0 bis
75,0 m langen Grundsticken stehen in der Tradition eines Kleinsiedlungsgebietes,
deren riickwartige Grundstiicksteile urspriinglich fir Obst- und Gemiiseanbau genutzt
wurden. Diese Gebdaudezeile ist als einfaches Kulturdenkmal eingestuft und wird



Bebauungsplan Nr. 244 46 Stand: 15.01.2014
+Am Wasserturm*

9.2.2

entsprechend in der Planzeichnung nachrichtlich gekennzeichnet. Da die
Grundstiicke zur ,Murwiker StraRe® oft nur 12,0 m breit sind, ist eine sinnvolle
Bebauung dort — falls es nicht zu Grundstiickszusammenlegungen kommt — vor allem
als Doppelhausbebauung durchzufiihren. Ab der Mirwiker Strale 27 und ,Am
Volkspark" sind die bereits bebauten Flursticke breiter, so dass an diesen Stellen
auch Einzelhausbebauungen mdéglich sind. An diesem Bebauungsbestand orientiert,
werden in den allgemeinen Wohngebieten mit den Bezeichnungen WA 11 und WA 12
Einzel- und Doppelhduser zugelassen. Damit in diesen Bereichen der Charakter
solcher Einfamilienhduser erhalten bleibt, wird ergdnzend festgesetzt, dass dort pro
Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zuladssig sind, bei dem Bau von
Doppelhausern je Haushélfte nur eine Wohnung.

Fir den Neubaubereich in den allgemeinen Wohngebieten mit den Bezeichnungen
WA 1 bis WA 10 wird die offene Bauweise festgesetzt, um so bedarfsorientiert neben
Einzel- und Doppelh&usern auch Hausgruppen, beispielsweise in Form von gereihten
Stadthdusern zu ermoéglichen. Das stédtebauliche Konzept sieht vor, dass westlich
der Planstral3e Uberwiegend Einzel- und Doppelhéuser entstehen sollen.

Die vorgesehene Bauweise ermdglicht die Installation von Solaranlagen oder
anderen Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien.

Nach § 248 BauGB sind bei MaRBhahmen an bestehenden Geb&uden (innerhalb der
WA 11 und 12) zum Zwecke der Energieeinsparung geringfigige Abweichungen (...)
der Bauweise und der tUberbaubaren Grundstucksflache zuldssig, soweit diese mit
nachbarlichen Interessen und baukulturellen Belangen vereinbar ist. Gleiches gilt fur
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Dach- und AulRenwandflachen.

Uberbaubare Grundstiicksflache (Baulinien, Baugrenzen, Bebauungstiefe)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden in allen Baugebieten durch die
Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt. Das durch Baugrenzen umgrenzte
Baufenster ist die Flache, innerhalb derer Gebaude errichtet werden durfen. In den
bereits bebauten Bereichen in den allgemeinen Wohngebieten mit den
Bezeichnungen WA 11 und WA 12 wird ein durchgehendes Baufenster parallel der
Verkehrsflachen festgesetzt, wobei der Abstand zwischen vorderer und hinterer
Baugrenze zwischen 20,0 m im Bereich ,Am Volkspark® und 25,0 m an der ,Mirwiker
Stral3e” betragt. Der Abstand der vorderen Baugrenze zur StralRenbegrenzungslinie
orientiert sich im Wesentlichen am Geb&udebestand und betragt 5,0 m. Die gewdhlte
Bautiefe zwischen vorderer und hinterer Baugrenze ermdglicht eine ausreichende
Entwicklung eventueller baulicher Erweiterungen durch Anbauten oder durch
Neubauvorhaben.

In den allgemeinen Wohngebieten mit den Bezeichnungen WA 1 bis WA 10
(Neubaubereiche) sind die durch Baugrenzen eingefassten Baufenster starker an das
vorliegende stadtebauliche Entwurfskonzept orientiert, damit die Bebauung geman
dem gewinschten Architekturentwurf umgesetzt wird.

In den allgemeinen Wohngebieten mit den Bezeichnungen WA 1 bis WA 4 sind die
Baufenster so festgesetzt, dass eine flexible Bebauung mit kleinen Einzel- oder
Doppelhausern ermdglicht wird. Fur den Neubaubereich Ostlich der Planstral3e und
sudlich der StraBe ,Am Volkspark® sind mehrgeschossige Wohnhéuser mit 2 bis 4
Vollgeschossen zusatzlich Staffelgeschossen vorgesehen, in denen 5 Wohnungen
(im Bereich mit 2 Vollgeschossen + Staffelgeschoss) bis maximal 18 Wohnungen im
Suden (4 Vollgeschosse + Staffelgeschoss) geplant sind. Fur die groReren
Einzelhduser in den WA-Gebieten 5 bis 10 werden insgesamt 10 gebaudebezogene
Einzelbaufenster festgesetzt, wobei die Baufenster etwas grof3er sind als die geplante
Grundflache der dort vorgesehenen Einzelhauser, damit im Verlauf der detaillierten
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Hochbauplanung die Gebaude noch geringfligig verschoben werden kénnen. In dem
allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 8 ist es zuléassig, dass auf einer
Lange von bis zu 6,0 m die westliche Baugrenze um maximal 1,5 m Uberschritten
werden darf, damit die dort geplanten Balkone errichtet werden kdnnen.

Nur im Baufeld WA 10 ist das Baufenster mit 20,0 x 27,0 m stark am
Architekturentwurf  orientiert, da mit Rilcksicht auf die entstehende
Verschattungssituation auf dem ndrdlich angrenzenden Flurstiick 18 ein weiteres
Heranrlicken des Neubaus an das bereits bebaute Grundstiick verhindert wird.

ErschlieBung, Infrastruktur

VerkehrserschlieBung

Die ErschieBung des Neubaugebietes fir den Kraftfahrzeugverkehr erfolgt tber die
vorhandene offentliche Verkehrsflache ,Am Volkspark, die wiederum an die
stadtische Hauptverkehrsstrafl3e ,Mirwiker Strae* anbindet.

Die StraBe ,Am Volkspark" wird als offentliche Verkehrsflache ohne spezielle
Zweckbestimmung festgesetzt und soll als Tempo-30-Zone ausgewiesen werden.
190 m westlich des Kontenpunktes an der ,Murwiker Stral3e" zweigt von ,Am
Volkspark® in Richtung Siden die Planstrale zur ErschlieBung des neuen
Wohngebietes mit etwa 166 neu geplanten Wohneinheiten ab. Die Planstral3e hat
eine Lange von 260 m und wird als 6ffentliche Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich* festgesetzt. Im Siden miindet die
Planstrale in einen Wendeplatz mit 23,0 m Durchmesser, so dass dort ein
problemloses Kehren fur Millfahrzeuge moglich ist. Aufgrund des ausreichend
grolen Wenderadius’ ist es auch moglich, mittig des Wendeplatzes einen
grofRkronigen Laubbaum als Solitéar und Blickfang im Stile eines kleinen ,Dorfplatzes*
zu pflanzen.

Die ,Murwiker Straf3e” ist zu Planungsbeginn mit einer werktaglichen Verkehrsmenge
von 11.400 Kfz/24 h belastet, was einem Spitzenstundenwert von ca. 1.200 Kfz/h
entspricht. Unter Bertcksichtigung des Verkehrs aus und zur Kleingartenanlage im
Volkspark sowie einem Neubauvolumen von ca. 166 Wohnungen wirden in der
StralRe ,Am Volkspark® zukiinftig 1.550 Kfz/24 h (d.h. 775 Fahrten in das Gebiet, 775
Fahrten aus dem Gebiet) anfallen, was fur die Spitzenstunde etwa 160 Kfz/h
bedeutet.

Damit es am Verknupfungspunkt mit der ,Murwiker Stral3e* nicht zu
verkehrstechnischen Konflikten bei gleichzeitiger Ein- und Ausfahrt kommt, muss im
Einmundungsbereich die Fahrbahnbreite der Strale ,Am Volkspark® verbreitert
werden. Erst dadurch wird es moglich sein, dass auch bei einem in der Stral3e ,Am
Volkspark® zur Ausfahrt wartenden Kraftfahrzeug gleichzeitig ein anderes Fahrzeug
von der ,Murwiker StraRe” in die StralRe ,Am Volkspark” einfahren kann. Um neben
der erforderlichen Fahrbahnverbreiterung im Einmindungsbereich auf der Sidseite
einen  ausreichend breiten Gehweg zu sichern, bedarf es einer
Verkehrsflachenverbreiterung auf das sidlich angrenzende, stadtische Flurstiick 42,
der Flur 48, Gemarkung Flensburg-H. Eine 23,7 gm grof3e Flache des Flurstiicks 42
wird nun als offentliche Verkehrsflache festgesetzt, wahrend der Rest des Flurstiicks
42 dem allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 12 zugeordnet wird. So
besteht die Mdéglichkeit die bereits als ein Grundstick genutzte Flache der Flurstiicke
39, 41 und den gro3ten Teil von 42 zu einem Flurstick in dem WA-Gebiet 12
zusammenzufassen.

Die Verkehrsflache ,Am Volkspark® kann in Richtung Norden nicht wesentlich
verbreitert werden, so dass der Ausbau im Separationsprinzip (Fahrbahn mit
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seitichem Gehweg) bis zur Westseite des Flurstiicks 35 im Profil der heute
stadtischen Flurstiicke erfolgt. Noérdlich des Flurstiicks 49 (Teil des WA 12) befindet
sich das 21 gm grof3e, nur ca. 0,9 m breite Flurstiick 50. Dieses Flurstiick wird als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt, da das Flurstick nach Abschluss des
Planverfahrens an die Stadt Ubertragen wird. Auf der gegeniberliegenden Seite des
Flurstiicks 51 befinden sich die Flurstiicke 56 und 6. Da bereits zu Planungsbeginn
jeweils ein kleiner ,Dreiecksbereich* (privates Flurstiick 56: 3,0 gm, stadtisches
Flurstiick 6: 6,7 gm) der o0.g. Flurstiicke, die zum Teil stidlich der vorhandenen Hecke
liegen, als ErschlieBungsweg genutzt werden, wird der B-Plan-Geltungsbereich die
zwei ,Dreiecksbereiche” der Flurstiicke 56 und 6 mit einbeziehen. Zu Gunsten einer
durchgehenden StrafRenfuhrung wird dieser ,Dreiecksbereich* um insgesamt 21,3 gm
erweitert, so dass 12 gm des Flurstiicks 56 und 19 gm des Flurstiicks 6 als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt werden.

Von Seiten der Stadt Flensburg wurde intensiv gepruft, ob die Stral3e ,Am Volkspark*
ebenso wie die Planstral3e als verkehrsberuhigter Bereich mit Mischverkehrsflache
ausgebaut werden konnen. Einschliel3lich der PlanstralRe ware dies ein 450 m langer
verkehrsberuhigter Bereich bis zur ,Murwiker Straf3e”. Laut ortlicher Verkehrsbehérde
soll ein derartiger verkehrsberuhigter Bereich nicht l&anger als 300 m sein. Zu lange
verkehrsberuhigte Bereiche fuhren in der Regel dazu, dass sie von den Autofahrern
nicht akzeptiert werden und letztlich deutlich schneller als die zuléssigen 7 km/h
gefahren wird. Aufgrund dessen werden die Gefdhrdungen fir die Ful3ganger
dadurch deutlich erhéht. Da die StralRe ,Am Volkspark® nach der Realisierung des
Neubaugebietes verstarkt als Schulweg genutzt werden soll, steht die Sicherung der
Schulkinder im Vordergrund. Im Zusammenhang mit der Schulwegsicherung ist ein
eigener, von der Fahrbahn abgetrennter Gehweg einzurichten. Auch dieser Aspekt ist
fur die Schaffung eines Gehweges im Separationsprinzip wichtig.

Da die Verkehrsflache ,Am Volkspark® in ndrdlicher Richtung nicht wesentlich
verbreitert werden kann, entsteht ab dem Flurstiick 49 in Richtung Osten eine
Engstelle mit einer nur 6,00 m breiten Verkehrsflache. Auf einer L&nge von etwa 46
Metern noérdlich der Flursticke 49 und 35 ist die zur Verfigung stehende
Verkehrsfliche so dimensioniert, dass nur eine einspurige, asphaltierte
Fahrbahnbreite von 3,50 m jedoch mit einem breiteren Gehweg (2,30 m) auf der
Sudseite errichtet werden kann. Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens und
der guten Erreichbarkeit ist der Bau dieser Engstelle fiir die Abwicklung des dortigen
Kfz-Verkehrs kein Problem.

Ostlich und westlich dieser ca. 46 m langen Engstelle kann die Verkehrsflache dann
auf insgesamt 7,50 m verbreitert werden. Die aktuelle ErschlieBungsplanung sieht in
diesem Bereich einen 2,30 m breiten Gehweg und eine 4,75 m breite Fahrbahn fur
diesen Bereich vor, so dass eine Gesamtverkehrsflachenbreite von 7,05 m entsteht.
Im Bebauungsplan werden 7,50 m festgesetzt, so dass noch ein kleiner
.Gestaltungspuffer* verbleibt. Des Weiteren wird der Hinweis gegeben, dass eine
4,75 m Fahrbahnbreite fir den Begegnungsfall PKW/PKW ausreicht, fur PKW/LKW
werden 5,50 m Breite bendtigt. Daher wird der neu geplante Gehweg nicht mit einem
Hochbord, sondern mit einem nur 3 cm hohen Rundbord abgetrennt, so dass im
Bedarfsfall bei der Begegnung PKW/LKW oder LKW/LKW mit langsamer
Geschwindigkeit ein Fahrzeug auch den Gehweg Uberfahren kann. So hat diese
Engstelle auch eine verkehrsberuhigende Wirkung.

Die Mischverkehrsflache der Planstral3e wird mit einer Breite von 5,5 m durchgehend
als offentliche Verkehrsflaiche mit der besonderen Zweckbestimmung
.verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt. Direkt an diese Verkehrsflache angrenzend
werden oOffentliche Verkehrsflaichen mit der Zweckbestimmung ,Parkplatz”
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festgesetzt, um dort in ausreichenden Mengen die erforderlichen o6ffentlichen
Besucherplatze realisieren zu kénnen.

Aus stadtgestalterischen Griinden ist die Anlage von stralenbegleitenden Baumen
geplant. Diese werden — mit Ausnahmen eines grof3en Laubbaumes mittig der Kehre
(gestaltet im Sinne eines kleinen Dorfplatzes) — als Anpflanzgebote in den
allgemeinen Wohngebieten direkt dstlich entlang der PlanstralRe und in der privaten
Griunflache GF 1 im Nordwesten festgesetzt. Soweit die zur Verfligung stehende
Flache in der privaten Grinflache GF 1 ausreicht, kbnnte aus stadtgestalterischen
Grunden ein zusatzlicher Baum — dstlich vom geplanten Trafo — gepflanzt werden,
wodurch die Eingangssituation in das neue Wohngebiet hervorgehoben werden soll.

Im Sinne der Realisierung kleinrdumiger FuRgangerbeziehungen beginnt an dem
Wendeplatz der PlanstraBe eine oOffentliche  Verkehrsflache mit  der
Zweckbestimmung ,Gehweg®, die Uber den vorhandenen, den Hang schrag
hinauflaufenden Weg an die ,Murwiker Straf3e* anbindet. Diese Wegeflache hat eine
Breite von 2,5 m, so dass sie von kleinen Pflegefahrzeugen befahren werden kann.

Der Teil des Planweges nordlich des Regenrickhaltbeckens (RRB) ist so
herzustellen, dass er von Fahrzeugen zur Pflege und Wartung des RRB befahren
werden kann. Daher wird er dort mit einer Breite von 3,5 m festgesetzt.

Das siudostlich des Wendeplatzes anzulegende Regenriickhaltebecken soll méglichst
naturnah gestaltet werden. Da das geplante Regenriickhaltbecken als Wasserflache
auch ein wichtiges Gestaltungselement fir das Neubaugebiet darstellt, wird es so
hergestellt, dass dort dauerhaft eine Wasserflache vorhanden ist. Das
Regenriickhaltebecken befindet sich zum gré3ten Teil innerhalb des 30 m breiten
Waldabstandsstreifens vor der Waldgrenze. Die zustandige Fortbehdrde hat dem Bau
dieser technischen Anlage innerhalb des 30 m Waldabstandsstreifens zugestimmt, da
die Forderung nach dem Abstand in erster Linie dem Schutz von bewohnten
Gebauden dient (bspw. bei Windbruch) und somit der wesentliche Schutzzweck
dieses Freihaltebereiches nicht beeintrachtigt wird.

Offentlicher Personennahverkehr

Der B-Plan-Geltungsbereich ist durch den o6ffentlichen Personennahverkehr durch
zwei Stadtbuslinien auf der ,Murwiker StraRe* erschlossen. Sidlich der Einmindung
LAm Volkspark® befindet sich die Haltstelle Bohlberg, die zum Zeitpunkt der
Planaufstellung durch die Buslinien 3 und 7 angefahren wird. Beide Buslinien fahren
die Innenstadt, z.B. den ZOB, an. Die Abfahrtzeiten sind in den Kernzeiten (ab 6:00
Uhr morgens bis 20:00 Uhr abends) so aufeinander abgestimmt, dass werktags alle
10 Minuten ein Bus stadteinwdarts bzw. stadtauswarts die Haltestelle am Bohlberg
anfahrt. Dementsprechend verfiigt der B-Plan-Geltungsbereich (iber eine gute OPNV-
Anbindung.

Ruhender Verkehr / Erreichbarkeit der Hauseingange

Neu errichtete Stellplatze und Garagen missen von den zugeordneten Gebauden
aus barrierefrei erreichbar sein (8 50 Abs. 10 LBO 2009).

Der Zugang von offentlichen Verkehrswegen, Stellplatzen und Garagen zu den
Haustlren muss auch innerhalb des Grundstiicks barrierefrei ausgefihrt werden. Die
Wege zu den Haustlren mussen barrierefrei sei. Auch flir Einzel- und Doppelhauser
mit ein oder zwei Wohnungen wird empfohlen, die Hauseingdnge ohne Stufen und
das Eingangsgeschoss barrierefrei auszufihren.
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Die Planung ist so konzipiert, dass in den Neubaugebieten WA 1 bis WA 10 fiur jede
Wohnung ein Stellplatz in den jeweiligen Baugebieten errichtet werden muss. Fir
jeweils vier Wohnungen ist die Anlage eines Besucherparkplatzes im 6ffentlichen
Verkehrsraum erforderlich. Bei 166 Wohnungen sind dies 42 Parkplatze, bei 170
Wohnungen sind es 43 Parkplatze, von denen drei bis vier als behindertengerechte
Parkplatze mit einer Parkplatzbreite von 3,5 m gebaut werden sollten. Die parallel zur
Bauleitplanung angestolene ErschlieBungsplanung sieht mit Bearbeitungsstand
August 2013 vor, 49 o6ffentliche Parkplatze herzustellen, wovon funf barrierefrei in
einer Breite von 3,5 m geplant sind.

Diese offentlichen Parkplatze werden in  Senkrechtaufstellung an die
Mischverkehrsflache angeordnet und Uber den B-Plan-Geltungsbereich in mehreren
kleinen ,Parkplatztaschen” verteilt. In der Planzeichnung werden hierfiir insgesamt
funf solcher ,Parkplatztaschen“ mit einer Flache von insgesamt 753 gm festgesetzt,
die Teil der 6ffentlichen Verkehrsflache werden.

Fur die allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 10 wird die Anordnung der
Stellplatze auf den Baugrundstiicken unterschiedlich reglementiert. In den
allgemeinen Wohngebieten mit den Bezeichnungen WA 1 bis WA 3 (westlich der
PlanstraRe) miussen die Stellplatze, ob als offene Stellplatze, als Carports, oder als
Garagen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen gebaut werden. In den WA-
Gebieten Nr. 2 und Nr. 4 ist beim Bau einer Tiefgarage zulassig, diese im gesamten
Baugebiet, d.h. auch auRerhalb der Baugrenzen zu bauen. Im allgemeinen
Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 4 ist es zulassig, die Stellplatze auch zwischen
nordlicher Baugrenze und der Verkehrsflache zu realisieren, wobei ein Abstand von
mindestens 1,0 m zwischen Stellplatzflichen und Verkehrsflache verbleiben muss,
um diesen Zwischenraum zu begriinen.

Fur die allgemeinen Wohngebiete mit den Bezeichnungen WA 5, WA 6 und 10 wird
festgesetzt, dass die dort zulassigen offenen Stellplatze, auch in Form von Carports,
nur in den dafiir in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen gebaut werden
durfen. Mit Hilfe dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass nicht samtliche
Freiflachen zwischen den neu geplanten Einzelgebauden punktuell mit Stellplatzen
belegt werden.

Die allgemeinen Wohngebiete mit den Bezeichnungen WA 7 bis WA 9 stellen den am
dichtesten bebauten Bereich (mit insgesamt ca. 60 neuen Wohneinheiten) dar. Um
hier eine qualitative Freiflachengestaltung der wohnungsnahen Auf3enbereiche zu
gewabhrleisten, wird fir diese Flachen der Bau von offenen Stellplatzen, Carports und
Garagen ausgeschlossen und bestimmt, dass dort die erforderlichen Stellplatze
ausschlie3lich in einer Tiefgarage unterzubringen sind. Um diesen zwingenden
Stellplatznachweis in einer Tiefgarage deutlich zu machen, wird in der Planzeichnung
in den allgemeinen Wohngebieten WA 7 bis WA 9 die Bezeichnung TGa eingeflgt.

Nur im allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 6 wird der Anschluss der
Stellplatzanlage an die PlanstralRe festgesetzt. In den anderen Baugebieten gibt es
keine verbindliche Festsetzung zur Anbindung von Stellplatzanlagen oder
Tiefgaragenein- und -ausfahrten an bestimmten Stellen der PlanstraBe. Bei der
Anbindung der Stellplatzanlagen oder der Tiefgaragen an die Planstralle ist die
Ostlich parallel der PlanstraRe offene Wasserrinne, die stralenbegleitende Baumreihe
und die Anpflanzgebote fiir Hecken zu bertcksichtigen.

Im Teil B wird unter Nr. 1.6 festgesetzt, dass die Tiefgaragen so zu bauen sind, dass
die Deckenoberkante der Tiefgarage mit dem fir diesen Bereich geschaffenen
Gelandeniveau abschliet. Mit dieser textlichen Festsetzung Nr. 1.6 wird
sichergestellt, dass unter Beriicksichtigung der zuldssigen Gelandeabtragung und
Gelandeaufschittung (siehe Teil B Nr. 5.2) die geplanten Tiefgaragen im B-Plan-
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Geltungsbereich nicht als Sockel aus der Erde ragen und den qualitativen
wohnungsnahmen Auf3enbereich negativ pragen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte werden in den allgemeinen Wohngebieten mit den
Bezeichnungen WA 1 bis WA 3 (westlich der Planstral3e) festgesetzt. An insgesamt
funf Standorten werden 5,0 m breite Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte zu Gunsten der
Anlieger und der Ver- und Entsorger festgesetzt, damit dort Privatwege zum
Erreichen der zukinftigen Einzel-, Doppel-, oder Reihenhauser errichtet werden
kénnen. Am Nordrand des WA-Gebietes Nr. 2, bzw. am Sudrand des WA-Gebietes
Nr. 1 wird dieses Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger und der
Ver- und Entsorger mit einem Gehrecht fir die Allgemeinheit von der PlanstralRe
erganzt.

Damit fur die neu geplante Wegebeziehung nach Westen zukunftig keine Flache der
westlich angrenzenden Kleingartenflache uberplant wird, wird auf einer L&nge von ca.
11,0 m das Gehrecht fur die Allgemeinheit leicht versetzt und schmaler fortgefihrt, so
dass am Sudrand des WA-Gebietes Nr. 1 nur ein 2,5 m breites Gehrecht fir die
Allgemeinheit bis an die westliche Grenze des B-Plan-Geltungsbereiches festgesetzt
wird, in Ergadnzung zum festgesetzten Gehrecht fur die Allgemeinheit von der
PlanstralRe am Nordrand des WA-Gebietes Nr. 2, bzw. am Sidrand des WA-Gebietes
Nr. 1. In diesem Bereich befinden sich kein Knick und keine Bepflanzung, so dass
dort zukunftig eine FuBwegebeziehung nach Westen mdglich ist. Uber diese
Wegefuhrung nach Westen, kann in Zukunft die Erreichbarkeit 6ffentlicher Spielplatze
im Volkspark fur Kinder und Eltern aus dem Neubaugebiet verbessert werden.

Technische Infrastruktur

Die Versorgung mit Wasser, Elektrizitat und Fernwarme erfolgt durch die vor Ort
anséassigen Versorgungstrager. Die Ableitung des Schmutz- und Regenwassers
erfolgt Uber das vorhandene Leitungsnetz. In der ,Murwiker Straf3e* verlauft das
stadtische Fernwarmenetz, so dass fir Heizung und Warmwasser das Neubaugebiet
an das stadtische Fernwarmenetz angeschlossen wird. Zur Sicherung der
Stromversorgung durch die Stadtwerke ist es erforderlich, eine neue Ortsnetzstation
zu bauen. Zum Bau dieser Station wird sudlich der Straf3e ,Am Volkspark®, westlich
der Planstral3e und ndrdlich der privaten Grinflache GF 1, eine 15 gm grofRe Flache
festgesetzt als Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen, hier fur die
Stromversorgung. Aufgrund der Lage direkt an der offentlichen Verkehrsflache ist die
Ortsnetzstation fur die Stadtwerke jederzeit erreichbar.

Bezuglich der Loschwasserversorgung des neuen Wohngebietes, das durch die
Planstral3e erschlossen wird, wird der Hinweis gegeben, dass einerseits in der Stral3e
LAm Volkspark® eine ausreichend dimensionierte Trinkwasserleitung (DN 300)
vorhanden ist, ebenso wie die Trinkwasserleitung (DN 300) in der Mirwiker Stral3e,
wo das Ldschwasser Uber die geplante TW-Ringleitung, die unter dem o6ffentlichen
Gehweg im Siden geplant ist, in das Baugebiet gefuhrt wird. Durch dieses TW-
Leitungsnetz ist die Ldschwasserversorgung des neuen Baugebietes gesichert.
Vorsorglich wird der Hinweis gegeben, dass gemall Schreiben des FB BSO /
Berufsfeuerwehr vom 11.7.2013 die LdOschwasserversorgung mindestens dem
DVGW-Arbeitsblatt W 405 entsprechen muss. Hierbei ist zu beachten, dass im
Gebiet WA 7 und WA 8 (im sudlichen Bereich) eine 4-geschossige Bebauung mdoglich
ist, demzufolge steigt der Léschwasserbedarf (Grundschutz) in diesem Bereich auf
96m3/h (1.600 I/min) flr einen Zeitraum von 2 Stunden.

Aufgrund der Tatsache, dass der Wasserdruck in dem vorhandenen/umliegenden
offentlichen Trinkwassernetz und somit im B-Plan-Geltungsbereich relativ gering ist,
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muss beim Bau von mehrgeschossigen Gebauden (im nérdlichen Teil bei mehr als 2
Vollgeschossen und im sudlichen Teil bei mehr als 3 Vollgeschossen) gepruft
werden, welche individuellen technischen Anlagen zur Erhéhung des Wasserdrucks
in den neu geplanten Gebauden einzubauen sind.

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen der Planstrale und ,Am Volkspark®
anfallende Niederschlagswasser wird (ber eine im Verkehrsraum verlegte
Regenwasserleitung gesammelt und im Sidosten der Planstrale in das geplante
Regenriickhaltebecken gefthrt. Von dort aus kann das gesammelte
Niederschlagswasser gedrosselt in die vorhandene Regenwasserkanalisation der
Mirwiker StraRe" geleitet werden. Ein unkontrolliertes Ablaufen des
Niederschlagswassers von der PlanstraBe in die kleine Mulde im Bereich der SPE-
Flache 2 und weiterfihrend in die bewaldete Hanglage nordlich der StraRe Am
Lautrupsbach ist nicht mehr méglich. Aus gestalterischen und 6kologischen Griinden
ist das Regenrickhaltebecken so konstruiert, dass sich dort ein permanenter
Wasserstand befindet. Die Bemessung der maximal anfallenden Regenwassermenge
aus dem Uber die PlanstralRe erschlossenen Gebiet ergibt ein maximal erforderliches
Speichervolumen von rund 575 m®. Dieses filhrt dann zu einer zusétzlichen
Aufstauhdhe von ca. 1,40 m. Die Entleerungszeit flr diese gespeicherten
Regenmengen betragt etwa 8 Stunden. Zur der Zeit, in der der Uberwiegende Teil
des Plangebietes noch als eine Kleingartenanlage genutzt wurde, hatten die
Kleingartner ein kleines Entwasserungssystem in Verbindung mit dem gebietsmittigen
Teich angelegt. Uber ein ,Regenwasserrohr, welches im Bereich der SPE-Flache 2
aus dem Hang heraus kam, wurde ein kleines Zwischenbecken gefilllt, wo dann
UberflieBendes Regenwasser ungeregelt den Abhang herunterlief. Im Regelfall
versickerte das weitergeleitete Regenwasser noch vor der Strafle Am Lautrupsbach
im vorhandenen Waldboden.

Das Niederschlagswasser wird entsprechend der Bebauung anders verteilt und
gespeichert bzw. abgeleitet als im Bestand 2013 auf der bestehenden Freiflache. Aus
gestalterischen und vor allem aus Grinden des Umweltschutzes, u.a. zur
kleinraumigen Klimaverbesserung, wurden Festsetzungen zum Bau von Grund&chern
und einer relativ starken Erdiberdeckung Uber den Tiefgaragen getroffen. Dieses
fuhrt zu dem o©kologisch wiinschenswerten Effekt einer Speicherung und spéteren
Verdunstung, bspw. auch Uber die dort angesiedelten Pflanzen. Bei den nicht
unterbauten Grundstiicksteilen erfolgt ebenfalls diese Zwischenspeicherung mit
anschlieBender Verdunstung und in einem gewissen Umfang auch eine
Versickerung.

Abfall, Wertstoffe

Die Abfallbehalter missen an ihren Stellplatzen barrierefrei erreichbar und nutzbar
sein. In den Baugebieten mit den Bezeichnungen WA 4 bis WA 10 werden an
zentralen Standorten eingehauste Standorte fur Abfallbeh&lter errichtet, die mit
baulichen Nebenanlagen fiir das Abstellen von Fahrradern, Kinderwagen oder eines
Rollators kombiniert werden kénnen.

Stellplatze und Garagen, Abstellanlagen fir Fahrrader

Zu den erforderlichen Stellplatzen und Garagen sind die grundsatzlichen Aussagen in
Kapitel 9.3.3 zum ruhenden Verkehr erhalten. Es wird der Hinweis gegeben, dass
gemal § 12 Abs. 1 BauNVO Stellplatze und Garagen in allen Baugebieten zulassig
sind, soweit sich aus den Absatzen 2 bis 6 und aus den Reglungen des
Bebauungsplanes (s. Kap 9.3.3) nichts anderes ergibt. Da Stellplatze ebenerdig
angelegt werden, kénnen diese gemal § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO auch auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache liegen bzw. innerhalb von Abstandsflachen (bis
max. 50 m? Flache). Auch hier gilt, soweit keine anderen Regelungen im
Bebauungsplan dafiir getroffen wurden (s. Kap. 9.3.3).
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Fur den B-Plan-Geltungsbereich sind die notwendigen Stellplatze und Carports /
Garagen fir die jeweiligen Nutzungen auf den privaten Grundstiicken entsprechend
dem Stellplatzerlass (StErl) Schleswig-Holstein (Erlass des Innenministeriums vom
16. August 1995, zuletzt geandert durch Erlass vom 17. Juli 2000) herzustellen, inkl.
der notwendigen Stellplatze in Uberbreite fiir die mogliche Nutzung mit Rollstuhl oder
Kinderwagen (vgl. Kap. 9.3.3).

GemalR § 50 Abs. 9 LBO missen Stellplatze und Garagen so angeordnet und
ausgefihrt werden, dass ihre Benutzung die Gesundheit nicht schadigt und das
Arbeiten und Wohnen, die Ruhe und die Erholung in der Umgebung durch Larm oder
Geruche nicht Gber das zumutbare Maf3 hinaus stort. Da in dem Neubaugebiet fur die
Baugebiete WA 5, 6 und 10 in der Planzeichnung der Standort fiir eine zwischen 60
bis 65 Stellplatze umfassende Stellplatzanlage festgesetzt wurde, war zu prifen, ob
diese Stellplatzanlage zu Beeintrdchtigungen fur die ©stlich angrenzenden
Baugrundsticke in den WA-Gebieten fiilhren konnte, mit der dort vorhandenen
Wohnnutzung und der Nutzung der Gartenteile der Grundstiicke als Erholungs-
flachen. Hierzu wurde das Schallgutachten zum Kfz-Verkehrslarm ergénzt durch eine
anlagenbezogene Verkehrslarmermittiung — hier nach TA-Larm. Die Ergebnisse
dieser Untersuchung werden im Umweltbericht in Kapitel 7.4.1 ausfuhrlich dargestellt.

Zusammenfassend hat der Gutachter festgestellt, dass an den Rickseiten der
Geb&ude an der Murwiker Stralle und Am Volkspark sowie an den jeweiligen
rickwartigen Baugrenzen in den WA-Gebieten 11 und 12 die ermittelten
Prognosewerte zum Verkehrslarm von der Stellplatzanlage sowohl nachts wie tags
unter den dB(A) Werten liegen, die dort als Verkehrslarm von dem Kfz-Verkehr der
Murwiker Stral3e bereits wahrnehmbar sind. So liegt der z.B. an der Murwiker Stral3e
13 (Ruckseite) ermittelte Tageswert vom Verkehrslarm der Mirwiker Stralle um 7
db(A) hoher als der Stellplatzlarm. Nachts ist der Verkehrslarm der Murwiker Stral3e
um 4 db(A) hoher als der Stellplatzanlagenlarm. Weiterhin liegen die von der
Stellplatzanlage  erzeugten  Verkehrslarmwerte an  allen  ausgewadhlten
Immissionsorten sowohl tags wie nachts unter den nach TA-Larm fir allgemeine
Wohngebiete festgelegten Immissionsrichtwerten von 55 db(A) tags und 40 db(A)
nachts. So liegen die ,Stellplatzanlagenwerte* z.B. an der Rickseite des Hauses
Marwiker StraRe 13 tagsuber bei 43 db(A) (d.h.12 db(A) unter dem Richtwert) und
nachts bei 37 db(A), dass heil3t 3 db(A) unter dem Richtwert.

Somit kann im Sinne des gegenseitigen Ricksichtnahmegebotes festgestellt werden,
dass eine Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke in den WA-Gebieten 11 und 12
durch die geplante Stellplatzanlage in den WA-Gebieten 5, 6 und 10 als gering
anzusehen ist.

Fur den B-Plan-Geltungsbereich sind die notwendigen Abstellanlagen fur Fahrrader
auf den privaten Grundstiicken entsprechend dem Stellplatzerlass (StErl) Schleswig-
Holstein (Erlass des Innenministeriums vom 16. August 1995, zuletzt geédndert durch
Erlass vom 17. Juli 2000) herzustellen. Um die Benutzung der Fahrrader zu férdern
sollen die Abstellflachen fir Fahrrader bequem erreichbar sein, d.h. die Fahrrader
sollten nicht Uber Kellertreppen auf die Erdgeschossebene gehoben werden.
Dementsprechend sollten die neu geplanten Fahrradstellplatze ebenerdig im
Erdgeschoss, in separaten, aufler Haus liegenden ,Fahrradhausern® oder in
Tiefgaragen untergebracht werden.

Nebenanlagen

Da die neu zu bebauenden Flachen 6stlich der PlanstraBe als grof3ziigige offene
bebaute Flachen gestaltet und erhalten bleiben sollen, werden die sonst nach § 14
Abs. 1 BauNVO zulassigen Nebenanlagen ausgeschlossen. Des Weiteren ist es dort
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nicht zulassig Grundstiicke untereinander, oder die zur privaten Nutzung fir
Erdgeschossbewohner lberlassene Flachen gegenlber anderen Freiflachen
einzuzaunen. Die rdumliche Gliederung dieser Flachen soll ausschlieBlich Uber
Pflanzungen von Gehdélzen erfolgen.

Ausgenommen von dem Bauverbot von Nebenanlagen sind bauliche Anlagen zur
Einhausung von Standorten fiir Abfallbehélter und fir Fahrrader, eventuell in
Kombination mit  Abstellmdglichkeiten  fir  Kinderwagen oder anderen
Bewegungshilfsmitteln. Hier wird empfohlen, die eingehausten Millstandorte mit den
eingehausten Fahrradabstellanlagen zu kombinieren.

9.6 Altlastenbezogene Festsetzungen
Kampfmittel: Im B-Plan-Geltungsbereich sind Kampfmittel nicht auszuschlielen. Vor
Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die
Bautrager sollen sich friihzeitig mit dem Kampfmittelraiumungsdienst in Verbindung
setzen, damit Sondier- und Raummalnahmen in das Bauvorhaben einbezogen
werden kdénnen.

9.7 Immissionsschutzbezogene Festsetzungen

In dem B-Plan-Geltungsbereich sind zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes
beziglich des von der ,Mulrwiker StraBe* ausgehenden Verkehrslarms die
Orientierungswerte fur stadtebauliche Planungen gemar DIN 18005/1 mit 55 dB (A)
tags und 45 dB (A) nachts einzuhalten. In diesem Zusammenhang wurde im Mai
2013 vom Biro Larmkontor GmbH, Hamburg eine schalltechnische Untersuchung zur
Ermittlung der Gerduschbelastung durch den StraBenverkehr im B-Plan-
Geltungsbereich auf Grundlage aktuell verfiigbarer Verkehrszahlen und in Anlehnung
an die Verkehrslarmverordnung (16. BImSchV) vorgelegt. Die Einhaltungswerte nach
DIN 18005 sind idealerweise anzustreben, es handelt sich aus Sicht des
Schallschutzes jedoch nicht um Grenz-, sondern um Zielwerte. Nach geltender
Rechtsauffassung werden auch die Grenzwerte der 16. BImSchV als Obergrenze des
Ermessungsspielraums mit 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts herangezogen.

Die vom Schallgutachter betrachteten Verkehrsmengen ergeben sich aus der
Verkehrsmengenkarte der Stadt Flensburg und eigener Verkehrsprognose und sind
in nachfolgender Tabelle aufgelistet:

Tabelle 7: Eingangsdaten und Emissionspegel Straen, Prognose 2033

M Lkw-Anteil  |straren- v Emissionspegel L e
Stralle Tag Nacht Tag Nacht | ober- 2 Tag Nacht
[Kfzih]| [Kfzih] | [%] | [%] | flache {[km/h]| [dB(A)] | [dB(A)]
Am Lautrupsbach 324 43,2 5% 2% 50 59,0 48,6
Am Volkspark 93 | 17,05 | 1% | 1% 50 51,3 43,9
(Nordost)
Am Volkspark 15 | 275 | 1% | 1% 50 43,3 36,0
(Nordwest)
" . Asphalt
Am Volkspar 6 11 | 1% | 1% 50 39,4 32,0
(Sudwest)
Mihlenholz 96 17,6 5% 2% 50 53,8 44,7
Mirwiker StraBe | g5 | 154 | 5% | 2% 50 63,2 54,2
(Mitte)
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Marwiker Strae | 7q¢ | 145 | 506 | 206 50 63.0 53.9
(Nord)

Marwiker Strae | oo | 1078 | 506 | 206 50 61,6 526
(Sud)

NordstralRe 822 150,7 5% 2% 70 65,3 56,5

ErschlieRungsstralie

Wohngebiet 72 13,2 1% 1% 30 47,9 40,5
Wasserturm

Quelle: Schalltechnische Untersuchung, Larmkontor GmbH, Mai 2013

Das Larmgutachten gelangt zu dem Ergebnis, dass sich in Teilen des B-Plan-
Geltungsbereiches schalltechnische Konflikte mit den Orientierungswerten der DIN
18005 und den Grenzwerten der 16. BImSchV ergeben, gesundheitsgefahrdende
Pegel wurden jedoch nicht berechnet. Hierbei wurden Pegel von bis zu 64-65 dB(A)
tags an den zur ,Mlrwiker Stral3e“ gelegenen Gebauden im WA 12 und an der
westlichsten Grenze des WA 8 ermittelt, sowie 54-60 dB(A) nachts. In den Gebieten
WA 9 und 10 und im grofdten Teil des WA 8 bewegen sich die Beurteilungspegel
Tags bei etwa 55-64 dB(A) und 45-54 dB(A) nachts.

Im Hinblick auf die schalltechnischen Konflikte empfiehlt der Gutachter
LarmschutzmalRnahmen durch entsprechende Grundrissgestaltungen sowie die
Ausweisung von Larmpegelbereichen und entsprechend erforderliche Schalldamm-
Mal3e der Aul3enbauteile. Es wird der Hinweis gegeben, dass die Larmpegelbereiche
(LPB) I und Il im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden, da in diesen Bereichen die
Orientierungswerte nach der DIN 18005 und den Grenzwerten der 16. BImSchV nicht
Uberschritten werden und somit in diesen Bereich des Plangebietes keine
schalltechnischen Konflikte zu erwarten sind. Dementsprechend sind fir die LPB |
und Il keine Festsetzungen zum passiven Schallschutz erforderlich. Die Ergebnisse
des Gutachtens und die Vorschlage zu den entsprechend zutreffenden
Festsetzungen werden nachfolgend aufgefiihrt:

Gegenuber einer Wohnbebauung des Plangebiets bestehen keine grundsétzlichen
larmtechnischen Bedenken. Mdgliche schalltechnische Konflikte kénnen durch
organisatorische und konstruktive Malinahmen abgebaut werden.

Kritische Larmpegel sind im Einwirkbereich der ,Murwiker Stra3e“/,Am Lautrupsbach”
sowie im geringen Umfang auch ,Am Volkspark® im Einwirkbereich der ,Murwiker
Stralie” zu erwarten.

Es wird fur die Briistung der Dachterrassen der Staffelgeschosse im Bereich WA 8-10
im Bebauungsplanentwurf eine massive schallabschirmende Ausfiihrung, z.B. in Holz
oder Kunststoff empfohlen.

Bei der Berechnung der Schallwerte an den vom Gutachter angenommenen
Immissionsorten an den geplanten Neubauten gemald dem stadtebaulichen Konzept
des Biros Asmussen und Partner, welchem die B-Planfestsetzungen als Grundlage
dienen, wurde durch den Gutachter in den Staffelgeschossen der WA 8- bis WA 10-
Gebiete der Bau massiver Bristungen in den Staffelgeschossen angenommen und
so in den Berechnungen fur die Schallprognose bericksichtigt.

Festsetzung WA 8

Im allgemeinen Wohngebiet WA 8 sind alle Wohnrdume durch geeignete
Grundrissgestaltung den larmabgewandten Nord- und Westseiten zuzuordnen. Sofern
eine Anordnung aller Wohnrdume einer Wohnung an den Nord- und Westseiten nicht
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moglich ist, sind vorrangig die Schlafraume den larmabgewandten Nord- und
Westseiten zuzuordnen. Soweit die Orientierung der Schlafriume an den
larmabgewandten Nord- und Westseiten nicht moglich ist, ist der erforderliche
Schallschutz in dem betroffenen Gebaude durch passive Schallschutzmafl3inhahmen
entsprechend der DIN 4109 und zusatzlich schallgeddmmten Luftungseinrichtungen
fur Schlafraume und Kinderzimmer sicherzustellen. Verbleibende, ausschlie3lich an
der Ostseite ausgerichtete Wohn- und Schlafraume missen schallgedammte
Liftungseinrichtungen erhalten. Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und
Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.
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Festsetzung WA 9, 10

In den allgemeinen Wohngebieten WA 9 und WA 10 sind alle Wohn- und
Schlafrdume durch geeignete Grundrissgestaltung den larmabgewandten Nord-, Siid-
und Westseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafraume
einer Wohnung an den Nord-, Siid- und Westseiten nicht méglich ist, sind vorrangig
die Schlafriume den larmabgewandten Nord-, Sid- und Westseiten zuzuordnen.
Soweit die Orientierung der Wohn- und Schlafraume an den larmabgewandten Nord-,
Sud- und Westseiten nicht mdglich ist, ist der erforderliche Schallschutz in dem
betroffenen Gebaude durch passive SchallschutzmaRnahmen entsprechend der DIN
4109 und zusatzlich schallgedammten Liftungseinrichtungen fur ausschlie3lich an
der Ostseite ausgerichtete Wohn- und Schlafrdume sicherzustellen. Wohn-
/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu
beurteilen.

Festsetzung WA 11,12

Fur die Bebauung entlang der ,Mirwiker StraRe* (WA 11 und teilweise WA 12) wird
festgesetzt, dass alle Wohn- und Schlafraume durch geeignete Grundrissgestaltung
den larmabgewandten Westseiten zuzuordnen sind. Sofern eine Anordnung aller
Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an Westseiten nicht mdéglich ist, sind
vorrangig die Schlafraume den larmabgewandten Westseiten zuzuordnen. Soweit die
Orientierung der Wohn- und Schlafriume an der larmabgewandten Westseite nicht
moglich ist, ist der erforderliche Schallschutz in dem betroffenen Gebaude durch
passive SchallschutzmaRnahmen entsprechend der DIN 4109 und zusatzlich
schallgedammten Luftungseinrichtungen fur Wohn- und Schlafraume sicherzustellen.
Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafraume zu beurteilen.

Fur einen AuBRenwohnbereich einer Wohnung ist entweder durch Orientierung an den
larmabgewandten Gebaudeseiten oder durch bauliche SchallschutzmalZnahmen (z.B.
verglaste Loggien, Wintergarten) mit teilgetffneten Bauteilen sicherzustellen, dass
eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der
Wohnung zugehérigen AuRenbereich ein Tagpegel kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

Festsetzung WA 4, WA 12

Fir die Bebauung entlang ,Am Volkspark® (WA 4 und teilweise WA 12) wird
festgesetzt, dass alle Wohn- und Schlafraume durch geeignete Grundrissgestaltung
den larmabgewandten Sid-, Ost- und Westseiten zuzuordnen sind. Sofern eine
Anordnung aller Schlafraume einer Wohnung an den Sid-, Ost- und Westseiten nicht
moglich ist, ist der erforderliche Schallschutz in dem betroffenen Gebaude durch
passive SchallschutzmaRnahmen entsprechend der DIN 4109 und zusatzlich
schallgedammten Liftungseinrichtungen fir ausschlieBlich an der Nordseite
ausgerichtete Schlafraume sicherzustellen. Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-
Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Festsetzung Larmpegelbereiche

In Abhangigkeit vom berechneten Larmpegelbereich sind die in der nachfolgenden
Tabelle aufgefihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung der Auf3enbauteile
einzuhalten. Die erforderlichen Schallddmm-Male R’y res Sind in Abh&angigkeit vom
Verhaltnis der gesamten AuB3enflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes
gemal der Tabelle 9 der DIN 4109 zu erhdhen oder zu mindern. Das jeweilige
erforderliche Schalldamm-MaR resultiert aus den einzelnen Schallddmm-MafRen der
Teilflachen (z.B. Fenster und Wand).
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Nach DIN 4109, Tabelle 8 gelten die in der Tabelle 8 aufgeflihrten Anforderungen an
das resultierende Schallddmm-Maf erf. R’y s der Au3enbauteile.

Tabelle 8: Anforderungen an die Luftschallddmmung vom AufRenbauteilen nach DIN 4109

maRgeblicher erf. Riwes
Larmpegelbereich AuRenlarmpegel flr Aufenthaltsrdume in fur Burordume
Peg Wohnungen und &hnliches
I bis 55 dB(A) 30 dB -dB

Il 56 bis 60 dB(A) 30dB 30dB

11 61 bis 65 dB(A) 35dB 30dB

Y 66 bis 70 dB(A) 40 dB 35dB

\Y 71 bis 75 dB(A) 45 dB 40 dB

VI 76 bis 80 dB(A) 50 dB 45 dB

Anmerkungen: Die in der Tabelle 8 aufgefiihrten Schallddmm-MalRe gelten fir das gesamte
AuRenbauteil, das heif3t fir die Kombination aus Fenstern, Tiren, Wéanden und ggf. nach
aul3en fUhrende BelUftungseinrichtungen. Die in Tabelle 7 des Schallgutachtens genannten
Anforderungen verstehen sich in Abhangigkeit der Raum- bzw. BirogréRen zuziglich der
Korrekturwerte nach Tabelle 9 der DIN 4109.

Die Ausweisung von Larmpegelbereichen erfolgt gemafR DIN 4109 /Tabelle Nr. 8.
anhand des mafigeblichen AuRenlarmpegels. Dieser errechnet sich aus den
Beurteilungspegeln der Verkehrsberechnung flr den Tagzeitraum, indem ein
Zuschlag von 3 dB(A) addiert wird.

Die Anlage 4 der schalltechnischen Untersuchung zeigt die Larmpegelbereiche (LPB)
innerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches Nr. 244 in Flensburg fir eine
Immissionshéhe von 4 m.

Erganzend zur o.g. Tabelle 8 werden im Folgenden die Tabellen 9 und 10 der DIN
4109 aufgefihrt:

Tabelle 9: Korrekturwerte fur das erforderliche resultierende Schalldamm-Mal nach Tabelle 8 in
Abhéangigkeit vom Verhéltnis Sw.ry / Scnach DIN 4109

Spalte /Zeile 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 Sw+r) ! Sa 2,5 2,0 1,6 1,3 i10(08| 06| 05| 04
2 Korrektur +5 +4 +3 +2 +1 0 -1 -2 -3

Anmerkung: Sw.:r. Gesamtflache des AuRenbauteils eines Aufenthaltraumes in m?
Se . Grundflache eines Aufenthaltraumes in m?



Bebauungsplan Nr. 244 59 Stand: 15.01.2014
+Am Wasserturm*

Tabelle 10: Erforderliche Schalldamm-MaRe erf. R'wres vOn Kombinationen von Auflenwanden
und Fenstern nach DIN 4109

Spalte 1 2 3 4 5 6 7
Zeile erf. R'wres Schalldamm-Malie fir Wand/Fenster in ... dB / ... dB bei
in dB folgenden Fensterflachenanteilen in %
nach 10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 %
Tabelle 8 0 0 0 0 0 0
1 30 30/25 30/25 35/25 35/25 50/25 30/30
35/30 35/32 40/32
2 35 35/30 40/30 45/32
40/25 40/30 50/30
40/32 40/37
3 40 40/35 45/35 45/35 40/37
45/30 60/35
45/37 45/40 50/42
4 45 50/40 50/40 60/42
50/35 50/37 60/40
5 50 55/40 55/42 55/45 55/45 60/45 -

Anmerkung: Diese Tabelle gilt nur fir Wohngebaude mit tblicher Raumhéhe von
etwa 2,5 m und Raumtiefe von etwa 4,5 m oder mehr, unter Berlicksichtigung der
Anforderungen an das resultierende SchalldammMal erf. R’y s des AuRenbauteiles
nach Tabelle 8 und der Korrektur von — 2 dB nach Tabelle 9, Zeile 2.

Auf Grundlage der o0.g. Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AulRenbauteilen und Empfehlungen des Larmgutachtens wurde folgende Festsetzung
formuliert:

In der Planzeichnung (Teil A) sind die Larmpegelbereiche (LPB) IIl, IV und V
festgesetzt. In den im Teil A gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind bauliche
Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen (passiver Schallschutz). Die
AuBenbauteile miissen nach Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe 1989, mindestens
folgenden Anforderungen hinsichtlich der Schallddmmung genligen:

Anforderungen an die LuftschalldAmmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109 (Tabelle 8)

erf. Ry res
Larmpegel- maRgeblicher
bereich AuRenlarmpegel | fur Aufenthaltsraume fur Blrordume
in Wohnungen und ahnliches
I 61 bis 65 dB(A) 35dB 30dB
v 66 bis 70 dB(A) 40 dB 35dB
Y, 71 bis 75 dB(A) 45 dB 40 dB

Die Anforderungen an den passiven Larmschutz sind nach den Tabellen 8 bis 10 der
DIN 4109 (siehe B-Planbegriindung) im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens fir
konkret geplante  Gebdude entsprechend der anliegend berechneten
Larmpegelbereiche festzusetzen. Von diesen Festsetzungen der Larmpegelbereiche
kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird,
dass ein niedrigerer Larmpegelbereich vorliegt, als im Bebauungsplan festgesetzt ist
(z.B. bei Abschirmung durch Gebaude). (Ende Textliche Festsetzung)
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9.8

9.8.1

9.8.2

Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

Waldabstandsbereich

Auf der Grundlage des Landeswaldgesetzes (8 24 LWaldG) muss zum
vorhandenen Wald ein Waldschutzstreifen von 30 m eingehalten werden, der von
Bebauung freizuhalten ist. Der 30 m breite Waldschutzstreifen ist in der
Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. Der Bau des neu geplanten
Regenrickhaltebeckens in dem Waldschutzstreifen widerspricht nicht dem
Schutzzweck dieses Waldschutzstreifens, so dass die zustandige Forstbehoérde
dieser Planung zugestimmt hat.

Landschaftsschutzgebiet

Die als Wald festgesetzte Flache, wesentliche Teile der Flachen aus dem
Waldabstandsbereich (Teil des Flurstiicks 53, Flur 8) und die Hangflachen zur
Mirwiker StralRe" (Teil des Flursticks 46 der Flur 47) sollen im
Landschaftsschutzgebiet verbleiben, da dort im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung keine baulichen Anlagen geplant sind. Als Ausnahme soll der
vorhandene - den Hang schrag hinaufgehende - Weg, der in Richtung Westen als
FuRweg in das geplante Baugebiet fortgefiihrt werden soll, erhalten bleiben.

In der Planzeichnung ist als Grenze des Landschaftsschutzgebietes die neue LSG-
Grenze eingetragen. Hieraus ist erkennbar, dass die im Westen und Norden an das
Plangebiet angrenzenden Kleingartenflachen, die Wasserturmflache sowie die Griin-
und Waldflachen stdlich vom Wasserturm im Landschaftsschutzgebiet verbleiben.

Gebietsgliederung
Durch den Bebauungsplan werden die vorhandenen Flachen wie folgt gegliedert:

Allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet) ca. 39.110 gm
davon: WA 1 bis WA 3 ca. 10.650 gm
davon: WA 4 bis WA 10 ca.17.745 gm
davon: WA 11 und WA 12 (Bestand) ca. 10.720 gm
Offentliche Verkehrsflachen ca. 4.515qgm
davon: Offentliche Verkehrsflachen ,Am Volkspark* ca. 1.480gm
davon: Offentliche Verkehrsflachen ,Verkehrsberuhigter Bereich* ca. 1.800 gm
davon: Offentliche Verkehrsflachen ,Parkplatz* ca. 765gm
davon: Offentliche Verkehrsflachen ,Gehweg* ca. 475gm
Offentliche und private Griinflachen: ca. 4.665gm
davon: Private Grunflache 1 ca. 410gm
davon: Offentliche Griinflache 2.1 ca. 875gm
davon: Offentliche Griinflache 2.2

ca. 3.365gm
Flache fur Ver- und Entsorgungsanlagen
davon: Stromversorgung ca. 15 gm

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschatft,
den Hochwasser und die Reglung des Wasserabflusses ca. 1.405qgm
hier: Regenrickhaltebecken

Flachen fur Wald ca. 4.255¢gm
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11.2

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ca. 2.705gm
(Ebenfalls Flachen im zukunftigen Eigentum der Stadt Flensburg)

davon: SPE-Flache 1 ca. 1.985gm
davon: SPE-Flache 2 ca. 720gm
Gesamtflache ca. 56.660 qm
Sonstiges

Mafllnahmen zur Ordnung und Sicherung des Grund und Bodens

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt mit Ausnahme
der Bestandsgrundstiicke in den allgemeinen Wohngebieten mit den Bezeichnungen
WA 11 und WA 12 eine Neuordnung der Grundsticke. Im B-Planverfahren werden
dabei die zuklnftigen oOffentlichen Flachen festgesetzt. Mit Ausnahme des
Flurstiickes 42 im Eckbereich ,Am Volkspark® / ,Murwiker Straf3e“, wo ein Teil des
Flurstiickes als Verkehrsflache festgesetzt wird, kénnen die dortigen Flurstiicke
unverandert erhalten bleiben.

Mit der Verbreiterung der Verkehrsflache ,Am Volkspark®, westlich des Flurstiicks 35
nach Stden und einem kleinen Teil nach Norden, sowie mit der Realisierung der
PlanstralRe mit den Parkplatzflachen und dem Planweg werden zusétzlich 3.238 gm
offentliche Verkehrsflache geschaffen, von denen zu Planungsbeginn 3.013 gm noch
nicht im Eigentum der Stadt Flensburg sind.

Teile der Waldflache, die SPE 1- und SPE 2 - Flachen, das Regenriickhaltebecken,
die zusatzlich bendtigten Flachen an der StralRe ,Am Volkspark® und die 6ffentlichen
Grunflachen ergeben 6.088 gm, die an die Stadt Flensburg zu Ubertragen sind. Hierin
ist auch die vorhandene Kleingartenflache (1.444 gm) auf dem Flurstick 4 enthalten.
Mit  Ausnahme der Flache auf dem Flurstick 4 wird die jeweilige
Eigentumsubertragung zwischen dem Grundeigentimer der o. g. Teile der Flurstticke
50, 52 und 53 an die Stadt Flensburg durch einen ErschlielBungsvertrag bzw.
stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Die Kleingartennutzung auf dem Flurstick 4 hat Bestandsschutz. Im Falle einer
spateren eventuellen Nutzungsaufgabe und einem beabsichtigten
Grundstucksverkauf wirde das sich durch den Bebauungsplan ergebende
Vorkaufsrecht der Stadt Flensburg zur Anwendung kommen, da diese Flache im
Bebauungsplan als 6ffentliche Parkanlage festgesetzt ist.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen: Die Doppelhduser an der Mirwiker Straf3e 15/17, 19/21
und 23/25, die als einfache Kulturdenkmale eingestuft werden. Angrenzend an das
Plangebiet befindet sich im Nordwesten das eingetragene Baudenkmal des
Wasserturmes Flensburg-Murwik.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich sind
gemalR § 15 Denkmalschutzgesetz der Grundstickseigentimer und der Leiter der
Arbeiten.
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12.

Planverfahren
Am 08.10.2009 hat die Ratsversammlung der Stadt Flensburg den Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 244 (Am Wasserturm) gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am
26.02.2013 im Rahmen einer Einwohnerversammlung durchgefiihrt worden. Die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kénnten, wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 04.02.2013 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fir Umwelt, Planung und Stadtentwicklung hat am 12.11.2013 den
Beschluss uber den Entwurf des Bebauungsplanes und zur 6ffentlichen Auslegung
gefasst. Die Planunterlagen lagen im Technischen Rathaus der Stadt Flensburg in
der Zeit vom 25.11.2013 bis zum 27.12.2013 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus.

Gutachten

Folgende Gutachten liegen vor:

- Artenschutzfachbeitrag, Bioplan, 2013

- Biotopbestandsplan, 2013

- Schalltechnische Untersuchung, Larmkontor GmbH, September 2013

Anlagen
- Lageplan Okokonto Reesholm 1 (Fiisinger Au)






