STADT FLENSBURG

BEBAUUNGSPLAN NR. 239

"Holzkrugweg / Lange Reihe"

ZEICHENERKLARUNG

1. Planfestsetzungen
Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet ( siehe Text Nr. 1.0)

Mal der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschalflachenzahl
GR Grundfiache

Zahl der Valigeschosse:
| - als Hochstmak, z.8. |
-1 - als Mindest- und Héchstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offeneBauweise, nur Doppelhduser zuldssig
offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig
offene Bauweise, nur Eirzel- und Doppelhduser zuldssig
offene Bauweise, nur Hausgruppen zuléssig

Baugrerze ( siehe Text Nr. 3.2 )

| DI

Verkehrsflachen
sk vad Sobed StraBerverkehrsflachen einschliellich
S sitertlicher Parkplatze
Strassenbegrenzungslinie

Grunflachen (6ffentlich)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(D Baume zu pflanzen und 2u erhalten (siehe Text Nr.6)

Hecke (Laubgehdize) zu pflanzen

und zu erhalten (siehe Text Nr.6)

Hecke zu erhalten (siehe Text Nr.6)

Anpflanzung von Balimen und Strauchern (siehe Text Nr.6)

FASALSTANS, Hecke (Strauchhecke) zu erhalten (siehe Text Nr.G)
(i=) Baum zu erhalten (siehe Text N. 6)

Sonstige Planzeichen

m Mit Geh- und Leitungs- (siehe Text Nr.5.3)
rechten zu belastende Flachen
zugunster

- der Anlieger und Versorgungstrager

mit Geh-, Fahr- und Lejtungsrechten
(2] 2u belastende Flachen zug unsten

- der Anlieger und Versorgungstréger

mit Gehrecht
zu belastende Fldchen zugunsten

- derAnlieger
E mil Gehrecht

2u belastende Flachen zugunsten
- der Offertlichiceit

E mit Geh- und Fahrrecht

zu belastende Flachen zugunsten
- der Anlieger

Gremze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
2.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Masses der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

! : Umgrenzung van Fiachen fir Steliplatze und
===ccesccemca Garagen ( siehe Text Nr. 4.1 +5.2)

Gst Gemeinschaftsstellplitze
St Stellplstze

N S - Linie - Isaphoneniinie (siehe Text Nr. 7 )

R RE T R Flachen auf denen Nebenanlagen zul&ssig sind ( siehe Text Nr.4.2)

Gestalterische Festsetzungen nach § 92 LBO

SD Satteldach

Hauptfirstrichtung (siehe Text Nr.3.3)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

_____ Geplante Flurstlicksgrenzen
e ———— Innere Auftellung von Verkehrsfldchen

E 7[4 Varhandene Gebaude
Vorhandene Flurstiicksgrenzen
El Wertstoffsammelbehaiter
: o Sichtdreiecke
® Bushaltestelle

2a. Schema zu Art, MalR und Bauweise

WR 1 At der Nutzung Zahi der Voligeschosse
GRZ GFZ

025 | 025 Grundfiachenzahl GeschoRfischenzahl
A SD 45°48°  Bauweise Dachfarm und Nelgung

3. Nachrichtliche Ubernahmen und
Kennzeichnungen

O varhandener Baumbestand (nicht zwingend zu erhalten)

Regelun%en fur die Stadterhaltung
und den Denkmalschutz

Umgrenzung van Erhaltungsbereichen (siehe Text Nr.2.0 + 4.1 + 8.2)
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Verfahrensvermerke

Der katastermiGige Bestand am 17.04.2002 sowle die geometrische Festlegungen der neuen stiadtebaulichen Planung werden
als richtig bescheinigt.

Flensburg,

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammiung vom 23.05,.2002

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abis.1 Satz 1 BauGB st am 28.05.2002 durchgefiihrt warden.

Die von der Planung berihrten Trager éffentlichen Belange sind mit Schreiben vom 08.089.2000 zur Abgabe einer Stellungrahme
aufgefardert worden.

Der Planungsausschuss hat am 29.10.2002 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plareeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung
haben in der Zeit vom 18,11.2002 bis zum 18.12.2002 wahrend der Dienstzeit affentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Pratakall
geltend gemacht werden konnen am 08.11.2002 in den Flensburger Tageszeitungen bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der &ffentlichen Auslegung gesndert warden,
Gemal §3 Abs. 3 Satz 3 .V.m. §13 Nr. 2 und Nr.3 BauGB wurde eine eingeschrinkte Beteiligung durchgefGhrt.

Die Ratsversammiung hat die vorgebrachten Arregungen und Bedenken sowle die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
am 20.02.2003 geprlift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Anschlie®end wurde der Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 20.02.2003 van der Ratsversammiung als Satzung beschlossen und die

Begriindung gebilligt.

Flensburg,

(Siegel)

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden und bedarf daher kelner Genehmigung des
Innenministeriums.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plareeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
Flensburg,

(Siegel)
Oberblrgermeister

Cer Satzungsheschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und wa Gber den Inhalt Auskiinfte zu ertalten sind, sind am 21.06.2003 ortsiiblich bekannt gemacht warden. in der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von den Mingeln der

Abwagung sowie auf die auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und ErlGschen von Enshidigungs-
anspriichen (8§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des §4 Abs. 3 Satz 1 GG wurde ebenfalls hingewiesen.
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 22.06.2003 in Kraft getreten.

Flensbuirg,

(Siegel)

el B — TeEX]

1.0 Art der baulichen Nutzung

Die gemndB § 3 Abs. 3 BouNVO im Allgamainen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind unzuldssig. (§1 Abs. BauNVvo)

Hohe baulicher Anlagen

2.0 Mg der baulichen Nufzua'lsg 1(85 IgaSIRIO'\Sr. 1 BauGB)

Im Erholtensbereich ist die Firsthdhe auf 7m und die Traufhthe auf 3m iliber dem
mittleren StraBenniveau festgesetzt.

Fir die Neubauten wird eine Firsthdhe von 8m und eine Traufhdhe ven 3,2Zm liber
dem mittleren StraBenniveau fesigesetzt,

3.0 Bauweise. iUberbaubare und nicht uUberbaubare

3.1

3.2

3.3

4.0

4.1

4.2

Grundstiicksfldche sowie Stellung der baulichen Anlagen

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauGB)
Enfspéachend der Darstellung in der Planzeichenverordnung sind in den mit A

c1 bezeichneten Bereichen Doppelhduser , in den mit D  bezeichneien Bereichen
Einzel-und Doppelhduser in dem mit E bezeichneten Bereich Housgruppen und in dem
mit F  bezeichneten Bereich Einzelhduser mit seitlichen Grenzabstdnden zuldssig.

Baugrenze (§ 23 Abs. BauNVO)

Eine Uberschreitung der strafenseitigen Baugrenzen — auch im geringfligigem Ausmafl -
ist unzuldssig.

Vorddcher diirfen nur maximal 1m auskragen. Geschlossene Vorbauten sind unzuldssig.
(s 92LBO)

Ein Uberschreiten der riickwiirtigen Baugrenze um bis zu 2,5m durch eingeschossige
Wintergdrien st zuldssig.

Dariber hinous sind grundsdtzlich die gesetzlichen Grenzabstdnde gemdfl § 8 LBO einzuhalten.

Stellung der baulichen Anlagen

Die in der Planzeichnung eingezeichneten Hauptfirsirichtungen sind einzuhalien.
Nebenfirstrichtungen sind nicht zuldssig.

Flachen fluir Stellpldtze und Garagen sowie Nebenanlagen
(S 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Bauweise und Stellung der Garagen

Im Erhaltensbereich § 172 (1) 1 BauGB sind Garagen, Carports und Stellpldtze auBerhalb der
fesigeseizten Fldchen unzuldssig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfldchen
nur auf den schraffiert dargestellten Fldchen zuldssig. In den im Plan schraffierten Fldchen
sind Nebenanlagen nur mit einer Grundfldiche von maximal 15m* und einer maximalen
Gebdudehthe von 3m zuldssig.

5.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (9 Abs. 1 Nr. 20)5:'l

5.1 Ausgleichs— und ErsatzmaBBnohmen

Die welteren MaBnahmen zum Ausgleich des naturschutzrechtlichen Eingriffes Innerhdlb des B— Planes
werden ouf Kosten des Vorhabeniriigers durch die Stadt Flensburg an anderer Stelle durchgeflihrt.

5.2 Stellpldtze und Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen

Stellpldtze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Stellpldtzen und Goragen sind in wasser—
durchldssiger Bauweise durchzufiihren (Rasenpflaster, Rasengittersteine 0.4.). Stellpldtze
Garagen und Carports sind nur auf den im Plan daoflr vergesehenen Fldchen zuldssig.

5.3 Geh— und Fahrrechte

Die im Plan festgesetzien Fldchen flr Geh— und Fahrrechte sind zur
Minimierung der Versiegelung in wasserdurchldssiger Bauweise auszufiihren.

6.0 Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen , Strduchern und sonstigen

?a flanzungen sowie von Gewdssern und Bindungen fir Bepflanzungen
§9 (1) 25a,b BauGB)

An den festgesetzten Siandorten "Bdume zu Eflqnun" sind heimische standortgerechte
LaubbGume entsprechend den Vorgaben des rllnnrdnungﬂag!anes zu_pflanzen

und dauerhoft zu erhalten. Bei Strofenbdumen und fiir Baume im Baereich der ErschlisBungs—
wege sind jeweils Baumscheiben von mindestens 8m® vorzusehen und durch

geeignete MaBnahmen vor dem Befahren zu sichern.

An den dargestellten Standorten " Bdume zu erhalten' sind die bestehenden
Bdume entsprechend den Vorgaben des Grinordnungsplanes dauerhaft zu erhalten.

Als Einfriedigung der Grundsticke zum StroBenraum sind Loubhecken zu pflanzen
(Anpflanzgebot. Die Heckenhdhe soll mindestens 1,00m

betragen. Einfrledigungen technischer Art (z.B. Drahtzdune, Flechtzdune) zum
Hffen?ltchen Raum diirfen nur auf der Innenseite (zum privaten Grundstlck) gesetzt
werden. Das Errichten von Steinwdllen ist unzuldssig. Vorhandene stralen— und
wegseltige Hecken sind entsprechend den Vorgaben des GrUnordnungsplanes im
gesamten Geltungsbersich dauerhaft zu erhalten (§9 (1) 25b BuuGB?.

Auf den neuen Grundsticken ist jeweils ein Obstbaum als Housboum zu pflanzen und zu erhalten.

Zur Herstellung von Zufahrten / Zuwegungen kdnnen die zu erhaltenden und die zu pflanzenden
Hecken in siner Breite von 4,00m unterbrochen werden.

7.0 Bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einhwirkungen (S9 (1? 24 BauGB).

Auf den Baufldchen zwischen der "S—Linie” und der Bahn sind an den neu zu errichtenden Gebduden

in den Obergeschossen ,an den der Ldrmquelle zugesandten Gebdudeseiten, passive Mainahmen
durch den Einbau von Schallschutzfenstern erforderlich:

Resultierendes Schallddmmmal erforderlich R'w,res des AuBenbauteils 30 dB

Bei Insfondsatzungn der verhandenen Gebdude sind die gleichen LdrmschutzmaBnahmen, wie bei der
vorgesehenen Neubebauung zu treffen.

8.0

8.1

B.2

8.3

8.4

ffentliche Bauvorschriften iliber die Gestaltung
§9 (4) BauGB i.V.m. §92 LBO Schl.—Holst.)

Materialien im Dachbereich

Innerhalb des Baugebietes sind nur nichtglinzende Pifannenddcher in dunkelbraun,
schwarz und dunkelgrau zuldssig.

Dachaufbauten
Speziell flir den Erhaltensbereich

— Die bestehenden Gauben der straBenseitigen Dochfldchen diirfen nicht var?r'dﬁerf werden,

= Bei stroBenseitigen Dachfldchen ohne Dachaufbauten sind Gauben bis in 1,8m
Breite je Haushdlfte oder Reihenhausscheibe zuldssig. Ein seitlicher Absiand zu
den Giebelseiten von mindestens 1,2m ist einzuhalten. In der Dachschriige
gemessen muB die Houptdachfldche zwischen First und Dachfldche einer
Schleppgaube mindestens 1,5m und zwischen Traufe und Gaube mindestens 1,0m
lang sein. Die Goubenfenster diirfen ein Hdhe von 1,0m nicht Uberschreiten.

— Die Anbauten, die im Bereich der Ausweisung einer riickwdrtigen liberbaubaren
Grundstiicksfldche ermdglicht werden, sind eingeschossig mit flach geneigien
Ddchern (5° —15°) zu errichten.

— Die historischen Bauten diirfen nicht aufgestockt werden. Die Dachneigung darf
maximal 48° betragen. Dachaufbauten sind unzuldssig.

Speziell flir den Neubereich

— Straflenseitig sind Dachausbauten mit Gauben bis zu 2m Breite fe
Haushdlfte bzw, Einfamillenhaus zuldssig. Ein seillicher Abstand zu den
Gilebelseiten von mimdestens 1m ist einzuhalten. In der Dachschrige gemessen
muss die Hauptdochfldche zwischen First und Dachfldeche einer Schleppgaoube
mindestens 1,5m und zwischen Traufe und Gaoube mindestens 1m lang sein. Die
Gaubenfenster dlirfen ein Hohe von 1,2m nichl iUberschreilen,

Fassade

Es sind ausschlieBlich Putzfossaden mit hellem, dezenten Anstrich in sandigen Farb-
ténen zuldssig (gebrochen weil, beige, sandgelb).

Satzung der
Stadt Flensburg

Uber den Bebauungsplan
" Holzkrugweg / Lange Reihe "
— NR. 239

Gebietsumschreibung:

— im Norden dem Alten Husumerweg, Pirschgang, den
nordlichen Grenzen der Grundsticke
Holzkrugweg Nr. 50-30 sowie 1-7

— im Osten: der ostlichen Grenzen des Grundstiickes
Holzkrugweg 1a

— im Silden: der StraBe Lange Reihe,

- im Westen: der westl. Grenzen der Grundstlicke
Forstweg 2—8, der sudl. Grenzen der
Grundstlicke Holzkrugweg 33-41.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. IS. 2141), berichtigt am 16. Januar 1998 (BGB. IS.
137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Dezember 1997 (BGB. IS. 2902),
sowie nach § 92 der Landesbauordnung in der Fassung vom 11. Juli 1994
(GVOBI. Schl.—H. S. 321) und noch § 9 Abs. 1o des Baugesetzbuches in Ver—
bindung mit der Kostenerstattungsbetragssatzung vom 03. April 1995

wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom 20.02.2003 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr,239 bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Bei Erneuerung der straBenseitigen Fensier , isl dle Orginalgestaltung der Fenster beziiglich
Anzahl und Aufteilung der Fliigel sowie Sprosseneinteilung wieder herzustellen.

Es gilt die BauNVO, in Kraft getreten am 27.01.1990

Hinweis
Wasserwirtschaftliche Regelungen

Das auf den Baugrundstlicken anfallende geringbelastete Oberfldchen— und
Dachfldchenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken durch geeignete MaBnahmen
zur Versickerung zu bringen.

Masstab M.1:1000

0 20 40 60 m

Stand: September 2002




