STADT FLENSBURG

BEBAUUNGSPLAN NR. 238

"Kauslund - Dorf"

ZEICHENERKLARUNG

1. Planfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung

MI Gemischte Bauflache § 6 BauNVvO Kauslundl ck
M I( E) Eingeschrankte gemischte Baufidche
Maf} der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 BauGB i
§ 1 BauhVO
GRZ Grundfischerzahl
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
e — Baugrenze
o —— ey Baulinie
il e T maximale Firsthohe in Meter (ber Geléndeniveau
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Verfahrensvermerke

Der katasterméBige Bestand am 18.02.2002 sowie die geomatrische Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden
als richtig bescheinigt.

Flensburg,

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr.4,11
und Abs.6 BauGB 2
Siistaniaiee it = . Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Ratsversarmmiung vom 14.09.2000,
a]
T B ( h 2 Die Bakarntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Flensburger Tageszeitungen am 07.10,2000 erfolgt,
Die frirzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Aba. 1 Satz 1 BauGB st am 17.10.2000 durchgefihrt worden.
Strassenbegrenzungslinie
=l % Die von der Planurg berUbrten Trager offertlichen Belange sind mit Schreiben vom 17.07,2001 zur Abgabe einer Stellungnahme
M A .= T aufgefordert worden.
74 " -
Grunflachen ee® - = Der Planurgsausschuss hat am 17,07, 2001 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen
"‘_. s ' und zur offentlichen Auslegung bestimmt,
Ll
Béume zu pflanzen und zu erhalten iss = - :.. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plar@eichrung (Tell A) und dem Text (Tell B), sowie die Begrindung
[ raben in der Zeit vom 31.07 2001 bis zum 10.08.2001 wihrend der Dienstzeit dffentlich ausgelegen. Die dffentiicha Auslagung
L]
Hecke (Laubgehsize) zu pfl f ' o ist mit dem Hinwels, dass Bedenken und Anregungen wihrend der Ausbegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll
R S et wnid 20 arhalien | - geltend gemacht werden kiinnen am 27,07.2001 in den Flensburger Tageszeltungen bekannt gemacht worden,
L] -
1 e
Q00000 Kniek zu pflanzen und zu erhalten 5 -
>
Y -
- Die Ratsversammiung hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken sowie die Stellungnahmen der Trager &ffertlicher Belange
i am 22.11.2001 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden, Anschlielend wurde der Bebawngsplan, bestebend aus der Plan-
Sonstige Planzeichen = s zeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), am 22.11,2001 von der Ratsversammiung als Satzung beschlossen und die
f‘“f,,., Begrindung gebilligt.
=y —a—3——p—3—g 1 -
Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- 59 Abs.1 Nr. 21 und fﬂ& 1 Flensburg, 27.11.2001
L rechien 2u balastenden Flachen Abs, 6 BauGB
zugunsten der Anlieger und der 2 e L’ {Siegel)
Ver- und Entsorgungstrager r’a;
19 Py
Grenze des riumlichen Geltungs- § 9 Abs.7 BauGB o
¥ &1
bereichs des Bebauungsplans e
Fociiibd 20 Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt worden und bedarf daher keiner Genshmigung des
Irnenministeriums.
Abgrerzung unterschiedlicher Mutzung, § 1 Abs, 4 und
2.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung § 16 Abs. 5 BauNvO 5 14 Die Bebaungsplansatzung, bestehend aus der Plarzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), wird hiermit ausgefertigt.
des Masses der Nutzung inmerhalb
eines Baugebietes &1 150 : 3 Flensburg,
s L ios oF .* (Siegel)
AV AV = s R O Oberblrgermeister
> von der Bebawing freizuhaltende Flachen oS L " ! 21 o)’ 3
I N = " o’
- - - o
- _-"- > ':F-"" J'" *‘ Osrerteld
 aot N oozis . N~ Do i Der Satzungsbeschiuss sowie die Stelle, bel der der Plan auf Dauer wihrend der Dierststunden von jedermann eingesehen werden
e [ s kann und wo Uber den Inhalt AuskUnfte zu erhalten sind, sind am 12,04, 2002 ortsliblich belkannt gemacht worden. in der Bekannt-
= o o | . N e N L L Lt ke A i T ” 1 i - _,-" machung st auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrers- und Formvorschriften und von den Mangeln der
= T Nl Al N A N M L T i R EEEEEEEEEIE——— " e .. S, Hpzn s 3 =l Abwigung sowie aul die aul die Rechisfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und welter auf Falligkelt und Erléschen von Enshiidigungs-
S N | B I o i T ol —— . B T e e T aete anspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des §4 Abs. 3 Satz 1 GO wurde eberfalls hingewiesen,
2. Darstellungen ohne Normcharakter e\ wm NN N\ S T T —— T --=" wurde eberfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 13.04.2002 in Kraft getreten
10 Flersburg,
————— geplante FlurstUcksgrenzen
71 (Siegel)
---------- innera Aufteilung von Verkehraflachen
109 i
Ted Tib i
5 L F 1%
vorhandene Gebéude ey b 104
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kinftig fortfallende Gebaude

vorhandene Flurstlicksgrenzen

aufzuhebende Flursticksgrenzen

2a. Schema zu Art, MaRR und Bauweise

M1 Art der Nutzung

MI (E) Art der Nutzung (Einschrankung)
GRZ Grundfiachenzahi

FH Firsthohe

3. Nachrichtliche Ubernahmen und

Kieine Kavsivagl ¢k

105

E r“
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Satzung der
Stadt Flensburg

uber den Bebauungsplan
"Kauslund-Dorf'- NR.238-

Kawsiundl ck

ar

Gebietsumschreibung:
-im Norden: Nordstrafte (B199),
- im Osten: ostlichen Grenzen der Grundstiicke

Kauslunder Str.75 a,b + ¢ sowie des
Kennzeichnungen Grundstucks Kauslunder Str. 81,
- im Stden: Kauslunder Stralle,
Pty Umgrenzung von Gesamtaniagen (Ensembles), die .
I ——— die dem Denicmalachutz unterliegen - im Westen: Osterallee.

Einfaches Kulturdenkmal

§ 1 DSchG

TEIL B TEXT

Knickschutzstreifen {gemessen ab Knickmitte) § 15b LNatSchG

Art und MaR der baulichen Nutzung

1. In den mit Ml (E) gekennzeichneten Flachen sind Wohngebaude
unzulassig. (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).

2. Das innerhalb der Flache MI (E) festgesetzte Geh- Fahr- und
Leitungsrecht kann innerhalb der értlichen Gegebenheit sowie

den technische Erfordemissen angepasst werden.

3. Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Stelle der Leistung bis zur

Traufhdhe als beleuchtete Schriftziige, filigrane Einzelbuchstaben oder
Firmensignets bis zu einer Héhe von 0,50m zulassig.

4. Zu- und Abfahrt auf die Grundstiicke im Bereich Ml (E) mlssen von der
Nordstralle erfolgen. Ausgehend von der &ffentlichen Veerkehrsfidche miissen
Wendemdglichkeiten auf den Privatfiachen vorhanden sein.

Grianordnerische Festsetzungen

5. Der neu zu pflanzende Knick an der dstlichen Planbereichsgrenze kann
im Bereich des Grundstiicks Kauslunder Strale 79 fir das Durchfahren
von Nutzfahrzeugen in einer Breite von 4m unterbrochen werden.

6. Auf den Baugrundstiicken ist ein Knickschutzstreifen von 5,00m (gemessen
von Knickmitte ) von der Bebauung freizuhalten. Auch bauliche Anlagen, die
keine baurechtliche Genehmigung erfordem, sind ausgeschlossen.

7. Als Einfriedigung zum Stralenraum sind Laubhecken zu pflanzen
A1 - Die Heckenhdhe soll mindestens 1,50m betragen.
A2 - Die Heckenhdhe soll mindestens 1,20m betragen. Fir die

ErschlieBung der Grundstiicke (Zu- und Abfahrten) darf die
Hecke unterbrochen werden.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachun
vom 27. August 1997 (BGBI. IS. 2141), berichtigt am 16. Januar 1998 (BGB. IS.
1331 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Dezember 1997 (gGE. IS. 2902),
wird nach Baschlussfassungadurch die Ratsversammlung vom 22.11.2001
folgende Satzun% Uber den Bebauungsplan Nr. 238 bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die BauNVO, in Kraft getreten am 27.01.1990

Masstab M.1:1000
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Stand 18.09.2001



