Stadt Flensburg

4. Anderung des Bebauungsplanes
"Hochfeld / Stadtteilzentrum Hochfeld" (Nr. 236)

R o [T _ A

Planzeichnung (Teil A) ‘

Zeichenerklarung Verfahrensvermerke

Aufgestalll aufgrund des Aufsteliungsbeschlussss der Ratsversammiung vom 10,08,2015
Die arsliblichs Bekanntmachung des-Aufstallungsbeschlussss arfpigle am 18.08.2015 In den Flénsburger Tageszailungen

. Planfestsaizungen und im Internet unter www flensbirg de.
Art der baulichen Nutzung

58 Aba 1 Nr.1 des Baugesetrbuches -BauGE-,
545 1 ks 11 der Baunutzungaverordnung -BaulNyvo-]

Osterfeld
Die fruhzeitige Betelligung der Offenllichkeit nach § 3 Abs, 1 Satz 1 BauGB wurde am 07 06.2018 durchgsfuhnt

Die Bzhorden und sonstigen Trager offentlicher Balange, diz von der Planung bardnrt sein konnen wurden gsmall § 4 Abs
1INV m. §3 Abs 1 BauGEB am 2212 2015 unterrichiet und 2ur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforden

Der Ausschuss fUr Umwell, Planung und Stadtentwickiung hat am 1007 2017 den Entwurf des Bebauungsplanes und die

Son Sondergeblels
slige rge Begrlindung beschiossen und zur Auslegung bestimmt

(611 BauNve)

Der Entwur! des Bebauungsplanes sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 23.01.2017 bis zum 23.02.2017 montags
bis freitags mindestens von B bis 18 Ubr, donnerstags bis 17.30 Uhr nach § 3 Abs 2 offentiich ausgelegen. Dis affentliche
Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist schriftiich eder zur Niederschrift geitend
gemachl werden konnen, durch Abdruck in den Flansburger Tageszeitungen am 13012017 in den Flensburger
Tageszeiungan und im [ntemet untar www. flensburg.de onsdblich bekannt gemacht

Mak der baulichen Nutzung
{5 9 Aba 1 Nr. 1 BauGH § 16 BauNvO)}

GRZ 0.6 Grundflachenzahl als Hiéchstmaly

Die Bahtrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange. die van def Planung besihit sein kinnen wurden gamall § 4 Abs.
0K 12 Hiihe der baulichen Anlagen, als Hichstmal, in Metemn 2 BauGB am 18.01.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefardert

ilber Oberkante Erdgeschoss-Ferigiulboden Flensburg, den 28.08.2017

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{5 9 Aba N2 BouTiB, § 22 una 23 BauNvo)

Baugrenze

Gem.: Sinderup
Flur: 2

Verkehrsflichen
(5 B Aba 1 Nr17 und Abs S BauSe)

Per katastermalige Bastand am 28.02.2017 sowle die geomatrischen Festlegungen der neuen stidiebaulichen Planung

werden als richtig bescheinigt
Strallenverkehrsflachen en als richtig inigt
Fiensburg, den 01.08.2017
Strallenbegrenzungslinie
Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie P
fiir Ablagerungen, Anlagen Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel ———a
entgegenwirken Katastaramt

§ 8 ADET Mr2 14 und Abs G BauGE)
Die Ratsversammiung hat die vorgebrachien Steliungnahmen dér Offentlichkedt und der Behdrden und sonstigen Trager
Gffenthicher Balange am 08.06 2017 geprutt. Das Ergebnis wurde milgetailt

Dis Ratsvarsammiung hat den Bebauungsplan am 08 06 2017 beschlossen und die Begrindung gebilligh
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Tell 8), wird hiermit ausgefertigt.

Flachen fir Versorgungsaniagen

Fiensburg, den 11.09:2017

Q Wasser, hier Druckerhtihung fir Wasserversorgung &
Gem.: Siinderup
{Flur: 4
Griinflachen
6O ALS T N 15 und Abs 6 BauGH) Gez Lange
Obetbirgermeisterin.

Der Setzungsbeschiuss sowie dis Stelle, b der der Plen sul Daver wihrend der Sprachstunden van allen (ntersssiertan
eingesehen werdan kann und die Uber deren Inhalt Auskunft ertelll. sind am 22.09.2017_ ortslblich bekannt gamacht
warden, In der Bekanrimachung. st auf dis Moglichkeil, sine Vertatzung van Verfahrens- und Formversehrifien und von den
Méngsin der Abwigung einschlielich der sich ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs 2 BauGB) sowie aul die
Moglichkaiten, Entschadigungsenspriche geftend zu machen und das Eroschen disser Anspriche (§ 44 Bau(B)
hingewlesan worden. Auf die Rechiswirkungan des § 4 Abs. 3 GO wurde sbenfalls hingewiesan

Die Satzung ist mithin am 23.08 2017 in Krah getreten,

Offentliche Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB) Flensburg, den 25.09.2017

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen, Strduchem
und sonstigen Bepflanzungen
(&9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.B BauGB)

Al || A2

Anpflanzgebole s Text

Sonstige Planzeichen

1
s Umgrenzung von Fichen fiir Nebenanlagen, Stelipiatze, Garagen
i und Gemeinschaftsantagen

- (§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

St Stellplitze Das Plangebiet liegt zwischen:
. - im Nordenwesten:  der Bahnlinie Kiel- Flensburg
(W) Werbepylon
- im Mordostensten:  der Ringstralie und dem Schutzwall entlang der riickwartigen
Grundstiicksgrenzen der Bebauungen an der Ringstralle
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
coooooon (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) - im Stdosten: der sodlichen Stralenbegrenzungslinie der Hochfelder Landstralle
- im SOdwesten: dem Fielweg und einem Abstand von 35 m vom Pielweg sowie dem
Regenrickhaltebecken
L1 L3 Nahere Bestimmung des Rechtes

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und nach § 84 der Landesbauordnung flr das Land
Schleswig-Holstein (LBO 2009) wird nach Beschiulfassung durch die Ratsversammiung am

23.09.2017 folgende Satzung (ber die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Hochfeld /
Stadtieilzentrum Hochfeld" (Nr. 238), bestahend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Texl (Teil
B), erlassen.

Satzung der
Stadt Flensburg

Umgrenzungen der Flachen (Ur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwellginwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschulzgesetzes

(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

Text (Teil B)

g Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind 1.

e e et e

65 Werbsanlagen durfen durch ihre Gestaltung, Dimensionierung und Beleuchtung, das Ortshild
nicht beeintrachiigen. Unzulassig sind:

- Wechsel- oder Blinklichischaltungen und Anlagen ahnlicher Bauart und Wirkung sind nichit
zulassig (hierzu zahlen Wechsallichtanlagen, Wendsanlagen, Leitlichtanlagen, Digitalbild-
anlagen, Bildprojektionen sowie angestrahite Werbeanlagen, deren Lichtfarbe und Licht-

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) 43 Millbehaltarstandorte sind durch Hecken zu begriinen und/oder durch andere geeignete
1.1 Das Sondergebiet dient der Unterbringung eines Einkaufszentrums mit Mafinahmen gegen Einsicht mit einer Hohe von mindestens 1,60 m abzuschirmen,

Einzelhandelsbetrisben spwie waiteren Versorgungs-, Dienstleistungs- und 44  Zur Belsuchtung der Aultenfidchen im Bereich des Sondergebietes ist nur die Verwendung van
Gastronomigsinrichiungen, Beleuchtungsaniagen zuldssig, die ein [0r Inseklen wirkungsarmes Spekirum aufweisen, wie

(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

12 Innerhalb des Einkaufszentrums sind folgende Nutzungen auf einer Verkaufsfiache von zum Beispiel Natriumdampl-Niederdrucklampen oder LED-Lampen, Es sind staubdichts intensitat wachselt) - ; ,
s dos aumichon Goltngsberethes des Bebacungesianes insgesami maximal 4 050 P zuigssig: s W DTSRRI [N U ) AT  Sich bewegende Werbeariagen (2.8, auf Schienen oder sich drehend) tiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes
n n : : :
. = . i - Diagoral angabrachte Werbeanlagen. .
(§ 9 Abs.7 BauGB) e T e S e e e "Hochfeld / Stadtteilzentrum Hochfeld" (Nr. 236)
LONRIRNSHOUSUIT Y, auu) il ' g 5.  Festsetzungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des 66 Werbeanlagen dirfen nicht in das Lichtraumprofil des ¢ffertlichen Strafienraumes hineinragen

Lebanemittelvollsorfimentar 1.500 m® nichl dberschreiten

¢ Lebensmitteldiscounter 1.000 m?
« Drogeriemarkt 750 m?
2. Darste!]ung ohne Normcharakter - Weitera Einzelhandalsbetriebe mit einer Verkaufsfidschenobergrenze von insgesamt 500 m*

13  Innerhalb des Einkaufszentrums sind aulterdem zulassig:

Bundesimmissionsschutzgesetzes {§ 9 Abs. 1 Nr, 24 BauGB) bzw. die erforderlichen Sichibeziehungen beeinflussen.

51 Bel der Anlage von BlUrordumen missen die schalllechnlschen Eigenschaften der Gesaml-
kenstruktion (Wand, Fenster, LUflung) den Anforderungen des Larmpegelbareich 1V nach DIN
4108 "Schallschuiz im Hochbau" entsprechen und ein erforderiiches bewertetes Schalldémm-
mafl der Aullenbauteile von 35 dB(A) aufweisen. Bel Burordumen gilt aullerdem, dass an

6.7 Essind maximal 15 Fahnenmasien zutassig, Fahnenmasten sind nur mit innenliegendem
Seilzug und nur bis zu einer Héhe von B m (bezogen auf den Erdgeschossfullboden des
nachstgalegenen Gebaudetells des Elnkaufszentrums) zuldesig,

170 - . ; : 68 Werbeanlagen sind nichl innerhalb von Fldchen mit Anpllanzgeboten mit der Bezeichnung A1
O—O—O Vorhandene Flurstucksgrenzen und Flursticksnummern —  Dienstisistungs- und G nomiebetriabe Aulenbauteile von Hﬂum. _hﬂi ﬂmar_'l der eindringende Auﬁ_sankann aufgrund der iIn den und AZ (Text Teil B Nr. 4.1) zuldssig.
Raumen ausgelbten Taligkeilen nur einen unlergeordnetan Beilrag zum Innenraumpegel
lsistet, keine Anforderungen gestalll werden Barrierefreiheit
‘LH 2.  Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines 6.9 a;ﬂ?;";‘:r mmmmg?zﬁ:rﬂmau::a:ulmuml Ir“ m“":' der dem aligemeinen Besucher-
- . orhandene Gebaude 21 |DiéVerdogung Vo VErsoigirigue A —— Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachiichen Larmbelastung geringere
Anfarderungen an den passiven Schallschutz resultieren,
Siinderup 7. Aufhebung von Rechtsvorschriften (§ 10 BauGB)
Flur: 2 3. Geh- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 7.1 Mit In-Kralt-Treten der 4. Anderung des Bebauungsplans "Hochfeld | Stadttellzentrum
-------- Flurarenze und Flurnummer 6.  Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO) ;
H 31  Die mit L 1 bezeichnete Fische ist mit einem Geh-, Fahr- und Lellungsrecht 2u Gunsten der Hoghfekl! (Nr. 230), wird innéshall des. rgumiichen CeRungabereichas sulter Keaft gebet:
Offarbichiait il eliser Bratto vor 3 -2t belestn. Diicher/ Technische Elnrichtungan auf der Dachfiiche Der Bebauungsplan "Hochfeld" Nr. 238, rechiskriftig seit dem 21.01 2006
< 13 ;  Bematiung iniistern Die mit L 2 bezeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der 6.1 Dacheindeckungen sind nur in den Farben Hellgrau bis Anthrazit, Rot bis Rotbraun oder Grin Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Hochfeld' (Nr. 238), rechtekraflig seil dem
i Offentlichkeit mil ainer Breits von 4 m zu belasten zulassig. Dacheindeckungen aus Metall sind nur zulassig, wenn beschichiete Metalidach- 20.11.2012
_ Die mit L 3 bezeichnete Flache ist mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und eindeckungen verwendet werden, die die natOrliche Farbe des Materials erhalten (Kupfer. Zink. Die 3. Anderung des Bebauungsplaries "Hochfeid' (Nr. 236), rechiskraflig seit dem 15.06 2013,
2a. Schema zu Art, Mall und Bauweise Entsargungstréiger mit einer Breite van 4 m zu belasten. Aluminium). Solaraniagen und Dachbegronungen sind zuldssig.
62 Technische Einfichtungen auf der Dachiidche wie z B, Be- und Entl0ftungsaniagen, Kihlan- 8 Hinweise
SO lagen, Anlagen zur Warmesarzeugung. Solaraniagen u.d. missen mindestens 5 m Abstand zur : &
Einkaufszentrum Art der baulichen Nutzung 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung van Boden, Natur und Aultermand einhalten, Kampfmittel
- Landschaft, Anpflanzen von Biumen, Striduchemn und sonstigen Bepflanzungan Werbeanlagen &1 Im Plangebigt sind Kampfmittel nicht auszuschiiefien. Gemalk § 2 Abs. 3 der Kamplmittel-
GRZ 08| OK 12 Grundflachen- | Hohe der baulichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) verordnung des Landes Schieswig-Holstein ist vor Beginn von Tiefbauarbellen zur Erstellung
zahl Anlagen als 63 Werbsanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Sie sind In Form von Schirift- von baulichen Anlagen im Sinne der Landesbauordnung &ine Auskunft beim Landeskriminal-
Hochstmal 4.1  Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straucherm und sonstigen zligen, Firmensignets oder Einzetbuchsiaben direk! am Gebdude bis zu einer maximalen amt, Kampimittelrdumdienst, Mihignwey 166 in 24116 Kial einzuholen. Die Bautrdger sollen
Bepflanzungen mit der Bezeichnung A1 ist eine fldchenhafte Bapllanzung aus heimischen Hihe von 2,00 m zuldssig. Die Werbeanlagen an Gebauden dirfen die zulassige Hohe sich frihzeitig mit dem Kampfmittelrdumungsdienst in Verbindung setzen, damit Sondier- und
Stréuchem und Bodendeckam zu pflanzen und dauearhafl zu erhalten. baulicher Anlagen nicht Gberschreiten. Die horizonlale Ausdehnung der Werbeanlagen dart Raummainahmen in das Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.
) Innerhialb ahai Aol 84 . i nd i f nicht fanger als zwei Drittel der Gebaudefront betragen, unabhangig von der Anzahl
3. Nachiichiichs Dbsrrahmen AFOHA: e Filchen Sum ARpTnKan von Buman, SIrilichien Ind Sonstiosn Sapnenzunpe verschiedener Werbeanlagen an einem Gebaude. Die Werbeanlagen an Gebauden drfen
: mil der Bezeichnung A2 {st eine fiachenhafte Bepflanzung in Form einer Baum-Strauch- nur an der parallel zur Hochfelder Landstralle ausgerichieten und zugewandien Geblude- Zugrundeliegende Vorschriften
:eﬁe aus hi::an:l—.an Strﬁu::m :.m: Banm:a]m 14: ﬂaamnsuﬂd daum;al’t im an‘ugrten. " kanta installiert werden. ' 42 Biaider Bt rdéliggenden Vi { e e — Es gilt die BauNVO, in Kraft getraten am 27.01.18080, zuletzt geandert durch Ant. 2 des Geselzes vom
indestens a mi st Bin m in der itst cm Stammumfang in die Strauchhecke e e = ) = Anung zLgru enden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erasse u 11.06.2013 ( BGBI. |, S. 1548 ).
Bakinaniagah sinzufigen (Artenliste sishe Anlage zur Begrindung), il g e v e s Kool ool b Waeneprion Vorschriften) kinnen im Technischen Rathaus Flensburg, Fachbereich Entwicklung und
(5C Abs 8 Bayca) Dig Bapflanzungen sind so anzulegen, dass eine geschiossens Vegelationsdecke néchmalanaﬁn Gebaudeteils des Einkaufszentrums) und beidseitigen Werbefiachen mit Innovation, Stadt- und Landschaftsplanung, Am Plerdewasser 14, 24831 Flensburg einge-
entstaht jeweils maximal 12 m®. sahen werden,
42  Je angefangene acht ebenerdige Stellplatze ist ein heimischer standortgerechter Laubbaum in EAB NGEShFENChAMoT (CITAreian) (i fieht bssirithig Werdce.

der Qualitil 16-18 om Stammumiang (gemessen in 1 m Héhe) zu pfianzen, dauerhaft zu
unterhalten und bai Abgang gleichwertig zu ersetzen (Arenlista siehe Anlage zur

Begrundung). Unter jedem Baum ist sine offene Vegetatiensliache von mindestens 12 m?
Nettofiache (reine Vegetationsfiache ohne Fiachen fir Bordsteine) anzulegen und gegen =in
Uberfahren zu sichem. Die Baumstandorte sind im Bereich der Stellplatzaniage anzulegen, um
diese zu ghedeamn,

Weitere freistehande Warbeanlagen (mit Ausnahme von Fahnenmasten) sind mcht zulassig.
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