ZEICHENERKLARUNG

1. Planfestsetzungen Tell B = TeXt

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-,

§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO) ' ' ' ' | Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1. Allgemeine Wohngebiete WA 1 und WA 2
@ Aligemeine Wohngebiete . L .
(§ 4 BauNVvO) 1.1 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Baugebieten WA 1 und WA 2 folgende Ausnahmen
n nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuléssig:

Nr. 4: Gartenbaubetriebe
Nr. 5: Tankstellen

Mischgebiete
(§I§CB§ENI$/S) 1.2 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind in den Baugebieten WA 1 und WA 2 maximal 2 Wohnungen
in einem Wohngebaude zulassig.

2. Mischgebiet MI
Gewerbegebiete

(§ 8 BauNvO) 2.1 GemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind im Baugebiet MI folgenden Nutzungen nach § 6 Abs. 2
und 3 nicht zulassig:
Mat der baulichen Nut <& = Abs. 2 Nr. 6: Gartenbaubetriebe
al} der baulichen Nutzung Grun Ge Q Abs. 2 Nr. 7 Tankstellen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) A E g X Abs. 2 Nr. 8: Vergniigungsstatten

GRZ  Grundfiachenzahl 3. Gewerbegebiet GE(e)

§ Mi |

@ 3.1 GemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind in den Baugebieten GE(e) folgendeNutzungen nach § 8 Abs. 2
@ % ﬁ’ g und 3 BauNVO nicht zulassig:

_ Abs. 3 Nr. 2: Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
GRZ TH =400 Abs. 3 Nr. 3: Vergniigungsstatten
0,5 FH “oe = 0.m

Zahl der Vollgeschosse: S 87

1] - als HochstmaR, z.B. Il

Hohe baulicher Anlagen in m (iber einem Bezugspunkt

T

1} Uberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung baulicher Anlagen nach

FH  -ais Hochstma, z.B. Firsthéhe max. = 10,00 m g § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO
TH - als HochstmaR, 2.B. Traufhdhe max. = 6,50 m 4 0 1. Im Bereich der WA 2 Flachen darf die Baulinie durch untergeordnete Bauteile (Vordach, Eingangs-
. podest, Balkon) bis zu einer Tiefe von 2,00 m Gberschritten werden.
, Baulinien, g 1 2. Im Bereich der WA 2 Flachen sind die Geb&ude stidlich der PlanstraBe A 1 traufstandig, im Bereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) nordlich der Planstralle A 1 giebelstandig zur Planstralle A zu errichten.
o Offene Bauweise ﬁ

Il Stellung von Garagen und Carports nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 12 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig 1. Im Bereich der WA 1 und WA 2 Flachen sind Garagen und Carports auch auferhalb der tGberbaubaren VERFAH REN SVERM ERKE
Grundstiicksflachen zulassig, wenn sie einen Abstand von mindestens 5,00 m zu der StraRe einhalten,

O~
‘,,/ 2\ ? von wo aus die Zufahrt erfolgt. Von allen anderen 6ffentlichen Flachen (Stralen, Wege, Griinflachen) ist
9» b § ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.
S
. A :I////ﬁ?'

—
Baulinie

Baugrenze " " . Der katastermaRige Bestand 11.11.2005 ie di trischen Festl d
IV Hohenlage nach § 9 Abs. 2 BauGB und Hoéhe der baulichen Anlagennach § 18 BauNVO or katastermarige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

Flachen fiir den iiberdrtlichen Verkehr
und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige

stadtebaulichen Planung werden als
1. Bezugspunkt fiir die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist das mittlere Niveau des an das Grundsttick L -
= angrenzenden ErschlieBungsabschnittes (Bezugshoéhe). Bei Grundstiicken, die vom mittleren Niveau des richtig bescheinigt.

: i N \( — — // (Esr.sgrlz:lzezfiu?fsabschnmes ansteigen, darf die Bezugshohe um das Maf der nattirlichen Steigung erhoht werden Flensburg, den 16.01.2006
™
N\

Bahnanlagen / Bahndamm

/4/ “ 2. Im Bereich der WA 1 und MI Flachen darf die Traufhéhe der Hauptgebaude maximal 4,00 m , die Gebaudehdhe
— maximal 9,00 m betragen.

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

X . Im Bereich der WA 2 Flachen darf die Traufhohe der Hauptgebdude maximal 6,50 m, die Gebaudehohe maximal
Aufgehoben durch O I 12,00 m betrag%n.( " N o s
A _ 4. Im Bereich der GE(e) Flache darf die Traufhhe von Gebauden mit Sattel-, Walm-, Zelt- oder Pultdachern maximal
4. Anderung B-Plan Nr. 236, 6,50 m, die Gebaudehshe maximal 12,00 m betragen. Bei Gebauden mit Flachdachern darf die Gebaudehthe
in Kraft getreten am 23.09.2017 N nicht mehr als 6,50 m betragen.

9 5. Abgrabungen auBerhalb der tiberbauten Flache sind nur fir Garagenzufahrten und auRerdem fiir Terrassen zu- Katasteramt / ObVI
Iassig, die unmittelbar an das Geb&aude grenzen und eine Tiefe von maximal 4,00 m nicht tiberschreiten.
Aufschittungen auferhalb der Gberbauten Flache sind nur zur Anpassung an das StraRenniveau im Vorgarten-
bereich von Grundstlicken zuléssig, die vom mittleren Niveau der ErschlieBungsanlage abfallen (zwischen Er- Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung vom 27.05.2004.
schlieBungsanlage und Baukérper, s. Skizze 2).
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Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Flensburger

. ~
‘erket besonderer = Tageszeitungen am 19.06.2004 erfolgt.

4 ~
~
1) ~ = - - - - -
ﬁ ﬁ @ s \ = = — Skizze 1: ansteigendes Ge\ande_ Skizze 2:  abfallendes Gelande )
=/ | = I - geschossige Bauweise I - geschossige Bauweise Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 27.04.2004
M1
# 4 I 1 % GH max. §,00 GH max, 9,00 durchgefiihrt worden.
/ 'y A4 ) < I¥
- L -—== !
5 3 - 4 8 TH max. 4,00 |
[ o / = ¢ D 5 = I‘—  Abarab, | - Der Umwelt- und Planungsausschuss hat am 12.04.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes
N == Y gral
o N @ ?) 1 \ 0J00 . mit Begriindung beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Verkehrsberuhigter Bereich

P Offentliche Parkfliche

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGB)

T

= |
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die o \ A g v_ |
Abfallentsorgung GE(e) 1] % o X \ LB “x 1 \\ 4 Z!-B- -1,00 \ ax. 4 | : Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 01.06.2004
und itigung sowie fiir - ~ & P 1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) o N \ 3 \': e Strate . ! Strate ! Grulndstijck | zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Der Entwurf des Bebauungsplanes, be-
' pV=
@ é o 2\ N / 7 , Die natdirl |the Steigung wird zwischen dem stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben
Abwasser (Pumpe) & § - v 7 4 // — i > Bezugspunkt und der Gelandehdhe im Bereich der Aufschiittungen auBerhalb der tiberbaubaren . " . N . o .
. Aufgehoben durch // N A { \\ dem StraRenraum zugewandten Gebéudessits Flache sind nur bei abfallenden Grundstiicken in der Zeit vom 26.04.2005 bis zum 26.05.2005 wahrend der Dienstzeit 6ffentlich ausgelegen.
= ~ I ' A . " . . i i 5
O 1 3. Anderung B-Plan Nr. 236, 217 -Lin| - B % ermittelt (Mittelwert, im Beispiel 1,00 m) zw||_§cI1_en ErschlieBungsanlage und Baukdrper Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
Fernwérme q A % = GH = Geb&udehohe zulassig.
Ebene Bahndamm 0 in Kraft getreten am 15.06.2013 7 % P AT 3 ¢ \\ TH = Traufhdhe schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen am 16.04.2005 in den Flensburger
7~
Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen % Ul ~ 1 A~ S o \ - Tageszeitungen bekannt gemacht worden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) e ” [ > U //9 7, | \ e 1 = ] AN V  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft : ) - «
pir . X Q@/ Vs A~ p\anstl'l“efB~ — u.\ \\ nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager
_ 4 irdi 3 Y A 7 — = v " . . . . .. . offentlicher Belange am 25.04.2005 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. AnschlieRend
o Fernwarme unterirdisch > Q’ > // e == o X : Al \\ \ ° 1. Grinordnerische Manahmen innerhalb der éffentlichen Flachen des Plangebietes.
. ¥ 7 nstra oo~ v (1) _F 1.1 Im Bereich der &ffentlichen StraBenflachen sind an den im Bebauungsplan bezeichneten Stellen heimische i " "
Griinflichen O 1 ‘/\0 / P2 o = ‘-: a3 “G Stréucher bzw. Laubbdume zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Baume miissen einen Stammumfang wurde der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
(§ 9 Abs. 1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) % N % 7, 7, 41 L= \\ \\ von mindestens 18 - 20 cm haben. _ am 25.04.2005 von der Ratsversammlung als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.
A /Q // | I ﬂz _____ R 5 \ 1.2 Im Bereich der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (M1)
\d-stihaig /, /( // ! i \ ist eine extensiv zu pflegende Wiese anzulegen (Mahd einmal pro Jahr). .
5 e
: | 4 7 Jwazl/ W " | \ Eodang o Wege s hamiche Qb A, i Kfcte) ! Besenstducher 4 plarcar
A3 N Avefanrt / 0 7 = ’ D4 | V- \ ‘ @ Pro 15 laufender Meter Weges ist mindestens 1 Obstbaum und 3 Straucher zu pflanzen. (Artenliste siehe
\ R il Begriindung). Die Verteilung und Dichte der Bepflanzungen ist frei zu bestimmen.
ﬂ Zweckbestimmung: Spielplatz I - g / D o i Am stidlichen, 6stlichen und westlichen Rand des Baugebietes sind in einem Abstand von etwa 25 m zur
innnRnnnnnAn: V4 | - Bcker- Akzentuierung des Ortsrandes Stieleichen zu pflanzen.
i Schirm- und i "\\‘\\\\\AAmm\hIAIAIKIKIAIAIAIAIAIAIA lI1IlI1IlIlhhlxhhhhltltm\ mhlmhhh\\hh e ; - ‘II‘I/ XIX m’ | | 7/, 7, q i D) N Im Bereich der Regenriickhalteteiche ist punktuell eine standortgerechte Initialbepflanzung des Ufersaumes
AnnAft 4 anzulegen.
Zweckbestimmung: Bolzplatz .\.\J.h“h\t‘ o LTIV iy l I \ L ' ID l l / \ \ 7 4 1 / A Im Bereich des Larmschutzwalles sind an der dem StraRenraum der HaupterschlieBungsstrae zugewandten
- >+ == 4 b NS A Seite in einem Abstand von maximal 5,00 m Stréucher zu pflanzen (Artenliste siehe Begriindung).
Wasserfliichen und Flichen fiir die Wasserwirtschatt, — ;:—ﬂ:__ =] \\S\d\\ @ ,,gu A J N % e © - 1.3 sf?;lnaznegnder RingstraBe sind in Fortsetzung der vorhandenen "Jahrtausendallee" beidseitig Kastanien zu Der Bebauungsplan ist aus dem Fléchennutzungsplan entwickelt worden und bedarf keiner
den Hoch schutz und die Regel des Wasser = — = g \\%‘5\ Pumpe 01 ; C = 2. Griinordnerische MaRBnahmen innerhalb der pri 4 i i inisteri i
_—e= ! - rinordnerische Maf3nahmen innerhalb der privaten Flachen des Plangebietes. Genehmigung des Innenministeriums. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plan-
(§9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB) — ; //:;/ — — = = — === :N_e\ue \’@ NG 4 ~ ¢ 2.1 Entlang der StraRen sind auf den privaten Grundstiicken an den im Bebauungsplan bezeichneten Stellen 9ung 9sP 9:
- //////;:// g == — = ~ \\\k\ Vi LY j 74 @ \ ' g;llgentdeﬂBéK;ne mit einem Stammumfang vonS m_tindhestens 16 bis 18 cm anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten: zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
— — — = NS y 2 anstrale A1: pitzahorn
@ Wasserflachen / i : i // g///////: ; === = S = \\\ - \ J 7 Y /// 2 Planstraien B1 und B7: Blumenesche
— Sy Planstraen B2 und B6: Weilkdorn
—geR T — ~ SN @ < 2 c '
.. ~ \( y ( . A l/ R X
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir = = // —Z S S \\ ~ A oo \ . o /, > o 5:2232%22 gi ﬂﬂﬂ 8? Egharrnnr:gzgr/elrsbuche Flensburg,  18.01.2006
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von A — NS S N ’ % A WohnstraBen C11 und C12: Kupferfelsenbirne
Natur und Landschaft ] \\ N 12 .00 \ - > 4 / Al ,/Q ahorm Wohnstraen C7 bis C10: Blutpflaume
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB) ot / = S 3 b T~ 7 P 7 e 7 wi5/40 Wohnstragen C3 bis C6; D1 und D2: éierapfel
=SS | /<) ! WohnstraRen D3 bis D6 : auleneberesche
e e w——— S0\ N YN 7 . = z7 Z, 7 /B~ Z Z b m Die Standorte der Baume diirfen fiir Zufahrten um bis zu 3,00 m veréndert werden.
Umgrenzung von Flachen fiir Ma®nahmen zum Schutz zur Pflege 97 ~ = S // 72 A |- 4 g . ° 2.2 Im Bereich der Flachen A1 ist als Begrenzung zum Landschaftsraum eine zweireihige, geschnittene oder frei- Oberbiirgermeister
und Entwicklung von Natur und Landschaft > \ N Py X . g 7 El wachsende Hecke aus heimischen, laubabwerfenden Strauchern zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten
9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB! w2 ~ 7~ == e Sy RN (Reihenabstand 25 cm, Pflanzabstand in der Reihe 15 cm, Heckenbreite mindestens 80 cm, Heckenhéhe min-
§ ) = = - — o ; > Soen . Pl
o = = L Z 7 “s- — = destens 1,20 m; Artenliste als Anhang zur Begriindung). Zugénge in den Landschaftsraum sind unzulassig.
4 . S _ 2.3 Im Bereich der Flachen A2 sind Laubhecken zu pflanzen. Die Hecken sind entweder: Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden
IEl Extensiv zu pflegende Wiese, Mahd einmal pro Jahr, = X e N ue \’/‘ g5ar —= El %“ AN - O SN ) / .. " '3 Weide a) als geschlossene Schnitthecken (Buche, Liguster, heimische Straucher) mit eine Hohe von mindestens 90 cm 9 !
siehe Text Teil B, Abs. V, Nr. 1.2 = =\ p “\Z N : . VS 1 frie e\ S bis maximal 1,50 m, oder: von allen Interessierten eingesehen werden kann und tiber deren Inhalt Auskuntft erteilt, sind am
. N . N ) sy N ~. &= ; g/ b) als offene Hecken aus heimischen Einzelstrauchern in freier Hohe und freiem Abstand zu pflanzen und auf
frﬂg;ﬁiﬁ;gnvgl;:ﬂiﬂ;;? Anpflanzen von Baumen. Sirauchern © o N — % ~ Ny N p /4 ; of Dauer zu erhalten (Artenliste mit BeispieI%n als Anhang zur Begriindung). Bis zu 20 % der heimischen Straucher 20.01.2006 ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit,
Q 3 / konnen durch nicht heimische, bliihende Straucher wie Forsythie, Johannisbeere, Felsenbirne oder Weigelie ersetzt
(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) Abs.6 BauGB) N =/ ez h N . £ Sy / o werden (Artenliste mit Beispielen als Anhang zur Begrﬂndun)gl;). 9 eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von den Mangeln der Abwagung ein-
11 g ~ > u A P el | . .
008 @_Hecke zu pfianzen (Begrenzung zum Landschaftsraum), = 3 A q X S 7 / S X ‘5" y’ (o A 24 ;'gg,kign',mLSsgz'gﬁa?g;u';cgﬁ"pﬁ;n“zgﬁ ‘(“rﬁcﬁ{”adu?'gf;”gﬁfgé‘fnmvéﬁf,%e"'a“m 2u den Blirgersteigen, zu Wegen schlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeiten,
siehe Text Teil B, Abs. V, Nr.2.2 ) & H - WA 2 7 N & 7 2.5 Einfriedungen technischer Art (Zaune, Mauern aus Beton,- Ziegel- oder Feldstein) sind im Bereich der WA1 und - " N . .
E :Hecke zu pflanzen (Begrenzung zum StraRenraum), ” o R 1 1 4 ™, /4 \ N & * WA2 - Flachen nur bis zu einer Héhe von maximal 80 cm und in Verbindung mit einer geschlossenen Hecke erlaubt. Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
siehe Text Teil B, Abs. V, Nr.2.3 N ) v N P Sie dirfen nur auf der dem Grundstiick zugewandten Seite der Hecke errichtet werden. . ; : i ;
'Weldhecke 2u pfianzen (5,00 m breit), siehe Text Teil B, Abs. V, Nr2.7 \_6(\63 \ o) e N, 6¢\// . \ N R 7 N ... ° 2.6  Grundstiickszufahrten sind im Bereich der WA1 und WA2 - Flachen bis zu einer Breite von 3,50 m und Grundstiicks- hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung wurde ebenfalls
h : ! T e oG \ S g Y 4 3 c zugange bis zu einer Breite von 1,50 m erlaubt. An diesen Stellen diirfen die Hecken unterbrochen werden. i ;
. Knick zu pflanzen %D‘(\Pg gg — \ A\ % 2 ’ Ry S Q A7 Teich .le";w 2.7 Im Bereich der Fléachen A3 (Gewerbegebiet) ist eine 5 m breite Feldhecke aus heimischen Strauchern zu pflanzen hingewiesen.
® < p A1 \\ > 4 ‘:“:x p ¥ I:? ;Jnsdsat?glf);:?rzﬁup?glnazlgenn (Artenliste mit Beispielen als Anhang zur Begriindung). Pro m? Flache sind mindestens Die Satzung ist mithin am 21.01.2006 in Kraft getreten.
Baume zu pflanzen o “ WA, 9 L (%) \ “Q L7 ~ WA.'! A1l 2.8  Zwischen den Gewerbegrundsticken ist eine 5 m breite Feldhecke (je 2,50 m auf jedem Grundstiick) aus
; == L “ s Vi Y heimischen Strauchern zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten (Artenliste mit Beispielen als Anhang zur Begriindung).
Béume kiinftig fortfallend g scor P WA 1 A S 7 \(’ & .. &a g Pro m? Flache sind mindestens 1,5 Straucher zu pflanzen. Flensburg,  10.03.2006
z arumen £ e ™ A
Sonstige Planzeichen - > * S 5 7 2, : d S § VI  Festsetzungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (Fernwarme) ® _— ," i Ux Vot NN S < immissionsschutzgesetztes nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
g — zugunsten der Ver- und Entsorgungstréager ! Z = ==_= S < 1 Y Q 3 D! . 1 e = 4] Ry 4 |m Bersich der Flachen fir Vorkeh Schut nadiiche U teinwirk ms des Bund
il / 3 % ., . Im Bereich der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes
(89 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGE), sieha Text Teil B, Abs. VIll Nr. 1 Botop ynianal ' ¢ Q\Q 2 o D > s P N J»‘"‘ immissionsschutzgesetzes wird ein Larmschutzwall mit einer Mindesthohe von 3,50 m festgelegt. Bezugshéhe ist die
Mit Leitt Y zu Flachen ( ) / Q N / -, o € StraBendecke der HaupterschlieBungsstraBe . Auf der dem Landschaftsraum zugewandten Seite ist der Larmschutzwall
- — z2ugunsten der Ver- und Entsorgungstréger , @ " / L ) %ﬁw 2 Ien?tlli?enrgeigﬁrz'—vtai:cp}izi\scngﬁ‘étjenrgzﬁtlir:[%\?ngzrslggzgﬁgedzr?vl:lpg:;zzﬁngsplan dargestellten Isophonenlinie (S-Linie)
(§9 Abs.1 Nr21 und Abs.6 BauGB), siehe Text Teil B, Abs. VIIl, Nr.1 ) - Y N Eiche sind bei Wohngeb&uden im Obergeschoss passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Das erforderliche resultierende
Mit Geh-, Fahr- und Leit 2u Flachen \ -z N, V/; ~ > N #04/100 SchallddammmaR R'w,res. fiir AuBenbauteile betragt 30 dB. Die Ermittlung der erforderlichen SchallddmmmaRe erfolgt
_ _ y - | p ! \ _g== ~ b~ nach der DIN 4109, Tabelle 8, "Schallschutz im Hochbau".
- — der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstréger. N ~ X Z ’Eiche " = - e : T "
p, : = \ ~ ~ 4 257120 3. Im eingeschrankten Gewerbegebiet GE(e) diirfen nur Betriebe, Anlagen und Einrichtungen zugelassen werden, die
Geg’:;“‘fk‘ﬂ%’;“e’é‘fb' %"g""'ghé‘e"- o 3 ’:"‘ . Y / — 4 o durch ihre bauliche Ausbildung gewahrleisten, dass die in Richtung auf das angrenzende Allgemeine Wohngebiet (WA)
S s.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB), RN\ %Y by immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel gemaf DIN 18005 maximal tags 60 dB(A)/m? und
siehe Text Teil B, Abs. VI, Nr.2 lte \l\/ i( se S 7 ; S /. WA1 | nachts 45 dB(A)/m? betragen.
o X
/ (3 ‘ B o S
< J / ) Y Vil N i
. & . ebenanlagen nach § 14 BauNVO, Versorgungsleitungen
\ 2 b Fe%a GRZ |TH rux -1
\asaasll der Flachen fir besondere Anl: ) TN ° ~ 1. Im Bereich der WA Flichen sind Nebenanlagen auerhalb der (iberbaubaren Fléche nur bis zu einer Hohe von 3,00 m
< ur:rc‘jg\r/i:gnrgun;ren :xfmegcﬁinze\?g:‘scer:zdli?,l?eg:n N \ \ o, ;" “ 0,3 FH ma. -2t3- und einer Grundfléche von 20 m? erlaubt. ) N .
: 4 Umwelteinwirkungen im Sinne des A1/ . ; ~A1 2. Im Bereich der GE(e) Fléchen sind Nebenanlagen nur innerhalb der iiberbaubaren Fléchen erlaubt.
" A 4 4 aYBund issi utzges ) \ P M1 & 4 _— 3. Im Plangebiet ist die Verlegung von Versorgungsleitungen nur unterirdisch zuléssig.
9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB, i / " . =
:_irmscfmaw;" si:l':‘e Te:( Teil gu Abg_ VI, N1 y 7 O VIII Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
-Linie, siehe Text Teil B, Abs. VI, Nr. 2 ° o o 1. Im Bereich der Flachen L1 (unterirdis_g:he Fernwarmeleitung) und L2 (Regenwasserleitung) wird ein Leitungsrecht zu
., N Gunsten der Ver- und Entsorgungstréger festgesetzt. i
4 " o 2. Im Bereich der Flachen L3 wird ein Gehrecht zu Gunsten der Offentlichkeit, sowie ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
IIII[EIIIH Flachen fiir Aufschttungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit % / iy WA2 " zu Gunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.
sie zur t des 5 ich sind ot A .
(§ 9 Abs.1 Nr.26 und Abs.6 BauGB) A Q) N¢ D Y . .
HC ChFeld ~ GRZ [TH . =g5er IX  Gestalterische Vorschriften nach § 92 LBO a z u n g e r
%,
N\ S O A 0,4 |FH-. - 1. Déacher
Grenze des raumlichen 1es des Bebauur =2 1.1 Im Bereich der WA 1, WA 2 und MI Flachen sind fiir die Hauptgebaude nur Sattel-, Walm-, Zelt- und Pultdacher zulassig.
(§ 9 Abs.7 BauGB) ( 7 WA 5) Fiche —_— Bei Pultd&chern sind beidseitig Traufen auszubilden (im Bereich des Firstes gegeneinander versetzte Dachflachen).
7 A w5/180 Kriippelwalmdacher sind nicht zulassig.
// i O 1.2 Im Bereich der GE(e) Flachen sind zusatzlich auch Flachdacher erlaubt.
. . . : o 1.3 Im Bereich der WA 1, WA 2 und MI Flachen muss die Dachneigung der Hauptgeb&ude bei eingeschossiger Bauweise
Qggi’g“"g unterschiedlicher Nutzung, 2.B. von Baugebieten, / G .| A0 : ' o zwischen 35° und 55°, bei zweigeschossiger Bauweise zwischen 20° und 459Iiegen.
grenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets // ‘ ‘ . . . P .
_ h 1.4  Dacheindeckungen aus Ton oder Beton miissen dem roten Farbspektrum zugeordnet sein. Zusatzlich sind graue oder
(2B.§1Abs.4§16 Abs. 5 BauNVO) %/ 0, TEL ; schwarze Farbtone zuléssig.
N i ° 15 Dacheinde)ckungen aus Metall sind nur zulassig, wenn die natiirliche Farbe des Materials verwendet wird (Kupfer, Zink,
h Aluminium).
i / / o 1.6 Anlagen zur Energiegewinnung (Solarzellen, Solarkollektoren) diirfen in die Dachflache integriert werden.
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7 ) -Gz Uber den Bebauungsplan
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o
2. Darstellungen ohne Normcharakter % If | y ' . M
W 1l ’ 8] ==
HHH]HI]] vorhandene Gebaude ‘ ‘ . = % °
S — (&) B o
e N\ 7
rong w50 AN — o : =z 7 | ) )
vorhandene f A % ! Gebietsumschreibung:
|~ \ \ 0, <12 \ A
geplante i zen 7 A : /o %'Q, . L .
0 N 0 - -2 o : &2;?} im Norden: der Bahnlinie von Flensburg nach Kiel,
& 2
— — — — innere Aufteilung von Verkehrsflachen \\ \I (\5’2@%@ 2
! % im Osten:  der Ringstrafie
T " Geh-und Radweg / Gehweg Ebene \ \ DAl cﬁi"é% g ,
" HaupterschlieRungsstraf N ' = ' e
Bricke i Fuss- und Radweg aupterschiielsungsstralse = ) im Siden:  ebenfalls der Ringstrae und
/\ | \ (5 &%ﬂé
) E — S R Y im Westen: einer Linie etwa 200 m westlich des Pielweges.
2a. Schema zu Art, MaB und Bauweise 114/1 — s L4 2
, = T \ ot 9
Art der Nutzung Zah der Voligeschosse > (mig 7/% Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches, sowie nach § 92 der
orz|m ® H o i Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) und nach
v.n-ul‘ Grundfischenzahl  First- baw. Traufhéhe \ Vo 6 § 9 Abs. 1a des Baugesetzbuches in Verbindung mit der Kostener-
0 . . .
-03/ e stattungsbeitragssatzung vom 3. April 1995 wird nach Beschluss-
0  Bauweise R © Grstinmy fassung durch die Ratsversammlung am 25.04.2005 folgende
v | e Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 236, bestehend aus der
3. Nachrichtliche Ubernahmen und 2 £ Hetrstimn Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
Kennzeichnungen sttt
- ? Es gilt die BauNVO, in Kraft getreten am 27.01.1990
@ ;(nick 2zu erhalten, mit beidseitigem Saumstreifen o hrsTmy
(§ 15b LNatschG)
- 61
B Knick kiinftig fortfallend S arres ie M. 1 : 2000
Biotopflachen & Q! o = . - N '
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