Begrundung

3. Anderung des Bebauungsplanes Hochfeld (Nr. 236)

A |

o=
Sl am |
m‘iﬂ ’-S (3 i N

f‘!‘ L
,f\{é
]

{\
%

HiMS L

7R
A
o
-

[T
i

! vg‘

1.

s
7
b

4\
3

BEEY 2

Taow

¥ ;_.Q
=2l B
"

ot

Stadt Flensburg Flensburg, 25.04.2013
Fachbereich Entwicklung und Innovation Johannes Delfs
Stadt- und Landschaftsplanung & 852838



3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 236 2

,Hochfeld“ Stand: 25.04.2013
Inhalt

1. Plangebiet.........oo s
2. Rechtliche Vorschriften........... e
21 Rechtsgrundlagen ............
2.2 Flachennutzungsplan.......... e
2.3 LandschaftsSplan ...
24 Weitere Vorschriften............. e
25 Aufzuhebende Satzungen ... —————
3. Beschreibung des Gebietes.........oiii
4, Griinde fur die Planaufstellung............cooi e
5. Planungsziele und stadtebauliches Konzept ...........coociciii
5.1 Art und MaR der baulichen NUtZUNG..........cueeuiiiiii
5.1.1  Artder baulichen NULZUNG. ...
5.1.2 Mal der baulichen NULZUNG...... .o
5.1.3 Geschossigkeit, Trauf- und Firsthohen .............ccccoooiiiiiiii e,
5.2 Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache..........ccccomimiiminciiiiiinnnnnnn.
9.2 BAUWEISE ...
5.2.2 Uberbaubare Grundstiucksflache (Baugrenzen, Bebauungstiefe).......................
5.3 ErschlieBung, Infrastruktur ...
5.3.1  VerkehrsersChlieBUNng ...
5.3.2 Offentlicher Personennahverkehr ...
5.3.3 Ruhender Verkehr / Erreichbarkeit der EINgange ...........ccccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinee
5.3.4  LeltUNGSIEeChTe ... oo
5.3.5 Technische INfrastruktur........... ..o
B5.3.6  AbTall, WertSTOMe. .. e
54 Weitere Festsetzungen............o s
5.4.1 Betriebliche Kinderbetreuung...............oooo e
5.4.2 VergnUguNgSStAttEN ......oooiiiiiii e
5.4.3 EiINzelhandel ...

5.4.4  Ortliche BauVOIrSCIIItEN .......ee oottt e e e eee e



3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 236 3

,Hochfeld“

5.4.5
5.4.6
5.4.7

6.

6.1

6.2

6.2.1
6.2.2

6.3
6.4
6.5
6.5.1

6.5.2
6.5.3

6.6

6.7

6.8

6.9

10.

11.

11.1

11.

Stand: 25.04.2013

Immissionsschutzbezogene Festsetzungen......... ..o 9
Grunordnerische Festsetzungen....... ... 9
Altlastenbezogene Festsetzungen ... 10
Umweltbericht gem. § 2a BauGB...............eeiiirr 10
Kurzdarstellung und wichtigste Ziele der Planung...........cooovimimeenciicnnnn. 10
Bestandsaufnahme zum Gebiet...........oommmeee 10
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands..............ccccciiiiiiiiennnn. 10

Umweltmerkmale des Gebietes mit voraussichtlich erheblicher Beeinflussung 11

Festgelegte Ziele des Umweltschutzes...........cccceeeiiiirirecciinisrereccse e 1
Methodik der Umwelprufung ... 12
Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands............cccccccceirrenneee. 12
Prognose bei Durchfuhrung der Planung.............oooiiiiaiie 12
Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung ..., 12
Malnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich von

Umwelteinwirkungen bei Realisierung der Planung.............cccooiiiieienn. 12
Zuordnung von ErsatzmaBnahmen............iiiiiii e 13
Andere Planungsmoglichkeiten ... 13
MONIEOFING ... 14
Zusammenfassung des Umweltberichtes.........cccccoiiiiricciiiiir e, 14
Beriicksichtigung der Belange besonderer Bevolkerungsgruppen........... 15
Familien / Kinder und Jugendliche..............euiiiiirr e 16
Senioren und Menschen mit Behinderungen...........ooeiiiiiiiiiiininininnnnns 16
Gebietsgliederung ... —— 17
ErschlieBungsbeitrage / Kosten stadtebaulicher MaBnahmen.................... 17
ErschlieBungskosten............i s 17

Plane und Anlagen............iiiiiirirr s s 17



3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 236 4

,Hochfeld"

1.

™

21

2.2

23

24

25

|«

Stand: 25.04.2013

Plangebiet
Das Plangebiet liegt zwischen:

im Norden: der Bahnlinie Flensburg-Kiel,

im Osten: der Bebauung sudlich des Kattlochs

im Suden: der sldlichen StralRenbegrenzungslinie der Hochfelder Landstralie und
im Westen:  der Unterfiihrung der Hochfelder Landstral’e unter der Bahnlinie.

Rechtliche Vorschriften

Rechtsgrundlagen

Grundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB)
sowie die auf dem BauGB beruhenden Rechtsverordnungen, wie z. B. die Baunut-
zungsverordnung (BauNVO 1990), die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) und die
Landesbauordnung (LBO 2009). Auferdem das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG).

Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan von
1998 entwickelt. Dieser stellt den Planbereich als gewerbliche Bauflache und sonstige
Uberortliche und oértliche Hauptverkehrsstralie dar.

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan ist gemaR § 9 Abs. 4 LNatSchG und § 1 Abs.7 BauGB bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes berlcksichtigt worden.

Der Landschaftsplan aus dem Jahr 1998 stellt den Bereich als gewerbliche Bauflache
und sonstige Uberortliche und értliche HauptverkehrsstralRe dar.

Weitere Vorschriften

Es gilt die Abwassersatzung, die Baumschutzsatzung, Erschlieffungsbeitragssatzung
und Kostenerstattungsbetragssatzung fiir die Stadt Flensburg in der jeweils aktuellen
Fassung.

Aufzuhebende Satzungen

Mit In-Kraft-Treten wird innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches aufgehoben:
¢ Bebauungsplan ,Hochfeld“ — Nr. 236, rechtsverbindlich seit dem 21.01.20086,
¢ Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Hochfeld“ (Nr. 236), rechts-
kraftig seit dem 20.11.2012

Beschreibung des Gebietes

Das neue Baugebiet liegt im Sudosten Flensburgs. Durch die Planung wird die bereits
mit den Bebauungsplanen Siinderup-Nord (Bebauungsplan Nr. 222) und Holstehof (Be-
bauungsplan Nr. 233) begonnene Erweiterung Stinderups im Siiden abgeschlossen. Da-
bei wird der Ort Uber die Bahnlinie Flensburg-Kiel hinaus nach Siden erweitert.
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Die Eisenbahnlinie als nérdliche Begrenzung liegt auf einem Damm. Der Tunnel im Be-
reich des Pielweges, der das Planungsgebiet ostlich tangiert, verbindet den Planungsbe-
reich mit dem alten Ortskern Siinderups. Die Haupterschlielbung erfolgt Giber eine von der
Osttangente oberhalb der Bahnlinie abzweigende HaupterschlieRungsstralle (Hochfelder
Landstral3e).

Die fir den Anderungsbereich zur Verfiigung stehenden Flachen sind heute Brachfla-
chen.

Griinde fiir die Planaufstellung

Das Nutzungsspektrum fiir das bereits festgesetzte Gewerbegebiet wurde erweitert, um
z.B. eine auf die Bedirfnisse berufstatiger Eltern abgestimmte Kinderbetreuungseinrich-
tung zu ermdglichen.

Fir die Vermarktung des Gewerbegebietes ist auch der Ausbau der inneren Erschlie-
Bung erforderlich. Die 2006 noch vorgesehene Gesamtvermarktung der beiden Gewer-
beflachen ist nicht umsetzbar.

In Abstimmung mit dem TBZ sollen nicht nur die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die innere ErschlieBung der beiden Teilgewerbegebiete geschaffen werden, sondern
auch weitere Regelungen, die sich in Umsetzung der bisherigen Planung als erforderlich
herausgestellt haben. So ist zur Entwasserung des Gebietes ein weiteres Regenriickhal-
tebecken im westlichen Teil erforderlich. Wichtig ist auch die Sicherung der Funktion des
Pielweges als Ful3- und Radwegeverbindung aus dem Ortsteil Siinderup in das neue
Wohngebiet Hochfeld bzw. dem Flensburger Umland.

Planungsziele und stadtebauliches Konzept

Mit der Anderung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau von inneren
ErschlieBungsstralten geschaffen werden. Damit kénnen auch kleinere Teilgrundstiicke
mit gewerblichen Nutzungen geschaffen werden. Mit der Ursprungsplanung waren ledig-
lich zwei Zufahrten fir jeweils eine grofiere Gewerbeflache vorgesehen. Auch zur Ablei-
tung des Regenwassers muss ein weiteres Regenrtickhaltebecken im westlichen Bereich
vorgesehen werden.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Der Bereich wird als eingeschranktes Gewerbegebiet GE(e) ausgewiesen. Die Ein-
schrankung bezieht sich auf die Larmwerte, die eingehalten werden missen, um das
Wohnen im Siden nicht zu beeintrachtigen. Die Lage zwischen Bahn und Haupter-
schlielungsstralle eignet sich wegen ihrer guten Erreichbarkeit besonders fiir gewerbli-
che Nutzungen. Die Vorbelastungen in Bezug auf den Larm der Eisenbahnstrecke
Flensburg / Kiel und die zusatzliche Belastung durch die Hochfelder Landstralle spielen
bei dieser Nutzung nur eine untergeordnete Rolle. Von den bei Gewerbegebieten aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen sind Vergnlgungsstatten ausgeschlossen, weil sie
dem gewiinschten Gebietscharakter des Gewerbegebietes an dieser Stelle wiederspre-
chen und es fir diese Nutzungen im Stadtgebiet geeignetere Stellen gibt.

Maf der baulichen Nutzung

Im Bereich des Gewerbegebietes wird die Grundflachenzahl mit 0,6 festgelegt. Dies ent-
spricht nicht der Hochstgrenze und berlicksichtigt die besondere Lage. Da sich das Ge-
werbegebiet zwischen den Wohngebieten im Norden der Bahn und dem Wohngebiet
sidlich der HaupterschlieBungsstralle befindet und diese Wohngebiete durch eine aufge-
lockerte Bebauung und eine starke Durchgriinung charakterisiert sind, sollen sich die
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Gewerbeflachen diesem Charakter anpassen und die zu Uberbauende Flache wird auf
ein entsprechendes Mal} reduziert.

Geschossigkeit, Trauf- und Firsthéhen

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird verzichtet. Stattdessen werden die
mogliche Anzahl der Vollgeschosse und die maximal mdglichen Trauf- und Gebaudeho-
hen festgelegt.

Im Bereich der GE(e) Flachen ist eine Zweigeschossigkeit erlaubt. Dadurch kann ein
breites Spektrum gewerblicher Bauformen entstehen. Gebaude mit Flachdachern dirfen
eine Traufhéhe von maximal 6,50 m besitzen, um Mafstabsbriiche zu vermeiden und die
Baukdrper nicht zu machtig erscheinen zu lassen. Um gleichzeitig Bauformen zu ermdég-
lichen, die dem Wohnungsbau angelehnt sind (z.B. Blrotrakt, SozialrGume usw.) gelten
bei geneigten Dachern (Sattel-, Pult-, Zelt- oder Walmdach) besondere Hohenregeln, die
durch textliche Festsetzungen beschrieben sind.

Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise

Wie bereits im Ursprungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt. Dieses entspricht
dem stadtebaulichen Ziel einer aufgelockerten, durchgriinten Bebauung.

Uberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenzen, Bebauungstiefe)

Im Bereich der Gewerbeflachen (GE(e)-Gebiet) sind die Baugrenzen so festgelegt, dass
eine dulere Einfassung der Grundstlicke mit Strauchern erfolgen kann.

ErschlieBung, Infrastruktur

VerkehrserschlieRung

Die ErschlieBung erfolgt iber die Osttangente und die davon abzweigende Hochfelder
LandstraRe (Verlangerung K 8). Die Eisenbahnlinie wird dazu in Form eines Tunnels un-
terquert. Die Strale teilt das Baugebiet Hochfeld in zwei Teile (Wohngebiet und Gewer-
begebiet). Die urspriinglich vorgesehene Anbindung der Baugebiete Uber Kreisverkehre
erfolgt heute bereits Uber Kreuzungsanlagen. Fir FulRganger ist je Kreuzung lediglich auf
einer Seite eine Querungsmadglichkeit vorgesehen, die ggf. bei spater einem entspre-
chenden Verkehrsaufkommen mit einer Bedarfslichtsignalanlage ausgestattet werden
kann. Diese abweichende Ausbauform der Anbindungen hat keine larmtechnischen
Auswirkungen auf die sldlich angrenzende Wohnbebauung da keine Lichtsignalanlagen
vorgesehen sind, die standig in Betrieb sind, die Geschwindigkeit in diesem Bereich mit
50 km/h vorgesehen ist und die prognostizierten Verkehrsmengen sich gegeniiber der
ursprunglichen Annahme des Larmgutachtens verringert haben

Um hier auch mehrere kleinere Gewerbegrundstiicke bebauen zu kénnen, werden jetzt
in den Teilbereichen innere Erschlielungsstrallen vorgesehen, die in ihrem Ausbaustan-
dard den Anforderungen an ein Gewerbegebiet entsprechen.

Offentlicher Personennahverkehr

Das neue Baugebiet ist bislang nicht direkt an den OPNV angebunden. Die Linie 5 (Hest-
toft-ZOB-Campus Uni / FH — Stinderup Nord), fuhrt inzwischen Uber die Osttangente bis
ins Baugebiet Siunderup-Nord (Wendeanlage Ringstraf’e). Somit steht zumindest im
Nahbereich des neuen Baugebietes eine Bushaltestelle zur Verfiigung.

Zukiinftig ist eine direkte OPNV-ErschlieRung unter Wirtschaftlichkeitsgesichtspunkten in
Abhangigkeit von den Fahrgastpotenzialen, auch unter Berucksichtigung des geplanten
Baugebietes Tarup Stdost, zu prifen.
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Ruhender Verkehr / Erreichbarkeit der Eingange

Neu errichtete Stellplatze und Garagen missen von den zugeordneten Gebauden aus
barrierefrei erreichbar sein (§ 50 Abs. 10 LBO 2009).

Der Zugang von offentlichen Verkehrswegen, Stellplatzen und Garagen zu den Gebau-
den muss auch innerhalb des Grundstlicks barrierefrei ausgefiihrt werden (Festsetzung
nach § 84 Abs. 1 Nr. 3 LBO 2009).

Auf den Gewerbegrundstiicken ist ausreichend Flache zur Unterbringung des ruhenden
Verkehrs vorhanden. Zusatzlich sind o6ffentliche Parkplatze in den Wendeanlagen vorge-
sehen.

Leitungsrechte

Innerhalb des Ostlichen Gewerbegebietes ist auf dem zukiinftigen Gewerbegrundstlick
ein Leitungsrecht festgesetzt. Hier sollen die Leitungen zur Ableitung des Oberflachen-
wassers in das angrenzende Regenrlickhaltebecken sowie ggf. auch ein Kabel zur
Stromversorgung vorgesehen werden.

Fir die bestehende Fernheizungsleitung zur Versorgung des Baugebietes Hochfeld ist
innerhalb der Griinflache 6stlich des Pielweges ein Leitungsrecht festgesetzt.

Zur Sicherung eventuell spater notwendig werdender Kabeltrassen zur Versorgung des
Gewerbegebietes mit Strom sind auch Leitungsrechte innerhalb der Griinflachen festge-
setzt. Das Leitungsrecht zur Anbindung des westlichen Teilbereiches ist nur fiir eine Re-
servenetzverstarkung im Falle eines groflen Leistungsbedarfs vorgesehen. Hierbei soll-
ten die Leitungen so verlegt werden, dass die Funktion des Redders nicht beeintrachtigt
wird.

Technische Infrastruktur

Die Versorgung mit Wasser, Elektrizitdt und Fernwarme erfolgt durch die vor Ort ansas-
sigen Versorgungstrager. Zur Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat ist 6stlich des
Pielweges direkt an der Hochfelder Landstrale eine neue Ortsnetzstation vorgesehen.

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt Uber die Abwasserkanéale im Bereich der neu-
en Strallen, die in freiem Gefalle an die Pumpstation nordlich der Bahnstrecke und west-
lich des Pielweges angebunden werden mussen.

Zur Rickhaltung des Regenwassers werden in den Griinbereichen Regenriickhaltebe-
cken angeordnet, die das Wasser verzogert in das Entwasserungssystem einleiten und
die einzuleitende Regenwassermenge reduzieren.

Abfall, Wertstoffe

Die Abfallbehalter missen an ihren Stellplatzen barrierefrei erreichbar und nutzbar sein
(Festsetzung nach § 84 Abs. 1 Nr. 5 LBO 2009).

Um die Abholung der Abfall- und Wertstoffbehalter zu gewahrleisten, ist jeweils am Ende
der ErschlieBungsstralien eine Wendeanlage vorgesehen auf denen auch groRere Last-
zlge wenden kdnnen.

Weitere Festsetzungen

Betriebliche Kinderbetreuung

Es besteht auch die planungsrechtliche Voraussetzung zum Bau eines Gebaudes zur be-
trieblichen Kinderbetreuung mit zusatzlichen Raumlichkeiten fiir eine Blronutzung. Diese
betriebliche Betreuungseinrichtung soll auf die Bedurfnisse der Mitarbeiter Flensburger
Firmen ausgerichtet werden. Da es auch fir die umliegenden vorhandenen Neubauge-
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biete keine entsprechenden Einrichtungen in der unmittelbaren Umgebung gibt und keine
geeigneten Flachen in der Umgebung flir eine solche Einrichtung verfligbar sind, wird
dieser Standort als geeignet angesehen.

Vergnugungsstatten

Die Zulassigkeit von Vergnigungsstatten ist auf bestimmte Zonen der Stadt begrenzt.
Um ein Ausweichen dieser im Grundsatz unerwiinschten Einrichtungen in die Gewerbe-
gebiete und damit deren Zweckentfremdung zu vermeiden, werden Vergniigungsstatten
fur den Planbereich durch textliche Festsetzungen ausgeschlossen.

Einzelhandel

Im Gewerbegebiet ist durch textliche Festsetzungen die Ausiibung des Einzelhandels in
erheblichem Umfang eingeschrankt. Als Ergebnis eines komplexen Abwagungsprozes-
ses wird das Hineindrangen von Einzelhandelsbetrieben in Gewerbegebiete als stadte-
bauliche Fehlentwicklung eingestuft, der es mit geeigneten Mitteln entgegen zu steuern
gilt. Untergeordnete Verkaufsflachen - auch fiir zentrenrelevante Sortimente - im Zu-
sammenhang mit Produktions- und Handwerksbetrieben sind jedoch zulassig.

Mehrere Griinde sind fir die Einschrankung des Einzelhandels malRgebend:

- Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe sollen in einem Fachmarktzentrum zusam-
mengefasst werden, um die raumordnerischen und regionalplanerischen Vorteile
fur die Stadt ausschopfen zu kénnen.

- Das hier festgesetzte Gewerbegebiet soll ausdriicklich der Gewerbenutzung, wie
sie im Zusammenhang mit der Formulierung des Technologieparkkonzeptes vor-
gesehen ist, vorbehalten bleiben.

- So wie sich die City als Einkaufszentrum mit einem spezialisierten, aperiodischen
Angebot und einem Einzugsbereich weit tiber die Stadt hinaus entwickelt hat, ha-
ben die Stadtteilzentren im Wesentlichen den periodischen Bedarf der ihnen zu-
geordneten Wohnquartiere abzudecken.

Das Einzelhandelskonzept beinhaltet nicht nur die Definition von Stadtteilzentren son-
dern bestatigt ausdrucklich auch den Erhalt eines wohnungsnahen, dezentralen Versor-
gungsnetzes. Fur den Bereich Siinderup und Tarup besteht eine unzureichende Versor-
gung. Lediglich im westlichen Teilbereich des Gewerbegebietes (GE 1) ist ein Standort
zur SchlieBung der Versorgungsliicke moglich, da ein potentiell tragfahiges Einzugsge-
biet durch die Anbindung lber die Hochfelder Landstral’e und den FulR- und Radweg des
Pielweges geschaffen wird. Es handelt sich nicht um einen prioritdr zu entwickelnden
Standort, aber eine Ansiedlung mit einer Verkaufsflache von bis zu 800 m? soll Uiber die
Bauleitplanung hier nicht ausgeschlossen werden. Eine Gefdhrdung des bestehenden
Versorgungsnetzes ist dadurch nicht gegeben.

Ortliche Bauvorschriften

Fir Gebaude mit Flachdachern ist die Trauthéhe auf 6,50 m begrenzt. Auf diese Weise
lassen sich Malstabsbriiche innerhalb des Gewerbegebietes verhindern und der Mal3-
stab des angrenzenden Wohngebietes wird bertcksichtigt.

Um auch in Bezug auf die farbliche Gestaltung der Dacher ein Mindestmal} an Einheit-
lichkeit zu gewahrleisten, sind bei Dacheindeckungen aus Ton oder Beton nur dem roten,
schwarzen oder grauen Farbspektrum zugehdrige Farbtdne zulassig.

Bei Dacheindeckungen aus Metall muss die naturliche Farbe des Materials beibehalten
werden. Andersfarbige Beschichtungen sind nicht zulassig, um ein zu buntes Erschei-
nungsbild zu vermeiden. Sollten Metalldacheindeckungen vorgesehen werden, dirfen
diese nur als beschichtete Eindeckungen verwendet werden, um Schadstoffeintrag bei
der Grundstiicksentwasserung auszuschlielen.
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Um Mdglichkeiten der Energiegewinnung bzw. —einsparung durch Solarzellen bzw. So-
larkollektoren nicht zu behindern, ist deren Integration in die Dachflache zulassig. Diese
dirfen aber nicht Gber die zulassige Firsthéhe von 12,00 m hinausragen.

Freistehende Werbeanlagen und Werbeanlagen an Gebaudefassaden sind ein wesentli-
cher Bestandteil des qualitatsvollen Erscheinungsbildes einer Stadt. Sie pragen insbe-
sondere den offentlichen Strallenraum. Dabei sollen die Werbeanlagen hinsichtlich Art,
GroRe, Ort und Anzahl in einem ausgeglichenen Verhaltnis zum Orts- und Straf3enbild
stehen. Um diesen grundlegenden Gestaltungsgedanken verwirklichen zu kénnen, ist ei-
ne Prazisierung der Aufstellungs- und Gestaltungsmoglichkeiten von Werbeanlagen er-
forderlich. Eine Uberfrachtung durch Werbeanlagen im Gewerbegebiet und an der Stadt-
einfahrt wird somit vorgebeugt.

Die gestalterische Festsetzung, die Mulltonnenstandorte einzugrinen, dient dazu, die
gestalterische Qualitat des o6ffentlichen und privaten Raumes zu erhéhen. Die Festset-
zung zur barrierefreien Erreichbarkeit verbessert die Nutzbarkeit der Neubauten.

Immissionsschutzbezogene Festsetzungen

Fir die GE(e) Gebiete ist festgelegt, das der in Richtung der WA Gebiete wirkende,
durch das Gewerbe erzeugte Larm ein bestimmtes Malf3 nicht tberschreiten darf (immis-
sionswirksamer, flachenbezogener Schallleistungspegel). Diese Festsetzung dient dem
Schutz der stdlich angrenzenden Wohngebiete gegen moglichen Larm aus dem Gewer-
begebiet. Die Werte liegen mit 60 dB(A) / m? tags und 45 dB(A) / m? nachts unter den ei-
gentlich fir GE Gebiete zulassigen Werten. Zum Nachweis, dass der vorgegebene im-
missionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel dauerhaft sicher eingehalten
werden kann, muss zum Bauantrag der Nachweis durch einen Gutachter erbracht wer-
den.

Grunordnerische Festsetzungen

Die vorhandenen Knicks entlang des Pielweges sollen soweit moglich erhalten bleiben.
Sobald die vorgesehene Briickenquerung gebaut wird, kénnen die vorhandenen Knicks
zum Teil nicht erhalten bleiben. Hierfiir ist ein entsprechender Ersatz vorzunehmen.

Die in Planzeichnung und Text festgesetzten grinordnerischen MafRnahmen dienen ins-
besondere der planerischen Absicherung folgender Zielsetzungen:

- Erhalt und Entwicklung der Gebietseingriinung entlang des Gewerbegebietes
- Erhéhung der 6kologischen Wertigkeit der MalRnahmenflache

Die Malinahmen zur Umsetzung der griinordnerischen Ziele sind durch Anpflanzungs-
gebote fur Bdume bzw. Straucher in der Planzeichnung rdumlich verortet sowie in den
zugehorigen textlichen Festsetzungen jeweils fir diese Flachen zusammengefasst be-
schrieben.

Anpflanzgebot A2 (private Hecken auf den Gewerbegrundstiicken):

Zur Gestaltung des Ubergangs zwischen Bebauung und Landschaftsraum ist auf den
privaten Grundstiicken eine ca. 5 m breite Hecke (A2) mit heimischen, laubabwerfenden
Strauchern zu pflanzen.

Anpflanzgebot A3 (6ffentliche Hecken im Bereich der Griinflachen):
Auf den Griinflachen der Regenriickhaltebecken ist ein bis zu 5,00 m breiter Griinstreifen
zur optischen Abgrenzung zu pflanzen ist (A3).

Auch zwischen den einzelnen Gewerbegrundstiicken ist jeweils auf jedem Grundstlick
eine 2,50 m breite Feldhecke zu Pflanzen, so dass insgesamt ein 5 m breiter Pflanzstrei-
fen entsteht. Dieses dient zur Gliederung des Gebietes und als Ausgleichsmalinahme
innerhalb des Gebietes.
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Pflanzliste fir die Anpflanzgebote A2 und A3 und Feldhecken auf den Grundstiicksgren-
zen siehe Anlage 1 zur Begriindung.

Altlastenbezogene Festsetzungen
Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes liegen keine Altlasten vor.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB

Da es sich bei diesem Verfahren um die Anderung einer Planung handelt, fiir die bereits
ein Umweltbericht erarbeitet wurde, sind fir diesen Bericht nur die fir das Gewerbege-
biet relevanten Inhalte Gbernommen worden

Kurzdarstellung und wichtigste Ziele der Planung

1. Schaffung einer gewerblichen Pufferzone zwischen ortlicher Hauptverkehrsstralle
und Bahnlinie Flensburg-Kiel,
2. Sicherung der notwendigen naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalnahmen.

Bestandsaufnahme zum Gebiet

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die Bestandsaufnahmen zum betroffenen Planungsraum ergeben sich aus dem land-
schaftspflegerischen Begleitplan zur Innenstadtentlastungsstralle Ost (TGP Libeck,
1998), aus den Erhebungen zum Schutzgut Tiere und Pflanzen (TGP Lubeck,
1998/Grell, Grell und Vof, Kiel), aus den faunistischen Nachkartierungen im Raum Siin-
derup (Grell, Grell und VoB, Kiel, 2003) sowie aus den vermessungstechnischen Unter-
lagen der Stadt Flensburg und aus Erhebungen der Abteilung Stadt- und Landschafts-
planung.

Die Flache des betroffenen Planungsraumes wird derzeit nicht genutzt und stellt sich als
Brachland dar.

Wesentliches landschaftsbestimmendes Merkmal des Planungsraumes ist der ehemalige
Feldweg (Pielweg) mit einseitigem westlichen Knick und Feldrain-Streifen auf der Ostsei-
te, der sich im Laufe der Zeit ebenfalls zu einem teilweise ebenerdigen Gehdlzbewuchs
als Knick entwickelt hat.

Die noérdliche Begrenzung bildet der Bahndamm Flensburg-Kiel, der sich je nach Topo-
graphie bis zu 5 m aus der umliegenden Planflache erhebt.

Der Gesamtraum gehort zum 6stlichen Higelland und liegt auf einer Hohe von rd. 45 m
bei Hohendifferenzen bis zu 9 m. Die Gesamtflache ist leicht kuppiert.

Die ehemaligen Ackerflachen sind als Parabraunerden zu kennzeichnen bei mittel-
schwerer Ertragsfahigkeit und Bodenpunkten von 35 — 55. Hier handelt es sich um B6-
den mit lehmigsandiger, stark sandiglehmiger und anlehmiger Struktur. Einschrankungen
in der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung ergeben sich durch Senken und durch die
kuppierte Topographie, die in den Hochlagen Sand hervortreten lasst. Hieraus entstan-
den westlich der Planungsflache in der Vergangenheit auch Kiesabbauflachen fiir den
ehemaligen landwirtschaftlichen Gutsbetrieb Siinderup-Hof.

Aus den vorgenannten Gutachten insbesondere zur Planung der Osttangente wurde
deutlich, dass die grof3en landwirtschaftlichen Flachen mit zu damaliger Zeit erheblichen
Anteilen von Bracheflachen (EU-Brache) einen herausragenden Lebensraum insbeson-
dere fir Vogel des Offenlandes darstellen. Dies betrifft auch die Planungsflache. Die
faunistischen Nachkartierungen im Raum Sinderup in 2003 (GGV, Kiel, August 2003)
ergaben gegenliber 1998 folgende Situation:
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,Die im Untersuchungsgebiet erfolgten Ausgleichsmallnahmen weisen einen positiven
Effekt auf die Bestande vieler gefahrdeter Offenlandvdgel auf. Bemerkenswert sind Brut-
vorkommen in teilweise hoher Dichte von Feldlerche, Wiesenpieper, Braunkehlichen,
Kiebitz und Rebhuhn sowie das Auftreten vieler Durchzligler an neu entstandenen Ge-
wassern und ihren Uferbereichen. Der Wachtelkdnig wurde dagegen nicht mehr nach-
gewiesen.”

Bestimmendes biotisches Merkmal stellt der Bahndamm dar. Hier liegen nérdlich und
sudlich dieses Dammes auch zwei groliere Biotope (Wassersenken, Timpel mit
Strauchbewuchs), die jedoch durch die Planung und auch durch die Herstellung eines
Tunnels unter die Bahnlinie nicht betroffen werden. Am Bahndamm und an den vorbe-
schriebenen Biotopen liegt auch das Nahrungshabitat der Breitfligelfledermaus. In den
offenen Flachen des Ackerlandes sind Feldlerche, Kiebitz und Rebhuhn bestimmende
Arten der Avifauna. Auch wenn nunmehr durch diese konkrete Inangriffnahme dieser
Flachen fir ein Neubaugebiet der Lebensraum insbesondere als Nahrungshabitat fir
diese Vogel enthommen wird, ist durch die vorgenannte Nachkartierung belegt, dass die
im Vorwege vorgenommenen AusgleichsmaRnahmen im Okokonto westlich des Pla-
nungsraumes gute Brut- und Nahrungsflachen bereitgestellt haben.

Fur den Planungsraum ist hervorzuheben, dass rechtliche Regime ortlicher, landes-,
bundes- oder europaweiter Natur nicht vorliegen (Landschaftsschutzgebiete, Natur-
schutzgebiete, Biotope, Vogelschutzgebiete, Flachen des Konzeptes Natura 2000).

Der Pielweg mit seinen begleitenden Knickstrukturen unterliegt den Bestimmungen des
§ 13 b Landesnaturschutzgesetz (zu schiitzende Knicks). In der zukiinftigen Konzeption
des Baugebietes soll der redderartige Charakter des Pielweges erhalten und gestarkt
werden, wobei die randlichen ehemaligen Ackerflachen als Nahrungsflache fir die Tier-
welt fortfallt. Es sollen jedoch breite Randstreifen an den Knicks erhalten bleiben.

Der Planungsraum umfasst Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz.

Der Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt ist zwar umfassend und grofflachig,
er ist jedoch ausgleichbar und in rechtlicher Betrachtung wiederherstellbar.

Ausgleichsflachen stehen westlich des Planungsraumes im Okokonto ,Peelwatt‘ oder im
Okokonto ,Scherrebektal” zur Verfiugung.

Oberflachengewasser sind nicht betroffen. Grundwasserverhaltnisse werden nur in den
oberflachennahen Schichten beeintrachtigt.

Umweltmerkmale des Gebietes mit voraussichtlich erheblicher Beeinflussung

Das stadtebauliche Konzept sieht vor, die bereits mit den Bebauungsplanen Siinderup-
Nord und Holste-Hof begonnene Arrondierung Siinderups im Sliden abzuschlieRen.

Die zur Ableitung und Versickerung des Regenwassers notwendigen Regen-
ruckhaltebecken kdnnen in den vorhandenen Senken untergebracht werden. Die dann
entstehenden Griinzlige dienen auch zur Gliederung des Gebietes.

Der Bereich zwischen Bahnstrecke und Hochfelder LandstralRe wird als Gewerbegebiet
entwickelt. Hier kdnnen spater Gewerbebetriebe mit einer eingeschrankten Nutzung an-
gesiedelt werden.

Festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Zu den Zielen und Inhalten des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes ergeben sich
keine Widerspriche. Die verbindliche Bauleitplanung wird aus diesen vorbereitenden
Planen entwickelt.
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Methodik der Umweltprufung

Die Bewertung hinsichtlich der Betroffenheit der einzelnen Schutzgiter ergibt sich aus
den Unterlagen fir die vorbereitenden Bauleitplane mit dem Landschaftsplan sowie aus
Erhebungen grofflachiger Art flir den Planungsraum der Osttangente.

Erganzend wurden spezielle Gutachten fiir dieses Vorhaben erstellt wie z. B. Schallgut-
achten, Baugrunduntersuchungen und Altlasteneinschatzungen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands

Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Die Entwicklung eines Gewerbegebietes auf den heutigen Brachflachen verursacht mit
dem Stralienbau erhebliche Versiegelungen. Gestalterische Festsetzungen im Bebau-
ungsplan Uber Anpflanzgebote und entsprechender randlicher Gestaltung des Baugebie-
tes ergibt eine auch der Topografie angepasste Siedlungsentwicklung in landlicher Pra-
gung.

Insofern wird insbesondere das Schutzgut Boden beeintrachtigt.

Prognose bei Nichtdurchfiuhrung der Planung

Der gltige Flachennutzungsplan und festgestellte Landschaftsplan aus 1998 stellen den
Planbereich als zu entwickelnde Gewerbeflache dar. Im Vorlauf zu verbindlichen Bauleit-
planung wurde der Flachennutzungsplan und Landschaftsplan entsprechend geandert
und enthalt eine Verbindungsstralle zur Osttangente und einem kleinen Gewerbegebiet
zwischen dieser Plantrasse und der Bahnlinie Flensburg — Kiel.

Die Nichtdurchfiihrung dieser verbindlichen Planung und deren Nichtumsetzung wiirde
dazu flhren, dass die urspriingliche Darstellung der vorbereitenden Plane verbleibt.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Umwelteinwirkungen
bei Realisierung der Planung

Die markanten und bestimmenden Eingriffe in den Naturhaushalt und Landschaftsraum
stellen die ErschlieungsmaRnahmen fir das neue Baugebiet dar. Die ehemaligen
Ackerflachen werden nunmehr zu einem Baugebiet entwickelt. Die Eingriffe sind unter
Beachtung und Einbindung der Gesamterfordernisse fiir das Stadtgebiet als mittelmaRig
zu bezeichnen.

Die notwendigen nachfolgend dargestellten Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen kénnen
zumindest rechnerisch und rechtlich aufgrund der vorliegenden Erlasse hergestellt und
umgesetzt werden.

Beeintrachtigungen und Betroffenheiten von lokalen, landesweiten, bundesweiten und
EU-relevanten Schutzregiemen wie Vogelschutzgebiete oder Flachen des Konzeptes
NATURA 2000 sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Insoweit liegen keine Erkennt-
nisse vor, die rechtliche Zulassigkeit des Eingriffs in Frage zu stellen.

Wasser

Die Eingriffe in den landschaftlichen Wasserhaushalt werden durch naturnahe Gestal-
tungen der Regenriickhaltebecken in sich ausgeglichen. Hierin sind auch die Anspriche
aus dem Aspekt Boden eingebunden.

Vorrangig gilt es, neben den funktionalen Ansprichen der Oberflachen-
wasserriickhaltung naturnahe Aspekte umzusetzen durch flache Uferbdschungen. So
ergibt sich aus diesen Anspriichen ein relativ groRes Flachenbediirfnis. Die Platzierung
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in den topografisch vorhandenen Senken ergibt gleichzeitig eine stadtebauliche Gliede-
rung des Gesamtgebietes. Hiermit entstehen auch netzférmige Strukturen von Wander-
wegen, die Landschafts- und Blickachsen in den umgebenden landlichen Raum darstel-
len und somit den Naherholungsaspekt wesentlich starken.

Eine Randbepflanzung dieser Rickhaltebecken soll nur punktuell mit vorwichsigen
Strauchern in Gruppen vorgenommen werden. Eine Zurlickhaltung in der Bepflanzung
soll die Chance bieten, durch Selbstbesiedelung und Sukzession eine naturnahere, as-
thetisch ansprechendere Gestaltung in den folgenden Jahren zu erreichen.

Boden

Der Ausgleich in den Eingriff der Bodenfunktion errechnet sich wie folgt:

Eingriffsflachen:

Gewerbegebiet (GE))

28.023 m2x 0,6 GRZ = 16.813 m2
Verkehrsflachen (nur Stichstralen)

3.423m2x1,0 = 3.423 m?
HaupterschlieBungsstrale

(ist bereits hergestellt und damit ausgeglichen) 0 m?
Bolzplatz

(ist bereits hergestellt und damit ausgeglichen) 0 m?
Gesamteingriffsflache = 20.236 m?
Ausgleichsflachenbediirfnis x 0,5 = 10.118 m?

Die im Bebauungsplan festgesetzten Griinlachen (Randbereiche der Regenriickhaltebe-
cken) sollen wiesenartig angelegt und gepflegt werden. Die Pflege und Unterhaltung die-
ser Flachen soll aus Kosten- und Gestaltungsgriinden einer nach Inaugenscheinnahme
notwendigen Schlegelmahd unterzogen werden. Diese Schlegelmahd verhindert zukuiinf-
tige Spukzessionsentwicklungen zu einer strauch- und baumbestandenen Flache.

Die Ansaat mit einer extensiven Saatmischung zur Férderung und Erhaltung einer Wie-
senstruktur ist Voraussetzung.

Zuordnung von ErsatzmaBnahmen

Das vorgenannte Ausgleichsflachenbediirfnis soll dem Okokonto im Scherrebektal ange-
rechnet werden. Das vorliegende Pflege- und Entwicklungskonzept Scherrebektal enthalt
noch diesbezlgliche Reserven.

Andere Planungsmoglichkeiten

In der besonderen Abwagungsstruktur bei der Erarbeitung der vorbereitenden Plane des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes der Stadt Flensburg ergab sich in Abwagung
aller Anspriiche die Platzierung eines Gewerbegebietes an dieser Stelle aus den damali-
gen Erkenntnissen und Erfordernissen.
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Monitoring

Nach § 9 des Landesnaturschutzgesetzes ergibt sich flr Ausgleichs- und ErsatzmaR-
nahmen eine Uberprifung durch die Genehmigungsbehérde. Hier soll auch die Effizienz
/ Wirksamkeit dieser MaRnahmen Uberprift werden.

Dieses lasst sich dadurch Uberprifen, dass Ziele und MaRnahmen auch hinsichtlich des
Zeitraumes in Relation gesetzt werden. Die faunistische Nachkartierung im Raum Sin-
derup in 2003 kann als eine derartige Mallnahme im Sinne des Monitorings betrachtet
werden.

So soll im Ablauf von finf bis zehn Jahren im Bereich der Ausgleichsflachen westlich des
Plangebietes wiederum eine derartige Nachkartierung der Vogelwelt insbesondere vor-
genommen werden. Gleiches betrifft die Ersatzmallnahmen im Raum Scherrebektal. Hier
sind im Pflege- und Entwicklungskonzept die Ziele und MaRnahmen konkret beschrie-
ben, sodass diese durch punktuelle und flachenhafte Nachkartierungen erfolgsmafig be-
trachtet werden koénnen.

Zusammenfassung des Umweltberichtes

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind negative Umweltauswirkungen fir die Schutzguter
Pflanzen und Tiere sowie Boden zu erwarten: Durch Uberbauung und Versiegelung er-
folgt der Verlust von Biotopstrukturen, die wiederum Lebensraum fir Tiere darstellen
kénnen.

Es erfolgt kein Eingriff in Biotope, die nach § 30 BNatSchG und § 21LNatSchG geschiitzt
sind.

Mit der Uberbauung und Versiegelung ist der Verlust der Bodenfunktionen verbunden.

Weitere Umweltauswirkungen, die jedoch als nicht erheblich eingeschatzt werden, sind
fur die Schutzglter Mensch, Wasser, Klima / Luft und Landschaft zu erwarten.

In der nachfolgenden Ubersicht soll die jeweilige Umweltauswirkung auf das Schutzgut
und deren Minderung deutlich gemacht werden:

und Bebauung erheblich versie-
gelt. Oberflachengewasser im Ge-
biet nicht betroffen.

Ifd. | Schutzgut Auswirkungen MaBnahmen

Nr.

1 Tiere und | Bisherige Ackerflachen werden als | Starkung und Erweiterung

Pflanzen Nahrungsgebiet insbesondere fiir | der Okokontoflachen west-
Offenlandvégel entzogen. lich des Plangebietes.

2 |Boden Grol¥flachige Versiegelungen | Ausgleich / Ersatz der Bo-
durch Verkehrstrassen und Bau- |deneingriffe in Zuordnung
flachen. zum Okokonto Scherre-

bektal.

3 |Wasser Boden wird durch ErschlieBung |Naturnahere Gestaltungen

der Ruckhaltebecken min-
dern die Versiegelungs-
folgen und tragen durch
Verdunstung positiv zum
Klimahaushalt und durch
Versickerung zur Grund-
wasserneubildung bei.
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4 |Klima/Luft |Beseitigung von Kaltluftentste-|Starkung des Grinringe-
hungsflachen. und Landschaftsachsen-
systems als Kaltluftent-
stehungs- und Kaltluftab-
flussbereiche.
5 |Landschaft |Bebauung offener landwirt- | Landschaftsraumlich  an-
schatftlicher Flachen. gepasste Gestaltung in die
freie Landschaft.
6 |Kultur und |Keine Betroffenheiten. Ohne.
sonstige
Giter
7 |Mensch und|Die Auswirkungen durch den Ver-|Aktiver Larmschutz an der
Gesundheit |kehrslarm der Bahnlinie Flens-|Sldseite der Haupter-
burg-Kiel und durch die neu ge-|schlieBungsstralte zum
plante HaupterschlieRungsstralRe | Wohngebiet.
sind wesentlich.
8 | Verkehr siehe Ifd. Nr. 7
9 | Emission, Keine. Anschluss an Abwasser-
Abfalle und netz und Abfallentsorgung
Abwasser der Stadt.
10 |Energie Keine. Anschluss an das Fern-
warme- und Stromnetz.
11 | Wechsel- Keine direkten Wirkungen. -
wirkungen

Beriicksichtigung der Belange besonderer Bevolkerungsqruppen

Auf der Ebene der Bauleitplanung sind die Belange bestimmter Bevolkerungsgruppen
(Frauen / Manner, Familien sowie Kinder und Jugendliche, Senioren, Menschen mit Be-
hinderungen) nicht unmittelbar erkennbar, soweit nicht die Voraussetzungen fiir Vorha-
ben geschaffen werden sollen, die speziell diesen Gruppen zugeordnet sind. Im Zuge der
Offentlichkeitsbeteiligung bestand grundsatzlich fiir jede gesellschaftliche Gruppe gleich-
ermaflen die Moéglichkeit der Einflussnahme auf die Planung. Gesellschaftlich bedingte
Ungleichgewichte z.B. bei der Besetzung von politischen Gremien oder Verbanden, die
an der Bauleitplanung als Entscheidungstrager beteiligt sind oder im Zuge der Behor-
denbeteiligung gehdrt wurden, kénnen durch die Planung selbst nicht beeinflusst werden.
Soweit vorhanden wurden aber die der Stadt Flensburg zugeordneten Beirate oder Ver-
treter der jeweiligen Bevolkerungsgruppe beteiligt. Die im betroffenen Stadtteil organisier-
te Interessengemeinschaft oder Blirgervereinigung wurden ebenfalls auf die vorgesehe-
ne Planung hingewiesen und erhalt die Moglichkeit zum Vorbringen Ihrer Anliegen.

Ubergeordnetes Ziel der Bauleitplanung ist es, im gesamten Stadtgebiet ein fiir alle
Gruppen attraktives Wohnraumangebot zu schaffen, das eine wohnungsnahe Versor-
gung, einen kurzen, moglichst barrierefreien Zugang zu den Verkehrswegen und dem
OPNV, den Arbeitsplatzen, den sozialen und kulturellen Infrastruktureinrichtungen sowie
den Freizeit- und Erholungsraumen gewabhrleistet.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ist die zusatzliche Einrichtung einer sozialen
Einrichtung in Wohnortnahe moglich. Auerdem wird zur Sicherung der wohnortnahen
Versorgung die Nutzung flir einen Lebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache
von 800 m? zugelassen.
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Familien / Kinder und Jugendliche

Die Stadt Flensburg ist Mitglied im Lokalen Bindnis fir Familien in der Region Flensburg
und strebt eine weitere Verbesserung der Situation fiir Familien, Kinder und Jugendliche
an. Dazu gehéren neben guten Betreuungs- und Bildungseinrichtungen familienfreundli-
che Platze zum Wohnen und Arbeiten, freie Spiel- und Sportflachen, Veranstaltungen,
Freizeit- und Ferienprogramme und vieles mehr.

Im Rahmen der Bauleitplanung bedeutet dies - abgesehen von speziell auf die Bedirf-
nisse dieser Gruppe zugeschnittenen Vorhaben — in erster Linie die Bereitstellung eines
ausreichenden, innerstadtischen Wohnraumangebotes fiir alle Gruppen und insbesonde-
re der Familien, da die Stadt das umfassendste und vielfaltigste Versorgungsangebot fur
wohnungsnahe Arbeitsplatze, Versorgung mit Giitern des taglichen Bedarfs, OPNV-
Anbindung, kulturellen und Freizeiteinrichtungen u.a. zur Verfiigung stellt. Die Bauleitpla-
nung schafft die Grundvoraussetzungen fiir ein attraktives Wohnumfeld, dessen Ausge-
staltung dann Gegenstand nachfolgender Prozesse und Planungen ist.

In diesem Fall wird Uber die Zulassigkeit einer sozialen Einrichtung das Kinderbetreu-
ungsangebot in Verbindung mit einer gewerblichen Nutzung und in guter Erreichbarkeit
verbessert (an einer Hauptverkehrsstrale und fuBlaufiger Erreichbarkeit von Siinderup).

Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt die Beteiligung der Kinder und Jugendlichen in der
Regel indirekt soweit die jeweilige Planung nicht unmittelbar ein speziell auf diese Grup-
pe zugeschnittenes Vorhaben zum Inhalt hat. Die Interessensvertretung erfolgt indirekt
Uber die Beteiligungsmoglichkeit der Eltern bzw. institutionelle Behérden und stadtische
Dienststellen; eine Jugendratsversammlung besteht in Flensburg derzeit nicht.

Senioren und Menschen mit Behinderungen

Vor dem Hintergrund des fortschreitenden demographischen Veranderungsprozesses ist
eine auch auf die Belange von Senioren eingehende Bauleitplanung von besonderer Be-
deutung. Diese Belange sind hinsichtlich der zu beachtenden Einschrankungen der Be-
weglichkeit, des Seh- und Hérvermdégens und der in Anspruch genommenen Hilfsmittel
wie Gehhilfen und Rollstuhl weithin deckungsgleich mit den Anforderungen der Men-
schen mit Behinderungen. Beide Gruppen sind lber die Beteiligung des Seniorenbeira-
tes bzw. der Beauftragten flir Menschen mit Behinderungen am Planungsprozess betei-
ligt.

Den Belangen von Senioren und Menschen mit Behinderungen kommt eine barrierefreie
Gestaltung der AuRenbereiche entgegen, die eine Nutzung fiir alle Bewohner erleichtert.
Daher werden das Leitbild und Handlungsfelder fir eine generationenfreundliche Stadt
konsequent in Flensburg umgesetzt. Im Rahmen dieser Moglichkeiten sind in letzten
Jahren erganzende Festsetzungen in den Bebauungsplanen gem. § 84 LBO 2009 getrof-
fen worden, indem fir die Erreichbarkeit von Stellplatzen, Garagen und Haustlren eine
barrierefreie Erreichbarkeit festgesetzt wird. Gleiches gilt fir die Erreichbarkeit und Nutz-
barkeit von Abfallbehaltern.

In der vorliegenden Planung wird von den Festsetzungsmdglichkeiten nach § 84 LBO
2009 (Ortliche Bauvorschriften) Gebrauch gemacht, indem fiir die Erreichbarkeit von
Stellplatzen, Garagen und Haustliren eine barrierefreie Erreichbarkeit festgesetzt wird.
Gleiches gilt fiir die Erreichbarkeit und Nutzbarkeit von Abfallbehaltern.

Weitere Mallnahmen, die den Anforderungen dieser Gruppen entsprechen, betreffen
bauliche Vorkehrungen innerhalb der Gebaude oder die weitere Gestaltung von Frei- und
Verkehrsflachen und sind daher Gegenstand der Bauausfiihrung und nicht der Bauleit-
planung.
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Gebietsgliederung

Durch den Bebauungsplan werden die vorhandenen Flachen wie folgt gegliedert:

Gewerbegebiet ca. 2,80 ha
Verkehrsflache ca. 1.52 ha
Grunflache ca. 1,21 ha
Gesamtflache ca. 5,53 ha

ErschlieBungsbeitrage / Kosten stadtebaulicher MaBnahmen

ErschlieBungskosten

Gemeinden sind gemal § 127 BauGB gehalten, zur Deckung ihres Erschliefungsauf-
wands einen Erschlieungsbeitrag zu erheben. Bei der Feststellung der Beitragspflicht
und der Beitragshohe finden die Paragraphen §§ 127 bis 135 BauGB Anwendung. Auf-
grund des §§ 4 und 106 a der Gemeindeordnung flir Schleswig-Holstein hat das Techni-
sche Betriebszentrum — Anstalt des 6ffentlichen Rechts die ,Satzung Uber die Erhebung
von ErschlieBungsbeitragen des Technischen Betriebszentrums — Anstalt des o6ffentli-
chen Rechts (ErschlieBungsbeitragssatzung)“ am 21.12.2007 erlassen.

Damit erhebt das Technische Betriebszentrum - Anstalt des 6ffentlichen Rechts einen
Erschlielungsbeitrag fir die erstmalige endgliltige Herstellung einer ErschlieRungsanla-
ge, und zwar in Hohe von 90 % des Erschliefungsaufwandes von den Eigentlimern bzw.
Erbbauberechtigten der erschlossenen Grundstiicke.

Sofern ein ErschlieBungsbeitrag nicht in Betracht kommt, erhebt das Technische Be-
triebszentrum - Anstalt des 6ffentlichen Rechts zur Deckung des Aufwandes fiir die Ver-
besserung sowie den Aus- und Umbau von bereits erstmalig endgultig hergestellten
Strallen, Wegen und Platzen gemal § 8 des Kommunalabgabengesetzes in Verbindung
mit der Stralenbeitragssatzung von den Grundstiickseigentiimern bzw. von den an der
Nutzung dinglich Berechtigten, denen der Ausbau Vorteile bringt, einen Ausbaubeitrag.
Dieser liegt zwischen 25 % und 75 % des Ausbauaufwandes.

Die Grundstlicksanschlussleitungen bis zur Grundstlicksgrenze gehoéren zu den Einrich-
tungen der offentlichen Abwasseranlagen, deren Herstellungskosten durch Beitrage nach
dem Kommunalabgabengesetz in Verbindung mit der Kanalbaubeitragssatzung fir die
Stadt Flensburg gedeckt werden. Die Entwasserungsanlagen auf den Grundstlicken sind
nicht Teil der 6ffentlichen Abwasseranlagen.

Plane und Anlagen

Anlage 1: Artenliste flr Anpflanzgebote
Anlage 2: Ubersicht der zentren-, nahversorgungs- und nicht zentrenrelevanten
Sortimente



3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 236 1 8
,Hochfeld“ Stand: 25.04.2013

Anlage 1 zur Begrundung:

Pflanzliste flr die Anpflanzgebote A2 und A3 sowie den privaten Feldhecken auf den Grund-
stiicksgrenzen im Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Hochfeld Nr. 236:

Artenauswahl:
Hainbuche — Carpinus betulus
Rotbuche — Fagus sylvatica
Liguster — Lingustrum vulgare
Weilidorn — Crataegus monogyna
Schlehdorn — Prunus spinosa
Feldahorn — Acer campestre
Kornelkirsche — Cornus mas
Roter Hartriegel — Cornus sanguinea
Haselnuss — Corylus avellana
Hundsrose — Rosa canina
Heckenkirsche — Lonicera xylosteum
Schwarzer Holunder — Sambucus nigra
Holz-Apfel — Malus sylvestris



3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 236
,Hochfeld“

Anlage 2 zur Begrundung:

19

Stand: 25.04.2013

Ubersicht der zentren-, nahversorgungs- und nicht zentrenrelevanten Sortimente.

»Zentrenrelevante“ Sortimente

»Nahversorgungsrelevante*
Sortimente

»Nicht zentrenrelevante“
Sortimente

Typischer Standort:
Innenstadt / Stadtteilzentrum /
Sonderstandort: Einkaufszentren

Typischer Standort:
Innenstadt, Stadtteilzentren,
Siedlungsintegrierte  Streula-
gen, Sonderstandort: Einkauf-
zentren

Typischer Standort:
Verkehrsorientierte Streula-
gen

Gewerbegebietslagen

Modischer Bedarf (Bekleidung,
Schuhe, Lederwaren, Wolle,
Handarbeiten, Hiite, Schirme)

Lebensmittel

Haushalts-, Elektrogrofige-
rate, Haustechnik

Unterhaltungs- und Kommunika-
tionselektronik,
Foto/Video, Bild- und Tontrager

Drogeriewaren (inkl. Wasch-
und Putzmittel),
Pharmaziewaren

Bau- und Heimwerkerbedarf

Haushaltselektro-Kleingerate Getranke' Freilandpflanzen und Gar-
tenbedarf
Blcher Tabakwaren Zoobedarf

Spielwaren, Bastelartikel

Zeitungen/Zeitschriften

Mobel inkl. Kiichen-, Bad-/-
Gartenmobel, Leuchten

Schreibwaren/Schulbedarf

Blumen, Floristik

Heimtextilien

Uhren/Schmuck

Bad- und Sanitarbedarf

Haushaltswaren,
Glas/Porzellan/Keramik

Rollladen und Markisen

Geschenkartikel

Teppiche, Bodenbelage,
Fliesen

schuhe fir Breitensportarten

Sportartikel:  Sportbekleidung/-

Kfz-Teile und Zubehor

Optik/Horgerateakustik/Sanitats-
bedarf

Fahrrader und Zubehor

Kunstgegenstande

Sportartikel: Hardware, spe-
Zialisierte Sportarten

Campingartikel, Caravan-
und Bootszubehor

Erotikartikel

! als Vertriebsform Getrankemarkt aufgrund der Pkw-Orientierung auch in verkehrsorientierter /Gewerbegebietslage




