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Ubersicht

Stadt Flensburg

2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 235
"Kauslund-Osterfeld"”

Zeichenerklarung

1. Planfestsetzung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugeselzbuches -BauGB-,
£% 1 bis 11 der Baunulzungsverordnung -Baulvo-)

Algemeine Wohngebiele
(§ 4 Bauhlv o)

Malk der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauhvO)

GRZ 0,30 Grundflachenzahl

o,
s Zahl der Voligeschosse zwingend
FHansem e Firsthishe in Metem iiber NN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
159 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNvO)

/é\ Mur Einzelhduser zuldssig

————— B augrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, Maltnahmen und
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

{§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs 6.§ 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

. Anpflanzen: Baume

Q00 Anpflanzen: Hecken

Sonstige Planzeichen

m Grenze des rdumbchen Gellungsbereiches des Bebauungsplanes
(% 9 Abs.7 BauGE)

Gestalterische Festsetzungen
(5 84 LBO)

> Firstrichtung

PD Dachform; Pultdach

2. Darstellung ohne Normcharakter
157

Flurstiickgrenze  Flurstlicknummer

- Hbhenlnien mi Hihenangabe in Metem O MM
7 Vormandene Gebdude
w2
2.a Schema zu Art, Mal} und Bauweise
WA {_Tf} At der baulichen Mutzung Zahl der Vallgeschosse
GRZ E Grundfiachenzahl Bauweise
0.30 ——t
FH
PD 55-?;"" Dachform | Hbhe derbaulichen Anlagen

3. Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnung

. Vamandener Baumbestand

- Teil A -Planzeichnung
Gemarkung: Flensburg
" Flur: 049

VERFAHRENSVERMERKE
Drar katastermalkige Bestand-an 15 092010 sowie die gecmatnschen Festlegungen derneuen stadiebaubcnan Flanung
wearden als richtig beschenic.

Flensbura, den 18102010

Katasteramt

Autgesiellt aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses der Ratsversammiung vom (2 10 2000
Die Bekannimachung des Aufstellungsbeschlussas (st durch Himwets in den Flessburger Taoeszatungsn an 16,90 2000
urd Berasrstallung i Intarnet abodenmy 1690 2000 arfolo

Diefrohzeitige Estalligung der Offentiichkeit nach § 2 Abs 1 S8tz 1 BauGEstam 1602 2010 dechodfoht worden. Die
vion dar Flanung beruhrien Behordsn und Trager offentlicher Belange sind mit Schreben vom 15 102008 zur Abgabe ener
Stedlungnanme aufgefordst wordsn

[rar Ausechuss for Limwall, Flanung und Stadentvackiung et am 20 04 20100 gen Entwer des Babauuncapiansas mil
Bagrundung baschlassen und zur affentlichen Ausleoung bestmme

Lie van der Flanundg beriifirten Behorden und Ir.:!n__pe-r Offenthicher I:—lrelan-_m; sind ma Schraben vorn 2304 20700 7o Abcahe
einer Stellungnabme aulgalordsr werdsn

Crar Entwurf das Babauungsplanss, bestahend aus der Flanzalchnung (Tel A) wnd dem Test [Tal B), sowie de
Begrundung-haben n der Zeit vom 02 05 2010 bis zum 04,06, 2010 wahrend der Denstzat dferflich susogagen. Cie
dgftentliche Austegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungrahmen wahrend der Aushegungstrist schrftich oder 2u Frotcesoll
geliend gemacht werden konnen durch Himweis in den Flensburger Tageszaitungen am 22 [ 2010 und Beraitsielmg im
Internet s dem 2304 .20 10 bakannt germacht worden

Die Ratsy ersammiung hat dies vorgabrachten Stelungnatimean am 0209 2010 gepruft Cas Ergebms st mitgetalt wordan
Anschligfand wurde der Bebauungspian, bestahend aus der Planzeichnung (Tel A) und dem Teed (Tail B), am 0208 2000
vion dar Ratsvarsamnmiung als Saizung beschlossen und die Begrindung gebillige

Flensburg, den 21 102010

Der Betauungsplan st aus dem Flachennutzunceplen anbwiclkedt wordan und bedart keiner Genehmigung des
Innenministsrmms
Die Esbauungs [ansatzung, bestehiend aus der Flanzeichnung (Teil-A) und dem Text [Tail B), wird hiermit susgefertic

Flansburg, den 26 102310

Jberburgermester

Der Satzungsbazchluss sowie die Stelle, bei der gar Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessaten
gingasehan werdan kann und ubar deron Inhat Ausluntt erteilt, Sind am 0511, 2010 otsibich Dolkannt gamacht waorden. [n
dar Bekanntmiachung 12t aul die Moghichkst, eine YVerlefzung von Verfahrens. und Formm orschdiffen und von den Manosin
dar Abvwaqung ainschhiellich der sich ergebsnden Rachisfolgen (§ 215 Abs 2 BarcB) soves auf die MOghchlkeiten
Entechadigungsanspriche galtend zu machen und das Erldschen dieser Ansprbche (5 44 BaulGE) rmgeslesen worden
Aul die Rachtswirkungen des & 4 Abs 3 Gamendaardnung wurds sbenlais hingsanesen

Die Satzung ist-mithin am 0517 20010 in Keadt getraten

Flensburg, den 1211 20310

Teil B - Text

1.0 Art und Mal} der baulichen Nutzung
1.1 Im ALLGEMEINEN WOHNGEBIET (WA) sind nur Wohngeb#dude mit nicht mehr als zwei Wohnungen
zuldssig.
1.2 Im ALLGEMEINEN WOHNGEBIET (WA sind folgende nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Antagen,
« Anlagen fur Verwaltung
* (Gartenbaubetriebe,
s Tankstellen
gemdl § 1 Abs. 8 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Sie sind somit unzul&ssig.
1.3 Hbohenfestsetzungen
1.3.1 Die Oberkante des Erdgeschossrohfullbodens darf nicht héher als das mittlere Miveau desim
Bereich der Baugrundsticke liegenden Erschliefungsabschnittes sein.
1.3.2 Aufschlttungen zur Anpassung an das Straienniveau sind nurim Vorgartenbereich zulassig,

2.0 Nebenanlagen und Garagen

21 Im ALLGEMEINEN WOHNGEBIET (WA ) dirfen die Gebaude der Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1)
BauNVO eine Hihe von 3,00 m und eine Grundflache von 15 m? nicht Gberschreiten.

2.2 NEBEMNAMNLAGEN und GARAGEN (womit auch Carports gemeint sind) dirfen die festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksfidchen zum Erschliefungsraum hin nicht Gberschreiten,

2.3  Auf den Baugrundstlcken sind Stellplatze und Zufahrten in wasserdurchlassigem Aufbau herzurichten,

2.4 Meu errichtete Stellplatze und Garagen missen von den zugeordneten Gebduden aus
barrierefrei erreichbar sein.

3.0
31
32
3.3
34

35
3.8

3.7

4.0
41

4.2

Gestalterische Festsetzungen nach § 84 LBO

Auf den Baugrundstlcken sind Dacher mit einer Dachneigung bis max. 50° zuldssig.

Die Farben fir das Pultdach werden auf grau-anthrazit begrenat,

Anlagen zur Energiegewinnung (Solarzellen, Solarkollektoren ete.) dirfen in die Dachfidche integriert
werden.

Bei den Baukdrpern ist beidseitig eine Traufe auszubilden, Die max. zuldssige Traufhohe betragt 6,00 m
Uber gewachsenem Gelande,

Die Fassade ist zu verputzen.

Der Zugang von Sffentlichen Verkehrswegen, Stellpldtzen und Garagen zu den Wohnungen

muss auch innerhalb des Grundstiicks bamierefrei ausgefilhrt werden,

Die Abfallbehiter mussen an ihren Stellplatzen barrierefrei emeichbar und nutzbar sein.

Grinordnerische Festsetzungen

Auf den festgesetzten Standorten sind heimische standortgerechte Laubbiume zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es sind jeweils Baumscheiben von mindestens & m* vorzusehen.

Als Einfriedigung des Baugrundstlicks zum Straffenraum sind Laubhecken zu pflanzen. Die Heckenhdhe
soll mindestens 0,80 m belragen.

Einfriedigungen technischer Art (z.B. Drahtzdune, Flechtzdune) zum &ffentlichen Raum dirfen nur auf
der Innenseite (zum privaten Grundstlck) gesetzt werden. Das Errichten von Steinwéllen ist unzuldssig.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und nach § 84 LBO Schleswig-
Holstein wird nach Beschlulifassung durch die Ratsversammlung am 02.09.2010

folgende Satzung Uber die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 235, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

Satzung der
Stadt Flensburg

Uber die 2. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes -Nr. 235-
"Kauslund-Osterfeld"

Gebietsumschreibung:

Grundstiick Christine - Christiansen - Stralde 1

Stand 12.02.2010

Es gilt die BauNVO, in Kraft getreten am 27.01.1990
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