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Bichungen und Anisgen sur R T - 1.2 Im ALLGEMEINEN WOHNGEBIET (WA) sind folgende nach § 4 (3) BauNVO
Versorgung mit Gutem und Abs. 4, § 9 Abs. 1 - ausnahmsweise zulassigen Anlagen,
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und privaten chs, Flachen fur P
den Gemeinbedarf, Flachen fir i _ 1 . - Gartenbaubetriebe, era renSVG I' mer e
Sport- und Spielaniagen Teich & * ﬁ - Tankstellen
Flachen fur den Gemeinbedarf gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Der katastermaRige Bestand am 24.04.2002 sowie die sirischen Fast-
i R i I BNI SR L. legungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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= - T Sknllanverkehrsfischen sitschiiaiich offenticher 1.3.1 Hohenfestesetzungen fir abfallende Grundstiicke
Parifiachen b Bei Grundstiicken, die vom Niveau der ErschlieRungsaniage abfallen,
— " darf die Oberkante des Erdgeschossrohfulbodens nicht héher als das Aufgestellt des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammiung
WA mittiere Niveau des im Bereich der Baugrundstiicke liegenden vom 11.05.2000.
ErschlieBungsabschnittes sein. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den
"1 Strassenbegrenzungsinie Y AN N0 LSS0 s s == .\ \ e Die Hohe der Baukorper darf das mittlere Niveau des ErschlieBungs- Flensburger Tageszeitungen am 27.05.2000 erfolgt.
-------- abschnittes um nicht mehr als 8,00 m ( in den mit “zwingend II' fest- Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauBG ist am 16.05.2000
R e gesetzten Bereichen nicht mehr als 10,00 m) Giberschreiten. durchgefahrt worden.
Flachen fir Versorgungsanlagen, § 5 Abs.2 Nr.4 und - 2 ) 1\ e SN Aufschittungen zur Anpassung an das Stralenniveau sind nur im Die von der Planung berlihrten T offentlicher Belange sind mit Schreiben
g‘ddue Abfdlmtsorg;;gng Abs. 4,§9 Abs.1 ——— A e e~ — 7 [ 7 S \\\\\\\\|\\\\\\\\\\\\ N e 20 i \ \ i Vorgartenbereich zulassig vom 30.05.2001 zur Abgabe einer lungnahme ert worden,
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0 sowie fUr Ablagerungen Abs. 6 BauGB : %gmgmn&um hlaltngn 22.05.2?3:6?1& Entwurf d::sti Bebauungsplanes mit
ndung beschlossen zur offentl Auslegung mmt.
- Versorgungsflache-Elektrizitat .
1.52 Hohentestsstzungen Kir sufkisigends Grindelicie Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
& T — Bei Grundstticken, die vom Niveau der ErschlieBungsanlage aufsteigen, dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 11.06.2001 bis zum
| Pumpe___ darf die Oberkante des Erdgeschossrohfubodens die Hohe von 1,00 m :s?%tm mﬂ darl i szféﬁmﬁg‘m:'”d”mﬁ Die MM%?Q “;‘tg
(ber dem mittleren Niveau des ErschlieBungsabschnittes im Bereich der von jedermann schriflich oder zu Protokol geriend t werden konnen,
- Granfiachen (6ffentlich) §5Abs. 2N 5 Grundstiicke nicht Gberschreiten am 02.06.2001 in den Flensburger Tag ngen nt gemacht worden.
und Abs. 4, "
: §9 Abs. 1 N.15 und Die Hohe der Baukdrper darf die Hohe von 1,00 m (ber dem mittleren Die Ratsversammiung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
() memas | N " N\ DT === el 2 ‘EAls | E B\ = Niveau des Erschiieungsabschrites um nicht mehr als 8,00 m e e e
= Zweckbestimmung: Parkanlage 1 (in den mit "zwingend II" festgesetzten Bereichen um nicht mehr als eil A) und dem Text (Teil B), am 18.10.2001 von der Ratsversammlung als
A d Zweckbestimmung: Jugenaktivtatsfiache ff% 10,00 m) Uberschreiten. atzung beschlossen und die Begrindung gebilligt.
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Wasserflachen und Flachen §5Abs.2 .7 i o Abgrabungen suGerhalb der Gberbauten Filche sind unzullsNg. Flensburg, 31.07.2002 (Siegel)
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W V. Lm_, o e ‘G'g *\\’_\_ 2.0 NEBENANLAGEN UND GARAGEN Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden und bedarf
Zweckbestimmung: Regenruckhaltebecken = " i daher keiner &anehmigung des Innenministeriums.
Flachen fur die Landwirtschaft und Wald o = e y I 160 St alof 2.1 Im ALLGEMEINEN WOHNGEBIET (WA) durfen die Gebaude der Neben- _
o w - 4&H 57 | = = anlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO eine Hohe von 3,00 m und eine g&mgwﬁﬂﬁw&stwHMMnum (Teil A) und dem
- Flachen fur die Landwirtschaft § 91 18a BauGB 156 B 7 Grundflache von 15 m? nicht Gberschreiten. '
y \ 1 i " ,///// // % - Flensburg, den 01.08.2002 (Siegel)
». o Zs bt ff///////// . — /2 - o 2.2 NEBENANLAGEN und GARAGEN (womit auch Carports gemeint sind)
- Flachen fr den ald I % S ) > " BE W, w[E, % | darfen hinter den festgesetzten Baulinien zurickbleiben, sie aber auf den
' / 2 @ 8 ‘\‘ I-j 7 'i 7 % ' Baugrundstiicken, auf denen Einzelhauser und Einzel- und Doppel- Oberblrgermeister
;‘:smﬁ mﬁumm 59 Abs.1 . 20 und .. \ : 7 A $, Sz l:i W ///*‘“ B hauser festgesetzt sind, zum ErschlieRungsraum hin nicht tiberschreiten.
fwmmrgmnémmtz. s ! 7 “ ‘fﬁﬁ, ,/// ” %’ " . Auf den Baugrundstiicken auf denen Hausgruppen festgesetzt sind kann — | e
zur Pflege und zur En u ! X : 7 0) i M N : u uss sowie ; er Plan er w
our E1ige und zuc Enwicung : i 7 /,é;m;“ _ ’ Sipd die Baulinie durch Nebenanlagen und Garagen auch zum ErschlieRungsraum D SatungR-mer s i o g il (B gl
" /WA @ 0 S R : ey __ » ®23 hin Gberschritten werden. Ein Mindestabstand von 2,00 m muf® aber zur Auskunfte zu erhalten sind, sind am 21.09.2002 ortsiblich bekannt gemacht worden.
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von Soaxi p T, rens- und Form iften und von n ung sowie
/ “ A S 0'y) die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauBG) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
M1 Streuobstwiese und Extensivgrunland Sioias niskiindt. it / ; ba'p von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauBG) hingewiesen worden.
M2 Extensivgraniand / & ’;AmdieRem%\:dnéw q: §'?hi S. 32%1 GOyvuKrdf;lebmfalls
/ & ingewiesen. Die ist mithin am 22.09.2002 in getreten.
v Beglegrun wal | 2 : 3.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN NACH § 92 LBO s
/
M4 Nasiahe Gitiniiohe - 7 7 GCRZ 3.1 Auf den Baugrundstiicken sind Dacher mit einer Dachneigung bis max. Flensburg, 23.10.2002 (Siegel)
25 0,28 50° zulassig.
Anpflanzungen von Btumon § 9 Abs.1 Nr.25 und s
o U N o A 3.2 Im Baugebiet sind folgenden DACHFORMEN unzulassig: Flachdach, Mansard-
/ dach, Kriippelwalmdach und Tonnendach.
O Baume 2u pfianzen und zu erhalten / Auf den mit einem (*) gekennzeichneten Baugrundstiicken (geplante Flurstiicke)
sind Krippelwalmdacher zulassig.
Hecke (Laubgeholze) zu pflanzen
000 und zu erhalten o 3.3 In den Bereichen in denen " | " festgesetzt ist, darf eine Drempelhéhe
Y vy oy v Ko von max. 0,50 m nicht tberschritten werden.
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Sonstige Planzeichen -~ 3.4 In den Bereichen in denen " ll-zwingend " festgesetzt ist, ist bei den Baukdrpemn
beidseitig eine Traufe auszubilden. Die max. zulassige Traufhéhe betragt 6,00 m.
Umgrenzung der Flachen fur Nutzungs- § 5 Abs.2 Nr.6 und 3 3.5 Holzhauser sind nur in den mit HO gekennzeichneten HINWETS:
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen » .
im Sinne des Bundesimissionsschutzgesetztes Kauslund - Osterfeld " vor.
S1 Larmschutzwall (siehe Text Nr. 6.1) 4.0 GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
4.1 Auf den festgesetzten Standorten "Baume zu pflanzen und zu erhalten" sind
S2 Passiver Larmschutz an Gebauden b 0000 s heimische standortgerechte Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Sal Z ung der
ORe Tt A I T i Py Es sind jeweils Baumscheiben von mindestens 8 m? vorzusehen.
.'—::;q ..... ,"‘
g e prab. e ' ' 4.2 Als Einfriedigung der Baugrundstiicke zum StraRenraum sind Laubhecken
WA @ zu pflanzen. Die Heckenhohe soll mindestens 0,80 m betragen. a e n S u rg
y gl;zs s Einfriedigungen technischer Art (z.B. Drahtzaune, Flechtzaune) zum o6ffentlichen
ADPraNg SRCRGNEE . $ 1504 o0 - : Raum dirfen nur auf der Innenseite (zum privaten Grundstiick) gesetzt werden
von Baugebieten, oder Abgrenzung § 16 Abs.5 BauNVO i
des Masses der Nutzung - A Das Errichten von Steinwallen ist unzulassig. Uber den Bebauungsplan
innerhalb eines Baugebietes R . _ " Kauslund - Osterfeld "
Gestalterische Festsetzungen geman \ 4.3 Auf den in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Standorten sind -Nr. 235 -
§ 92 LBO _— @ Knicks entspechend den Vorgaben des Grinordnungsplanes aufzusetzen, mit
* i e B TR ) T \gé standortgerechten heimischen Laubgeholzen dreirsihig zu bepflanzen und
Y \ 0.30 zu erhalten.
HO Holzhauser zulassig (siehe Text Nr. 3.5) - \ ’ 100
2 Darstell oh = P 4.4 Auf den Baugrundstiicken ist ein Knickschutzstreifen von 3,00 m von der
- Nars m‘;"gel HGnne \ {’ Bebauung freizuhalten. Auch bauliche Anlagen, die keine baurechtiichen . .
om r m\ | " Genehmigungen erfordern (Nebenanlagen und Garagen) sind ausgeschlossen. Gebietsumschreibung:
el s | Geplante Flursticksgrenzen . - . ,, “ ” .
----- | Aufteilung von Verkehrsfiac zugeordnete | | / 4.5 Die in der Planzeichnung als "Erhaltungsgebot Einzelbaum" dargesteliten - im Norden: die Kauslunder StralkRe
Ausgl eichsﬂache'\ G vorhandenen landschaftspragenden Baume sind dauerhaft zu erhalten. .
W Wertstoffsammelbehaiter ‘ 9 (In der landwirtschaftlichen Nutzflache sowie gekennzeichnete Uberhaiter in - im Osten: der Weesrieser Weg
R oMfentlicher Fussweg ‘ H YO L - im Siiden: der Osterholzweg
2a. ﬁﬁgeé"aa zu ig' Mafs 5.0 NATURSCHUTZRECHTLICHE ZUORDNUNG VON < ey Wiasion: die Ausgleichsfiache Osterholzer Moor
ll AUSGLEICHSMASSNAHMEN
WA | Art der Nutzung Zahl der Voligeschosse % \ 5.1 Baum-, Knick- und Heckenpflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind
gr;‘zs - 'l‘ diesen als Teilausgleich zugeordnet.
. ndflachenzahl 1"
[\ |orote er  Bauweise | 5.2 Die Ausgleichsflachen "M1 - M4" sind dem gesamten Baugebiet zugeordnet. Aulorund des § 10 des Bsugessizhuches in der Fassung der Bakannkmachun
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. Nachri e rnahmen 11800 pap s el R G W N NN\ R N h— , zuletzt geandert durch Gesetz vom 15. Dezem 1S, ;
und Kennzeichnungen s asssace \ WA | l ’ Piaceees . A=\ U AR SN . Hys 6.0 LARMSCHUTZ G:)Oé‘fg’ d% gﬁ dg:m o m"“gm"f Fm me g {m%
'.l‘ oRZ \\\ el L g ..f‘.‘..."' s S NN/ / N s RN : 2’ o 6.1 Innerhalb der Umgrenzungen der mit S1 gekennzeichneten Flache fir besondere éiin,gmg mit der rm&mgnl%‘ :i ssatzung vml-n 03. Apﬁ:g?l%szom &
Bestehender Knick § 15b LNatSchG \ L am 18. { R ARG R e o e e 1o 0.0 - Arisgen und Vorkehiningen 2um Sciniiz vor schdichen Unelsinwirungen Satzung Gber den Bebwurr:ga;;;an NI 235 Mmmmﬁémnungn
| &>\ 4 - Iy N\ im Sinne des Bundesimissionsschutzgesetztes ist entlang der Kauslunder Stralle (Teil A) und dem Text (Teil E). erlassen’
T fen R \ A e e e X im Bereich des Bebauungsplanes ein Larmschutzwall mit einer Hohe von 3,00 m
\ : : | tber vorhandenen Gelande anzulegen.
Biotop 1 Gesetzlich geschtztes Biotop § 158 LNatSchG | : = -
_ i l M4 ~ 6.2 Auf den mit S2 gekennzeichneten Bauflachen sind zum Schutz der Wohnnutzung, Es gilt die BauNVO, in Kraft getreten am 27.01.1990
Biotop 2 PEIApOnme 7R | A S e — A 24 an den der Larmquelle zugewandten AuRenbauteilen, passive Larmschutz-
“ 0% | /1 maRnahmen vorzusehen. Dabei ist folgende Anforderung an die Luftschall-
— MMM Landschaftsschutzgebietsgrenze geplant '\ \ e B R O B B e B e S ol Sl - dammung von AuBenbauteilen einzuhalten:
\ - A = 6.2.1 ErdgeschoB (EG) / AuBenwohnbereich, resultierendes SchalldammmaR: LT
~Xm X@ X Landschaftsschutzgebietsgrenze forfallend ‘1 e A . erforderliches R'w,res. des AuRenbauteils: 30 dB (gem. DIN 4109, Tabelle 8) Masstab M.1:1000
\ e - 6.2.2 ObergeschoB (1.0G), resultierendes Schalldammmai: 0 20 40 60m
‘l SN - erforderliches R'w,res. des Aulenbauteils: 30 dB (gem. DIN 4109, Tabelle 8) Stand 27 08 2001
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