Fachbereich 4 / Umwelt und Planen Flensburg, 20.07.2001
4.1 Stadt- und Landschaftsplanung Dr. Peter Schroeders

Begrindung

zum Bebauungsplan ,,Kauslund-Osterfeld* (Nr. 235)

1.0

2.0

Planbereich

Der Planbereich liegt im Nordosten der Stadt, sudlich der B 199, ca. 1 km von
der Stadtgrenze entfernt. Er ist dem Siedlungszusammenhang Engelsby-Kaus-
lund zuzuordnen.

Der Planbereich wird begrenzt durch:

im Norden:  durch die Kauslunder Strale,

im Osten: durch den Weesrieser Weg,

im Suden: durch den Osterholzweg und

im Westen:  durch die Ausgleichsflache mit Regenruckhaltebecken

(zugeordnet dem B-Plan 197, 198 ,Kauslund-Wasserloos®).

Rechtliche Vorschriften

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches sowie der Bundes- und Landesnatur-
schutzgesetze ist der Bebauungsplan aufzustellen. Die Planzeichenverordnung
und die Landesbauordnung (gestalterische Festsetzungen) kommen in dem Be-
bauungsplan zum Tragen.

2.1 Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren geandert worden. Zum
einen wurde eine gewerbliche Flachendarstellung in eine Wohnbau-
flachendarstellung umgewandelt, zum anderen ist eine bisher als landwirt-
schaftliche Nutzflache dargestellte Flache in eine Wohnbauflachen-
darstellung umgewandelt worden.

Auf der Grundlage von Bestandsaufnahmen vor Ort, der Betrachtung der
grof3raumigen Grunverbundstruktur sowie der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung ist zudem der Landschaftsplan geandert worden. Auch er
sieht nunmehr eine erweiterte Wohnbauflachendarstellung vor.



3.0 Grunde fur die Planaufstellung

4.0

Trotz groler Bautatigkeit im Einfamilienhausbau besteht in Flensburg und in
den Umlandgemeinden eine nach wie vor grol3e Nachfrage nach Einfamilien-
hausgrundsticken. Gleichzeitig ist statistisch belegt, dass die Gruppe der 30-
bis 35-jahrigen, also der Gruppe, die potentiell fur eine Nachfrage nach Ein-
familienhausgrundsticken in Betracht kommt, aktuell und in den nachsten funf
Jahren stark in der Alterspyramide vertreten ist.

Diese Gruppe ist auch Uberproportional an der Bevolkerungsgruppe vertreten,
die in den letzten Jahren Flensburg verlassen hat und sich im Umland nieder-
gelassen hat. Dieses deutet darauf hin, dass gerade diese Gruppe in den Um-
landgemeinden stark am Bau von Einfamilienhausern beteiligt ist.

Es gilt, fur diese Nachfragegruppe ein ausreichendes Angebot an attraktiven
Einfamilienhausgrundsticken bereitzustellen, um sie dauerhaft an Flensburg zu
binden.

Diese Strategie hat trotz oder gerade wegen der Bevolkerungsprognose des
Landes, nach der die kreisfreien Stadte weiter an Bevolkerung verlieren, eine
aulderordentliche Bedeutung. Je attraktiver sich Flensburg aktuell als Wohn-
standort positioniert, je groRer ist die Chance, dem prognostizierten Be-
volkerungsverlust entgegenzuwirken.

In einer mehrschichtigen wohnungspolitischen Strategie von Innen- und Aufien-
entwicklung stellt das Planungsvorhaben ,Kauslund“ einen wichtigen Einzel-
baustein dar, mit dem ganz entscheidend der Randwanderung in die 6Ostlich ge-
legenen Gemeinden entgegengewirkt werden soll.

Da ca. 50 % des in die Planung aufgenommenen Gebietes im bestehenden
Flachennutzungsplan schon eine Siedlungsflachendarstellung hat (Gewerbe),
ist mit einer relativ geringen zusatzlichen Inanspruchnahme von Freiflachen ein
hochwertiges Einfamilienhausgebiet entwickelbar.

Aus den genannten Grunden soll der Plan aufgestellt werden.

Stadtebauliche MaBnahmen

4.1 AuBere ErschlieBung

Das neue Wohngebiet liegt im Osten der Stadt und ist Uber die Zufahrt
des sudlichen Teils der Osterallee an die B 199 (Nordstral3e) angebunden
(zur kunftig besseren Orientierung wird vorgeschlagen, diesen Teil der
Osterallee umzubenennen).

Damit besitzt das neue Gebiet eine hervorragende Anbindung an das
ubergeordnete Verkehrsnetz mit gutem Zugang in den Angeliter Raum,
zur Innenstadt und Uber die IE-Ost auch an das Autobahnnetz.

Die Zielsetzung, die Kauslunder Stral3e ab Osterallee in Richtung Engels-
by als Bustrasse offen zu halten, ist im Bebauungsplan ,Kauslund-
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Wasserloos“ dokumentiert. Durch die Anordnung eines OPNV-Halte-
punktes im Kreuzungsbereich Osterallee / Kauslunder Stral’e ware eine
sehr gute Anbindung des Gebietes an den OPNV sichergestellt.
Regelungen dazu werden im Bebauungsplan ,Kauslund-Dorf* getroffen.

Durch die Osterallee sind die Wohngebiete des sudlichen Mirwiks an die
B 199 angeschlossen. Durch die Weiterfuhrung der ErschlieBungsstralle
nach Suden bestehen kunftig fur Radfahrer und Fuldganger verbesserte
Zugangsmoglichkeiten zu den Naherholungsarealen des Osterholzweges
und seiner Verflechtungsbereiche mit dem Weesrieser Geholz.

Innere ErschlieBung

Die Zufahrt Uber die Osterallee bildet gewissermalen die ,Eingangspforte”
zu dem neuen Gebiet. Die Kauslunder Stral3e soll weiter verkehrsberuhigt
werden, durch die kunftige Herausnahme des ErschlieRungsverkehrs fur
die ruckwartigen an der B 199 liegenden Gewerbegrundsticke.

Durch Umgestaltung des Einmundungsbereiches der Kauslunder Stralle
in die Osterallee wird dem Ziel der Verkehrsbeschrankung auf den Ziel-
und Quellverkehr zusatzlich Rechnung getragen.

4.2.1 StraBRensystem

Das Gebiet wird Uber eine in Platzbereichen verschwenkte zentrale
Achse erschlossen. Diese Achse ist bis zum sudlichen
quadratischen Platz als Stralle mit separaten Burgersteigen vor-
gesehen. Im nordlichen Gebietsteil sind an die Hauptachse zwei Er-
schlieBungsstiche als Mischverkehrsflache angebunden, Uber die
klar gegliederte Unterquartiere mit 20 bis 25 Hauseinheiten er-
schlossen werden.

Im sudlichen Gebietsteil wird die zentrale ErschlieBungsachse
durch eine SchleifenerschlieBung zum ErschlieBungssystem fur
dieses Areal erganzt. An die ErschlieBungsstralen angelagert sind
ErschlieRBungswege fur kleine Wohngebietsbereiche, die aus-
schliel3lich der individuellen Grundstuckserschlieung dienen. So
konnen im Gebiet Lagen angeboten werden, die abseits jeglichen
Verkehrs liegen und insoweit eine hohe Wohnqualitat haben. Es ist
geplant, die im Plan als offentliche Verkehrsflache festgesetzten
Flachen (3,50 m Breite) durch die Stadt auszubauen. Die Flachen
sollen im stadtischen Eigentum verbleiben, aber durch die kunftigen
Eigenheimbesitzer bewirtschaftet werden. Dieses soll Uber den
Grundstuckskaufvertrag geregelt werden.

Insgesamt besteht ein differenziertes hierarchisch abgestuftes Er-
schliefungssystem, welches Ubersicht und Orientierung im Gebiet
sicherstellt.
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Prinzip der Grundstiuickszufahrten

Von den West- und Sudseiten der ErschlieBungsstrallen werden
die einzelnen Grundstucke direkt erschlossen, wahrend die Ost-
und Nordseiten der ErschlieBungsstrallen weitgehend von
individuellen Grundstuckszufahrten frei bleiben. Hier werden die
Zufahrten in den Wohnwegen gebundelt. Dieses Prinzip ermoglicht
eine gute einheitliche Gestaltung der Strallenrdume sowie eine
nahezu gleichwertige Ausrichtung der Grundstucke nach Siden
und Westen.

Dort, wo direkte Zufahrtsmoglichkeiten bestehen, ist auf den Privat-
grundstucken stral3enseitig ein ,Hausbaum® zu setzen. Dort, wo die
Zufahrten gebundelt werden, ist entlang der Grundstiucke eine
Heckenpflanzung vorzunehmen. Offentliche Parkplatze werden in
den StralRenraum integriert.

Durch diese systematische Vorgehensweise entstehen angenehme
Strallenraumprofile.

Wegebeziehungen

Die Ful3- und Radwegebeziehungen sind so gestaltet, dass einer-
seits sehr gute Zugangsmoglichkeiten zum angelagerten Nah-
erholungsraum entstehen und andererseits kleinere und grof3ere
,=Rundlaufe” moglich werden.

Der Osterholzweg als Ubergeordnete Wegeverbindung auf der Stud-
seite und die gliedernde Grun-(Spiel-)achse als ortliches Aufent-
haltsareal spielen dabei eine wichtige Rolle.

Abwasser

Gemaly Satzung (Abwassersatzung) der Stadt Flensburg ist das
Oberflachenwasser auf den Grundsticken zu versickern. Wo dies
nicht moglich ist, sind entsprechende Malinahmen zur Ableitung
des Oberflachenwassers zu treffen.

Anlage der Baukorper und Bauflache

Die Bauflachen konnen so geschnitten werden, dass eine Typenvielfalt
von ParzellengroRen entstehen kann. Die Parzellengrofden reichen dabei
von ca. 300 m? fur Reihenhauser bis zu ca. 1.000 m? fur einige Einzel-
hauser.

Alle Bauflachen sind nach Suden oder nach Westen ausgerichtet, so dass
sehr gute Belichtungsverhaltnisse fur nahezu alle Grundsticke sicher-
gestellt werden konnen. Zum Rand hin werden die Grundstucke grofer,
was der landschaftlichen Einbindung des gesamten Gebietes zugute
kommt.
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4.3.2

Haustypenvielfalt

Der dominierende Haustyp ist das freistehende Einfamilienhaus.
Dieses Angebot orientiert sich an dem real in der Stadt und in der
Region vorhandenen Nachfragepotential. Auf gro3en Grundsticken
im Ostlichen Bereich des Gebietes ist die Moglichkeit geschaffen
worden, wahlweise Einzel- oder Doppelhauser zu errichten. Die
Struktur der Grundsticke und die Lage der Uberbaubaren Flachen
sind hier so bemessen, dass das Nebeneinander von Einzel- und
Doppelhausern stadtebaulich gut bewaltigt werden kann.

Ca. 20 % des Bauvolumens soll in Reihenhausern errichtet werden.
Die Erfahrung zeigen, dass bei einem in Preis und Qualitat
stimmigen Angebot an Reihenhausern eine nach wie vor beacht-
liche Nachfrage nach diesem Haustyp besteht.

Der Typenschlussel ist so bemessen, das in etwa die Struktur der
bestehenden Nachfrage abgebildet wird. Dabei sind stadtebauliche
Cluster so entworfen, dass im Zuge der Grundstucksvergabe Ein-
heiten mit besonderem inhaltlichem Schwerpunkt Uber gesonderte
Verfahren entwickelt werden kdnnen.

Insbesondere dort, wo in der zentralen Achse zur stadtebaulichen
Akzentuierung eine zwingende Zweigeschossigkeit festgesetzt ist,
lage es auf der Hand, ein qualifiziertes Grundstiucksvergabe-
verfahren im Sinne eines Qualitatswettbewerbs durchzufihren.

Der Typus des zweigeschossigen Einfamilienhauses hat in den
letzten Jahren auch in Flensburg (Gartenstadt Weiche, Taruper
Weg etc.) eine Renaissance erfahren. Es ist der Typ, mit dem
durchaus auch ein qualitatvoller stadtebaulicher Raum mit vor-
stadtischem Charakter gebildet werden kann.

In Kombination mit zweigeschossigen Reihenhausern und Platz-
aufweiterungen im StralRenraum soll dieser Stral3encharakter hier
erreicht werden.

Holzhauser konnen ebenfalls in diesen Bebauungsplan integriert
werden, jedoch nur in einem festgesetzten Bereich (Nordosten).

Baugestalterische Festsetzungen

Auf den Baugrundstucken, die direkt von einer ErschlieRungsstralle
aus erschlossen werden, sind Baulinien fur den Hauptbaukorper
festgesetzt. Diese Festsetzung ist entscheidend fur eine gute
Stellung der Hauser zum offentlichen Raum.

In der Tiefe sind die uUberbaubaren Flachen so gestaffelt, dass
groRziigige Uberbauungsmdglichkeiten geschaffen werden. Die
Baulinienfestsetzung ist auf den Hauptbaukorper beschrankt.
Garagen und Carports etwa oder sonstige untergeordnete Bau-
korper kdnnen auch vor- und zurtckspringen.
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Zur Beruhigung der Dachlandschaft sind Dachformen, die er-
fahrungsgemal das Bild als Sonderform storen, und solche, die fur
die angestrebte Siedlungsform atypisch sind, ausgeschlossen.
Dazu gehoren Flachdacher, Mansarddacher, Kruppelwalmdacher
und Tonnendacher.

Diese Festsetzung gilt aber nur fur Grundstucke, die dem Haupt-
erschlieBungsraum zugeordnet sind. Auf den ruckwartigen, durch
Wohnwege erschlossenen Grundsticken, ist zusatzlich das
Kruppelwalmdach freigegeben. Damit wird dem Wunsch nach einer
groReren Typenvielfalt entsprochen, bei gleichzeitiger Wahrung
eines stadtebaulichen Ordnungsprinzips.

Die ,freien Grundstucke sind mit einem Sternchen gekennzeichnet.

In Verbindung mit den geplanten Hauptfirstrichtungen und Baulinien
wird auf diesem Wege eine spannungsreiche Abfolge von Bau-
korpern im Siedlungsraum entstehen.

Die Festsetzung Haupffirstrichtung ist so zu verstehen, dass sie
den hochsten und langsten Teil der Dachfirst ausmacht. Unter
dieser MalRgabe sind z. B. auch Winkeltypen entwickelbar, die sich
aber in ihrer Erscheinung einem ubergeordneten Gestaltungs-
prinzip unterordnen massen.

Die Ausrichtung der Hauptfirstrichtung erfolgt so, dass nahezu alle
Baukorper dem Landschaftsraum gegenuber traufstandig in Er-
scheinung treten. In Verbindung mit dem vorgelagerten Knick ergibt
sich so eine gute, auch landschaftliche Einbindung. Ferner treten
die Baukorper, aus ihrem unmittelbaren ErschlieRungsraum heraus-
gesehen, traufstandig in Erscheinung. Durch das gesplittete Er-
schlieBungssystem von DirekterschlieBung und Wohnwege-
erschlieBung entsteht so ein spannungsreiches Wechselspiel von
Traufstandigkeit und Giebelstandigkeit im Bereich der offentlichen
ErschlieBungsstralien.

Quartiersbildung

Die =zentrale Erschlielungsachse mit den 2zweigeschossigen
Hausern bildet das stadtebauliche Ruckgrat der neuen Siedlung.
Sie soll so ausgestaltet werden, dass eine eigene Identitat inner-
halb der Gesamtsiedlung entsteht.

Von hier ausgehend werden Einzelquartiere erschlossen, die flur
sich in unterschiedlichen Formen so strukturiert sind, dass sich
Nachbarschaften herausbilden konnen.

Die Ubergange von den Einzelquartieren zu der zentralen Er-
schlieBungsachse sind durch Platzaufweitungen im Offentlichen
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Strallenraum markiert. Ein zentraler Mittelpunkt soll im Bereich der
Multifunktionsflache entstehen.

Hohenfestsetzungen

Da es sich, insbesondere im nordlichen Bereich des B-Plangebietes, um
ein topographisch recht bewegtes Gelande handelt, sind differenzierte
Festsetzungen zu den Hohen erforderlich. Ziel dabei ist, dass sich die
Hauser auf den Stralenraum beziehen und das unzumutbare
Aufschuttungen und Abgrabungen insbesondere an den
Grundstucksgrenzen vermieden werden.

Es sind zwei verschiedene Hohenfestsetzungen getroffen worden, da wir
im Gelande zwei Gruppen von Grundstuckshohenverlaufen haben. Die
eine Gruppe von Grundstucken fallt von Stral’e ab und die andere steigt
auf.

Bei den abfallenden Grundstucken sollen die Erdgeschossrohful3boden
moglichst nicht unter Stralenniveau fallen, aber auch nicht uber
StralRenniveau steigen. Deshalb ist die Festsetzung getroffen worden,
dass sich OK-Erdgeschossrohfullboden an der mittleren Hohe der
Stral3e im Bereich der Baugrundstiucke orientieren soll. Diese Hohe ist
auch die BezugsgrofRe fur die maximale Gesamthohe des Baukorpers
von der Stralde aus gesehen.

Im abfallenden Gelande sind je nach Geféalle Keller oder auch
Souterrainebenen zulassig. Aufschuttungen sind in den rlckwartigen
Garten unzulassig um Hohenprobleme an den Grundstlcksgrenzen zu
vermeiden. In diesem Bereich sind lediglich Gelandemodulationen zur
Anpassung an den Baukdrper und zur seitlichen Grundsticksgrenze
erlaubt.

Mit diesen Festsetzungen sollen Fehlentwicklungen, wie sie in anderen
Gebieten sichtbar sind, vermieden werden.

Im Vorgartenbereich sind Aufschuttungen zur Angleichung an den
StralRenverlauf zulassig, ja sogar gewunscht.

Zur Klarstellung:

Als Stralde wird der Erschliefungsraum herangezogen, von dem aus das
Grundstlck erschlossen wird, also auch die Wohnwege.

In den Bereichen in denen die Grundstucke von der Stralle aufsteigen,
durfen die Hauser mit der OK ErdgescholRrohfullboden die Hohe von
1,00 m dber dem mittleren Niveau des Erschliellungsabschnittes im
Bereich der Grundsticke nicht Uberschreiten. Dieses ist auch die
Bezugsgrolie fur die maximale Gebaudehohe. Abgrabungen sind in den
Gartenbereichen nur insoweit erlaubt als sie der Einpassung der
Gebaude in das Gelande, der Anlage kleiner Terrassen oder der
Verbesserung der Belichtung von Nutzflachen dienen.



5.

Infrastrukturversorqung

5.1

5.2

Einkaufen

Wenn das Gebiet vollstandig besiedelt sein wird, werden ca.
500 Personen dort wohnen. Dieses ist fur den Ausbau einer eigenen Ver-
sorgungsinfrastruktur eine zu geringe Anzahl, wie vielfaltige Unter-
suchungen des Einzelhandelsverbandes belegen.

Im Nahbereich von Engelsby sind aber grolRere Supermarkte ansassig
(Lidl, Eurospar und Sky) sowie auch erganzende Angebote fur den
periodischen und aperiodischen Bedarf.

Die fuRlaufige Entfernung dieser Laden ist recht grol3, aber mit dem Fahr-
rad sind sie z. B. Uber den Osterholzweg gut erreichbar.

Multifunktionsflache

Im zentralen Bereich wird eine Multifunktionsflache als Gemeinbedarfs-
flache festgesetzt. Es wird vorgeschlagen, diese Flache als Vorbehalts-
flache fur eine soziale Infrastruktureinrichtung vorzuhalten.

Diese soll dann aber so errichten werden, dass sie entsprechend der
demografischen Veranderung sich wandelnden Bedurfnissen angepasst
werden kann. Ein fur die Funktion, z. B. ,Kindergarten®, festgelegtes Ge-
baude ist an diesem Standort nicht sinnvoll, da eine relativ homogene
Altersgruppe hier einziehen wird mit erfahrungsgemal® lebenslanger
Wohndauer.

Die Flache konnte auch herangezogen werden fur den Bau eines Ge-
meinschaftshauses, in dem unterschiedliche, sich artikulierende Be-
durfnisse erfullt werden kdnnen.

6.0 Grinordnung

6.1

Grungestalterische Festsetzungen

Zur Auspragung eines einheitlichen Stral3enbildes sind im Strallenraum
sowie auf einigen zukunftigen Privatbauflachen Baume festgesetzt. Sie
sollen den Strallenraum an markanten Punkten fassen. Zur Bestarkung
dieses Ansatzes sind zum Strallenraum als Einfriedigung der Baugrund-
stucke Laubhecken festgesetzt mit einer Mindesthohe von 0,8 m.

Um dieses Bild zu erhalten, durfen Einfriedigungen technischer Art zum
offentlichen Raum nur auf der Innenseite der Grundstlicke gesetzt
werden. Gleichfalls zur Erhaltung dieses Bildes sind Steinwalle als un-
zulassig ausgewiesen.

Die Gesamteinfassung des Baugebietes nach Osten und Suden erfolgt
durch einen neuen Knick, um damit das vorhandene Landschaftsbild zu
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erganzen und gleichzeitig dem Anspruch des landlichen Wohnens zu
folgen.

Die im mittleren Bereich liegende Grunachse ist als parkartige Spielland-
schaft vorgesehen. Ein Wanderweg durchquert das Baugebiet und ermog-
licht die mehrfache Verknupfung von Kauslunder Stral3e und Osterholz-
weg.

Eingriff / Ausgleich

Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt innerhalb des Bebauungs-
planes. Groflere zusammenhangende Ausgleichsflachen ergeben sich
durch den 30 m breiten Grunstreifen nordlich des Osterholzweges sowie
durch die Einbindung der vorhandenen Obststreuwiese sudlich der Dorf-
lage Kauslund in der Verknupfung mit der parkartigen Grunachse.

Weitere zusammenhangende Ausgleichsflachen stellen die vorhandenen
landwirtschaftlichen Flachen sudlich der Kauslunder Stral3e dar, die eine
Erganzung durch extensiven Nutzung erhalten fir die Biotopverbundachse
zwischen Twedter Feld im Norden und den Taruper Bauernwaldern im
Suden.

Die Einbeziehung der Flache fur einen Jugendaktivitatsraum im Westen
des Bebauungsplanes erfordert eine Verlagerung des Ausgleichsflachen-
bedurfnisses, da diese Flache im Bebauungsplan Nr. 197 / 198 als Aus-
gleichsflache gesichert und hergestellt ist.

Sudlich dieser Flache wird nunmehr auf gemeindeeigener Flache eine
neue Ausgleichsflache hergestellt, die somit in einem grofReren Verbund
und ohne Zugangsmaglichkeit dem Anspruch einer Naturflache eher ent-
gegenkommt.

6.2.1 MaBRnahmeflachen

Die Ausgleichsflachen sind wie folgt definiert:

M1 Streuobstwiese und Extensivgrunland

M2 Extensivgrunland

M3 Begleitgrin

M4 Naturnahe Grunflache mit Kinderspielbereichen

Immissionen

7.1 Schall

Entlang der Kauslunder Stralle wird ein Larmschutzwall mit einer HOhe
von 3,00 m Uber vorhandenen Gelande dimensioniert. Ziel dieses Males
ist die Einhaltung der Orientierungswerte fur das allgemeine Wohngebiet

-10 -
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(WA) im Erdgeschoss (EG) und im AuRenwohnbereich der geplanten Be-
bauung. Bedingt durch die erforderliche Larmschutzwall6ffnung im Zu-
fahrtsbereich zum Bebauungsplangebiet, treten hier geringfiigige Uber-
schreitungen der Orientierungswerte auf.

Daher sind zum Schutz der Wohnnutzung an den der Larmquelle zu-
gewandten Auflienbauteilen (im Bebauungsplan gekennzeichnet) passive
LarmschutzmalRnahmen festgesetzt.

Bodenverhaltnisse

Zur Abschatzung der Baugrundverhaltnisse ist das Geologische Buro Hempel
einer Rasterbohrung von 50 Bohrungen beauftragt worden. Die beim
Abteufen der Bohrungen angetroffenen Schichtfolgen sind gemaf DIN 4022 in
Schichtenverzeichnissen protokolliert und gemal® DIN 4023 Zeichnerisch
dargestellt.

Die Verwaltung hat ein zweites Buro,(IGB-Geotechnik-Wasserbau-Kiel) mit der
Auswertung und der Abschatzung baugrundbedingter Mehrkosten beauftragt.
Es wurde festgestellt, dass Massnahmen zur Baugrundverbesserung in
groleren Bereichen des kunftigen Wohngebietes erforderlich sind. Unter
einer Baugrundverbesserung versteht man allgemein, dass die Tragfahigkeit
so verandert und verbessert wird, dass der Boden nach DIN 1054 als tragfahig
betrachtet werden kann. Die dafur erforderlichen MalRnhahmen konnen bei
Bauvorhaben mit Keller reduziert werden. Nach den Abschatzungen des
Buros sind im Gebiet durch Bodenaustausch durchschnittliche Mehrkosten
von ca. 6400 DM pro Grundstlck zu erwarten.

Die Untersuchungen sollen in Kenntnis konkreter Bauvorhaben
Grundstlicksweise vertieft werden. Erst dann lassen sich genaue Aussagen
uber Mehrkosten machen.

Die errechneten Mehraufwendungen sind in der Abwagung hinnehmbar,
zumal es sich um Boden handelt, die im Osten der Stadt in ahnlicher Form
vorkommen.

Um im Zuge der Besiedlung ungleiche Betroffenheiten zu vermeiden, sollen
geeignete finanztechnische Regelungen getroffen werden, dies zu vermeiden.
Dieses kann aber nur greifen, wenn die Stadt Eigentumerin der Flache ist.

ErschlieBungsbeitrage

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in Verbindung mit der Erschlie-
Rungsbeitragssatzung erhebt die Stadt Flensburg einen ErschlieBungsbeitrag
fur die erstmalige endgultige Herstellung einer ErschlieBungsanlage, und zwar
in Hohe von 90 % des Erschliefungsaufwandes von den Eigentimer bzw. Erb-
bauberechtigten der erschlossenen Grundstucke.

Der Stadtanteil betragt 10 %.

-11 -
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Sofern ein ErschlieRungsbeitrag nicht in Betracht kommt, erhebt die Stadt
Flensburg zur Deckung des Aufwandes fur die Verbesserung sowie den Aus-
und Umbau von bereits erstmalig endgultig hergestellten Strallenwegen und
Platzen gemald § 8 des Kommunalen Abgabengesetzes in Verbindung mit der
StraRenbeitragssatzung von den Grundstuckseigentumern bzw. von den an der
Nutzung dinglich Berechtigten, denen der Ausbau Vorteile bringt, einen Aus-
baubeitrag. Dieser liegt zwischen 25 und 75 % des Ausbauaufwandes.

Die Kosten der Grundstucksentwasserung gehoren zu den Einrichtungen der
stadtischen Abwasseranlagen, deren Herstellungskosten durch Beitrage nach
dem Kommunalabgabengesetz in Verbindung mit der Kanalbaubeitragssatzung
der Stadt Flensburg gedeckt werden.

Dr. Peter Schroeders



