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Plangeltungsbereich

Der Bereich des Bebauungsplanes, der im Osten der Stadt Flensburg liegt, wird be-
grenzt durch

im Norden: den Wirtschaftsweg sudlich der Kreuzung Innenstadtentlastungs-

straRe Ost und Stnderup,

im Osten: den westlichen StralRenrand des Stinderuper Weges, die Zufahrt des
ehemaligen Gutshofes, die rickwartige Grundstlicksgrenze der
Grundstucke Sunderup (Dorf) 2, 8, 10a, 12, 16, 16a bis 16c,

im Suden: den nordlichen Rand des Bahndammes auf einer Lange von 110 m,
dann nach Westen auf die |IE-Ost zulaufend,

im Westen: der ostlichen Grenze des Bebauungsplans ,Hochschulgeldande Sand-
berg” (Nr. 144).

Rechtliche Vorschriften
Rechtsgrundlagen

Grundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch
(BauGB ) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) zuletzt geandert durch Art.
12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850), sowie die auf dem Baugebiet be-
ruhenden Rechtsverordnungen, wie z.B. die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466), und die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58). Des
weiteren finden die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig - Holstein (LBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVOBI. Schl.-H. S. 47, berichtigt S.
213) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.12.2002 (GVOBI. Schl.-H. S. 264) und das
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 16. Juni 1993 (GVOBI.
Schl.-H. S. 215) zuletzt gedndert durch Landesverordnung vom 16.06.1998 (GVOBI.
Schl.-H. S. 210) Anwendung.

Entsprechend § 3 BauGB wurden am 26.08.03 in einer &6ffentlichen Blurgerversamm-
lung die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung dargelegt und erértert. Die 6ffentli-
che Auslegung nach dem Entwurfs- und Auslegungsbeschluss des Umwelt- und Pla-
nungsausschusses erfolgte vom 27.01.-27.02.2004.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan vom 03.10.1998 enthélt fir den Plangeltungs-
bereich die Darstellung von gemischten Bauflachen fur das sudliche Plangebiet sowie
die Darstellung von Grunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage und Natur- und
Ausgleichsflache fur den Bereich Sunderuphof und die nordlich angrenzende Flache.
Zur Ausweisung des neuen Wohngebietes Holste-Hof, den Erhalt von Stnderuphof mit
einer wirtschaftlichen Nutzung und die Ausweisung der Mischgebietsflache nérdlich
des Hofes war eine Flachennutzungsplan-Anderung erforderlich.
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Der Bebauungsplan wird gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus der 24. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes entwickelt. Das Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan ist im
Parallelverfahren mit der Aufstellung des Beabauungsplanes bearbeitet worden.

Der Landschaftsplan vom 15.01.1998 entspricht mit seinen Darstellungen dem bishe-
rigen Stand des Flachennutzungsplanes. Er ist zusammen mit der 24. F-Plan-
Anderung als 18. Anderung des Landschaftsplanes angepasst worden, so dass zum
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes eine Ubereinstimmung der Ziele gegeben
ist. Die Inkraftsetzung des Bebauungsplanes erfolgt nach Genehmigung der 0.g. Ande-
rungen bzw. Feststellung durch die untere Naturschutzbehérde.

2.3 Weitere Vorschriften
2.3.1 Baumschutzsatzung

Es gilt die Baumschutzsatzung der Stadt Flensburg in der aktuellen Fassung.

3. Griinde fiir die Planaufstellung

Dieses bisher landwirtschaftlich gepréagte Stadtgebiet ist wegen der spaten Ein-
gemeindung lange Zeit von der Stadtentwicklung ausgeschlossen gewesen. Flr den
letzten groRflachigen Entwicklungsbereich der Stadt wirken das Hochschulzentrum und
die Innenstadtentlastungsstrale Ost nun als wesentlicher Entwicklungsimpuls. Die
zentrale Lage des neuen und aufstrebenden Stadtteils ist landschaftlich reizvoll und
ansprechend.

Seit 1994 befindet sich der Stunderuphof, vormals ein Gutshof dessen erster Eigenti-
mer Johannes Holste bei der Namensgebung des Gebietes Pate stand, im Eigentum
der Stadt Flensburg. Zur Erhaltung des Stinderuphofes ist die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flr eine zukunftsorientierte Entwicklung von Bedeutung.
Die Hofanlage ist nach § 1 Abs. 2 (17) Landesnaturschutzgesetz als baulich land-
schaftliches Ensemble von kulturhistorischer Bedeutung geschitzt. Diese historisch
gewachsene Kulturlandschaft tragt wesentlich zur Identifikation der Burger im weiteren
Wohnumfeld bei. Da die Hofanlage nicht mehr landwirtschaftlich betrieben wird, wird
mit der Ausweisung eines Mischgebietes die Voraussetzung zur Erhaltung der ehe-
maligen bauerlichen Struktur des Ortsbildes, d. h. einer Traditionsinsel unter Be-
achtung des Denkmalschutzes, speziell des Ensembleschutzes, geschaffen. Dazu
trégt die integrierte Erhaltungssatzung (siehe Kapitel 4.4) ebenfalls wesentlich bei.
Bauliche und nutzungsbedingte Anderungen werden in diesem Bereich kiinftig mit der
Baugenehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde abgestimmt und Ge-
nehmigungen auf diesem Wege erteilt.

Eine weitere Aufgabe des Bebauungsplanes ist die Inanspruchnahme hiesiger \Woh-
nungsbaupotentiale fir den Bau von Einfamilienhausern und Doppelhdusern im Stden
des Planungsgebietes. Die Entwicklung des Gebietes flir Wohnzwecke ist ein Baustein
des Wohnraumversorgungskonzeptes fur die Stadt Flensburg und dient entsprechend
den Zielen der strategischen Handlungsfelder. Die Ausweisung eines Mischgebietes
nordlich des Hofes dient bedarfsgerecht der Ansiedlung ergénzender gewerblicher
Nutzungen oder Gemeinbedarfseinrichtungen kombiniert mit Wohngebauden.
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Stadtebauliche MaRnahmen

Allgemeines Planungskonzept

Das Planungskonzept fir den Geltungsbereich wurde auf Grundlage vielféltiger Vor-
gaben und Gestaltungsprinzipien entwickelt. Dabei ist der zu beplanende Bereich nicht
separat, sondern im Zusammenhang mit seinem weiteren Umfeld betrachtet worden.

Die Innenstadtentlastungsstrale Ost ist eine wesentliche duRere Rahmenbedingung
fur die ErschlieBung und Erweiterung eines neuen Stadtteiles in Stinderup. Die rdum-
liche und funktionale Verknlpfung von Hochschule, Innenstadt und Stnderup wird so-
mit gewahrleistet. Die sehr gute Erreichbarkeit des Siunderuphofes Uber die Innen-
stadtentlastungsstrae Ost und die landschaftlich reizvolle Umgebung machen diesen
Entwicklungsbereich auch attraktiv als Standort fur kombiniertes Wohnen und Arbeiten.
Die Machbarkeitsstudie "Technologiepark Flensburg" (1995) schlagt fur den Sinde-
ruphof die Entwicklung zu einer anspruchsvollen Tagungsstatte und einem Tagungs-
hotel vor. Seminare und Konferenzen, die auswartige Teilnehmerinnen und Teilnehmer
ansprechen und Ubernachtungsméglichkeiten erforderlich machen, kénnten hier statt-
finden. Daruber hinaus sollte der Komplex auch externen Nutzern zur Verfligung ste-
hen. Die rdumliche N&he zur Hochschule und Fachhochschule kénnten den Hof in eine
zukunftige funktionale Schitisselposition ricken.

Der Bereich des ehemaligen Gutshofes wird als Mischgebiet festgesetzt, so dass den
Entwicklungsoptionen Rechnung getragen werden kann. Langfristig kénnen sich hier
Wohnen und Arbeiten gleichwertig entfalten.

Das ehemalige Dorf Stinderup bildet mit dem einstigen Gutshof Sunderup und dem
Neubaugebiet Stnderup-Nord einen Ortzusammenhang, der in einen Grunring ein-
gebettet ist. Die heute nicht mehr landwirtschaftlich genutzte Hofstatte wird zu einem
Teil fur ein weiteres Neubaugebiet Uberplant. Gleichwohl bleiben Griinbereiche frei-
gestellt, um das einstige Umfeld der Gutsanlage zu dokumentieren und den ortsbild-
pragenden Charakter des Hofes zu erhalten.

Die Ausweisung und Nutzung des Neubaugebiets mit 50 Wohngebauden orientiert
sich an dem Grundsatz der Sicherung stadtebaulicher und ékologischer Qualitaten. Die
vorhandenen Landschafts- und Siedlungsstrukturen werden behutsam in das Konzept
integriert. Die bauliche Dichte, die Grundflachenzahl, orientiert sich an der ge-
wachsenen Bebauung in Stnderup-Dorf. Die Stellung der Gebaude unterstreicht an-
sprechende Raumbildungen. Die Standortvorgaben flr die Hauptgeb&udekdrper orien-
tieren sich unter anderem an optimierten Warme- und Energieausnutzungsmog-
lichkeiten.

Das ErschlieBungssystem orientiert sich an der gewahlten baulichen Struktur und der
gewachsenen Topographie. Festsetzungen fur Grundstuckeinfriedigungen zum Stra-
Renrand bilden die Voraussetzung harmonischer Straenzeilen.

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Entsprechend den Zielsetzungen wurden flir die Bereiche des Plangebietes Art und
Maf der baulichen Nutzung und die Bauweise festgelegt.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflaichen werden im vorliegenden Bebauungsplan ent-
weder mit Baugrenzen oder mit Baulinien festgesetzt.
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Die denkmalgeschuitzten Geb&ude sind mit Baulinien eingefasst, um die qualitatsvolle
und erhaltenswerte Gestalt und die ortsteilprdgende Geb&udeanordnung zu wahren.
Die uberbaubaren Flachen im Bereich der Erhaltungssatzung umfassen einzelne Ge-
baudekorper, so dass der Hof und seine unmittelbare Umgebung funktionell gegliedert
werden. Auch die Gberbaubare Grundstlcksflache flr das neue Hofgeb&ude ,E* erhalt
zum Hof hin eine Baulinie, um so das symmetrische Erscheinungsbild der Hofzufahrt
sicherzustellen.

Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebaude und Gebaudeteile diese nicht tiber-
schreiten. Ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfigigem AusmafR kann gestattet
werden. Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind so festgelegt, dass sie den er-
forderlichen Nutzungs- und Gestaltungsspielraum offen halten, jedoch gleichzeitig die
Bertcksichtigung der vorhandenen Grun- und Freiflaichenstrukturen gewahrleisten.
Stellplatze und Garagen kénnen auBerhalb der Baufenster angeordnet werden. Fur
den Bereich des Hofes werden den einzelnen Geb&dudeteilen Flachen fur Stellplatze
auBerhalb der Blickachse zugeordnet, die die Wahmehmbarkeit der Hofanlage nicht
wesentlich beeintrachtigen.

Die zulassigen Grundflachen, Grundflachenzahlen und Gebdudehdhen orientieren sich
am baulichen Bestand. Die GRZ sind flir die Neubebauung so dimensioniert, dass orts-
bild-gestalterische Ubergénge einerseits von der Neubausiedlung zum Siinderuphof
und andererseits zum gewachsenen Dorf harmonisch wirken. Die Stellung der Ge-
baude unterstreicht ansprechende Raumbildungen.

Im Neubaugebiet (Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet 1) sind Einzel- bzw. Dop-
pelhduser in eingeschossiger Bauweise zuldssig. Zur Pragung einer kleinteiligen Ge-
biets- und Stralenbildstruktur sind die Firstrichtungen den StraBenflihrungen an-
gepasst. Die Beschrankung auf maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude im
Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet (M| 1)) begrenzt das damit verbundene
Verkehrsaufkommen und tragt indirekt zur Gestaltung des Ortsbildes bei.

Im Bereich des Stinderuphofes sind sowohl Einzelhduser als auch Hausgruppen dort
festgesetzt, wo innerhalb der Gebdude langfristig gewohnt beziehungsweise gewerb-
lich gearbeitet werden kann. Der Umfang der zuldssigen Neubebauung im Ensemble-
bereich wird auf ein vertretbares Mal}, dass sich am Erhalt des Ortsbildes orientiert,
begrenzt.

Damit die visuelle Beeintrachtigung des ehemaligen Gutshofes minimiert wird, erfolgt
im gesamten Plangeltungsbereich eine Begrenzung der maximalen Firsthéhe flr ge-
plante Gebdude. Samtliche Gebaude sind in offener Bauweise gemaf § 22 Abs. 1 und
2 BauNVO zu errichten.

Um Stoérkonflikte auszuschlieRen sind entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO die bei einem
Allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes .

Im Allgemeinen Wohngebiet und in den Mischgebieten dirfen Gebdude der Neben-
anlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO eine Hoéhe von 3,00 m und eine Grundflache
von 15 m 2 nicht tberschreiten um das stadtebauliche Erscheinungsbild nicht zu be-
eintrachtigen und die Versiegelung von Flachen zu steuern.



4.3 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind folgende Kulturdenkméler besonderer Bedeutung geman
§ 5 Abs. 2 DSchG vorhanden (siehe Planzeichnung):

- Herrenhaus (B)

- Remise (C)

Kuhstall (D)

Teehaus (G)

Kulturdenkmale und historische Parkanlage sind nach § 5 Abs. 1 und 2 DSchG ge-
schutzt und in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Um den baulichen Bestand und die gewlinschte stadtebauliche Entwicklung sichern zu
kénnen, werden insbesondere fur die denkmalgeschitzten ehemaligen Stallgebaude
gestalterische Festsetzungen nach § 92 LBO getroffen. Nach § 14 LBO wird eine ein-
heitliche Gestaltung fur die Fassaden der Geb&ude C, D und E in Farbe und Material
entsprechend des Bestandes mit Gelbziegel festgesetzt. Ein einheitliches Erschei-
nungsbild der vorgenannten Gebaude ist erforderlich, um die visuelle und harmonische
Gesamtwirkung des Ensembles zu bewahren.

Das Herrenhaus und das dahinterstehende Gebaude kénnen abweichend gestaltet
werden.

Fur die Wahrung eines historischen Eindruckes ist ebenso eine einheitliche Gestaltung
der den Gebauden vorliegenden Freirdume geboten. Nur so kann das traditionelle Er-
lebnis dieser Hofanlage, die Seltenheit und die Gesamtheit des Ortsbildes erhalten
werden. Etwaige private Vorzonen vor den Geb&uden B-E sind aus diesem Grunde
ohne trennende, bauliche Ubergange und nicht als Vorgarten zu gestalten. Eine Ver-
anderung der vor den Gebauden befindlichen Freiflachen bedarf der denkmalschutz-
rechtlichen Genehmigung und schlief3t eine individuelle, das Erscheinungsbild der Ge-
samtanlage verletzende Gestaltung aus.

Diese denkmalpflegerischen Belange werden auch maRgeblich durch das Freihalten
des Hofes von Kraftfahrzeugen unterstltzt. Sammelstellplatze werden ausschlielich
auRerhalb der Blickachse angeordnet und fihren zu keiner wesentlichen Beeintrachti-
gung. Die Stadt Flensburg beabsichtigt im Falle zusammengefasster Nutzung oder
des Gesamterwerbs der Hofanlage mit den Erwerbern mogliche Zusammenfassungen
der Stellplatze konzeptionell zu erarbeiten.

Der Sunderuphof und umgebende Freiflachen sind als historische Kulturlandschaft von
besonders charakteristischer Bedeutung geman § 1 (17) LNatSchG zu erhalten. Mit
diesem Hintergrund werden Freiflachen am Sdnderuper Weg gréRtenteils kinftig von
einer Bebauung freigehalten. Im nérdlichen Abschnitt des Bebauungsplanes wird das
geplante Mischgebiet (MI1) so ausgewiesen, dass die optische Wahmehmbarkeit des
Hof-Ensembles ostlich des Larmschutzwalls der |IE-Ost ermdéglicht wird. Das Mischge-
biet wird mittels eines Anpflanzgebotes visuell vom Hofbereich abgeschirmt und somit
nicht wahmehmbar sein. Ostlich des Mischgebietes entsteht am Sunderuper Weg ein
Jugendaktivitatsraum, der die Blickbeziehungen zum Hof freihalten wird. Im Bereich
des ehemaligen Altenteils sind zusétzliche Gebdude zum Bestand nicht zulassig, da
Blickbeziehungen zum Hof stark eingeschnurt werden wirden und die historische Lage
des Hofes nachhaltig nicht mehr ablesbar ware.

VVom Hauptgebaude der Hofanlage wird eine Sichtachse Richtung Stiden in die Land-
schaft erhalten, die Blickbeziehungen Uber den Bahndamm in die freie Landschaft er-
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moglichen. Die Uiberbaubaren Flachen der an diese Achse angrenzenden Wohnbaufla-
chen werden so ausgewiesen, dass eine Freiflache mit einer Breite von mindestens 40
— 50 m bestehen bleibt. Um die Parkanlage in ihrer Bedeutung nicht zu beeintrachtigen
wird ein sudlicher Abstand von 30 m gehalten. Damit wird kiinftigen Generationen die
historisch gewachsene Stellung des Gutshofes und der dazugehdrigen Parkanlage in
einer ehemaligen Agrarlandschaft verdeutlicht.

Festsetzung eines Erhaltungsgebietes fiir den Bereich ,,Siinderuphof*

§ 172 Abs. 1 BauGB erméachtigt die integrative Aufstellung einer Erhaltungssatzung
zum Zwecke des Bestandsschutzes. Ziel der Satzung ist es, den ortsbildpragenden
Charakter der stadtebaulich bedeutsamen Gebaudegruppen und die vorhandene Pra-
gung des Landschaftsbildes zu bewahren.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Erhaltungsbereiches ergibt sich aus dem im Be-
bauungsplan gekennzeichneten Bereich.

Der urspriingliche Dreiseithof, der nachweislich auf das 17. Jahrhundert zurlickgeht, ist
nicht vollstandig erhalten. Neben dem Wohnhaus an der Westseite begrenzt ein ein-
geschossiges Stallgebaude die nérdliche Hofseite. Nach Osten schlie3t sich das in der
Flucht vorspringende Kuhhaus von 1803 an. Die 1802 erbaute Kornscheune auf der
Sldseite ist im Zweiten Weltkrieg durch Brandbomben zerstért worden. Stdlich des
Wohnhauses befand sich ehemals eine reprasentative Gartenanlage, heute eine Wie-
se mit Obstbaumbestand, in der ein holzemer Gartenpavillon von 1835 in klassi-
zistischer Form erhalten ist. Bei dem Pavillon handelt es sich um das einzige erhaltene
Beispiel dieses Typs in Schleswig — Holstein. Dem Gebdude kommt aus geschicht-
lichem, wissenschaftlichen und kuinstlerischen Griinden eine besondere Bedeutung zu.

Mit Hilfe der Erhaltungssatzung wird ein Genehmigungsvorbehalt begriindet: Ab-
briiche, Anderungen, Nutzungsanderungen sowie die Errichtung baulicher Anlagen im
Geltungsbereich bedlrfen der Genehmigung. Die Genehmigungspflicht erstreckt sich
auch auf bauliche Vorhaben, die aufgrund des § 62 der Landesbauordnung fir Schles-
wig-Holstein keiner Baugenehmigung bedurfen. Die Genehmigung wird durch die Ge-
meinde erteilt. Ist eine baurechtliche Genehmigung oder Zustimmung erforderlich, wird
die Genehmigung durch die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Ge-
meinde erteilt.

Aus gestalterischen Grinden sind die Standplatze flr Abfallbehalter, Container sowie
fur die Lagerung von Waren in die Gebaude zu integrieren oder durch Turen, Wénde
oder Anpflanzungen gegen offentlich zugangliche Flachen abzuschirmen.

Gestalterische Festsetzungen auRerhalb der Erhaltungssatzung

Die Dacher des Neubaugebietes sind aufgrund der Lage und Topographie weithin
sichtbar, d. h., die Dachlandschaft tritt aus der Ferne in besonderem MaR in Er-
scheinung und prégt das Ortsbild in dem betroffenen Bereich. Damit unterliegt die
Dachlandschaft mit ihrem ortsspezifischen Muster besonderen gestalterischen An-
forderungen. Einerseits knlpft die Farbgebung ,Rot* der Dacher an die besonderen in
Siinderup traditionell verwendeten Materialien zur Dacheindeckung an. Die rote Farbe
der Dé&cher war in der Vergangenheit ein optisches Merkmal der weithin sichtbaren
Dachlandschaft. Dariiber hinaus sind grau/schwarze Dacheindeckungen nicht nur ein
gestalterisches Merkmal des Stinderuphofes, sie befinden sich auch im urspriinglichen
Ortskern.
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Dieses Gestaltungselement wird auf das Neubaugebiet Ubertragen. Es kénnen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Dacher mit nicht reflektierenden Materialien in den
Farbténen rot, rot-braun, grau oder schwarz eingedeckt werden. Entsprechend dieser
Farbbezeichnungen sind Farbténe zulassig, bei denen die Grundfarben rot oder
schwarz dominant sind und den Charakter des jeweiligen Farbtones prégen.

Die Firstrichtungen der Hauptgebdudekérper werden festgelegt, um stadtebaulich an-
sprechende Raumbildungen zu unterstitzen. Aus diesem Grund wurden ebenfalls ge-
stalterische Festsetzungen zum Eingrinen der Grundstiicke (siehe Anpflanzgebote)
entwickelt.

Infrastruktur

Die notwendigen Gemeinbedarfseinrichtungen wie Schule, Kinderspielplatz, Senioren-
begegnungsstétte und das Evangelische Gemeinde- und Jugendzentrum sind im nahe-
ren Umfeld vorhanden. Flr potenzielle zukiinftige Fldchenbedarfe steht das Mischge-
biet MI 1 zur Verflgung, das sich in stadtischem Eigentum befindet.

Ein Jugendaktivitdtsraum flr den Stadtteil Stinderup kann auf der 6stlich des Mischge-
bietes (Ml 1) vorgesehenen Flache entstehen. Im Rahmen der friihzeitigen Trager-
beteiligung hat der zustandige Fachbereich hierzu den zukinftigen Bedarf erldutert. Ein
offentlicher Spielplatz fur die Altersstufe 1 - 12 Jahre ist im Einzugsbereich von 300 m,
der einer fulaufigen Entfernung von 3-4 Minuten entspricht, in Stinderup-Nord bereits
vorhanden.

Der Bereich des Bebauungsplanes weist eine Unterversorgung zur Deckung des Be-
darfs an taglichen und periodischen Gltern und Waren gemessen an den Bevdlke-
rungszahlen von 1997 auf. Dies bedeutet, dass fur einen optimalen Versorgungsgrad
an taglichen Gltern ca. 250 m? zusétzliche Verkaufsflachen bendtigt werden. Zur De-
ckung des periodischen Bedarfs wéren dartber hinaus noch ca. 290 m? Verkaufsflache
notwendig. Eine wachsende Bevdlkerungszahl in dem Einzugsbereich tragt dazu bei,
diesen Trend zu verstérken. Denkbar wére in diesem Zusammenhang eine Einzelhan-
delseinrichtung innerhalb der Neubebauung des Bebauungsplanes Siinderup-Nord.
Die Nahversorgung erfolgt dartber hinaus Uber Einzelhdndler in Tarup und an der
StraRe Adelbylund.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird von Norden Gber die InnenstadtentlastungsstraBe-Ost und den
Sunderuper Weg von Siinderup Dorf optimal erschlossen. Die Orientierung der An-
bindung zum Dorf hin férdert das Zusammenwachsen der bestehenden und neuen Be-
reiche. Die Prifung einer Anbindung des neuen Wohngebietes von Suden ist aus die-
sem Grund nicht weiter verfolgt worden. Der ErschlieBungsverkehr flir die neue Wohn-
bebauung wird zur Vermeidung von Durchgangsverkehr in der engen Dorfstruktur un-
mittelbar am Stnderuphof vorbeigefuhrt. Die ErschlieBungsstralen enden in dem neu-
en Wohngebiet, so dass auch hier kein Durchgangsverkehr entsteht.

Die ErschlieBungsanlagen innerhalb des Plangeltungsbereichs werden aus Grinden
der Wirtschaftlichkeit und des Landschaftsverbrauchs auf das unbedingt erforderliche
MaR beschrankt. Die StraRenverkehrsflache, mit einem separat gefliihrten Gehweg, er-
laubt ein gleichrangiges Nebeneinander aller Verkehrsteilnehmer, ohne die Verkehrssi-
cherheit des Einzelnen zu gefédhrden. Die notwendige Breite der ErschlieBungsstralle
ist auf die Funktion der StralRe abgestimmt. Die nach Stden fuhrende Stichstralze wird
als verkehrsberuhigter Bereich mit Mischverkehrsflache ausgewiesen. Die inneren An-
liegerwege sind mit 3,80 m ausreichend breit. Die Flachen werden mit Geh-, Fahr- und
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Leitungsrechten festgesetzt und planerisch gesichert (s. 4.10). Neben einer nutzer-
freundlichen Gestaltung der ErschlieBungsstraen und -wege weisen die Wendeham-
mer eine hohe Aufenthaltsqualitat fur die Anlieger auf.

Neben diesem Stralensystem ist ein nicht straBengebundenes Rad- und FuRwegenetz
mit Anbindung an die Innenstadt und die freie Umgebung geplant. Uber Gehrechte zu-
gunsten der Allgemeinheit wird eine optimale Verknlpfung aller fuBlaufigen Wege-
verbindungen im Plangebiet erreicht (s. 4.10).

Ein direkter Anschluss an den o6ffentlichen Personennahverkehr erfolgt nicht in dem
Plangeltungsbereich, da in dem benachbarten Wohngebiet Stinderup—Nord (fuRlaufig 5
- 10 Minuten entfernt) die Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr geplant
und straBenbautechnisch vorbereitet ist. Der Schulweg wird durch das ehemalige
Dorfgebiet parallel zur Ringstra®e in Richtung Grundschule Adelby gefiihrt.

Zur Verbesserung der Verkehrssicherheit und der Ubersichtlicheren ErschlieBung der
Grundstlicke werden Zufahrten von den beiden ErschlieBungsstraen aus nicht zu-
gelassen. Ausgenommen sind nur die Grundstlicke fur die keine Anliegerwege zur Er-
schlieBung zur Verflgung stehen.

Stellplatze

Die denkmalpflegerischen Belange und der sparsame Umgang mit Grund und Boden
begriinden im Mischgebiet (Ml 2) die Festsetzung von Stellplatzen geméaR § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB. Auf den gekennzeichneten Flachen ist auch die Errichtung von be-
grunten Carports zuléssig. AuRerhalb der gekennzeichneten Flachen sind Stellplatze
nicht zul&ssig, da durch parkende Fahrzeuge die Gestaltqualitdt des Hofes beeintrach-
tigt wirde.

Fur das Mischgebiet (Ml 1) werden aufgrund des offeneren Konzeptes flr eine Neube-
bauung keine Flachen fur Stellplatze vorgegeben.

Auf den Grundstlcken im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind jeweils zwei Stellplatze
nachzuweisen, um die bedarfsgerechte Unterbringung von Fahrzeugen auf dem eige-
nen Grundstuck zu sichern.

Aus 6kologischen und denkmalpflegerischen Griinden sind die unbedingt erforder-
lichen Befestigungen der Stellplatze, Zufahrten, Wege und Hofflachen ausschlieRlich
aus folgenden Materialien herzustellen: Naturstein, Pflasterklinker, wassergebundene
Decken, Rasenpflaster oder kleinteiliges Betonpflaster.

Parkplatze

Die fur das Plangebiet erforderlichen 6ffentlichen Parkplatze sind an geeigneter Stelle
und in zumutbarer Entfernung innerhalb der StralBenverkehrsflache auf besonders im
Plan gekennzeichneten Flachen festgesetzt.

ok
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4.10 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsflachen zu belastende Flachen

In der Planzeichnung sind Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ausgewiesen.

e Die 3,80 m breiten Anliegerwege werden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu-
gunsten der Anlieger und der Versorgungstrager versehen.

e Erweitert werden sie um Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit in den Bereichen,
wo eine Verknupfung mit einer 6ffentlichen \Wegeverbindung erreicht wird.

e Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager sichem notwendige Ver-
sorgungstrassen.

e Ein Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit sichert eine FuRwegeverbindung von der
ErschlieBungsstrale in den Griinbereich nérdlich des Wohngebietes.

5. Immissionsbegrenzung

Von einem unabhangigen Ingenieurburo ist im Auftrag der Stadt Flensburg ein schall-
technisches Gutachten erarbeitet worden. Flr den Plangeltungsbereich ist die 16.
BimSchV zur Berechnung der von der Innenstadtentlastungsstrasse Ost ausgehenden
Schallisophonen maRgeblich. Danach werden die Immissionsgrenzwerte ohne zuséatz-
liche aktive SchallschutzmaRnahmen (La&rmschutzwall) eingehalten.

Eine weitergehende Bericksichtigung des Schallschutzes erfolgt nach den Grundsat-
zen der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau, 1987), die ebenfalls zur Berechnung
herangezogen wurde. Bei allen Neuplanungen einschlieRlich der heranrtickenden
Bebauung ist ein vorbeugender Schallschutz anzustreben. Zum Schutz der
Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche ist si-
cherzustellen, dass die Beurteilungspegel die Orientierungswerte fur das Mischgebiet
(Ml 1 und 2) von tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A) und fir das Allgemeine Wohn-
gebiet von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) nicht Uberschreiten. Diese Orien-
tierungswerte sind aus der Sicht des Schallschutzes im Stadtebau erwilnschte Ziel-
werte, jedoch keine Grenzwerte.

Die Berechnung ergibt zum aktiven Schutz der Mischgebiete und des Allgemeinen
Wohngebietes einen landschaftsgerecht gestalteten Larmschutzwall parallel zur Innen-
stadtentlastungsstrasse-Ost mit einer Hohe von 5,00 m Uber Gradiente. Dieser Larm-
schutzwall ist im Bebauungsplan Nr. 144 planerisch festgesetzt und plankonform beim
Bau der Innenstadtentlastungsstrae-Ost bereits hergestellt worden.

Im Allgemeinen Wohngebiet werden im gekennzeichneten Bereich die fur die Be-
urteilung des StraRen- bzw. des Schienenverkehrsldrms geltenden Orientierungswerte
der DIN 18005 an den AuRenbauteilen der Larmquelle zugewandten Gebaudeflachen
im 1. Obergeschoss flr den Nachtzeitraum Uberschritten. Deshalb sind in diesen Be-
reichen im 1. Obergeschoss geplanter Gebdude im Allgemeinen Wohngebiet passive
SchallschutzmaRnahmen zu ergreifen. Das erforderliche resultierende Schalldamm-
maR R’'w, res betragt gemar DIN 4109-30 dB- Die Flachen sind in der Planzeichnung
kenntlich gemacht als S-1 (IE-Ost), S-2 (IE-Ost und Bahn) und S-3 (Bahn).

Im Mischgebiet 1 werden die fur die Beurteilung des StraRenverkehrsldrms geltenden
Orientierungswerte der DIN 18005 an den AuRenbauteilen der Larmquelle zu-
gewandten Gebaudeflachen im 1. Obergeschoss im gekennzeichneten Bereich (S-1)
fur den Nachtzeitraum Uberschritten. Deshalb sind dort im 1. Obergeschoss geplanter

=41 =



71

-11-

Gebaude passive Schallschutzmalnahmen zu ergreifen. Das erforderliche resultieren-
de Schalldd@mmmaR R’w, res betragt geman DIN 4109 30 dB

In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 durfen nur Betriebe, Anlagen und Einrichtungen
zugelassen werden, die auch durch ihre bauliche Ausrichtung gewahrleisten, dass die
in Richtung auf die angrenzenden Wohngebiete immissionswirksamen flachenbezoge-
nen Schallleistungspegel gem. DIN 18005 max. tags 55 dB(A), nachts 45 dB(A) betra-
gen.

Altlasten

In &lteren Karten sind innerhalb des Plangeltungsbereiches drei Teiche eingetragen,
die sich heute nicht mehr vor Ort befinden. Ein von der Stadt Flensburg beauftragtes
Buro entnahm an den Standorten Bodenproben und untersuchte diese im eigenen La-
bor. Die untersuchten Bereiche befinden sich im Mischgebiet 2 (zuklnftig Stellplatz-
flache), im std-6stlichen Grinbereich von Stunderuphof (unverdndert Grinflache) und
in der Griinflache am Nordrand des Allgemeinen Wohngebietes

Von den zum Teil mit Bauschutt verfillten Teichen gehen keine Gefahren flr die
Schutzguter Mensch, Boden und Grundwasser aus, so dass gesundes Wohnen und
Arbeiten gewahrleistet ist. Die Eignung als Stellplatzflache bzw. Grinflache ist nicht
eingeschrankt. Mit einer eingeschrankten Wiederverwendung des Aushubbodens ist je-
doch im Fall von VeranderungsmalRnahmen gegebenenfalls zu rechnen.

Der als fortfallend gekennzeichnete, ehemalige Huhnerstall im Bereich Stinderuphof ist
mit Eternit eingedeckt. Dieser Baustoff muss bei Abbruch des Geb&udes fachgerecht
gesondert entsorgt werden.

Die von der freiwilligen Feuerwehr geauRerte Beflirchtung, dass hier friher eine Hof-
tankstelle vorhanden war, konnte nicht bestéatigt werden.

Griinordnung

Ausgangslage

Neben dem Bebauungsplan ist ein gesonderter Grinordnungsplan erarbeitet worden.
Der Griunordnungsplan hat neben der Erfassung der 6kologischen, landschaftlichen
und stadtrdumlichen Gegebenheiten und der Entwicklung einer Freiraumkonzeption die
Aufgabe, die durch die Planung zu erwartenden Beeintrachtigungen zu ermitteln und
Vermeidungs-, Verminderungs- und KompensationsmaRnahmen darzustellen. Zielvor-
stellungen fur die Entwicklung der Griin- und Freirdume sind eine hohe Gestaltqualitat,
eine optimale Zuordnung von Wohnstandorten und moglichen Dienstleistungs-
angeboten sowie eine optimale FuB- und Radwegeverbindung innerhalb Sunderups
und Uberdrtlich betrachtet.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach der Richtlinie 97/11/EG des Rates vom 3.
Méarz 1997 zur Anderung der Richtlinie 85/337/EWG uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung bei bestimmten éffentlichen und privaten Projekten ist flr den Bebauungsplan
nicht notwendig, da dieser Plan nicht unter Anhang | der Richtlinie fallt. Diese Vor-
gehensweise stimmt mit dem Erlass des Innenministeriums vom 20.Nov. 2001 zur Pru-
fung der Umweltvertraglichkeit im Bauplanungsrecht tUberein.
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Die in den 90er Jahren erarbeiteten Neufassungen des Flachennutzungsplanes und
des Landschaftsplanes der Stadt Flensburg enthalten als wesentliches und be-
stimmendes Merkmal ein ,Grunringe- und Landschaftsachsengerist’. Aus diesem
System ergaben sich unter Abwagung aller Anspriiche insbesondere im Flensburger
Stdosten neue Baufldchen. Die Verlagerung der Universitdt auf dem nunmehr kon-
zipierten Hochschulstandort am Sandberg enthielt als wesentliches verkehrliches Er-
schlieungskonzept die Planung der Osttangente / Innenstadtentlastungsstrae Ost.
Damit ergaben sich gute verkehrliche ErschlieBungen zur konzeptionellen Neu-
ansiedlung von Wohnbauflédchen wie Stnderup-Nord und Stinderup-Stdwest (Holste-
Hof).

Der Flensburger Stidosten stellt damit die zukunftstrachtigste Entwicklungsachse des
relativ kleinen Gemeindegebietes Flensburgs dar. Somit konnte nunmehr ein neuer
Ortsteil Stnderup entwickelt werden.

Gleichzeitig damit beruht diese Konzeption auf dem vorgenannten Achsenmodell. Die
Ortsteile Tarup, Adelbylund / Sandberg und Siinderup sind durch Landschaftsachsen
miteinander verknupft, die gleichzeitig stadtklimatische, ©Okologische und Nah-
erholungsfunktionen aufnehmen sollen und kénnen.

Zentraler Dreh- und Angelpunkt der Entwicklung eines neuen Ortsteiles Stnderup ist
der alte Gutshof Stinderup. Ehemals in Alleinlage und in landwirtschaftlichen Flachen
liegend ist nunmehr dieser aufgegebene landwirtschaftliche Betrieb eingebunden durch
Osttangente und neuen sowie alten Wohnbauflachen (Stnderup-Dorf).

Die vorbeschriebenen Gebaude wie Herrenhaus, Remise, ehemaliger Kuhstall und das
Borkenh&uschen sind Anfang der 1990er Jahre als Denkmal von besonderer Bedeu-
tung ausgewiesen worden. Mit diesem Ansatz ergibt sich die Verknupfung mit § 1 Abs.
2 Ziffer 17 LNatSchG. Das Gutsensemble ist als historische Kulturlandschaft von be-
sonderer Eigenart und Schonheit einzustufen und unterliegt damit dem Ensemble-
schutz.

Somit muss auch die duBere Asthetik und Erlebbarkeit dieses Ensembles durch ent-
sprechende Einhaltung von Abstédnden zu neuen Bauflachen weiterhin bestehen blei-
ben. Dies betrifft insbesondere die geplante und neue Wohnbauflache sudlich der Hof-
anlage. Von daher wird stdlich der Parkanlage des Stnderuphofes eine zusatzlich von
Bebauung freizuhaltende Abstandsflache von ca. 30 m vorgesehen.

Als wesentliches landschaftliches Merkmal der Einbindung des Hofes in die Umgebung
stellt sich die spektakuldre Blickachse vom Garten auf den sldlich davon liegenden
Landschaftsraum dar. Der Blick von der stdlichen Terrasse des Gutshauses Stnderup
fallt zunachst auf die sudlich des Hofes liegenden ehemaligen landwirtschaftlichen Fla-
chen, die unmerklich im Stden durch die Bahnlinie Flensburg-Kiel begrenzt werden.

Markante Geléndekuppen der Endmorénen liegen zwischen der Bahn und der ehe-
maligen Ringstrale, die im Rahmen des Baues der ,Osttangente* zu einem Rad-
wanderweg zuruckgebaut wird. Diese Moréanenhtgel erreichen eine Héhe von ca.
50,00 m NN. Um die Jahrhundertwende (1900) erfolgte hier vom Gutshof ein betriebs-
bezogener Kiesabbau Uber einen Bahnlbergang, der vor Umbau / Neubau des Guts-
hofes auch die sldliche Hofzufahrt bildete.
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Die vorgenannten Geldandekuppen wurden im Rahmen von naturschutzrechtlichen
AusgleichsmaRnahmen Uber Bodenauftrag durch die Herstellung eines Bahntunnels
fur die Osttangente leicht profiliert. Die Flachen werden nunmehr extensiv durch Gallo-
ways gepflegt, um insbesondere den Offenlandvégeln ein Nahrungs- und Brutgebiet zu
ermdglichen. Eine Erhaltung dieser Flachen ist damit gesichert.

Von wesentlicher Bedeutung ist die markante Horizontbegrenzung durch den Endmo-
ranenzug bei Hurup. Diese Endmoréne ist eine Bildung der ,West-Angel'schen Eis-
zungen®, die den sudéstlichen Stadtrand Flensburg jedoch nur noch bertihrt. Diese Mo-
rane erreicht die hochsten Gelandehéhen Angelns mit 82,00 m Gber NN. Diese Morane
dokumentiert den vorgenannten Horizontrand. Auf dieser Endmorane steht auch der
Fernsehsender Freienwill, der weithin sichtbar ist und ebenfalls von der Blickachse des
Sunderuphofes nach Suden betroffen ist.

Wesentliches Element der Gestaltung und Konzipierung neuer Wohnbauflachen stellt
damit die Erhaltung dieser Blickachse vom Park des Siinderuphofes in die Landschaft
dar.

Durch die Herstellung einer ErschlieBungsstrale flr das neue Wohngebiet (iber das
Ostliche Teilstick der Hofzufahrt in einer Breite von 5,50 m mit begleitendem Br-
gersteig ergibt sich die Notwendigkeit und Moglichkeit, die gesamte Hofzufahrt als Al-
lee mit beidseitigen Lindenreihen neu aufzubauen. Das Gesamtensemble des Hofes
wird damit gestarkt und zusatzlich betont.

Die im Zuge der Planungen zur Osttangente erstellten pflanzen- und tierékologischen
Erhebungen haben zwar auch fur diesen Raum um Siinderup bedeutsame Arten des
Offenlandes (Vogel) festgestellt. Im Zuge der laufenden Nachkartierungen aus 2003 er-
gibt sich, dass die im Untersuchungsgebiet dieser Erhebung erfolgten Ausgleichs-
maRnahmen einen positiven Effekt auf die Bestande vieler geféahrdeter Offenlandvégel
aufweisen. Bemerkenswert sind vielfach auch Brutvorkommen in teilweise hoher
Dichte von Feldlerche, Wiesenpieper, Braunkehlchen, Kiebitz und Rebhuhn sowie das
Auftreten vieler Durchzugler an neu entstandenen Gewdssern und ihren Uferberei-
chen. Der Wachtelkdnig konnte dagegen nicht mehr nachgewiesen werden.

Generell ist zu konstatieren, dass der Eingriff durch die Erstellung einer neuen Wohn-
bauflache akzeptabel ist und ausgeglichen werden kann. Die notwendigen Ausgleichs-
flachen kénnen innerhalb des Bebauungsplangebietes abgedeckt werden.

Eingriffs- und AusgleichsmafRnahmen

Nach § 8 | BNatSchG stellen Veréanderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen, durch die die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich oder dauerhaft verandert werden kénnen, einen Eingriff in die Natur dar. § 8
Il BNatSchG verpflichtet den Verursacher, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen hat der Ver-
ursacher auszugleichen. Dies kdnnen AusgleichsmaBnahmen am Ort des Eingriffes o-
der ErsatzmaRnahmen an einem anderen Ort der Kommune sein. Die Elemente der
Eingriffsregelung - Vermeidung, Ausgleich, Ersatz - sind in der Bauleitplanung entspre-
chend anzuwenden und unterliegen der Abwagung nach § 1 BauGB. Dies bedeutet,
dass den Belangen des Naturschutzes der Landschaftspflege auch im Rahmen der
Eingriffsregelung kein gesetzlich festgelegter Vorrang zukommt. Flr die Praxis be-
deutet dies, dass schon bei der Aufstellung des Bauleitplans, die Moglichkeiten zur
Minderung oder Ausgleich der Eingriffsfolgen abwagend berlicksichtigt werden mussen
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und im Plan entsprechend dargestellt oder festgesetzt werden missen. In Schleswig-
Holstein erging ein Runderlass des Innen- und des Umweltministeriums, der unter an-
derem die Kompensationsbedarf flr verschiedene Eingriffe regelt.

Betroffene Eingriffsflache:
Ehemalige landwirtschaftliche Nutzflache des Stinderuphofes

Eingriffsvolumen
Versiegelungsgrad bei einer GRZ von 0,25 (Allgemeines Wohngebiet) und 0,4 (Misch-

gebiet 1):

1. Wohnbauflache

34.219,63 m* x 0,25 GRZ = 8.555 m?
zzgl. 50 % Uberschreitung + 4.278 m?
= Versiegelung 12.833 m?
2. Mischgebiet MI 1
7.729,36 m? x 0,4 GRZ 3.092 m?
zzgl. 50 % Uberschreitung + 1.546 m?
= Versiegelung 4.638 m?
3. Verkehrsflachen = Versiegelung 4735 m?
4. Gesamtversiegelung (Summe 1.-3.) = 22.206 m?
5. AusgleichsbedUrfnis x0,5 11.103 m?
6. Eingebundene Ausgleichsflache
Parkahnliche Flache A 1.271 m?
Ausgleichsflache M 1 3 14.000 m?
7. Uberhang Ausgleichsflachenbedurfnis 4,168 m?

Diese Fléache verbleibt im Plangebiet, da mégliche zuklinftige Versiegelungen wie im
Baufeld fur einen eventuellen Neubau (Gebaude E) auf dem Hof nicht berlicksichtigt
sind.

Im allgemeinen Wohngebiet handelt es sich bei der Neubebauung um einen Eingriff,
dessen naturschutzrechtliche Kompensation moglich ist. Auch der Eingriff, der auf-
grund des StralRenneubaus verursacht wird, kann vollstandig ausgeglichen werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind diesbezlglich als Ausgleichs- bzw. Er-
satzmalnahme flr Eingriffe in Boden, Wasser, Lebensraume fur Pflanzen und Tiere,
Klima und Landschaftsbild folgende Griinfestsetzungen enthalten:

,Grun- und Freiflichenfestsetzungen

6.1 Es werden im Plan gekennzeichnete Baume und Straucher als zu erhalten
bzw. als anzupflanzen festgesetzt.
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6.2  Anpflanzgebote

A1 Entlang der Gehwege und StralBen sind auf den angrenzenden privaten
Grundstlicken Hecken mit heimischen und laubabwerfenden Stréuchern
freier Artenauswahl zu setzen. Die Hbhe soll mindestens 0,80 m und
héchstens 1,50 m (§ 6 Abs. 10 Nr. 4 LBO) betragen. Heckenpflanzungen
sind auch zulassig auf Steinwallen und Mauemn einer maximalen Héhe
von 0,60 m. Einfriedigungen technischer Art (Drahtzdune, Flechtzaune,
Pflanzgefalle etc.) zum &ffentlichen Raum dirfen nur auf der Innenseite
von Hecken (zum privaten Grundstuick) gesetzt werden.

A2 Herstellung eines Knicks mit niedrigem Erdwall (Sunderuper Weg). Be-
pflanzung mit knicktypischen heimischen Strauchern und Sichtlicken.

A3 Neuherstellung einer zweireihigen Hof-Allee mit Linden

A4 Erhaltung und Ergénzung der Kastanienallee auf der Ostseite der ehema-
ligen nordlichen Hofzufahrt.

6.4 In den Bereichen von Zuwegungen und / oder Zufahrten kénnen die An-
pflanzgebote auf einer maximalen Breite von 4,00 m unterbrochen werden.

6.5 An den zum Landschaftsraum angrenzenden Grundstlicken sind auf der
Grundstucksstdseite Hecken mit knicktypischen, heimischen und laubabwer-
fenden Strauchern zu pflanzen (zweireihig).“

Oberflaichenwasser

Es ist anzustreben, unbelastetes Oberflachenwasser auf den Grundstiicken versickern
zu lassen. Ein Regenrickhaltebecken ist am Nordrand des Wohngebietes aus-
gewiesen.

Durch Nutzung und Bebauung der Bodenflachen und durch Wasserentnahmen wird
der natlrliche Wasserkreislauf nachhaltig verandert. Die Notwendigkeit einer natur-
nahen Regenwasserbewirtschaftung ist aus Sicht der Wasserwirtschaft und der Lan-
despflege unstrittig. Hierflr werden als MaRnahmen die Verringerung der versiegelten
Flache, die dezentrale Rickhaltung und Versickerung als auch die Regenwassernut-
zung unterschieden.

Unterschiedliche Moglichkeiten zum Regenwasserrecycling existieren:

- Minimierung der Versiegelung und Uberbauung auf das unbedingt notwendige MaR

- Verwendung wasserdurchlgssiger Bodenbeldge bei Befestigungen

- Vollstandiger Rickhalt des durch Versiegelung und Uberbauung gesammelten Nie-
derschlagswassers in flachen Mulden auf dem Baugrundstuick

- Nutzung des Niederschlagswassers zur Gartenbewéasserung

- Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser im Haushalt
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Gebietsgliederung

- Allgemeines Wohngebiet 3,4 ha
- Mischgebiet 1und 2 2,0 ha
- Verkehrsflachen 0,5 ha
- Grunflachen: 5,8 ha
- Parkanlage 0,1 ha
Gesamtflache 11,8 ha

ErschlieBungsaufwand und -beitrdge

Die Planung weist ein gunstiges Verhaltnis von ErschlieBungsaufwand zu Nutzflachen
auf. Auch der offentlich zu pflegende Anteil an Grinflachen ist im Verhaltnis zu der An-
zahl der Grundstticke gering.

GemaR der ,Satzung Uber die Erhebung von Beitrégen fir den Ausbau von Straen,
Wegen und Platzen der Stadt Flensburg” (Strakenbeitragssatzung) entsprechend dem
Kommunalabgabengesetz des Landes Schleswig - Holstein in der Fassung vom
17.03.1978, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.12.1979 werden Beitrdge von den
Eigentiimern der angrenzenden Grundstticke gezahlt werden.

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in Verbindung mit der ErschlieBungsbei-
tragssatzung erhebt die Stadt Flensburg einen ErschlieRungsbeitrag flir die erstmalige
endgultige Herstellung einer ErschlieBungsanlage, und zwar in Héhe von 90 % des Er-
schlieBungsaufwandes von den Eigentimern bzw. Erbbauberechtigten der erschlosse-
nen Grundstlicke. Der Stadtanteil betragt 10 %.

Sofern ein ErschlieBungsbeitrag nicht in Betracht kommt, erhebt die Stadt Flensburg
zur Deckung des Aufwandes fir die Verbesserung sowie den Aus- und Umbau von be-
reits erstmalig endgultig hergestellten StraRenwegen und Platzen gemaR § 8 des
Kommunalabgabengesetzes in Verbindung mit der StraRenbeitragssatzung von den
Grundstlckseigentimern bzw. von den an der Nutzung dinglich Berechtigten, denen
der Ausbau Vorteile bringt, einen Ausbaubeitrag. Dieser liegt zwischen 25 und 75 %
des Ausbauaufwandes.

Die Kosten der Grundstlicksentwasserung gehéren zu den Einrichtungen der stadti-
schen Abwasseranlagen, deren Herstellungskosten durch Beitrdge nach dem Kommu-
nalabgabengesetz in Verbindung mit der Kanalbaubeitragssatzung der Stadt Flensburg
gedeckt werden.

Sonstiges

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Fernwarme und Elektrizitat sowie die Abfallbeseitigung ist
gesichert, da entsprechende Einrichtungen im Bereich der Mischgebiete vorhanden
sind und im geplanten Wohngebiet durch die Stadt hergestellt werden.

Zum Schutz des Erscheinungsbildes der historischen Hofanlage und des Neubauge-
bietes sind Versorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen.
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10.2 Wertstoffsammelbehilter

In zumutbarer Entfernung befinden sich Wertstoffsammelbehélter an der Haupter-
schlieRungsstrae zu Stinderup-Nord.

10.3 MaRnahmen zur Ordnung und Sicherung des Grund und Bodens
Die von der Planung betroffenen Flachen befinden sich ausschlieRlich in den Handen

der Stadt Flensburg. Von der Stadt verpachtete und privat genutzte Flachen werden
teilweise flr die Neuanlage der Hofallee in Anspruch genommen werden.

Im Auftrag

Dr. Peter Schroeders



