ZEICHENERKLARUNG
1. Planfestsetzungen
Art der baulichen Nutzung
N©oN
\ /' \ Aligemeine Wohngebiete  (siehe Text Nr.1f u. g)
n Sondergebiet (siehe Text Nr.1a-¢)
Maf der baulichen Nutzung
GR2 Grundfiachenzahl
Zahi der Voligeschosse:
" - als Hochstma8, z.B. Il
I+D singeschossig,Dachgescho8 als Voligeschof
Hohe baulicher Anlagen
GebBudehohe max. _ .. yschetmas, 2.8. 9m
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
offene Bauweise (siehe Text Nr.2)
geschliossene Bauweise (siehe Text Nr.2)
nur Einzelhduser zuliissig

nur Einzel- und Doppelhiiuser zullissig

nur Hausgruppen zulissig
Baugrenze
Baulinie
Verkehrsfilichen
*” b StraBenverkehrsfliche
——_ StraBenbegrenzungslinie
[P Zweckbestimmung: Offentliche Parkfliache
—t &  Bereich ohne Ein.-und Ausfahrt
va Ein.-und Ausfahrt
- Grinflichen

Zweckbestimmung:Parkanlage (privat)

Flachen fir die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen
und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzungen
von Biumen, Striuchern und sonstigen

Bepflanzungen (siehe Tuxt Nr.5)

Umgrenzung von Flsichen zum Anpflanzungen
von Biumen, Strduchem und sonstigen

Bepflanzungen (siehe Text Nr.5)
Béume zu pflanzen und zu erhalten

Biume kiinftig fort zu fallen

Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir
den Denkmalschutz

Erhaltungsbereich

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flchen fur Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmung:Steliplatze (siehe Text Nr.4b u. c)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.8. von

Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

2. Darstellungen ohne Normcharakter

—O0—0— Vorhandene Flurstucksgrenzen
—H—O0—*O0— Kinftig wegfallende FlurstUcksgrenzen
] ]  vorhandene Gebaude
E E Kunftig wegfallende Gebaude
-------- innere Aufteilung von Verkehrsflachen
(A-J) Nutzungsordnung
H LB INLE  Bezeichnung der Flurkarten
M LT | N &7

2a. Schema zu Art, MaB und Bauweise

@ Art der Nutzung Zah| der VollgeschoBe

|
Bauweise \
{
|

Grundflaichenzahl

Gebidudehbhe

i Dachneigung

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjegten
im Sinne des Naturschutzrechts

Naturdenkmal , flichenhaft
Landschaftsschutzgebiet , geplant

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fir
den Denkmalschutz

Kulturdenkmal
vorhandener Baumbestand

Knick zu erhalten

Knick

Teich
FlieAgewasser

§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
§5 1 bis 11 Baulvo

§4 BauNvO

§ 11 BauNvO

§9 Abs.1 Nr.1 BauBG
§§ Abs.2 Nr.1 BauGE
§ 6 BauNVvO
§ 19 BauNVO

§ 23 BawNVO
§ 23 BauNvO

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGa
und Abs. § BauGB

§% Abs. 1 Nr. %6 « 20
und Abs § BauwGH

§5 Abs.2 Nr S und Abs 4
§ 5 Abs. 1 Nr 18 und Abs,
& BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und

Abs. § BauGB

§ 9 Abs. 1 Ne. 28 und
Abs. § BauGB

§E5Abs. 4§09 Abs 6,
§ 172 Abs. 1 BauGa

§ 172 Abs. 1 BauGE

§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22
BauGs

§ 0 Abs, T BauNVD

§1ADSA S 18 Abs. 5

3. Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

§5 Abs. 4,
§ 9 Abs. § BauGE

§ 19 NatschG

§ 18 NatschG

§5Abs 4, §9 Abs 6,
§ 172 Abs. 1 BauGa

§ 1 Abs. 2 DSchG

§ 15b LNatschG

§ 18a LNatscha
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Stallungen, Reithallen, AuBenreitplatz, Sanit@reinrichtungen, Lagerung
von in Hallen und auf befestigten Freifidchen, Kfz -
Stelipldtze, Clubraum (Vereinsraum), reitsportbezogene Gewerbe-
betriebe, Lagerriume fir Futtermittel und Einstreu, Sattelkammer, Ver-
wallungsrume, Lagerung von Pferdemist und Wohnnutzung.

b) Im Sondergebiet sind zusétziich nachfolgend aufgezéihite Nutzungen zu-
lassig
- Inmeme Vereinstumiere und Freundschaftstumiere,
- reitsportbezogene Untemichiseneiung.
Sonstige Reidtveranstaitungen sind unzuléissig.

c) Innerhalb der festgesetzien (berbaubaren Fiche im Sondergebiet sind
zwei Reithallen mit je einer max. Grundfiiche von 1.200 m* zulassig.

Eine auf die Gelindeoberkante bezogene Traufhdhe von max. 4,00 m
darf nicht Gberschritten werden

d) Im Sondergebiet sind in den Gebduden|(G)und(HImax. 2 Wohneinheiten
(WE) zulssig. In dem Gebdéude (F) sind max. 5 WE zullissig.

@) Die Gebaude (1) und (J) sind als Wirtschaftsgebéiude zu nutzen,

Im aligemeinen Wohngebiet WA sind mit Ausnahme der Gebaude (C),
(D) und (E) Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zulissig.
In den mit (C) und (E) fesigesetzien Gebliuden sind nicht mehr als finf
Wohnungen zulissig. In dem mil (D) bezeichneten Geblude sind bis zu
6 WE zuliissig. (§ 89 BauGB)

g) Im aligemeinen Wohngebiet WA sind foigende Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Ganenbaubetriebe
Tankstellen

gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandiell des Bebauungsplanes, d h.
unzulfssig

2. Bauweise und Baulinien

In dem sudiichen Bereich des SO (©)wird die geschiossene Bauweise nach |
§ 22 BauNVO festgeset2t. |

mwwmwwmm)mm‘
sten ais offene Bauweise fesigesetz!.

3. m

a) Im aligemeinen Wohngeblet (WA) und im Sondergebiet (SO) dirfen die
Gebdude der Nebenaniagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO eine

Gesamthdhe von 3,00 m nicht Oberschreften.

c)

d)

173/ 2

% ser | 756 m_ v
AL n
Satzung der Stadt Flensburg iiber die 1. vereinfachte Anderung des -
.| Bebauungsplanes ,, Twedt™ (Nr. 230) %
1 h) Im Sondergebiet Nr. 5 kdnnen die vorhandenen Reithallen als Lagerhalle nachgenutzt bzw. umge- "_Aé,
nutzt werden, eine Verbindung zu der Zweckbestimmung Reitsport ist nicht zwingend erforderlich.
Ein Verbleib mindestens einer Reithalle zur Wahrnehmung des Gebietscharakters ist aber erforderlich.
s T 1 , 7. 7
‘ O - 5™
I, -
TEIL B - TEXT s ‘
1. Artund MaB der baulichen Nutzung
sind innerhalb der auf
a) Im Sondergebiet fir Reitsporteinrichtungen sind folgende Arten der bau- .) mm&mm:‘mm.cmm o—
lichen Nutzung zuldssig:

Fur eine unbedingt erforderiche Befestigung der Stelipiaitze, Zufahrien,
Weg- und Hoffllchen (vgl. § © Abs. 3 LBO) sind aus Gkologischen und
denkmalpflegerischen Grinden ausschiieSlich bastimmte Materialien zu
verwenden. Sie konnen mit Pflasterung aus Naturstein, Phlasterklinker,
wassergebundenen Decken. Rasenpflaster oder kieinteiligem Beton-
pflaster angelegt werden.

Auf der mit ST gekennzeichneten Fiiche sind auch begriinte Carporis

Meacwmduunnwmwwmi;
Haushéifie ein Ein- und Ausfahrisbereich moglich.

Grun- und Freifiichenfestsetzungen

a)

b)

Es werden im Plan gekennzeichnete Biume und Strliucher als zu erhal-
ten bzw. als anzupfianzen festgesetzt.

A1

Neuanlage von Knicks in einer Brelte von 3 m auf gesetzt,
Schutzstreifen von 5 m (von der Knickmitte) ist im Plan berlcksichtigt.
Die Licken im vorhandenen Knick/Baumreihe an der Ostlichen Grenze
der Hofsituation zum Osterholzweg sind durch das Anpfianzen von typi-
schen KnickgehOizen (2-reihig) zu schiie@en.

Knickschutzsteifen sind von der Babauung freizuhalten. Die Emichtung
baulicher Aniagen, auch wenn sie keiner baurechtlichen Genehmigung
bedUrfen, ist Mier ausgeschiosser .

A2
Als Anpflanzgebot ,Dorfsiralle” werden nach § 1 BauGB
der Baugrund:iticke zum MMMWWMW

Einfriedigungen dirfen max. insgesamt 1,5 m hoch sein (§ 8 Abs, 10 Mr,
4La:)“mws?wmmmeanMn
von 0,80 m hergestellt. Sie werden mit WeiBdom (C rataegus monogyna)
in einreihiger beschnittener Heck:» bepflanit,

A3

g

von Knicks auf einem 1 m hohen Knickwall in einer Breile

Neuanlage
von 2,50 m, 2-reihig bepflanzt. Anhalispunkie fir sine geeignete Arten-
auswahl bietet die Artenauswahiliste (siehe Begriindung).

Ad
Vorhandener Knick auf Wall mit Uberhaitern.

AS
Heckenbepflanzung geschnitten oder freiwachsend mit
(siehe Arenauswahlliste in der Begriindung), Mindesththe

1,50 m. Die Bepflanzung der Steliplatzaniage (rigt mvmw
von Immissionen und zur Gestaltung bei.

10
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VERFAHRENS AERKE
Der katastermaBige Bestand am _ 7 /. Zcv7  sowie die der
neuen stisdtebaulichen Planung werden als richtig heinigt.
Flensburg, 06 NOV. 2001 /ca\ﬂ

Reg. Varm. Direktor £
Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschiusses der Ratsversammiung vom 18%02.1999

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck in den Flensburger Tageszei-
tungen am 08.03.1909 erfoigl.

Die friihzeitige Blrgerbetelligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 27.04.1999 durchgeflhrt wor-
den.

Die von der Planung beriihrien Triiger offenticher Belange sind mit Schreiben vom 27.10.1999 zur
Abgabe einer Steflungnahme aufgefordert worden.

Der Bavausschuss hat am 19.10.1998 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschios-
sen und zur Offentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 09.11.1999 bis zum 10.12.1909 withrend der Dienstzeill
offentlich ausgelegen. Die Offentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregun-
gen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifilich oder zu Protokoll geltend gemacht werden
konnen, am 30.10.1989 in den Flensburger Tageszeitungen bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 0ffentlichen Auslegung geéndert worden.
Gemdf § 3 Abs. 3 Satz 3 I.V.m. § 13 Nr. 2 BauGB wurde eine eingeschriinkie Betelligung durchge-
fiht.

Die Ratsversammiung hat die vorgebrachien Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trilger
offentlicher Belange am 16,03.2000 gepr(fi. Das Ergebnis ist mitgetelit worden. Anschilefend wurde
der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tedl A) und dem Text (Teil B), am 18.03 2000
von der Ratsversammiung als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

T

Der Satzungsbeschiuss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wilhrend der Dienststunden von
jedermann werden kann und wo Uber den Inhalt Auskinfle zu erhalten sind, sind am
24. 11, 200 ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngein der Abwiigung sowie auf die Rechisfoigen (§ 215 Abs, 2 BauGB) und wei-
ter auf Falligkeit und Eridschen von .
Auf die des §4 Abs. 3 Satz 1 GO
mithin am 25. 11.20071 __ 'in Kraft getreten.

4
1

Flensburg, |~ 1 01

N3N

b)

)

e)

Im aligemeinen Wohngebiet (WA) und im Sondergebiet (SO) sind fol-
gende Dachformen unzulfissig:
- Flachdach, Mansarddach, Tonnendach, Zeltdach, Pultdach.

Gebdude In Farbe und Material farblich einheltiich zu gestalten. Die
Fassade der Rickselle des Gebdudes (D) kann, da sie nicht ortsbild-
priigend wirkl, abweichend gestaltet sein.

Nach § 31 Abs. 1 BauGB kann als Ausnahme fiir die Gebéiude (C) und
(E) die fesigesetzte Baugrenze bis 2,50 m fir Wintergérten in
gleicher Gestalt Uberschritten werden. Ebenso kann fir das

(D) die festgesetzie Baugrenze bis 3.0 m Tiefe fir einen Balkon
Ausnahme (berschritten werden

Einfriedigungen als Trennungselemente in den Hofbereichen des alige-
meinen Wohngebietes und Sondergebietes sind zu unterlassen

Im Sondergebiet Reitsport (SO) diirfen nur Betriebe, Anlagen und Einrichiun-
gen zugelassen werden, die auch durch ihre bauliche Ausrichtung gewahriei-
sten, da@ die in Richtung auf das angrenzende aligemeine Wohngebiet
immissionswirksamen flichenbezogenen Scha . DIN
18005 max mssmw.mwmwﬂw -

Die immissionswirksamen

fiachenbezogenen
auf die im nordlichen und sidlichen Bereich angrenzenden reinen Wohnge-
biete in einem eingeschriinkien Gebietsstreifen gem. DIN 18005 max. tags
50 db(A)m*, nachts 35 db(A)/m*.

Zur Sicherstellung der genannten Emissionswerte kann der mittlere Beurtes-

entlang der der Beiriebe von tags

lungspegel
55 db(A)/m”, nachts 40 db(A)ym” als Anhaltswert fir diese Betriebe genutzt

§ 172 Abs. 1 BauGB ermiichtigt die integrative Aufsieliung

LUl | ] e L A oall-. b i 4l

einer Erhaltungs-

satzung zum Zwecke des Bestandsschutzes. Ziel der Satzung ist es, den
Gebéude-

Charakier der stdtebaulich bedeutsamen

gruppen und die vorhandene Pragung des Landschafisbildes zu bewahren

Die stadiebauliche Eigenart des von der Erhallungssatzung betroffenen
Gebletes besteht im Nebeneinander zweier reprisentativer Ensembles aus
der Zeit der Jahrhundertwende. Sie beeinflussen das landlich geprigte Stad!-
bild und die Silhouette der Dorfsirale Twedt. Das historisch gewachsene
Erscheinungsbild der DorfstraSe wird nicht nur durch die Bebauung gepriigl.

auch die

der angrenzenden Freiflichen mit Steinwdllen an der

WTMMM&WMMWMM.

Satzung der
Stadt Flensburg

iber den Bebauungsplan
(Nr.230) " Twedt”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16. Januar

1998 (BGBI. | S. 137), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 15.12.1997
(BGBI. | S. 2902), sowie nach § 92 der Landesbauordnung in der Fassung
vom 11. Juli 1994 (GVOBI. Schl.-H. S. 321) und nach § 9 Abs. 1 a des Bau-
gesetzbuches in Verbindung mit der Kostenerstattungsbetragssatzung
vom 03. April 1995 sowie nach § 172 Abs. 1 BauGB wird nach BeschiuB-
fassung durch die Ratsversammiung am

und nach Durchfihrung des Genehmigungsverfahrens beim Innen-
ministerium folgende Satzung (ber Bebauungsplan Nr. 230 , Twedt",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Gebietsbeschreibung:
- im Norden: den Osterholzweg
- im Osten: den zwischen Osterholzweg und den Neuen Weg

veriaufenden Knick bzw. Gehdizsaum,der die dstiiche
Hofgrenze der Grundstlicke Nr. 1 und 3 darstelit

- im Siden den Neuen Weg

der westlichen Grenze der Grundstiicke Twedt Nr. B und 6

sowie der &stlichen Grenze der Parkanlage
am Emst - Jessen - Weg

- im Westen

Es gilt die BauNVO 1990,in Kraft getreten am 21.01.1990
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