ZEICHENERKLARUNG

 s—— C

1. Planfestsetzungen
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (siehe Text Nr.1f u. g)

Sondergebiet (siehe Text Nr.1a-e)

MaR der baulichen Nutzung

Grundflichenzahl

Zahl der Vollgeschosse:
- als Hochstmasi, z.B. |l

eingeschossig,DachgeschoB als VoligeschoB

Hbhe baulicher Anlagen
- als HéchstmasB, 2.B. 9m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
offene Bauweise (siehe Text Nr.2)
geschlossene Bauweise (siehe Text Nr.2)
nur Einzelhduser zuldssig
nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig
nur Hausgruppen zuldssig
Baugrenze
Baulinie

Verkehrsflichen

StraBenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie
Zweckbestimmung: Offentliche Parkfliche

Bereich ohne Ein.-und Ausfahrt

Ein.-und Ausfahrt
Griinfldchen

Zweckbestimmung:Parkanlage (privat)

Fléchen fiir die Landwirtschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen
und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzungen
von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen (siehe Text Nr.5)

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzungen
von Biumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen (siehe Text Nr.5)

B#ume zu pflanzen und zu erhalten

Bdume kiinftig fort zu fallen

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir
den Denkmalschutz

Erhaltungsbereich

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flichen fiir Steliplitze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:Stellplitze (siehe Text Nr.4b u. c)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Flurstiicksgrenzen
Kiinftig wegfallende Flurstiicksgrenzen
Vorhandene Gebidude

Kiinftig wegfallende Gebdude

Innere Aufteilung von Verkehrsflachen
Nutzungsordnung

Bezeichnung der Flurkarten

2a. Schema zu Art, MaR und Bauweise

3. Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen
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@ Art der Nutzung

Grundfldachenzahl

Gebdudehohe

Bauweise

Dachneigung

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjegten
im Sinne des Naturschutzrechts

Naturdenkmal , flichenhaft
Landschaftsschutzgebiet , geplant

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir
den Denkmalschutz

Kulturdenkmal
vorhandener Baumbestand
Knick zu erhaiten

Knick

Teich

FlieBgewdasser

§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
§§ 1 bis 11 BauNvO
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§ 9 Abs.1 Nr.1 BauBG
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§ 5 Abs.2 Nr.1 BauGB
§ 16 BauNvO
§ 19 BauNVO

§ 16 BauNvO

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 23 BauNVO
§ 23 BauNvO

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
und Abs. 6 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 16 + 20
und Abs 6 BauGB

§5 Abs.2 Nr.9 und Abs 4 |/
§9 Abs.1 Nr.18 und Abs. |
6 BauGB

§9Abs. 1NL20und N
25 und Abs. 6 BauGB,
§ 5 Abs. 2Nr. 10 und
Abs. 4

§9 Abs., 1 Nr. 25 und
Abs. 6§ BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und i
Abs. 6 BauGB ‘.

§5 Abs. 4, §9 Abs, 6,
§ 172 Abs. 1 BauGB

§ 172 Abs. 1 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22
BauGB

§ 9 Abs. 7 BauNVO
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Aufer Kraft gesetzt durch B-Plan Nr.230, 2. Anderung,
in Kraft getreten am 09.03.2024
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§5 Abs. 4,
§9 Abs. 6 BauGB

§ 19 NatschG

§ 18 NatschG

§5Abs.4,§9 Abs. 6,
§ 172 Abs. 1 BauGB

§ 1 Abs. 2 DSchG

§ 16b LNatschG

§ 16a LNatschG

TEIL B - TEXT
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Art und MaB der baulichen Nutzung

a)

b)

e)

)

Im Sondergebiet fur Reitsporteinrichtungen sind folgende Arten der bau-
lichen Nutzung zul#ssig: ;

Stallungen, Reithallen, AuBenreitplatz, Sanitéreinrichtungen, Lagerung
von Reitsporifahrzeugen in Hallen und auf befestigten Freiflachen, Kfz.-
Steliplédtze, Clubraum (Vereinsraum), reitsportbezogene Gewerbe-
betriebe, Lagerriume fiir Futtermittel und Einstreu, Sattelkammer, Ver-
waltungsrdume, Lagerung von Pferdemist und Wohnnutzung.

Im Sondergebiet sind zusétzlich nachfolgend aufgez#hite Nutzungen zu-
léssig:

- Interne Vereinsturniere und Freundschaftsturniere,

- reitsportbezogene Unterrichtserteilung.

Sonstige Reitveranstaltungen sind unzuléssig.

Innerhalb der fesigesetzien iberbaubaren Flache im Sondergebiet sind
zwei Reithallen mit je einer max. Grundflidche von 1.200 m?* zuléssig.
Eine auf die Geldndeoberkante bezogene TraufhShe von max. 4,00 m
darf nicht Gberschritten werden.

Im Sondergebiet sind in den Gebduden(G)und{H)max. 2 Wohneinheiten
(WE) zul#ssig. In dem Gebd&ude (F) sind max. 5 WE zul#ssig.

Die Gebé&ude (1) und (J) sind als Wirtschaftsgebdude zu nutzen,

Im aligemeinen Wohngebiet WA sind mit Ausnahme der Gebaude (C),
(D) und (E) Wohngeb&ude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zul#ssig.
Iin den mit (C) und (E) festgesetzten Gebduden sind nicht mehr als funf
Wohnungen zuléssig. In dem mit (D) bezeichneten Geb#ude sind bis zu
6 WE zuléssig. (§ 89 BauGB)

Im aligemeinen Wohngebiet WA sind foigende Ausnahmen nach § 4
Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

-  Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, d. h.
unzuléssig.

Bauweise und Baulinien

In dem siidlichen Bereich des SO (@)wim die geschlossene Bauweise nach '
§ 22 BauNVO festgesetzt.

Das aligemeine Wohngebiet (WA) und das Sondergebiet (SO) werden anson-
sten als offene Bauweise festgesetzt.

Ne

a)

Im aligemeinen Wohngebiet (WA) und im Sondergebiet (SO) diirfen die
Geb#ude der Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO eine
Gesamththe von 3,00 m nicht {iberschreiten.

~4. Steliplitze u

c)

d)

Garagen sind nur innerhalb der auf den Grundstiicken festgesetzten
Uiberbaubaren Grundstiicksfiichen zul#ssig.

Fir eine unbedingt erforderliche Befestigung der Steliplétze, Zufahrten,
Weg- und Hoffidchen (vgl. § 9 Abs. 3 LBO) sind aus Skologischen und
denkmalpflegerischen Griinden ausschlieflich bestimmte Materialien zu
verwenden. Sie kdnnen mit Pflasterung aus Naturstein, Pflasterklinker,
wassergebundenen Decken, Rasenpflaster oder kieinteiligem Beton-
pflaster angelegt werden.

Auf der mit ST gekennzeichneten Fldche sind auch begriinte Carports
zul#ssig.

Der festgesetzte Ein- und Ausfahrisbereich kann funktionsbezogen um
5 m nach Norden bzw. Siiden verschoben werden, sofern dabei verkehr-
liche Belange nicht beeintréichtigt werden. Bei Doppelhdusem sind je
Haushélifte ein Ein- und Ausfahrtsbereich méglich.

5. Griin- und Freiflichenfestsetzungen

a)

b)

Es werden im Plan gekennzeichnete Bdume und Striucher als zu erhal-
ten bzw. als anzupflanzen festgesetzt.

A1

Neuanlage von Knicks in einer Breite von 3 m auf Wall gesetzt. Ein
Schutzstreifen von 5 m (von der Knickmitte) ist im Plan beriicksichtigt.
Die Liicken im vorhandenen Knick/Baumreihe an der dstlichen Grenze
der Hofsituation zum Osterholzweg sind durch das Anpfianzen von typi-
schen Knickgehdizen (2-reihig) zu schlieen.

Knickschutzst-eifen sind von der Bebauung freizuhalten. Die Ermrichtung
baulicher Anlagen, auch wenn sie keiner baurechtlichen Genehmigung
bediirfen, ist hier ausgeschlossen.

A2

Als Anpfianzgebot ,DorfstraBe” werden nach § 1 BauGB Einfriedigungen
der Baugrundstiicke zum StraBeriraum wie folgt festgesetzt:

Einfriedigungen dirfen max. insgesamt 1,5 m hoch sein (§ 8 Abs. 10 Mr.
4 LBO). Die Einfriedigungen werden als Feldsteinmauem in einer Hohe
von 0,80 m hergestellt. Sie werden mit WeiRdom (C rataegus monogyna)
in einreihiger beschnittener Heck: bepflanzt.

A3

Neuaniage von Knicks auf einem 1 m hohen Knickwall in einer Breite
von 2,50 m, 2-reihig bepflanzt. Anhaltspunkte fiir eine geeignete Arten-
auswahl bietet die Artenauswahlliste (siehe Begrilndung).

A4
Vorhandener Knick auf Wall mit Oberhaitern.

AS

Heckenbepflanzung geschnitten oder freiwachsend mit Laubgehdizen
(siehe Artenauswahlliste in der Begrindung), MindesthShe betragt
1,50 m. Die Bepflanzung der Steliplatzaniage triigt zur Verminderung
von Immissionen und zur Gestaltung bei.
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Der katastermiBige Bestand am
neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig be;chek:_ict.

06 NOV, 2001 Ceerfs X
Reg. Verm. Direktor 6\\2}
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammiung sz.mﬂo.

s

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Flensburger Tageszei-
tungen am 06.03.1999 erfoigt.

Die friihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 27.04.1999 durchgefihrt wor-
den.

Die von der Planung beriihrten Tréger Sffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 27.10.1999 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Bauausschuss hat am 19.10.1999 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlos-
sen und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 09.11.1999 bis zum 10.12.1999 wihrend der Dienstzeit
Sffentlich ausgelegen. Die Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregun-
gen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden
konnen, am 30.10.1999 in den Flensburger Tageszeitungen bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der dffentlichen Auslegung ge&ndert worden.
Gemé&R § 3 Abs. 3 Satz 3 i.V.m. § 13 Nr. 2 BauGB wurde eine eingeschréinkte Beteiligung durchge-
fithrt.

Flensburg,

Die Ratsversammiung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréger
Sffentlicher Belange am 16.03.2000 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Anschlie@end wurde
der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 16.03.2000
von der Ratsversammiung als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

< > 70
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Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan
Genehmigung des Innenministeriums.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnu
hiermit ausgefertigt.

Flensburg,

Flensburg, | &. /(. 2a8-1
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Oberblirgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer withrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und wo iber den Inhait Auskiinfte zu erhalten sind, sind am
24. 11, 2001 ortsilblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngein der Abwiigung sowie auf die Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und wei-
ter auf Filligkeit und Eridschen von Entschadigungsanspril 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechiswirkungen des § 4 Abs, 3 Satz 1 GO hingewiesen. Die Satzung ist
mithin am _25. 11. 2001 in Kraft getreten.

s
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b)

e)

For die Belichtung des Dachraumes bei den Geb#uden (C) und (E) sind
hofseitig nur ortsiibliche Dachaufbauten wie Standgauben oder Zwerch-
héuser zul#ssig.

Im aligemeinen Wohngebiet (WA) und im Sondergebiet (SO) sind fol-
gende Dachformen unzuléissig:
- Flachdach, Mansarddach, Tonnendach, Zeftdach, Pultdach.

Nach § 92 LBO sind die Fassaden der mit (C), (D) und (E) festgesetzten
Gebaude in Farbe und Material farblich einheitlich zu gestalten. Die
Fassade der Rilckseite des Gebdudes (D) kann, da sie nicht ortsbild-
prégend wirkt, abweichend gestaitet sein.

Nach § 31 Abs. 1 BauGB kann als Ausnahme fiir die Gebdude (C) und
(E) die festgesetzte Baugrenze bis 2,50 m Tiefe fir ,Wintergarten in
gleicher Gestalt" Uberschritten werden. Ebenso kann fir das Gebaude

(D) die festgesetzte Baugrenze bis 3,0 m Tiefe fiir einen Balkon als
Ausnahme (iberschritten werden.

Einfriedigungen als Trennungselemente in den Hofbereichen des allge-
meinen Wohngebietes und Sondergebietes sind zu unterlassen.

Immissionsbegrenzung

Im Sondergebiet Reitsport (SO) dilrfen nur Betriebe, Anlagen und Einrichtun-
gen zugelassen werden, die auch durch ihre bauliche Ausrichtung gew#hriei-
sten, da@ die in Richtung auf das angrenzende allgemeine Wohngebiet
immissionswirksamen fiichenbezogenen Schalleistungspegel gem. DIN
18005 max. tags 55 db(A)/m?, nachts 40 db(A)/m? betragen.

Die immissionswirksamen flidchenbezogenen Schalleistungspegel betragen
auf die im nordlichen und sidlichen Bereich angrenzenden reinen Wohnge-
biete in einem eingeschréinkien Gebietsstreifen gem. DIN 18005 max. tags
50 db(A)/m?*, nachts 35 db(A)/m?.

Zur Sicherstellung der genannten Emissionswerte kann der mittlere Beurtei-

langspegel entlang der Gru

en der Betriebe von tags

55 db(A)/m?, nachts 40 db(A)/m? als Anhaltswert fiir diese Betriebe genutzt
werden.

§ 172 Abs. 1 BauGB erméchtigt die integrative Aufstellung einer Erhaltungs-
satzung zum Zwecke des Bestandsschutzes. Ziel der Satzung ist es, den
ortsbildpréigenden Charakter der stéidtebaulich bedeutsamen Geb#ude-
gruppen und die vorhandene Prgung des Landschaftsbildes zu bewahren.

Die stadtebauliche Eigenart des von der Erhaltungssatzung betroffenen
Gebietes besteht im Nebeneinander zweier reprisentativer Ensembles aus
der Zeit der Jahrhundertwende. Sie beeinflussen das landlich gepréigte Stadt-
bild und die Silhouette der DorfstraBe Twedt. Das historisch gewachsene
Erscheinungsbild der DorfstraBe wird nicht nur durch die Bebauung gepriigt,
auch die Gestaltung der angrenzenden Freiflichen mit Steinwallen an der
DorfstraBe Twedt und der GroBbaumbestand tragen maBgeblich dazu bei.

Satzung der
Stadt Flensburg

tiber den Bebauungsplan
(Nr.230) " Twedt™

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16. Januar
1998 (BGBI. | S. 137), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 15.12.1997
(BGBI. | S. 2902), sowie nach § 92 der Landesbauordnung in der Fassung
vom 11. Juli 1994 (GVOBI. Schl.-H. S. 321) und nach § 9 Abs. 1 a des Bau-
gesetzbuches in Verbindung mit der Kostenerstattungsbetragssatzung
vom 03. April 1995 sowie nach § 172 Abs. 1 BauGB wird nach BeschiuB-
fassung durch die Ratsversammiung am

und nach Durchfilhrung des Genehmigungsverfahrens beim Innen-
ministerium folgende Satzung iber Bebauungsplan Nr. 230 , Twedt",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Gebietsbeschreibung:
- im Norden: den Osterholzweg
- im Osten: den zwischen Osterholzweg und den Neuen Weg

verlaufenden Knick bzw. Gehdlzsaum,der die 8stliche
Hofgrenze der Grundstiicke Nr. 1 und 3 darstelit

- im Siiden den Neuen Weg

der westlichen Grenze der Grundstiicke Twedt Nr. 8 und 6
sowie der dstlichen Grenze der Parkanlage
am Emst - Jessen - Weg

- im Westen

Es gilt die BauNVO 1990,in Kraft getreten am 21.01.1990
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