Zeichenerklarung

1. Planfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ B Abs.1 Mr.1 des Basgesatzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baurutzungsvenmrinursg -Beubivio-)

Allgemeine Wohngabiete
| (54 BaukvD)

Mischgebiate
1§ 6 Baulvo)

Mall der baulichen Nutzu

(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und 18 BaulvO

GRZ Grundfiachenzahl
GFZ GeschoBflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse:
| - als Hochstmas, z.B. |

mnm+3s Vollgeschosse plus Staffelgeschoss

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ O Aba 1 Nr.2 BauGH, &4 22 und 23 BauMvO)

nur Einzelhauser zulassig
nur Hausgruppen zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Offene Bauweise
al, a2 Abweichende Bauweise (siehe Text Nr.2.2 bzw.2.3)

- B PP

Baulinie

Baugrenze

Verkehrsflachen
{5 9 Abs.1 Nr.1und Abs & BauGB)

Strassanverkehrsflachen

e Strassenbegrenzungskinis

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberushigter Bereich

Offantliche Parkfiiche

N

= Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen flr Versorgungsanlagen, flr die
Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
{§ 5 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs B BaulGe)

Flachen fir Versorgungsaniagen, fir die
Abfallentsorgung

und Abwassarbeseitigung sowie filr Ablagenungan
(50 Abs, 1 Nr, 12, 14 BauGH)

Zwackbastimmung:

O Fermwanme

Planungen, Nutzungsregelungen Malnahmen und Fldchen fir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(5 9 Abs.1 Mr.20. 25 und Abs & BauGE)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen (siehe Text Mr. 7.2 bis 7.5)
{§ 9 Abs.1 Nr25 a und Abs. 6 BauGEB)

Anpflanzen von BAumen

Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz

{50 Abs B, § 172 Abs.1 BauCH)

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen
{§ 172 Abs.1BauGB)

Erhaltungsbereicha

Umgrenzung von Gesamtanlagen , die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs & BauGE)

Einzelanlagen ( unbewegliche Kulturdenkmala),dia dem

Denkmalschutz unterisgen
(5 1 Abs. 2 DEchG)

Erhaltenswerte bauliche Anlagen (Erhaltungssatzung)

Sonstige Planzeichen

i | Umgranzung von Flichen fiir Nabenanlagen, Steliplates,
| | Garagen und Gemeinschallsanlagen
| | {59 Abs.1 Nr4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
St Steliplatze (siehe Text Nr. 6.1-6.2und 7.2, 7.3, 7.5, 9.1}

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger der Ver-und Ent-
Tooooor sorgungsirager zu belastende Flachen (siahe Text Nr. 3.1)
Onoooon {§9Abs, ke lund Abs 6 BawGB)

b R ',' Umgrenzung der Flichan fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

I
o -
-  im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (siehe Text Nr. 9.3)
ik (5 0 Abs 4 Mr. 24 und Abs 6 BauGH)

Besonders Anlage und Vorkehrung zum Schutz vor
schadlichen Umweltainwikungan im Sinne des
Bundas-lmmissionsschutzgesetzes (Schrankenaniage)
{siehe Text Nr. 8.1)

{5 9 Abs, 1 Nr. 24 und Abs i BauwGE)

Umgrenzung der Fidchen, die von der Bebauung frefzuhalien sind
(& 8 Abs. 1 Mr. 90 und &9 Abs & BawGR, 58 Abs.1 FEIG)

Y
g::
D Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(5 0 Abe 7 BauGH)

Abgrenzung unierschiedlicher Nutzung, 2 B. Bauweise,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb sines Baugebietes
(5 1 Abs.d, § 16 Abs.5 Baulvo)

Gestalterische Festsetzungen nach § 92 LBO

Hauptfirstrichtung

- = Sisllung der Haupigebiudekimper
sD Satteldach

2. Darstellungen ohne Normcharakter

]IIIIII" vorhandens Gebaude
T
I kiinftig fortfaliende Gebaude

——0— vorhandens Flursticksgrenzen

—_— e — vorgeschiagene Flurstiicksgrenzan

{A]‘ Nutzungszuondnung
2a. Schema zu Art, Mal und Bauweise

M| Art der Nutzung

%3 | %%  Grndfiachenzahl

A

Zahl der Vollgeschosse
Gescholiflachenzahl

3. Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

Baume zu erhalten
(50 Aks 1 Me. 25 b BauE)
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Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1,Nr. 3 BauGB, §§ 1 - 21a BauNVO)
In den Allgemeainen Wohngebieten (WA 1 - WA §) sind folgende Ausnahmen nach § 4 Abs, 3
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Ganenbaubetriabe

= Tankstallen

gem. § 1 Abs. & BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, d.h. unzulissig.

In den Mischgebieten (M1 1 bis MI 6) sind folgende Nutzungen nach § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO
- Garenbaubetriabe

- Tanksiellen

- Vergnbgungsstétten

gemal § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO nicht zuldssig,

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)
Die Allgemeinen Wohngebiete (WA 2, WA 4 und teilweise WA 3) und die Mischgebsete (M1 2, MI 3 und MI 5)
werden als Gebiete abweichender Bauweise festgesetet,

Gemél § 22 Abs. 4 BauNVO sind in den mit "a 1" festgesetzten (berbaubaren Grundsticksflachen abweichend
von der offenen Bauweise Gebdude zugelassen, deren Grenzabstinde die nach § 6 Abs, 12 Landesbauordnung
{LBO) vorgeschriebenen Abstande unterschreiten. Eine Bebauung an Grundsticksgrenzen ist zuldssig,

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO sind in den mit "a 2" fesigesetzien (berbaubaren Grundstiicksfidchen abweichend
von der offenen Bauweise Gebaude zugelassen, deren Grenzabstinde die nach § 6 Abs. 12 LBO
vorgeschriebenen Abstinde unterschreiten.

Die sonstigen allgemeinen Wohngabieta und Mischgebiete werden als Gebiete offener Batweise gemaf § 22 Abs.
2 BauNVO fesigesetzt.

Flachen filr Geh- Fahr und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungsiriger im Mischgebiet M4 wird ein 3,50 m breites

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesatzt, um die Erschlieung sicharzustellan.

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechie kinnen aufgrund baulicher Anordnung auf den Grundstiicken
varschoben werdan.

Mebenanlagen (§ 14 BauNVO)

In den Aligemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO bis zu einer Gesamthihe
von 3,00 m und giner Grundfldche von 20 m# zuldssig.

In dem Mischgebiet dirfen die Gebiude der Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNvO

eine Gesamthdhe von 3,00 m nicht dbeschreiten.

Werbeanlagen (§ 92 LBO)

Es sind nur unbewegliche Werbeanlagen zuldssig,

Im Mischgehbiet M1 1 und im Allgemeainen Wohngabist WA 1 sind Werbeanlagen an den Hauptgebauden bis zur
Traufe als beleuchiete Schrifiziige, Firmensignets oder Einzelbuchstaben bis zu einer Hohe von 0.50 m zuldssig.
Im Mischgebiet M1 1 ist ein indirekt beleuchteter Werbepylon bis zu einer Hohe von 9,50 m zuldssig.

In Vorgérten, an Einfriedigungen und Boschungen dirfen nur unbeleuchtete Werbeanlagen bis zu einer Grofie von
0,25 m® angebrachi werden.
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Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauBG)

Aus Skologischen Grinden sind fir die Befestigung von Steliplatzen, Zufahren und Wagfiachen ausschiiellich
Materialien zu verwenden, die aine Versickerung des Regenwassers ermiglichen, Bei diesen Materialien handel
es sich um Natursteine, Pllaster-Klinker, wassergebundene Decken, Rasenpflaster oder keintellige Betonpflaster,
Auf den mit "5t° gekennzeichnetan Flichen sind Garagen und (berdachie Stellplétze unzulissig.

Griin- und Freiflachenfestsetzungen (§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Es werden im Plan gekennzeichnete Baume als zu erhalten bzw. als anzupflanzen festgesetzt,

A1 (Steliplatze "5t fir A"): An den im Plan festgesetzten Standorten sind hochstdmmige, einheimische Laubbdume
in mindestens 5 m? groBen unversiegaiten Baumscheiben zu pflanzen. Von den Baumstandorten kann um 50 m
abgewichen werden.

A 2 (Stellplatze "St 1 fir A"): Als Einfriedigung des Stellplatzes ist eine 1,50 m breite Hecke, die im Winter
Sichtschutz bietet, aus Laubgehdlzen wie z.B. Rotbuche zu pflanzen, Die Hohe soll endgiilig mindestens 1,70 m
betragen.

A 3 (Offentliche Parkplatze): Die dffentlichen Parkplétze sind mit einheimischen Heckenpflanzen und
hachstdmmigen, schmalkronigen, mittelgrofen Laubbdumen einzugrinen,

A 4 (Steliplatze "5t fur B"): Die festgesetzte Flache ist mit einer Hecke aus einheimischen Strauchem vom Steliplatz
abzugrenzen, Die Hohe der Hecke soll endglitip mindestens 1,50 m betragen.

Gestalterische Festsetzungen (§ 92 LBO)

In den Aligemeinan Wohngebieten (WA 1 - WA 5) und den Mischgebieten (M 1 - Ml &) sind die Dacher der
Gebéude in den Farbtdnen rot, rot-braun oder grau einzudecken, Von der Dachaindeckung dirfen keine
reflaktisranden bzw. glanzendan Wirkungan ausgehean.

Immissionsbegrenzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Sicherstellung des Immissionsschutzes ist die Benutzung der Steliplatzanlage St 1 fir (A) in der Zeit von 22.00
Uhr- 6.00 Uhr nicht zuldssig. Diese Einschrankung wird durch eine Schrankenaniage gerageit.

In den Mischgebieten M| 1 bis MI & dirfen nur Betriebe, Anlagen und Einrichtungen zugelassen werden, die die in
Richiung auf die angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete fidchenbezegenen Schallleistungspagel gemd DIN

18005 55 dB{A) tags und 45 dB{A) nachis nichi liberschreiien.

Im Obergeschoss geplanter Gebdude sind an den der Larmguelle zugewandten Aullenbauteilen passive
Schallschutzmafinahmen zu ergreifen, Das resultierende Schallddmmmal muss mindestens R' wres 35 dB (nach DIN
4109, Schallschutz im Hochbau) betragen.

Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Versorgungsleitungen sind nur unterrdisch verlegt zuldssig,

Hinweis

Durch die Satzung wird ein Genehmigungsvorbehalt begriindet: Abbriiche, Anderungen, Nutzungsanderungen sowie
die Errichtung baulicher Anlagen im Geltungsbereich bedirfen der Genehmigung. Die Genshmigungspflicht erstreckt
sich auch auf bauliche Vorhaben, die aufgrund des § 63 der Landesbauordnung Schleswig - Holstein keiner Bau-
genshmigung beddrfen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der katastermébige Bestand am  sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Flensburg, den

Katasteramt / Qb

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Ratsversammiung vom 10.12.1988,
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Flensburger
Tageszeitungen am 19.12.1998 erfolgt.

Die friihzeitige Biirgerbateiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 26.11.2002
durchgefihrt worden,

Der Umwelt- und Planungsausschuss hat am 28.02.2006 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur dffentlichen Auslegung bestimmt.
Die von der Planung berihrien Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
02,03.2008 zur Abgabe einar Stellungnahme aufgefordert worden,

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 13.03.2006 bis zum 18.04.2006
wahrend der Dienstzeit ffenllich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweais, dass Anregungean wihrend der Auslegungsfrist schriflich oder zu Protokoll geltend
gemacht werden kinnen am 03.03.2006 in den Flensburger Tageszeitungen bekannt
gemacht worden.

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Trager dffentlicher Belange am 29.06.2006 geprift. Das Ergebnis ist mitgetellt worden.
Anschlielend wurde der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil &) und
dem Text (Teil B), am 29.06.2006 von der Ratsversammiung als Satzung beschiossen und
die Begriindung gebilligt

Flansburg,

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden und bedarf keiner
Genehmigung des Innenministeriums.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B}, wird hiermit ausgefartigt.

Flensburg,

Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und dber deren Inhalt
Auskunft erteilt, sind am 17.07.2006 ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von den Mangeln der Abwagung einschiiellich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGRB) sowie auf die Méglichkeiten, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erdschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung wurde ebenfalls
hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 18.06 20086 in Kraft getreten.

Flensburg,

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der
Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Ratsversammlung am 29.06.2006 folgende
Satzung uber Bebauungsplan "Engelsbyer Stral3e / Windloch" (Nr. 228),
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen:

Satzung der
Stadt Flensburg

uber den Bebauungsplan
"Engelsbyer Strale / Windloch" ( Nr.228)

Das Plangebiet wird begrenzt durch:

- im Nordwesten: die NordstralRe (B199),

- im Nordosten: die Merkurstralle,

- im Sudosten: die Engelsbyer Stralte, die Stralle
Ernst-Jessen-Weg, die ostlichen
Grenzen der Flurstiicke 128, 129,
625, 624, 619, die sudlichen Grenzen
der Flurstlicke 599 und 35 der

Flur M 48, die Strafl’e Windloch

die sudlichen Grenzen der Flurstucke
149 und 52 , die ostlichen Grenzen des
Flurstlickes 49 und 50, die sudliche
Grenze des Flurstiickes 51, die ostliche
und sudliche Grenze des Flurstiickes 575
der Flur M 48, die Stralle Neuer Weg

- im Suden:

Es qgilt die BauNVO, in Kraft getreten am 27.01.1990
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