Begriindung
2. Anderung

fur den Bebauungsplan "Gartenstadt Weiche" (Nr. 226)
Teilpldne A, B, C



1. Plangeltungsbereich

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt im Studwesten des Stadtgebietes. Er wird be-
grenzt durch:

Im Norden: den ehemaliger Standortiibungsplatz West

Im Osten: die Waldfliche am "Muckenteich" und dem Jagerweg

Im Stiden: die StraBe Alter Husumer Weg

Im Westen: die Bahnstrecke Flensburg-Niebdill

2. Rechtliche Vorschriften
2.1 Rechtsgrundlagen

Grundlage f(r die Aufstellung des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch
(BauGB) mit den auf ihm beruhenden Rechtsverordnungen wie z.B. die Baunut-
zungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung (PlanZV), die Landes-
bauordnung (LBO) und das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG).

2.2 Flachennutzungsplan

Der noch verbindliche Flachennutzungsplan ist unter Ausklammerung des Gel&n-
des der Briesenkaserne vom Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein
genehmigt worden. Mit der Entwidmung des Gelandes von der Sondernutzung
"Bund" falit das Gelande in die kommunale Planungshoheit.

Um dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, hat die
Ratsversammiung am 3.9.1998 die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
beschlossen. Da gegen die Bauflachendarstellung bisher weder Anregungen
noch Bedenken vorgetragen wurden, steht der F-Plan vor der endgtiltigen Be-
schluBfassung. Der Bebauungsplan ist aus den kinftigen Darstellungen des F-
Planes entwickelt, der den Planbereich als Wohnbauflachen, gemischte Baufla-
chen und Grinflachen mit verschiedenen Zweckbestimmungen darstelit.

2.3 Weitere Vorschriften
Der Planbereich unterliegt der "Satzung der Stadt Flensburg zum Schutze der
Baume im Bereich der Stadt Flensburg" vom 26.1.1995 in der gliltigen Fassung.




Griinde fir die Planaufstellung

Das ehemalige Gelande der Briesenkaserne, das von der militarischen Nutzung ent-
widmet ist, liegt citynah zwischen Innenstadt und Umland und besitzt eine gunstige
Verkehrsanbindung. Aufgrund des angrenzenden Landschaftsraumes weist das Ge-
biet einen hohen Naherholungswert auf. Aufgrund dieser einzigartigen Verbindung
soll auf dem rd. 77 ha groBen Areal ein Wohngebiet mit kostengiinstigen Einfamilien-
hausern entstehen. Bestehende Gebaude sollen teilweise erhalten und in Mehriami-
lienhauser mit reihenhausahnlicher Aufteilung umgebaut werden. Beide Angebote
sollen insbesondere junge Familien mit Kindern ansprechen, um so dem derzeitigen
Trend zur Abwanderung in Umlandgemeinden entgegenzuwirken. Neben vielfaltigen
Grunden fur eine Bauentscheidung im Umland wird auch die Verfiigbarkeit von Grund
und Boden gesehen. Die EntwicklungsmaBnahme Gartenstadt Weiche vergroBert
das Angebot an Flachen in der Stadt Flensburg. Dadurch wird die Funktion Flens-
burgs als Oberzentrum gestéarkt werden.

DarUber hinaus ist die Konversion von ehemals militarisch genutzten Flachen in zivil
genutzte Flachen erklartes Stadtentwicklungsziel. Das Projekt stellt einen Beitrag
zum sparsamen Umgang von Grund und Boden dar. Eine neue Inanspruchnahme
von Bauland wird dadurch begrenzt. Dem Vorhaben kommt somit eine groBe stadt-
entwicklerische Bedeutung zu.

Fur den Stadtteil Weiche ergeben sich als Gemeinwesen neue Entwicklungschancen
durch den Hinzuzug von jungen Familien. Die vorhandene Infrastruktur des Stadtteils
Weiche wird gut ausgenutzt und ergénzt. Innerhalb des Gebietes sollen auch woh-
nungsnahe Dienstleistungsarbeitsplatze entstehen.

Die stadtebauliche Qualitat der "Gartenstadt Weiche" soll die Wohnortentscheidung
mitbestimmen. Das Gebiet soll sich marktkonform Uber funktionsfahige Bauabschnitte
entwickeln.
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Stédtebauliche MaBnahmen
Allgemeines Planungskonzept

Das wichtigste Gbergeordnete Ziel besteht darin, bauwilligen Familien innerhalb
des Stadtgebietes Hauser mit Baugrundsticken zu glnstigen Baulandpreisen
bereitzustellen.

Den stadtebaulichen, kologischen und architektonischen Anforderungen soll
besondere Beachtung geschenkt werden.

Im Plangebiet befindet sich eine Vielzahl von Gebauden, die militarisch genutzt
waren. Sie sind von der Gebaudebeschaffenheit grundsatzlich auch fir eine ge-
werbliche Nutzung geeignet.

Eine Untersuchung der Prognos AG (im Auftrag der TLG) hat ergeben, daB fur
eine kleinteilige gewerbliche Nutzung der Briesenkaserne (iber einen nicht ab-
sehbaren Zeitraum keine Verwertungschance besteht.

Ein Mangel an Gewerbeflachen besteht in Flensburg nicht. Es gibt viele leerste-
hende Hallen in Gewerbegebieten (ca. 50.000 m2 Hallenflache). Dariiber hinaus
stehen in Handewitt ausreichend neue Gewerbeflachen mit guter Verkehrsan-
bindung zur Verfigung.

Erfahrungsgemas lassen sich spezielle betriebliche Anforderungen besser in
neuen Gewerbegebauden als in Bestandsgebauden unterbringen.

Aus diesen Griinden werden die vielfaltigen Hallenbauten abgebrochen. Alle
Unterkunfts-, und ein Teil der Stabs- und Kammergeb&ude werden erhalten und
einer neuen Nutzung zugefihrt.



-5-

Zum Teil weist das Gelande einen hervorragenden Griinbestand auf, der in die
Planung integriert ist und den Gebietscharakter bestimmt.

Wichtige qualitative Leitbilder sind:

*  Entstehung eines griinen, vielfaltigen Stadtteiles,

* Bildung von kleinraumlichen unterschiedlichen neuen Quartieren im Ein-
klang mit der vorhandenen erhaltenen Bausubstanz,

*  Ausnutzung der landschattlichen Potentiale und des Naherholungswertes
der Umgebung,

*  Starkung der Nachbarschaft und Identifikation der Bewohner mit inrem
Wohngebiet,
Ber(cksichtigung der Belange von Familien, Kindern und alten Menschen,

*  Verwirklichung eines ganzheitlichen 6kologischen Konzeptes,

* Kostensparendes Bauen mit der Maglichkeit, zweigeschossige Einfamilien-
héuser zu errichten,

*  Entstehung von Arbeitsplatzen durch Umnutzung bestehender Gebaude im
Sinne von Wohnen und Arbeiten.

Aufgrund der GroBe des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
muB das Gebiet marktkonform Uber funktionsfahige Bauabschnitte entwickelt
werden. Flr den Fall der Stagnation ist aufgrund der Bildung kleinraumlicher, un-
terschiedlicher Quartiere sichergestellt, daB stadtebauliche Einheiten entstehen,
die flr sich abgeschlossen sind.

Die einzelnen Wohngebiete sollen ein hohes MaB an Identifikation der kinftigen
Bewohner erméglichen.

ErschlieBungskonzept
Das Gebiet enthalt eine gute PrimarerschlieBung, an die die ErschlieBung der

neuen Quartiere angeschlossen ist.

Uberlegung zu Festsetzungen im Bebauungsplan

Bei der Formulierung der Festsetzungen sind bewuBt Spielrdume in Kauf ge-
nommen worden, ohne dabei von den Planungsvorstellungen abzuweichen.
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Bedingt durch die GroBe des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes und des damit verbundenen Zeitraumes der Realisierung der Quartiere
mussen wandelnde Rahmenbedingungen beriicksichtigt werden.

4.2 Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise

Entsprechend dem Planungskonzept mit den vielfaltigen Leitbildern wurden die
Festsetzungen entwickelt.

Die Zufahrten in die Gartenstadt Weiche sind durch baumbestandene Grinfla-
chen eingefaBt. Sie bilden die Tore der drei Zufahrten des Gebietes.

Mischgebiete
Die Mischgebiete sudéstlich des Baugebietes entlang des Alten Husumer We-

ges und des Jagerweges wurden festgesetzt, um in diesen Flachen bestehen-
de Gebé&ude zu erhalten und hochwertige Blro- und Dienstleistungsarbeitsplét-
ze anzusiedeln.

Diese Bebauung stellt ein Bindeglied zwischen der ungeordneten StraBenrand-
bebauung (auBerhalb des B-Plan-Gebietes) und den Wohngebieten her.

Aufgrund der Bewohnerzahl sollen Einkaufsméglichkeiten in der Garten-
stadt angesiedelt werden. Als mégliche Standorte hierfir kommen die
Grundstiicke in den Mischgebieten in Frage. Aus wirtschaftlichen Griin-
den lassen sich kleine Ladeneinheiten nicht ansiedeln, so dass zur Nah-
versorgung der Einwohner ein Lebensmittelmarkt errichtet werden soll.
Dieser Ladentyp ist gréBer (ca.700gm Verkaufsflache) und lasst sich da-
her nicht im Zentrum der Gartenstadt vertraglich unterbringen. Es wiirde
eine zusatzliche Verkehrsbelastung entstehen. Aus diesem Grunde wird
die Einrichtung am Alten Husumer Weg untergebracht . Dieser Standort
liegt so, dass die Entfernung von den Gebietsrandern fir die Bewohner
etwa gleich ist.

Die Lage hat den Vorieil, dass der Autoverkehr nicht in die Gartenstadt
geleitet wird, sondern unmittelbar an der ErschlieBungsstraBe abgefan-
gen wird.
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Die Tragfahigkeit und der Bedarf fir diese Nahversorgung in der Garten-
stadt Weiche sind durch ein dem Fachbereich vorliegendes Gutachten
der Geselischaft fir Handels-, Standort- und Immobilienberatung
mbH(Gesa) bestatigt worden.

Allgemeine Wohngebiete

Es sind Allgemeine Wohngebiete festgesetzt, um den Nutzungskanon fir Wohn-
gebiete im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung zu éffnen. Damit soll ein pla-
nerischer Beitrag zur stérkeren Nutzungsmischung in Wohngebieten geleistet
werden. Um Storkonflikte auszuschlieBen, werden die nach § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlos-
sen.

Es kénnen auf der Basis von GrundstiicksgréBen um 600 m2 ca. 600 Einfami-
lienhauser unterschiedlicher Typen realisiert werden. In Mehrfamilienhausern in
bestehenden Unterkunftsgebauden werden ca. 230 Wohneinheiten in reihen-
hausahnlicher Anordnung geschaffen.

MaB der baulichen Nutzung

In der Hohe der Nutzungszitfern wurde bertcksichtigt, daB teilweise bestehende
Bebauung von Unterkunftsgebduden zu Wohnzwecken umgenutzt wird und vor-
handenen Bunkeranlagen erhalten bleiben. Sie werden als Keller umgenutzt
(siehe Berechnung der GRZ und GFZ WA Nr. A.05 - A.10, A.14 bis A.20, A.24
bis A.27, Anlage 1).

In den neuen Wohngebieten unterschiedlicher Typen sind mittlere Dichtewerte
festgesetzt. Zum Landschaftsraum hin ist eine abnehmende Dichte vorgesehen,
um die Zentralitat des Quartiers zu wahren und die inneren Verkehrsstrome zu
optimieren.

Suddstlich des Zentrums (WA Nr. A.11 A.23) und nordwestlich des Zentrums
(WA B.01 und B.02) sind die Nutzungsobergrenzen des Allgemeinen Wohnge-
bietes in der GRZ um 0,2 Oberschritten worden, um die Errichtung von Garten
hof- bzw. Atriumhé&usern insbesondere fir alte Menschen zu realisieren.
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Diese Form des Einfamilienhauses tragt aufgrund seiner stadtebaulichen Eigen-
schaften zu einer sinnvollen stadtebaulichen Verdichtung bei.

Neben den stadtebaulichen Grinden, der Verdichtung der Bebauung im Zen-
trum (siehe § 17 (2) Ziff. 1 BauNVO) bilden die Gartenhof- bzw. Atriumhé&user
als eine der altesten bekannten Wohnformen einen Beitrag zum kosten- und fla-
chensparenden Bauen. Entsprechend BauNVQO § 17 (2) Ziff. 2 ist trotz der Uber-
schreitung sichergestellt, daB die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse gerade durch diese Wohnform nicht beeintrachtigt werden.

In den Baufeldern Nr. A.15 und A.17 befinden sich zwei ehemalige Lehr-

saalgebiude, die aufgegeben werden, da sich in Verbindung mit den be-
nachbarten Reihenwohnanlagen keine Nutzung fir Gemeinschaftsrdume
ermdglicht hat. Diese Baufelder sollen durch private Grinflichen ersetzt
werden.

Zahl der Vollgeschosse

Das Gebiet der enemaligen Briesenkaserne ist in seinem Bestand von zweige-
schossigen Gebauden mit Steildachern gepragt. Da sich das Gebiet in stadti-
scher Randlage befindet, sollen diese Héhen nicht Oberschritten werden. Die
Festsetzung zweier Vollgeschosse mit Dachgescho erméglicht es, zweige-
schossige Einfamilienhauser zu bauen, wodurch kompakte Hauslésungen ein
flachen- und kostensparendes Bauen ermoglichen. Durch die zweigeschossige
Bauweise kdnnen Dachausbauten entfallen und eine harmonische Dachland-
schaft erzielt werden.

Um eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes auszuschliefen, wird
die Hohe der baulichen Anlagen am Ortsrand beschrankt. Die Hohenbegren-
zung der Baukorper dient dem Ziel, ausgebaute Dachgeschosse oberhalb des 1.
Obergeschosses auszuschlieBen . Um in den Landschaftsraum Uberzuleiten,
ist die Héhenentwicklung zur Landschaft durch maximale First- und Traufhd-
hen begrenzt. Die Firsthéhe wird weiter reduziert. Das gill fir die Baufel-
der , in der die Zahl der Geschosse von I+Dv in Il festgesetzt wird.



Hierdurch sollen kompakte Baukdrper mit ruhiger Dachlandschaft (Dach-
gauben nicht erforderlich) entstehen.

Die Beschrankung von max. 2 Wohnungen pro Einfamilienhaus ist getroffen
worden, um den Charakter des Gebietes zu wahren und das Verkehrsaufkom-
men im Quartier zu begrenzen.

Bauweise

Die Disposition der Baufelder ist so gewahlit worden, daB eine stadtebauliche
Struktur zur vielfaltigen Quartiersbildung entstehen kann. Die Grundstiicke sind
so angeordnet, daf auf beiden StraBenseiten gute Belichtungs- und Beson-
nungsverhéltnisse gegeben sind. Es sind sowohl aufgereihte Siedlungs- wie
auch Clusterstrukturen vorhanden. Durch die Festsetzung von Baulinien werden
die Straenrdume stadtebaulich in ihrer Wirkung gefaBt. Die Anordnung der
Baugrenzen ist so gewahlt worden, daB gartenseitig groBe Abstande zwischen
den Grundsticken entstehen. Dieses fordert die ungestérte Atmosphare im pri-
vaten Gartenbereich. Die Vorgabe der Firstrichtung soll die Dachlandschaft ord-
nen ynd den gestalterischen Bezug der Hauser zu den StraBenrdumen steigern.

Es wurde offene Bauweise mit Einzel-, Doppelhausern und Hausgruppen fest-
gesetzt, um den Charakter der Gartenstadt mit durchgriinten Grundsticken zu
erreichen.

In den Bereichen der bestehenden Unterkunftsgebaude wird eine von der offe-
nen abweichende Bauweise im Sinne von § 22 (4) BauNVO festgesetzt, so daB
Gebaude Uber 50 m Lange zulassig sind (siehe WA Nr. A.05 bis A.10, A.14 bis
A.20, A.24 bis A.27).

Dieses ist erforderlich, da die bestehenden Unterkunftsgeb&ude langer als 50 m
sind.

Eine abweichende Bauweise gegeniber der geschlossenen Bauweise wurde in
den Allgemeinen Wohngebieten WA Nr. A11, A23, BO1, B02 festgesetzt, um
Gartenhof- und Atriumh&user zu er méglichen.



ErschlieBungsgestaltung

Um eine kostengunstige ErschlieBung des Baugebietes zu erreichen, soll die
vorhandene Infrastruktur der StraBen mit den Zufahrten von der Wohn- und
SammelstraBe Alter Husumer Weg erhalten werden. Die RingerschlieBungs-
straBe A inklusive der Mittelspange B (ErschlieBungsstraBe B) bildet die Haupt-
erschlieBung, an die schieifenférmige Wohnringe zur QuartierserschlieBung an-
geordnet sind. Von diesen Ringen zweigen die WohnstraBen als Stiche ab. Auf

diese Weise entsteht eine leistungsfahige ErschlieBung mit hierarchischem Auf-
bau. Die vorhandenen ErschlieBungsstraBen werden hinsichtlich der inneren
Aufteilung der Verkehrsflachen tUberformt und zum gréBten Teil mit neuen Ober-
beldgen ausgestattet. Parkplatze fir mind. 35 % der Wohneinheiten sind an ge-
eigneten Stellen im 6ffentlichen ErschlieBungsraum vorhanden.

Die StraBenraume mussen in erster Linie die Verkehrsfunktionen verschiedener
Klassifikationen erfillen. Dariberhinaus sollen sie Kommunikationsraume fir
Nachbarschaften sein. In beruhigten Verkehrsbereichen kénnen sie auch zum
Spiel- und Aufenthaltsraum werden. Die StraBenraume erhalten durch Grofi-
baumpflanzungen alleeartige Strukturen. Die Querschnitte der StraBen gehen
aus den auf dem Bebauungsplan dargesteliten Regelquerschnitten hervor.

Die Breite der ErschlieBungsstraBe Heidebogen muss vergréBert wer-
den, um fir die Versickerung des Oberflichenwassers ausreichende Mul-
denfldche neben der Fahrbahn vorzuhalten.

Entlang der ErschlieBungsringe sind Radwege angeordnet. Unabh&ngig vom
StraBennetz ist eine Haupt-FuB- und Radwegeverbindung in der "Grunen Linie"
und in dem "Naturnahen Griinzug" zur Landschaft vorhanden. Diese Wegever
bindung auf eigener Trasse fihrt zu einer Trennung des FuB- und Fahrver-
kehrs. Uber diese Verbindung ist auch der "Gartenstadtpark" angebunden.

Verkehrsgutachten
Die Auswirkungen der geplanten Wohnbebauung auf das vorhandene StraBen-

system im Stadtteil Weiche wurden durch ein Verkehrsgutachten des Ing.-Bro
VoB und Gosch untersucht. Es wurde festgestellt, daB zwischen Bestand und



-11-

der vorliegenden Planung keine Konflikte auftreten, die eine Nutzung der be-
stehenden HaupterschlieBungsstraBen als SammelstraBe fiir das kinftige
Wohngebiet ausschlieBen.

Stellplatze/Carports/Garagen
Das Erfordernis zur Schaffung von Stellplatzen leitet sich aus dem Stellplatzer-

laB zur Landesbauordnung ab. Danach sind Stellplatze auf die ausgewiesene
Nutzung und die anteilige Anzahl fir Besucherinnen und Besucher in der Re-
gel auf den Baugrundsticken herzustellen. In diesem Zusammenhang wird
auf den § 19 Abs. 4 BauNVO beziglich der 50%igen Uberschreitung der zu-
lassigen Grundflache unter Beachtung der Kappungsgrenze verwiesen,

In den Bereichen der Einfamilien-/ Doppelhauser werden die Stellplatze auf
dem Grundsttck ggf. in Form von Carports oder Garagen nachgewiesen.

Die Carports/ Garagen/ Stellplatze dirfen die straBenseitigen Baulinien
nicht aberschreiten. Durch diese Festsetzungen soll ein erlebbarer Stra-
Benraum mit ungestérten Vorgarten entstehen.

Die seitlichen an die Baulinie angrenzenden Baugrenzen dirfen bis an
die Jeweilige Grundsticksgrenze mit Carports/ Garagen/ Stellplatzen
iberbaut werden.

Die ruckwartigen Baugrenzen durfen durch die Carports/ Garagen/Stellplitze
nicht Uberschritten werden, um die Gartenflachen entsprechend dem Gebiet-
scharakter fUr eine Begrinung freizuhalten.

In den bestehenden Unterkunftsgebauden, die zu Mehrfamilienh&usern umge-
baut werden, sind entlang der ErschlieBungsstraBe Stellplatze angeordnet.
Die Stellplétze sollen in einer Carportanlage zusammengefafBt werden, um die
Garten von den Verkehrsflachen abzuschirmen und Stérungen der Wohnnut-
zung zu verringern.

In den Mischgebieten missen die Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicks-
flachen dem Bedarf entsprechend nachgewiesen werden.
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Offentlicher Personennahverkehr

Die Gartenstadt wird an das éffentliche Personennahverkehrsnetz angebun-
den. Die Buslinien der AFAG verbinden Uber die Gartenstadtallee und den Ja-
gerweg das Gebiet im 20-Minuten-Takt mit der Innenstadt. Es sind 3 Halte-
stellen innerhalb der Gartenstadt geplant.

5. Griinordnung/Eingriff und Ausgleich

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft der 2.Anderung
des Bebauungsplanes werden in der Bilanzierung des Eingriffs und des
Ausgleichs der Landschaftsarchitekten kessler.kramer vom 15.09.2003
dargestellt und bilanziert.

Diese Textfassung liegt dem Fachbereich vor.

6. Abwigung zwischen GOP und B-Plan (2.Anderung)

Die Bilanzierung des Eingriffs und des Ausgleichs ergibt, dass ein zu-
sétzlicher externer Ausgleich nicht erforderlich ist. Es werden im Ge-
genteil Verbesserungen beziiglich des Eingriffs in einzelne Schutzgiter
(z.B. Versiegelung) erreicht.

7. Altlasten

Im Bebauungsplan Nr. 228 sind vorher Altlastenbereiche benannt worden, die
aber vollstandig saniert worden sind.

Der verbleibende, gekennzeichnete Bereich beinhaltet eine Restbelastung,
die im Boden und Grundwasser in tiefen Horizonten geringflgig vorhanden
ist. Diese wird durch natirliche Abbauprozesse in absehbarem Zeitraum nicht
mehr nachzuweisen sein. Eine Gefahrdung von Schutzgutern geht davon
nicht aus.
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Die Sanierungsergebnisse liegen den zusténdigen Behdrden vor und kénnen
dort jederzeit eingesehen werden.

Immissionsschutz

Zur Vermeidung unzulassiger LArmimmissionen ist vom Ing.-Biro Rohwer und
Partner ein Schalltechnisches Gutachten erarbeitet worden.

StraBenverkehr

Im Zeitbereich Nacht treten in den Allgemeinen Wohngebieten (siehe Umgrenzung
der Flachen, fur die die Vorkehr zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes erforderlich sind, Flachen sind mit
"S" gekennzeichnet) Uberschreitungen der Orientierungswerte Nacht (in der Zeit von
22.00 bis 6.00 Unhr WA 45dB (A) auf. Diese Bereiche erhalten zum Schutz der Wohn-
nutzung an den der Larmquelle zugewandten AuBenbauteilen im 1. Obergeschof
passive LarmschutzmaBnahmen. Dabei ist folgende Anforderung an die Luftschall-
dédmmung von AuBenbauteilen einzuhalten:

Erf. resultierendes Schalldamman R'w res = 30 dB (geman DIN 4109 Tabelle 8).

Schienenverkehr

Ausgehend vom vorhandenen Schienenverkehr treten keine Uberschreitung der
Orientierungswerte im Bereich der geplanten Bebauungen auf.

Fluglarm
Ausgehend vom Flugplatz Schaferhaus treten keine Uberschreitung der Immissions-

grenzwerte nach dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (Fluglarmschutzgesetz
vom 30.3.1971) im Bereich der geplanten Bebauungen auf.

Gewerbe- und Industrielarm
Ausgehend von den vorhandenen Gewerbe- und Industriegebieten treten keine Uber-
schreitung der Orientierungswerte auf.
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Sport- un izeitl

Ausgehend von der vorhandenen Freizeitanlage und dem Freibad treten keine
Uberschreitung der Orientierungswerte auf. Eine Nutzung dieser Anlagen nach
22.00 Uhr ist nicht vorgesehen und durch entsprechende Hinweise auszuschlie-
Ben. Da sich diese Anlagen auBerhalb des B-Plan-Gebietes befinden, kann keine
Regelung durch den B-Plan erfolgen.

9. Sonstiges

9.1 ErschlieBungsbeitrage
Das gesamte B-Plan-Gebiet wird von dem Investor erschlossen und einschl.
der Bebauung vermarktet. Die 6ffentliche ErschlieBung und die &ffentlichen
Flachen werden nach Fertigstellung der Bebauung in Abschnitten von der
Stadt Flensburg ubernommen. Fir den HauseigentUmer fallen keine weite-
ren ErschlieBungsbeitrage an.

Die Kosten der AusgleichsmaBnahmen, die nicht auf den privaten Grund-

stiicken umgesetzt werden, werden den einzelnen Baugrundsticken zuge-
ordnet.

9.2 Ver- und Entsorgung
Die Versorgung mit Wasser und Elektrizitat sowie die Abfallbeseitigung sind
gesichert. Zur Léschwasserversorgung sind, soweit erforderlich, an geeigne-
ten Stellen Unterflurhydranten nach DIN 3221 einzubauen.

Das Gebiet wird (iber das Fernwéarmenetz der Stadtwerke Flensburg ver-
sorgt.

Durch Abbruch des Heizwerkes ist ein kleines Versorgungsgebaude
im Baufeld Nr. A41 zur Unterbringung der Primarstation fir die Garten-
stadt erforderlich.
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In den Baufeldern des Bestandes wird die Entsorgung des Schmutz- und Re-
genwassers in das bestehende Kanalnetz geleitet. Entsprechende Leitungs-
rechte zugunsten der Anlieger und der &ffentlichen Versorgungstrager sind
festgesetzt. In den neu errichteten Wohngebieten wird ein neuer Schmutzwas-
serkanal verlegt. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch AnschiuB an die
zentrale Abwasseranlage der Stadt Flensburg.

Das anfallende Niederschlagwasser wird auf den Grundstucken und im Stra-
Benraum versickert. Dieses ist in groBem Umfange maoglich, da die Baugrund-

verhaltnisse hierfir auBerordentlich geeignet sind.

9.3 Wertstoffsammelbehalter

Als MaBnahmen zur stofflichen Wiederverwertung aus privaten Haushalten
wurden im Bereich des Zentrums Standorte fur Wertstoffsammelbehalter be-
rucksichtigt.

9.4 Denkmalschutz

Am 21.7.1998 wurde eine Begehung der Briesenkaserne durchgefiihrt. Mit
Stellungnahme vom 10. Dez. 1998 hat die Untere Denkmalschutzbehdrde er-
klart, daB bei der zukUnttigen Planung keine denkmalpflegerischen Belange zu
bertcksichtigen sind.
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