ZEICHENERKLARUNG

1. Planfestselzung

Art der baulichen Nutzung Slgntids TR
i T wndd § 1 bis 1 der BauNvO
s Mischgebiete (siehe Text Nr. 1.3) § 6 BaulVO

m Allgemeine Wohngebiete (siehe Text Nr. 11 a, b, c) § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung
GRZ Grundflachenzahl g %

GFZ Geschoffiachenzahl

Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

! zwei Vollgeschosse mit ausgebautem DachgeschoB
I ein VoligeschoB mit ausgebautem DachgeschaoBb
| + Dv ein Vollgeschofh mit ausgebautem DachgeschoB, zulassig als VoligeschoB

Hohe der baulichen Anlage

ox mex 050n  Grobte zulassige Cebaudehohe gemessen uber mittlerem
StraBenniveau

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§ 9 Abs. | Nr. 2 BauGB
§ 22 und 23 BauNVO

I Cagrenze

I  Baulinie

Offene Bauwsise
Geschlossene Bauweise

Abweichende Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

0
-
a
/e
A nur Hausgruppen zulassig
o\

A nur Einzel- und Doppelhauser zulgssig

Verkehrsfldchen SQ Abs 1N T

und Abs. 8 BauGB

Strassenverkehrstlachen einschl. affentlicher Parkflache

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung einschl. offentlicher Parkflache

Fussgangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

E Offentliche Parkflache
BN Sirassenbegrenzungslinie

e Bahnanlagen

§5 Abs. 2 Nr. 3 und
Abs. 4 BauGB

Grinfléchen (6ffentlich) §5 Abs 2 N 6

und Abs. 4, § D Abs. |

Nr. 15 und Abs. 8 BauGB
- Grunflachen

Parkanlage

)

Snielnlatz
oplelplatz

§5 Abs. 2 Nr. 10 und

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnehmen und Fléchen fiir MaBnahmen Abs. 4, § 9 Abs. 1
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft g

§ 0 Abs 1| Nr. 26 Buchatebe &l
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (siche Text Nr. §) 70 6 8@

0 @ 680

o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sanstigen Bepflanzungen (Hecken) (siehe Text Nr. 5)

[]
]

)

: 5] Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen S e 1 B ket
:+ E 3 und fur die Erhaltung von Baumen, und Abs. 6 BeuGB
. sl  Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (siehe Text Nr. 5)

. Anpflanzung von Baumen

&8 Anpflanzung von Buschen und Strauchern

Sonstige Planzeichen

S Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen § 9 Abs. 1 N4 und
| | und 22 BauGB
und Gemeinschaftsanlagen
R ——
St Stelplatze / Carports

Garagen / Carports

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- § 6 Abs 1 Ne 21
rechten zu belastende Flachen und Abs 6 BauGB
zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen §9 Abs. 1 Nr. 21
zugunsten der Anlieger und Versorgungsirager i)/~ 5. B

Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur &5 Abs 2 w. 6
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen — und Abs. 4 BauGB
im Sinne des Bundes-Imissionsschutzgesetzes (siehe Text Nr. 6)

Grenze des raumichen Geltungs- § 9 Abs 7 BauGB
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung zB. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaBes der Nulzung
innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen
deren Boden erheblich mit umwellgetahrdeten Stoffen belastet
sind.

Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind.

2. Gestalterische Festsetzungen nach § 92 LBO (siehe Text Nr. 8)

“«—> Hauptfirstrichtung

3. Darslellung ohne Normcharakter

7

vorhandene Geb&ude

ehemaliger Bunker, Nutzung als Gemeinschafts- oder Kellerraum

Fubwege im Grunstreiten

Innere Aufteilung von Verkehrsflachen

o] I

MO Mulltonnenstandplatz mit Sichtschutzpflanzung

§5 Abs. 2 Nr. 4

Abs. 4, 59 Abs 1

Nr. 12, 14 und Abs 6 BauGB
Wst.01 Standplatz fur Wertstoffsammelbehalter mit Sichtschutzpflanzung

Durchfahrt (Lichte Hohe: mindestens 3,00 m)

4. Nachrichtliche Ubernahme

_________________

Dlﬂlﬂp / Trackenrasen § 15a LNatschG

el

Erhaltung von Baumen Beumschutzsatzung
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TEILL-B TEXT

1. ART UND MAB DER BAULICHEN AUSNUTZUNG
1.1 GRUNDFLACHENZAHL GRZ - § 19 BauNVO

Die festgesetzten zulassigen Grundflachenzahlen in den Baugebieten durfen durch
die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 bezeichneten Anlagen Uberschritten
werden. Es gelten die Mafigaben des § 1© Abs. 4 BauNVO

12 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) - 84 BauNVO

a) In den Allgemeinen Wohngebieten (WA, offene Bauweise, Einzelhduser, Doppelhéuser)
sind nur Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig.
b) In den aligemeinen 'Wohngebieten (WA) sind folgende Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und damit unzulgssig: 1. Gartenbaubelriebe
2. Tankstellen

1.3 MISCHGEBIETE (Ml) - § 6 BauNVO

a) In den Mischgebieten (MI-Nr. A.37, A.38, A.39 und A.40) sind entsprechend
§ 1 Abs. 7 Nr.2 BauNVO unzuléssig 1. Gartenbaubelriebe
2. Tankstellen

1.4 DACHNEGHNGEN

In den Aligemeinen Wohngebreteal\WA) mit Ausnahmen WA A-11,A.23,B.01.8.02
sind bei eingeschossiger Bauweise Daebrmfunges—bis 55° zulassig. Die Drempel-
hdhe ist dann_aui-8-36—m begrenzi. Die festgesetzlen Hohenbesthraskuagen sind

-pmie(Sigie

2. BAUWEISE, BAULINEN, BAUGRENZEN

2.1

2.2

23

Auf den Aligemeinen Wohngebieten (WA-Nr: A.05,A.06,A 07 ,A.08,A09,A.10,A14,A15,
A18,A17,A18,A19,A.20,A.24 A.25 A.26,A27]) durfen die ruckwertigen Baugrenzen
durch Wintergéarten oder eingeschossige Anbauten bis zu 3,00m Uberschritten werden.
Die Wintergéarten durfen eine Grundfldche von max. 15 gm/Wohneinheit erreichen.
Erker, Uberdachungen fur Hauszugange und Balkone sind nicht an die Baulinien/Bau-
grenzen gebunden und dirfen sie bis zu 1,50 m Uberschreiten
Abweichende Bauweisen
al In den Allgemeinen Wohngebieten (WA-Nr: A.05,A 08,A.07,A.08, A.08.A.10,A.14 A 15,
A1B,A17,A8 A19,A20,A.24 A25 A.28,A.27) mit Festsetzungen Hausgruppen sind
abweichend von der coffenen Bauweise Gebaude langer als 50 m zulassig.
b) In den Algemeinen Wohngebieten (WA-Nr. A.11,A.23,8.018.02)
mit Festsetzungen Hausgruppen sind abweichend von der geschlossenen Bau-
weise Gebaude ohne Grenzabstande zuldssig, um Gartenhof- und Atriumhauser
zu ermaglichen.

3. NEBENANLAGEN - § 14 ABS. 1 BauNVO

Die Gebaude der Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Bau NVO sind zwischen
der strafienseitigen Baulinie/Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie unzulassig.
Gartengerateraume bzw. Kellerersatzraume sind grundsatziich in Verbindung mit den
Carports/Garagen anzuordnen.

4. STELLPLATZE, CARPORTS, GARAGEN

4.1

42

43

Die Carports/Garagen in den Allgemeinen Wohngebieten (WA-Nr. A.05)

mit Festsetzungen fur Hausgruppen mussen so angeordnet werden, daB fur je 2
Hausgruppeneinheiten die Carports/Garagen zu einem Baukdrper zusammengefabt
werden

Auf den Baugrundstlcken in Allgemeinen Wohngebieten (WA-Nr. A.05,6A.08,A.07,A.08,
A.09,A.10,A.14,A15,A.16,A.17 A.18,A.19,A.20,A24 A.25,A.26,A.27) mit Festsetzung
Hausgruppen fur Carports/Garagen sind auBerhalo dieser festgesetzten Flachen
keme Carports/Garagen zuiassag

Baugrenzen und Bauliniern beshsa eS raBenseltige Baulinie
darf um bis zu 3,00 m uberschritien w LCk erhen Baugrenzen sind bindend
Die Fassaden von-Gerporis/Garagen sind - sowert sie auBerhalb—desberbaubaren

gcnen liegen - zu begrunen.

6. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
5.1 ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

62

- § 9 (1) NR. 25A BauGB

a) Baume

Als AusgleichsmaBnahme fur die Baumfallungen (gemaB Baumschutzsatzung der
Stadt Flensburg) sind gemaB Planzeichnung standortgerechte Baume zu pflanzen
- GroBkronige Laubbaume sind in einer Pflanzgrafe von mind. 18 - 20 cm Stamm-
umfang (gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen. Die Baumscheiben in befestigten
Flachen mussen eine Grofe von mindestens 16 gm durchwurzelbarem Raum haben.
- Mittelkronige Baume sind in einer PllanzgroBe von mind. 16 - 18 cm Stammumfang
(gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen. Die Baumscheiben in befestigten Flachen
mussen eine Grofe von mindestens 7 gm durchwurzelbarem Raum haben.
- Kleinkronige Baume sind in einer PflanzgroBe von mind. 16 - 18 cm Stammumfang
gemessen in 1 m Hohe) zu p flanzen. Die Baumscheiben in befesliglen Flachen
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Von den im Plan dargesteliten Baumstandorten im Strafenraum kann in StraBenrichtung
abgewichen werden, falls es zur Anpassung an Grundstuckseinfahrten erforderlich
ist.

b) Baum- / Strauchpflanzungen, Geholzgruppen

Zur Randeingrunung der offentlichen Grunflachen “Grune Linie” und “Naturnaher
Grunzug” sind Baum-/Strauchgruppen von mindestens je 20 gm zusammenhangender
Flache und einer Pflanzdichte von 1 St/gm anzupflanzen.

Es mussen standortgerechte, einheimische, vorwiegend strauchige Arten in

einer Pflanzgrofe von mindestens 100 - 150 em Hohe/Breite in 2 x verpflanzter
Baumschulqualitat verwendel werden.

Als sladlgestallensche MaBnah ichnung entlang aller an
oftentliche renzenden Grundstucksrander Laubhec
e darf nicht mehr als 1,60 m betragen.

d) Feldhecken, PflanzmaBnahme P1

AusgleichsmaBnahme fur den Verlust einer Feldhecke und als MaBnahme zur Min-
derung des Eingriffs in das Orls- und Landschaftsbild sind auf allen an die offene
Landschaft angrenzenden Grundstiicken vor den zur Landschaft orientierten
Grundstucksgrenzen Feldhecken mit einheimischen standortgemafien Geholzen an-
zulegen. Sie sind in einer Breite von funf Metern und als dreireihige Hecken

mit PllanzgroBen von 80 - 100 cm, 2 x verpflanzte Baumschulqualitét (Straucher)
und einer Pflanzgrofe von 200 - 280 cm, 2 x verpflanzte Baumschulgualitét
(Heister, Hochstamme) zu pflanzen. Der Anteil an Heistern macht 10 % aus.

In den Baufeldern, in denen der Abstand zwischen den ruckwertigen Baugrenzen
und der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes weniger
als 10,00 m betragt, kann die Breite der oben genannten Feldhecken auf drei Meter
verringert werden.

e) Schutzpflanzungen P3 und P4
Als Larmschutzpflanzungen P2 und P3 sind entlang der Rander des Spielplatzes
heimische Baume und Straucher zu pflanzen. Die Pflanzung soll mindestens 6§ m
breit sein und auf einem 2 m hohen Wall angelegt werden. Die Pflanzdichte be-
tragt ein Stk./qm mit Strauchern der Qualitat 80 - 100, 2 x verpflanzt und mind.
0 % Baum-/Heisteranteil der Qualitat 200 - 250, 2 x verpflanzt.

RHALT VON BAUMEN UND GEHOLZGRUPPEN, ERHALT-BEREICHE E1 - E25,
§ 9 (1) 25-8auGB

Die Entfernung von Gemalzen innerhalb der in der Planzeicheafig dargestellten
offentlichen Grunflachen mit Bifdsag zum Erhalt von-BSumen und Strauchern ist nur
aus Pflegegrunden und zur Anlage vomgeeverbindungen zulassig.

Werden innerhalb der Erbakt@reiche E1-E31 aus anderes<als aus Pflegegrunden
Baume gefallt, die_gemaB Baumschutzsatzung der Stadt Flensbirg~geschutzt sind,
so sind_sie~dber die gemaB Eingriffsbilanz fur den B-Plan erforderliche atz-
pllariZungen hinaus auszugleichen. Dasselbe gilt fur die im Plan dargesteliten zd
erhaltenden Einzelbdume

5.3 STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN, § 9 (3), LBO, § 8 (1) NR. 15 BauGB

Als MinimierungsmaBnahme fur die Bodenversiegelung ist innerhalb der privaten Grun-
flachen die Anlage von Zufshrten nur bis zu einer Breite von 3,00 m zuldssig. Stell-
flachen mussen aus wasserdurchiassigen Belag flachensparend erstellt werden.

8. LARMSCHUTZ - § 6 ABS. 2 NR.6 UND ABS. 4 BAUGB

Innerhalb der Umgrenzung der mit S gekennzeichneten Flachen sind zum Schutz der
Wohnnutzung gegen Verkehrsimmissionen oberhalb des Erdgeschosses an den der
Larmquelle zugewandten AuBenbauteilen der Gebaude passive LarmschutzmaBnahmen
vorzusehen. Dabei ist folgende Anforderung an die Luftschalldammung von AuBenbau-
teillen einzuhalten

Erforderliches Resultierendes Schalldémmal R'w,res = 30 dB (gemah DIN 4109,
Tabelle 8)

7. VERKEHRSFLACHEN

7.

Die Grundstickszufahrten innerhalb der Verkehrsflache kdnnen in StraBenrichtung
bei Parzelierung der Grundstucke verschoben werden. (s. Ziff. 5.1)

8. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN - § 92 LBO
8.1 DACHER

In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) sind fir Wohngebaude nur geneigte Décher
zulassig. Die Farbe der Dacheindeckungen wird auf grau, anthrazit oder Rottone
festgesetzt. Begrinte Dacher sind ebenfalls zulassig.

8.2 CARPORTS / GARAGEN
Die Festsetzungen der Farben der Dacheindeckungen von Carports/Garagen (siehe
Ziffer 8.1) gelten auch hier. Flachdacher fur Carports/Garagen sind zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA-Nr. A.O
verblendung und Putzfassaden mit

- UBERSICHTSPLAN

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung vom 03.09.1998.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den
Flensburger Tageszeitungen am 10.10.1998 erfoigt.

Die fruhzeitige Burgerbeteiligungnach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 08.09.1998
durchgefuhrt worden

Die von der Planung beruhrten Trager dffentlicher Belange sind mit dem Schreiben
vom 08.03.1988 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Bauausschufi hat am 23.02.1999 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrundung beschlossen und zur offentlichen Auslegung bestimmt

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 08.03.1999 bis zum
09.04.1999 wahrend der Dienstzeit offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungslirist
von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, am

27 0218489 in den Flpnqhnrnpr Ts:mpc:?mtnnnpn hpknnnlnpmnrhr waorden,

Die Ratsversammiung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungsnahmen
der Trager offentlicher Belange am 08.07.1989 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden. AnschlieBend wurde der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 08.07.1999 von der Ratsversammiung als Satzung
beschlossen und die Begrundung gebilligt

Flensburg, 12.07.1999

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden und bedarf
daher keiner Genehmigung des Innenministeriums.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B], wird hiermit ausgefertigt.

Flensburg, 04.10.1299

Oberburgermeister

Der Satzungsbeschiuf sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und wo Uber den Inhalt
Auskinfte zu erhalten sind, sind am 16.10.1998 ortsublich bekanntgemacht
warden.

In der Bekanntmachung ist auf die Gellendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungs-
anspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des

§ 4 Abs. 3 Satz 1 GO wurde ebentalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
17.10.19€9 in Kraft getreten

Flensburg, 22.10.1999

VERFAHRENSVERMERKE

Der katastermaBige Bestand am _________ sowie die geomelrischen Festlegungen
der neuen sladtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Flensburg, den (Siegel)

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammiung vom 11.05.2000.

Die Bekanntmachung des Aufsiellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den
Flensburger Tageszeitungen am 29.07.2000 erfolgt.

Von einer fruhzeitigen Burgerbeteiigungnach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist abgesehen
worden, da sich die Anderungen nur unwesentlich auf das Plangebiet auswirken

Der Planungsausschub hat am 02.05.2000 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrundung beschlossen und zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit dem Schreiben
vom 24.07.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert warden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 08.08.2000 bis zum
08.09.2000 wahrend der Dienstzeit offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zu Praotokoll geltend gemacht werden kdnnen, am
29.07.2000 in den Flensburger Tageszeitungen bekanntgemacht worden.

Die Ratsversammiung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungsnahmen
der Trager offentlicher Belange am 20.02.2003 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden. AnschlieBend wurde der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 20.02.2003 von der Ratsversammlung als Satzung
beschlossen und die Begrundung gebilligt

Flensburg,

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden und bedarf
daher keiner Genehmigung des Innenministeriums.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Flensburg,

Oberburgermeister

Der Satzungsbeschiup sowie die Slelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und wo uber den Inhalt
Auskunfte zu erhalten sind, sind am 10.05.2003 ortsublich bekanntgemacht worden

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Faligkeit und Erldschen von Entschadigungs-
anspruchen (8 44 BauGB) hingewiesen warden. Auf die Rechtswirkungen des

§ 4 Abs. 3 8alz 1 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
11.06.2003 in Kraft getreten

Flensburg,

Satzung der Stadt
Flensburg

uber den Bebauungsplan
Gartenstadt Weiche (Nr. 226)

fiir das Gebiet zwischen:

im Norden: dem ehemaligen Standortiibungsplatz Flensburg-West,
im Osten:  der Waldfliche "Am Miickenteich™ und dem Jigerweg,
im Suden:  der Strasse Alter Husumer Weg,

im Westen: der Bahnstrecke Flensburg-Niebiill,

Aufgrund des 510 des Baugesetzbuches i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.August
1997 (BGBLIS.2141) berichtigt am 16. Januar 1998 (BGBLIS.137) zuletzt geindert
durch Gesetz vom 15. Dezember 1997 (BGBLIS.2902) sowie nach & 92 der
Landesbauordnung vom 11.07.1994 (GVOBI.Schl.-H.S.321) wird nach
Beschlussfassung durch die Ratsversammliung vom 08.07.1999 folgende

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 226, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) erlassen:

Es gilt die Bau NVO 1990, in Kraft getreten am 27.01.1990

Satzung der Stadt
Flensburg

iber die 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes
“Gartenstadt Weiche (Nr. 226)

Aufgrund des ¥ 10 des Baugesetzbuches i.dF. der Bekanntmachung vom 27.August
1997 (BGBL | S. 2141, 1998 | S. 137) zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes
vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850), sowie nach § 92 der Landesbauordnung fiir das
Land Schleswig - Holstein (LBO) in der Fassung vom 10. Januar 2000 ( GVOBI.
Schleswig - Holstein S. 47, berichtigt S. 213), und nach{ 9 Abs. 1a des Baugesetz-
buches in Verbindung mit der Kostenerstattungsbetragssatzung vom 3. April 1995
wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammiung vom 20.02.2003 folgende
Satzung iiber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 226
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Fir das Gebiet zwischen:

im Norden: dem ehemaligen Standortiibungsplatz Flensburg-West,
im Osten:  der Waldfliche “"Am Miickenteich™ und dem Jigerweg,
im Siiden:  der Strasse Alter Husumer Weg,

im Westen: der Bahnstrecke Flensburg-Niebiill,

wird wie folgt geandert und erweitert:

I. TEXTLICHE ANDERUNGEN FUR DEN GESAMTEN PLANBEREICH

a) Fiir den gesamten Planbereich gilt kiinftig die LBO in der Fassung vom
01.03.2000.

b) Die bisherigen textlichen Festsetzungen Nr. 1.4, 4.3, 5.1, 5.2 und 8.3 werden durch
die folgenden textlichen Festsetzungen ersetzt:

1.4 DACHNEIGUNGEN:
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) mit Ausnahmen WA-Nr. A.11,A.23,B.01,
B.02 sind bei eingeschossiger Bauweise Dachneigungen bis 55 Grad zuldssig.
Die Drempelhohe ist dann auf 1,00 m begrenzt. Bei zweigeschossiger Bauweise
ist ein Drempel nicht zuldssig.
Die festgesetzten Hohenbeschrankungen sind bindend.

4.3 Die Carports, Garagen oder Stellplatze an den Einzelh@usern sind so anzuordnen,
dass sie sich innerhalb der durch Baugrenzen und Baulinien bestimmten Baufel-
der befinden. Die Baulinie darf um bis zu 3,50 m, die seitlichen Baugrenzen diir-
fen bis an die seitlichen Grundstiicksgrenzen liberschritten werden. Die riick-
wartigen Baugrenzen sind bindend. Die Fassaden von Carports/Garagen sind
- soweit sie ausserhalb der iberbaubaren Flachen liegen - zu begriinen.

5.1 ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN - 9 (1) NR. 25A BauGB
¢) Hecken
Als stadtgestalterische Massnahme sind gemass Planzeichnung entlang aller an
dffentliche Fiachen angrenzenden Grundstiicksrander Laubhecken anzulegen.
Ihre Hohe darf nicht mehr als 1,60 m betragen.
Fiir die Zufahrten kann die Hecke auf einer Breite von bis zu 3,00m
unterbrochen werden.

5.2 ERHALT VON BAUMEN UND GEHOLZGRUPPEN, ERHALT-BEREICHE EO - E31,
59 (1) 25 BauGB

Die Entfernung von Gehdlzen innerhalb der in der Planzeichnung dargesteliten
offentlichen Griinflichen mit Bindung zum Erhalt von Baumen und Strauchern
ist nur aus Pflegegriinden und zur Anlage von Wegeverbindungen zuldssig.

Werden innerhalb der Erhaltbereiche EO-E31 aus anderen als aus Pflege-
griinden Baume gefallt, die gemass Baumschutzsatzung der Stadt Flensburg
geschiitzt sind so, sind sie iiber die gemass Eingriffsbilanz fir den B-Plan
erforderlichen Ersatzpflanzungen hinaus auszugleichen. Dasselbe gilt fiir die
im Plan dargestellten zu erhaltenden Einzelbaume.

8.3 FASSADEN

Fiir die Aussenwandmaterialien der einzelnen Gebaude sind in den Aligemeinen
Wohngebieten (WA) mit Ausnahme WA-Nr. A.01 nur rot bis rotbraune Verblend-
steine bzw. Kalksandsteinverblendung und Putzfassaden mit Anstrich zulassig.

Im Aligemeinen Wohngebiet WA-Nr. A.01 sind nur gelbe Verblendsteine bzw.
Kalksandsteinverblendung und Putzfassaden mit Anstrich zuldssig.

Giebelverschalungen aus Holz oder Metall sind lberall zulassig.

In den Aligemeinen Wohngebieten WA-Nr. A.02, A.03, A.28, B.04, B.09, B.10, B.15,
B.16, B.17, B.19, C.02, C.03, C.20, C.21, C.23 und C.24 sind auch Holzhduser bzw.
Hauser mit holzverschalten Fassaden zuldssig.

Il. ANDERUNG DER PLANZEICHNUNG
a) siehe Teilplan A - westlicher Bereich
b) siehe Teilplan B - nordwestlicher Bereich
c) siehe Teilplan B - norddstlicher Bereich

Es gilt die Bau NVO 1990, in Kraft getreten am 27.01.1990
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