ZEICHENERKLARUNG

1. Planfestsetzung

Art der baulichen Nutzung g

) Mischgebiete (siehe Text Nr. 1.3) 5

Allgemeine Wohngebiete (siehe Text Nr. 1.1 &, b, c) § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl 8 6 indi 17 Base
CFZ GeschoBflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Il zwei Vollgeschosse mit ausgebautem Dachgeschofl
I ein VollgeschoB mit ausgebautem DachgeschaB
| + Dv ein Voligeschof mit ausgebautem DachgeschoB, zulassig als Vollgeschof
Hohe der baulichen Anlage
ok mex 0.50m  GroBte zulassige Gebaudehohe gemessen uber mittlerem
Strabenniveau
Bauwseise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1Nr. 2 BauGSB

§ 22 und 23 BeuNVvVO
| ] Baugrenze

I Baulinie

Offene Bauweise
Geschlossene Bauweise

Abweichende Bauweise

0
g
a
A nur Einzelhauser zulassig

nur Hausgruppen zulassig

A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Verkehrsflachen § 9 Abs 1 N 11
und Abs. & BauGB.

Strassenverkehreflachen einschl. dffentlicher Parkflache

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung einschl. offentlicher Parkflache

//
Fussgéngerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkflache

Slrassenbegrenzungslinie

- i Bahnanlagen § 5 Abs. 2 Nr. 3 und
= Abs. 4 BauGB
Grinfléachen (6ffentlich) § 5 Abs. 2 Nr, &
und Abs. 4, B 9 Abs. 1
MNr. 15 und Abs. 8 BauGB
- Grunflachen
o ® Parkanlage
W) Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fir MaBnahmen inssﬁfs s";“'&sf "

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft o aeige 10d

P : Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (siehe Text Nr.5) i) 1Abs. 8 Retkd
7] Umarenzung von Flichen zum Anpflanzen von BZumen,
fL_____l| Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (Hecken) (siehe Text Nr.5)

. Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen
s E : und fur die Erhaltung von Baumen, _ und Abs. 6 BauGB
. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (siehe Text Nr. §)

. Anpflanzung von Baumen
- Anpflanzung von Buschen und Strauchern

Sonstige Planzeichen

r__-i Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen § 0 ths 1Nl
und Gemeinschaftsanlagen
L O — J
St Stellplétze / Carports
Ga Garagen / Carports
oo Mit Geh-, Fahr- und Leilungs- § 9 Abs. 1 Nr. 21
rechten zu belastende Flachen und Abs. 8 BauGB
A0 zqunsten der Anlieger und Versorgungstrager
————— Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. | Nr. 21
————— zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager und Ads, 8 BauC

Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fUr s s Abs 2 nr. 8
Varkehrungen zum Schutz gegen schadiche Umwelteinwirkungen — und Abs. 4 BauGB
im Sinne des Bundes-Imissionsschutzgesetzes (siehe Text Nr. 8)

Grenze des raumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7 BauGB
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, e e
oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung ' B4R 9. SHNTS
innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen § 9 ABs 5 . 3 BeuGh
d_e:jen Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet
sind.

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung § 8 Abs. 1 N 10 BeuGB
freizuhalten sind.

E 3 i

2. Gestalterische Festsetzungen nach § 92 LBO (siehe Text Nr. 8)

«—> Hauptfirstrichtung

3. Darslellung ohne Normcharakter

vorhandene Gebaude

NN
.

o ehemaliger Bunker, Nutzung als Gemeinschafts- oder Kellerraum

FuBwege im Grunstreifen

Innere Aufteilung von Verkehrsflachen

ol

Durchfahrt (Lichte Hohe: mindestens 3,00 m)

4. Nachrichtliche Ubernahme

Biotop / Trockenrasen § 15a LNatschG

1

_@ Erhaltung von Baumen Baumschulzsatzung

TEILPLAN - C - ZUM BEBAUUNGSPLAN NR: 226

hennummer - C.27

Flachennummer . C.30

§ O Abs. | Nr. 25 Buchstabe a}

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)

M1 Mulltonnenstandplatz mit Sichtschutzpflanzung

§ 5 Abs. 2 Nr. 4

Abs. 4, § 9 Abs. 1

Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB
Wst01 Standplatz fur Wertstoffsammelbehalter mit Sichtschutzpflanzung

Miuckenteichwald

Augweichstulie Binoagung |wachselisfy) N

Ll

i1

i
inchv

525 315 210
o
Mischverkehnilche, | Mischverkebimilich Pnrh:l

Ly

| Regelprofile verkehrsberuhigte Wohnstrafie —_ ]

| ni dn

1= -‘.__.";
1.50 =—1.70- 200 230 150 —|
o
sl | Mulde Fahrbuhe Boum Gohwegd.

Finengung
h
Ausweichstelle ]—1,50 1.00 5.50 200 —

Gehwin [Muldef— Fahrbahn

SIS : ' —]
Parkmisglichknit  4=1.50 4= 108 ——3.70
i i
gy Mulda Faohrbsah

L Regelprofile WohnringstraBe

170 —+125- 550 t125 170
Baum- Fahebahn IBnum—
Crehweg flen]  Parken i StraBenmoum stredfen hiweg

| Regelprofil ErschlieBungsstrafie

| Regelprofil Ringerschlicﬁungssfr&ﬂe

1.70 1.80 6.00 245 275
Baum Baum
Gehwiig. | . Parken Fahrbahin Parken Grhweg —

TEIL-B TEXT

1. ART UND MAB DER BAULICHEN AUSNUTZUNG

1.1 GRUNDFLACHENZAHL GRZ - § 19 BauNVO
Die festgesetzten zuldssigen Grundfléchenzahlen in den Baugebieten durfen durch
die Grundflachen der in 8 1@ Abs. 4 Nr. 1 und 2 bezeichneten Anlagen Uberschritten
werden. Es gelten die MaBgaben des § 19 Abs. 4 BauNVO.

12 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) - §4 BauNVO
a) In den Allgemeinen Wohngebieten (WA, offene Bauweise, Einzelhauser, Doppelhauser)
sind nur Waohngebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig.
b) In den sligemeinen Wohngebieten (WA) sind folgende Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO gem&p § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandtell des
Bebauungsplanes und damit unzulassig: 1. Gartenbaubelriebe
2. Tankstellen

1.3 MISCHGEBIETE (MI) - § 6 BauNVO
a) In den Mischgebieten (MI-Nr. A.37, A.38, A39 und A.40) sind entsprechend
§ 1 Abs. 7 Nr.2 BauNVO unzulassig: 1. Gartenbaubelriebe
2. Tankstellen

14 DA SHNE S HEHNGEN:
In den Allgemeinen WohngetetealWA) mit Ausnahmen \W-A-Nr—7A.11,A 23,B8.01,8.02

sind bei eingeschossiger Bauweise Daepreigunger—bis 55° zuldssig. Die Drempel-
hohe ist dann_auwt-8-86—m begrenzt. Die festgeselzien Hohenbesthraskdagen sind
ot aend.

2. BAUWEISE, BAULINIEEN, BAUGRENZEN
2.1 Auf den Aligemeinen Wohngebieten (WA-Nr: A.05,A 06,A.07,A.08,A.09,A.10,A 14,A.15,
ATB,A17,A18,A18,A.20,A.24 A 25 A26,A.27) durfen die rickwertigen Baugrenzen
durch Wintergéarten oder eingeschossige Anbauten bis zu 3,00m uberschritten werden.
Die Wintergérten durfen eine Grundflache von max. 15 gm/Wohneinheit erreichen.
2.2 Erker, Uberdachungen fur Hauszugange und Balkone sind nicht an die Baulinien/Bau-
grenzen gebunden und durfen sie bis zu 1,60 m Uberschreiten.
2.3 Abweichende Bauweisen:
al In den Aligemeinen Wohngebieten (WA-Nr: A.05,A.06,A.07,A.08,A.09,A.10,A.14,A.15,
A1B,A17,A18,A19 A 20 A 24 A 26 A.26 A.27) mit Festsetzungen Hausgruppen sind
abweichend von der offenen Bauweise Gebdude langer als 50 m zuldssig.
b) In den Algemeinen Wohngebieten (WA-Nr. A11,A.23,B.01,8.02)
mit Festsetzungen Hausgruppen sind abweichend von der geschlossenen Bau-
weise Gebaude ohne Grenzabstande zuldssig, um Gartenhof- und Alriumhauser
zu ermoglichen.

3. NEBENANLAGEN - § 14 ABS. 1 BauNVO

Die Gebaude der Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Bau NVO sind zwischen
der straBenseitigen Baulinie/Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie unzuldssig.
Garlengerateraume bzw. Kellerersatzraume sind grundsétzlich in Verbindung mit den
Carports/Garagen anzuordnen.

4. STELLPLATZE, CARPORTS, GARAGEN

41 Die Carports/Garagen in den Allgemeinen Wohngebieten (WA-Nr. A.05)
mit Festsetzungen fur Hausgruppen missen so angeordnet werden, daB fur je 2
Hausgruppeneinheiten die Carports/Garagen zu einem Baukdrper zusammengefabt
werden.

4.2 Auf den Baugrundsticken in Allgemeinen Wahngebieten (WA-Nr. A.05,A.06,A.07,A.08,
A.09,A10,A.14,A15,A.18,A17,A18,A19,A.20, A 24, A25,A 26 ,A.27) mit Festsetzung
Hausgruppen fur Carports/Garagen sind auBerhalb dieser festgesetzten Flachen
keine Carports/Garagen zuldssig.

4.3 Die Carpo aragen oder Stellplatze an den Einzelhdusern sind innerhalb-derarc
Baugrenzen und Bauliniem testimaten Baufelder anzuordnea—tie slraienseitige Baulinie

darf um bis zu 3,00 m Uberschritien werdery, Jckwertigen Baugrenzen sind bindend.

Die Fassaden von-Garports/Garagen sind - soweit sie auferfalder~uberbaubaren
Nen liegen - zu begrinen.

5. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
51 ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
- § 9 (1) NR. 25A BauGB

a) Baume

Als Ausgleichsmabnahme fur die Baumfallungen (gemab Baumschutzsatzung der
Stadt Flensburg) sind gemaB Planzeichnung standortgerechte Baume zu pflanzen.

- GroBkronige Laubbdume sind in einer Pflanzgréfe von mind. 18 - 20 cm Stamm-
umfang (gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen. Die Baumscheiben in befestigten
Flachen mussen eine GroBe von mindestens 16 gm durchwurzelbarem Raum haben.

- Mittelkronige Baume sind in einer PflanzgroBe von mind. 16 - 18 cm Stammumfang
(gemessen in 1 m Hohe) zu pfanzen. Die Baumscheiben in befestigten Flachen
mUssen eine Grofe von mindestens 7 gm durchwurzelbarem Raum haben.

- Kleinkronige Baume sind in einer PflanzgriBe von mind. 16 - 18 cm Stammumfang
gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen. Die Baumscheiben in befestigten Flachen
mussen eine GroBe von mindestens 4 gm durchwurzelbarem Raum haben.

Von den im Plan dargestellten Baumstandorten im StraBenraum kann in StraBenrichtung
abgewichen werden, falls es zur Anpassung an Grundstuckseinfahrten erforderlich
ist.

b) Baum- / Strauchpflanzungen, Gehdlzgruppen

Zur Randeingrinung der offentlichen Grunflachen “Grune Linie” und “Naturnaher
Grunzug” sind Baum-/Strauchgruppen von mindestens je 20 gm zusammenhangender
Flache und einer Pflanzdichte von 1 St/gm anzupflanzen.

Es missen standortgerechte, einheimische, varwiegend strauchige Arten in

einer PflanzgroBe von mindestens 100 - 160 cm Hohe/Breite in 2 x verpflanzter
Baumschulqualitat verwendel werden.

Als stadtgestalterische MaBina nung entlang aller an
offentliche FEl& marenzenden Grundstucksrander Laubhec |
e darf nicht mehr als 1,60 m betragen.

d) Feldnecken, PflanzmaBnahme P1

Ausgleichsmafinahme fur den Verlust einer Feldhecke und als MaBnahme zur Min-
derung des Eingriffs in das Orts- und Landschaftsbild sind auf allen an die offene
Landschaft angrenzenden Grundstucken vor den zur Landschaft arientierten
Grundstucksgrenzen Feldhecken mit einheimischen standortgemaben Geholzen an-
zulegen. Sie sind in einer Breite von funf Metern und als dreireihige Hecken

mit PflanzgrdBen von 80 - 100 cm, 2 x verpflanzte Baumschulqualitat (Stréucher)
und einer PflanzgrdBe von 200 - 260 cm, 2 x verpflanzte Baumschulqualitt
(Heister, Hochstamme) zu pflanzen. Der Anteil an Heistern macht 10 % aus.

In den Baufeldern, in denen der Abstand zwischen den rlckwertigen Baugrenzen
und der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes weniger
als 10,00 m betrdgt, kann die Breite der oben genannten Feldhecken suf drei Meter
verringert werden.

e) Schutzpflanzungen P3 und P4
Als Larmschutzpflanzungen P2 und P3 sind entlang der Rander des Spielplatzes
heimische B&aume und Straucher zu pflanzen. Die Pflanzung soll mindestens & m
breit sein und auf einem 2 m hohen Wal angelegt werden. Die Pflanzdichte be-
tragt ein Stk./gm mit Strauchern der Qualitat 80 - 100, 2 x verpflanzt und mind.
10 % Baum-/Heisteranteil der Qualitat 200 - 280, 2 x verpflanzt.
52 FRHALT VON BAUMEN UND GEHOLZGRUPPEN, ERHALT-BEREICHE E1 - E25,
§ 9 (1"25-BauGB
Die Entfernung von Gehk&lzen innerhalb der in der Planzeicheanig dargestellten
affentlichen Grunflachen mit Bimwrg zum Erhalt vopB8umen und Strauchern ist nur
aus Pflegegrinden und zur Anlage vomWeggeverbindungen zuldssig.

Werden innerhalb der Erhaltéreiche E1-E31 aus anderers-als aus Pflegegrinden
Baume gefallt, diegemal Baumschutzsatzung der Stadt Flensbing~geschutzt sind,
so sind sis~dber die gemab Eingriffsbilanz fur den B-Plan erforderliche atz-
pllarZUngen hinaus auszugleichen. Dasselbe gilt fir die im Plan dargestellten zd
erhaltenden Einzelb&ume.

5.3 STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN, § 9 (3), LBO, § 9 (1) NR. 15 BauGB

Als MinimierungsmaBnahme fur die Bodenversiegelung ist innerhalb der privaten Grin-
flachen die Anlage von Zufahrten nur bis zu einer Breite von 3,00 m zulassig. Stell-
flachen mUssen aus wasserdurchldssigen Belag flachensparend erstell werden.

6. LARMSCHUTZ - § 6 ABS. 2 NR.6 UND ABS. 4 BAUGB

Innerhalb der Umgrenzung der mit S gekennzeichneten Flachen sind zum Schutz der
Wohnnutzung gegen Verkehrsimmissionen oberhalb des Erdgeschosses an den der
Larmguelle zugewandten AuBenbautellen der Gebadude passive Larmschutzmafnahmen
vorzusehen. Dabei ist folgende Anforderung an die Luftschalldéammung von AuBenbau-
teilen einzuhalten:

Erforderliches Resultierendes Schalldammal R'w,res = 30 dB (gemah DIN 4109,
Tabele 8)

7. VEF!KEHHSFLKCHEN
7.1 Die Grundstuckszufahrten innerhalb der Verkehrsflache kannen in StraBenrichtung
bei Parzellierung der Grundsticke verschoben werden. (s. Ziff. 5.1)

8. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN - § 92 LBO
8.1 DACHER

In den Aligemeinen Wohngebieten (WA) sind fur Wohngeb&dude nur geneigte Décher
zulassig. Die Farbe der Dacheindeckungen wird auf grau, anthrazit oder Rotténe
festgesetzt. Begrinte Dacher sind ebenfalls zuldssig.

8.2 CARPORTS / GARAGEN
Die Festsetzungen der Farben der Dacheindeckungen von Carports/Garagen (sishe
Ziffer 8.1) gelten auch hier. Flachdacher fur Carports/Garagen sind zuldssig.

8. ASSADEN _
Fur die~AuBenwandmaterialien der einzelnen Gebaude sind in den Allgemeinen \Wetin-

gebieten (WA mi~Ausnahme WA-Nr. A.Q1 nur rot bis rotbraune VerblesdSleine bzw. Kalk-

sandsteinverblendung umLutzfassaden mit Anstrich zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA-Nr. A.OT Sindpam gelbe Verblendsteine bzw. Kalksandstein-

verblendung und Putzfassaden mit_Aastfich zuldssig:

Giebelverschalungenaas Holz oder Metal sind Uberall zulassig.

In_dea~Aligemeinen Wohngebieten WA-Nr. A.28, 8.04, B.07, B.10, B8, C.02, C.O3XL.20,
21, C.28 und C.24 sind auch Holzhauser bzw. Hauser mit holzverschalten Fassaden zuZssi
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammiung vom 03.09.1998,

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den
Flensburger Tageszeitungen am 10.10.1998 erfolgt.

Die fruhzeitige Burgerbeteiligungnach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 08.09.1998
durchgefuhrt worden.

Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind mit dem Schreiben
vom 08.03.1998 zur Abgabe einer Stellungnahme autgefordert worden.

Der Bauausschub hat am 23.02.1999 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrundung beschlossen und zur offentlichen Auslegung bestimm!.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 09.03.1999 bis zum
09.04.1999 wahrend der Dienstzeit offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dafl Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsirist
von jedermann schriftich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, am
27.02.1999 in den Flensburger Tageszeitungen bekanntgemacht worden.

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungsnahmen
der Trager dffentlicher Belange am 08.07.1999 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden. AnschlieBend wurde der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teill A) und dem Text (Teil B), am 08.07.1998 von der Ratsversammiung als Salzung
beschlossen und die Begriundung gebilligt.

Flensburg, 12.07.1899

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden und bedarf
daher keiner Genehmigung des Innenministeriums.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Flensburg, 04.10.1999

Oberburgermeister

Der Satzungsbeschluf sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und wo uber den Inhalt
Ausklinfte zu erhalten sind, sind am 16.10.1988 ortsublich bekanntgemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 216 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschéadigungs-
ansprichen (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des

§ 4 Abs. 3 Salz 1 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
17.10.19€9 in Kraft getreten.

Flensburg, 22.10.1999

VERFAHRENSVERMERKE

Der katastermaBige Bestand am _________ sowie die geomelrischen Festlegungen
der neuen stadiebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Flensburg, den (Siegel)

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Ratsversammlung vom 11.056.2000.

Die Bekanntmachung des Aufslellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den
Flensburger Tageszeitungen am 29.07.2000 erfolgt.

Von einer frihzeitigen Burgerbeteiligungnach § 3 Abs. 1 8atz 1 BauGB ist abgesehen
worden, da sich die Anderungen nur unwesentlich auf das Plangebiet auswirken.

Der PlanungsausschuB hat am 02.05.2000 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrundung beschlossen und zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berihrten Tréager Offentlicher Belange sind mit dem Schreiben
vom 24.07.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefardert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 08.08.2000 bis zum
08.09.2000 wahrend der Dienstzeit offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
ist mit dem Hinwels, dal Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von Jedermann schriftlich oder zu Protokall geltend gemacht werden konnen, am
29.07.2000 in den Flensburger Tageszeitungen bekanntgemacht worden.

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungsnahmen
der Trager offentlicher Belange am 20.02.2003 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden. AnschlieBend wurde der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 20.02.2003 von der Ratsversammiung als Satzung
beschlassen und die Begrundung gebilligt.

Flensburg,

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden und bedarf
daher keiner Genehmigung des Innenministeriums.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil Al und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Flensburg,

Oberburgermeister

Der SatzungsbeschluB sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und wo Uber den Inhalt
Ausklnfte zu erhalten sind, sind am 10.06.2003 ortsublich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlgschen von Entschadigungs-
ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des

§ 4 Abs. 3 Satz 1 GO wurde ebentfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
11.06.2003 in Kraft getreten.

Flensburg,

Satzung der Stadt
Flensburg

uber den Bebauungsplan
Gartenstadt Weiche (Nr. 226)

fiir das Gebiet zwischen:

im Norden: dem ehemaligen Standortiibungsplatz Flensburg-West,
im Osten:  der Waldfliche "Am Miickenteich™ und dem Jigerweg,
im Siiden:  der Strasse Alter Husumer Weg,

im Westen: der Bahnstrecke Flensburg-Niebiill,

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.August

1997 (BGBLIS.2141) berichtigt am 16. Januar 1998 (BGBLIS.137) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 15. Dezember 1997 (BGBLIS.2902) sowie nach§ 92 der
Landesbauordnung vom 11.07.1994 (GVOBI.Schl.-H.S.321) wird nach
Beschlussfassung durch die Ratsversammiung vom 08.07.1999 folgende

Satzung iliber den Bebauungsplan Nr. 226, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) erlassen:

Es gilt die Bau NVO 1990, in Kraft getreten am 27.01.1990

Satzung der Stadt
Flensburg

iiber die 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes
“Gartenstadt Weiche (Nr. 226)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.August
1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137) zuletzt geédndert durch Art. 12 des Gesetzes
vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850), sowie nach § 92 der Landesbauordnung fiir das
Land Schleswig - Holstein (LBO) in der Fassung vom 10. Januar 2000 ( GVOBI.
Schleswig - Holstein S. 47, berichtigt S. 213), und nach§ 9 Abs. 1a des Baugesetz-
buches in Verbindung mit der Kostenerstattungsbetragssatzung vom 3. April 1995
wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom 20.02.2003 folgende

Satzung iiber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 226
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Fiir das Gebiet zwischen:

im Norden: dem ehemaligen Standortiibungsplatz Flensburg-West,
im Osten:  der Waldfliche “"Am Miickenteich” und dem Jigerweg,
im Siiden:  der Strasse Alter Husumer Weg,

im Westen: der Bahnstrecke Flensburg-Niebiill,

wird wie folgt geandert und erweitert:

I. TEXTLICHE ANDERUNGEN FUR DEN GESAMTEN PLANBEREICH

a) Fiir den gesamten Planbereich gilt kiinftig die LBO in der Fassung vom
01.03.2000.

b) Die bisherigen textlichen Festsetzungen Nr. 1.4, 4.3, 5.1, 5.2 und 8.3 werden durch
die folgenden textlichen Festsetzungen ersetzt:

1.4 DACHNEIGUNGEN:
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) mit Ausnahmen WA-Nr. A.11,A.23,B.01,
B.02 sind bei eingeschossiger Bauweise Dachneigungen bis 55 Grad zuldssig.
Die DrempelhGhe ist dann auf 1,00 m begrenzt. Bei zweigeschossiger Bauweise
ist ein Drempel nicht zuldssig.
Die festgesetzten Hohenbeschrankungen sind bindend.

4.3 Die Carports, Garagen oder Stellplatze an den Einzelhdusern sind so anzuordnen,
dass sie sich innerhalb der durch Baugrenzen und Baulinien bestimmten Baufel-
der befinden. Die Baulinie darf um bis zu 3,50 m, die seitlichen Baugrenzen diir-
fen bis an die seitlichen Grundstiicksgrenzen iiberschritten werden. Die riick-
wartigen Baugrenzen sind bindend. Die Fassaden von Carports/Garagen sind
- soweit sie ausserhalb der iberbaubaren Flachen liegen - zu begriinen.

5.1 ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN - & 9 (1) NR. 25A BauGB

c) Hecken

Als stadtgestalterische Massnahme sind gemass Planzeichnung entlang aller an
offentliche Flachen angrenzenden Grundstiicksrander Laubhecken anzulegen.
Ihre Hohe darf nicht mehr als 1,60 m betragen.

Fiir die Zufahrten kann die Hecke auf einer Breite von bis zu 3,00m
unterbrochen werden.

5.2 ERHALT VON BAUMEN UND GEH&LZGRUPPEN, ERHALT-BEREICHE E 0 - E 31,
§9 (1) 25 BauGB

Die Entfernung von Gehdlzen innerhalb der in der Planzeichnung dargesteliten
offentlichen Griinflichen mit Bindung zum Erhalt von Baumen und Strauchern
ist nur aus Pflegegriinden und zur Anlage von Wegeverbindungen zulassig.

Werden innerhalb der Erhaltbereiche EO-E31 aus anderen als aus Pflege-
griinden Baume gefallt, die gemass Baumschutzsatzung der Stadt Flensburg
geschiitzt sind so, sind sie iiber die gemass Eingriffsbilanz fiir den B-Plan
erforderlichen Ersatzpflanzungen hinaus auszugleichen. Dasselbe gilt fiir die
im Plan dargestellten zu erhaltenden Einzelbdaume.

8.3 FASSADEN

Fiir die Aussenwandmaterialien der einzelnen Geb4ude sind in den Allgemeinen
Wohngebieten (WA) mit Ausnahme WA-Nr. A.O1 nur rot bis rotbraune Verblend-
steine bzw. Kalksandsteinverblendung und Putzfassaden mit Anstrich zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA-Nr. A.01 sind nur gelbe Verblendsteine bzw.
Kalksandsteinverblendung und Putzfassaden mit Anstrich zuldssig.
Giebelverschalungen aus Holz oder Metall sind iiberall zul3ssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA-Nr. A.02, A.03, A.28,B.04, B, 09, B.10, B15
B.16, B.17, B.19, C.02, C.03, C.20, C.21, C.23 und C.24 sind auch Holzh3user bzw.
mit holzverschalten Fassaden zulassig.

Il. ANDERUNG DER PLANZEICHNUNG
a) siehe Teilplan A - westlicher Bereich
b) siehe Teilplan B - nordwestlicher Bereich
c) siehe Teilplan B - norddstlicher Bereich

Es gilt die Bau NVO 1990, in Kraft getreten am 27.01.1990
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