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1.Planfestsetzung
Art der baulichen Nutzung

Eingeschrénktes Gewerbegebiet
(siehe Text Nr. 1,3,5,7.8,10,11)

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl

GeschofBflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Griinflachen (6ffentlich)

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen
und FL&chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (siehe Text Nr. 6)

Baume zu pflanzen

Knick zu erhalten

Sonstige Planzeichen

Umagrenzung der Fldchen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmisionsschutz-
gesetzes.

Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung
z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Ver- und
Entsorgungstrager zu belastende Flache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans

2.Darstellungen ohne Normcharakter

T Innere Aufteilung von Verkehrsflachen
51
S 2~ Hohenlinien
N50
—— . — .~ Bezeichnung der Flurkarten
N49
2a. Schema zu Art , MaR und
Bauweise
GE | Art der Nutzung I Geschosse
0.6 |1 0  Grundflachenzahl | GeschoBflachenzahi
b ¥

3. Nachrichtliche Ubernahmen und
Kennzeichnungen

Knick
Baume zu erhalten

Knickschutzstreifen (siehe Text Nr, 12)

Regenruckhaltebecken

§9 Abs.1 Nr 1 BauGB
§§ 1 bis 11 BauhNO

§ 8 BauNvoy

§9Nr 1BauBG
§ 16 BaulNVO
§ 19 BauNVvO

§ 20 BauNVvO

§ 23 BauNVO

§9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 15 und
Abs § BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr 20 und
25 und Abs 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe a) und Abs &
BauGB

§1Abs. 4 und § 16
Abs § BauNVO

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 5 und 3 BauGB

§15b LNschG

)

NsBUI

TEIL A PLANZEICHNUNG

89 \

TEIL B TEXT

WASSE|

NIR.221

UBERSICHTSPLAN

P

,
=TTy

Cy Tl BT
e
r :
15 .
1
*

A

. ;"“—1""
sl o Y et F i
- 1.;’ E.r:‘ VLS

1
- K

S1R '_“50 - | a7 B 558
Nd9 : — ~
— I SRR
T — - 7 . " - /
e anarion (W A /
WERRE S e N | I
- \ 1
. —h i 233
\‘ ,, \ it il g
/l A \‘ \
1
/ w!l | |
~ 1 ™ R B /
3. A |
rl alos llilc K ; \\ Z )
= i | /] '| :'
=TT e N R AR A R
OE' 1 \1'\\ Al // r= 12:”]1] \ [ \ T \ | I A :- 3
e ~—T [/ \ \ | /] |
) 1 [ / I
: Ll B e~ S s / | [t
® \ | Oaminy SR E
e dl . i
;.ff. /K | Q \'.\ ”f I } | GE. / 1 : b
11/ : GE \ y ' aE 06 |10 \
J- \ ’] | I | / l
: 0'6 1'0 \\ /r J | i L | I
/, >N \ ," = / ' g | I | 1 ,/ /‘
5 N, \" ’ / Ii | ‘ |
,:- 2 . j \ '; - £ | ] o /’.]
isieic 3 1 \ . alf
e \ . | / | | =
171 . o T \ 3 %’_ [1 F \‘ 1] | 2=
§ 0 0y .. : 1 | | i
\ A0\ GV il i :
: \ AL L _ [ o
; e S -
o \\' T o ! ), B
: | l \t (\‘ \\ >
1l :. # "n \‘. \“ \‘ e
\ ' II \ oy > o b ‘“H—"
-. gl = g
= r: %
2 B-Plan 197/198
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VERFAHRIENSVERMERKE
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Der watastermallige Bestand am 05 03 1998 sowe die ;e«.;rhe?rm:w% 5t Jﬂ e's\%:‘_en stadtebauiichen Planung werden als
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Ratsvarsammiung vom 30407397

Die Bekanntmachung des autstellupgsoeschiusses ! durch Ataruck in dep Fiensburger Tageszeitungen am 22 11 1997 erfoigt

Dhe fruhzetige Burgerbetedigung nach § 3 abs 1 Satz 7 BauGB st am 20 04 1898 gurchgefuhrt worden

e von Jdet f‘.'anur.-f__] harnrten ".q._'w- affentlic her _F-:._al.ar‘ge- sinid mut Schreten om 07 05 1988 2 Abhgate sinet Stellungnanime

aufelorgert woraen

Der Bauausschull hat am 16 05 19498 den Entwurt des Betiauyngsolanes mit Begrundung beschiossen und zur alfentlichen Ausleaung
besthimmi

Der Entwurf aes Bebauungsplanes: teslenend aus der Planzeichnung (Teos A1 ung dem Text (Tel B). sowe die Begrundung naber 1
der Zet vom 16.06 1598 bis zum 17 U7 1898 wahrend aer Dienstzelt offentlicn alsgelegen Die offentliche Auslegung st 'mi dem

inweis dall Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfinst «on jedermann schrfthch oder zu Protokoll geftena gemacht
werden konnen am 06 06 1968 in den Fiénsburge: Tageszetungen bakanmtgemacn! worden

Der Entwur! des Babauungsplanes st nach der offentlicher Ausiegung geanoen worger Der Bauausschull hal den Bebauungspian
am 08 09 1G98 smeut als Enhwur! bescnlossen und zur offenthichen Auslegung bestimmt Der Eptwurf des Bebauungsplanes
seslerend aus ger Planzeichnung (Tel &) und dem Text (Tei Bi sowe dwe Begrundung haben in der Zedt vom 2509 18998 pis zum

310 15498 ermeut wanhrend ger Dienstzeiten offentiich ausgelegen Die alfentiiche Ausleging st mit dem Hinweis dall Bedenken und
anregungen wahrend ger Ausiegungsirist von iedermann schriftich oder zu Protokoll geltend gemacht werden konnen am 3 08 1986
rden Flensburger Tageszelungen tekanntgermach! worden

sllLnighgtimen ger 7 rager aftentiicher E‘?t’:id*'._."r arn

'8 03 1899 gepruft Das Ergebnis st mitgetelll worden Anschhielgh ’fﬁ‘,d \ nulYplan. bestehend aus der Planzeichnung
Tel A und dem Text (Tell B) am 18 03 1533 on der Ratsversamifl .;:5,5 . I sen und die Begrunaung gebilige
Fiensbiurg den 2403 1393

ler  Bebauungsplan st aus  derr Fiachennutzungsplan  entencuell  parden  unid pegar! daher keines Genehlmigung  des

nnenminstenums

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung « Ten &

e L (499

\/vl\iauwﬂ—

‘perturgermerstes

ire heemit dusgefertigt

Der Satzungsteschiul zum Bebauungsplan sowe de Stelie pei der cer Flan aul Dawern wanrena den Uenststunges oo eder miant
eingesenen werden xann und wo uber den inhalt Auskdnfte zu érnalten sing sing am 19.06.1999  onsutlien bekarmige
noger Sekanntmachung 5! aut the Seftendmacnuni ter Jengizdng von verfanrens Jng Fomyorsehnifter sre aan Vange - ae
Ativagung sowie aul gie Rechisfoigen & 118 Ats 2 5auGE und weitet 3u° Faligren yn Enpecher a1scNAdiuNgsarst

5 44 BauGB) ningevaesen wotden Auf die Reaniswirkungen des § 4 4y e MLt anentalls ngeweser e Saw 5
mithin g 20,06.1999 10 Krat getreten

ensours e '] 0,19, gg

ol

1.) EINZELHANDEL ist im GEWERBEGEBIET gemag § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9
BauNVO nur mit Waren zuldssig, die der jeweilige Betrieb selbst herstellt ver- oder
bearbeitet, repariert oder die im raumlichen und betneblichen Zusammenhang mit dem
Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen.

Unzulassig ist der Einzelhandel mit Gutern des taglichen Bedarfs, dazu zahlen 2. 8
- Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren,

- Drogerieartikel, Reinigungsmittel,

- kosmetische Erzeugnisse, Korperpflegemittel,

- Biicher, Zeitschriften, Zeitungen,

- Kurz- und Papierwaren.

2.) WERBEANLAGEN sind gemaB § 92 LBO ausschlieBlich an der Stelle der Leistung bis zur
Traufhohe als beleuchtete Schriftzuge, filigrane Einzelbuchstaben oder Firmensignets bis
zu einer Hohe von 0,50 m zulassig.

Die Aufstellung von Sammelwerbetragern im Einmundungsbereich der
ErschlieBungsstraBen bleibt davon unberuhrt.

Licht-,Leucht- und andere Werbung ist an der NordstraBe nur im Abschnitt des
Einmundungsbereiches zulassig.

3.) Im eingeschrénkten Gewerebgebiet (GEe) diirfen nur Betriebe, Anlagen und Einrichtungen
zugelassen werden, die durch ihre bauliche Ausbildung gewdhrieisten, da8 die in Richtung
auf vorh. Bebauung immissionswirksamen, flaichenbezogenen Schallleistungspegel gemas
DIN 18005

GEe (A) tags: max. 60dB (A)/m?
nachts: max. 45dB (A)/m?
betragen.

GEe (B) tags: max. 60dB (A)/m?
nachts: max. 50dB (A)/m?

Zur Sicherstellung der genannten Emmissionswerte kann der mittlere Beurteilungspegel an
der Grundstucksgrenze der Betriebe von

GEe (A) tags: max. 60dB (A)/m?
nachts: max. 45dB (A)/m?
als Anhaltswert fur diese Betriebe genutzt werden.

GEe (B) tags: max. 60dB (A)/m?
nachts: max. 50dB (A)/m?

4.) Standplatze von CONTAINERN und MULLBEHALTERN sowie zur Warenlagerung sind,
durch Wiande oder Anpflanzungen gegenuber offentlichen Flachen abzuschirmen. Auf
Flachen, die mit einem Anpflanzgebot belegt sind, sind derartige Standplatze
ausgeschlossen.

5.) Fur jeweils 4 Stellpiatze im Gewerbegebiet GE ist ein einheimischer Laubbaum
anzupflanzen (Baumscheibe mindestens 12 m?),

6.) Innerhalb der Grunflache sind GELANDEMODELLIERUNG in einer Hohe von mind. 1,80m
bis max. 2,30m vorzusehen.

7.) Die seitlichen GRUNDSTUCKSGRENZEN im Gewerbegebiet GE sind mit Knicks auf einer
1,50 m breiten Grundfiache zu bepflanzen.

8.) Im Gewerbegebiet sind ZAUNE oder ahnliche GRUNDSTUCKSEINFRIEDIGUNGEN
technischer Art zu beranken. Sie mussen an der StaBenseite einen Abstand von 1.50m von
der Grundstucksgrenze einhalten.

9.) Notwendige AusgleichsmaBnahmen, die nicht im Plangebiet selbst festgesetzt werden
konnten, werden dem B-Plan 197/198 und hier der sudlichen M3-Flache zugeordnet.

10.) Im Gewerbwgebiet GEe sind Vergnugungstatten, die unter § 33i Gewerbeordnung falien,
gemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO nicht zuldssig.

11.) In dem Bereich ﬁi'; sind nur Gebaude zulassig, die eine Hohe von max. 58.00m uber NN
nicht uberschreiten.

12.) Knickschutzstreifen sind von der Bebauung freizuhalten. Die Errichtung baulicher
Anlagen, auch wenn sie keiner baurechtlichen Genehmigung bedurfen, ist
ausgeschiossen.

Satzung der Stadt
Flensburg

uber den Bebauungsplan
Gewerbegebiet -Wasserloosliick-
(Nr. 221)

Gebietsumschreibung

der Knick sudlich der Tennishalle
-Tenniscenter Murwik-

im Norden :

im Osten : die ruckwartigen Grenzen der Bebauung Osterallee
Nr. 200a und 200
im Suden : die NordstraBe

im Westen : die ostlichen Grenzen des Garagenhofes "Am

Goldregen” und die sudlich daran
angrenzenden Bebauung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.
August 1997 (BGBI. IS. 2141) berichtigt am 16. Januar 1998 (BGBI.1S.137)
zuletzt geandert durch Gesetz vom15. Dezember 1997 (BGBI. IS. 2902) sowie
nach § 92 der Landesbauordnung vom 11.07.1994 (GVOBI. Schl. - H. S. 321)
und § 9 Abs. 1a des BauGB in Verbindung mit der Kostenerstattungsbetrags-
satzung vom 3. 04. 1995 wird nach BeschluBfassung durch die
Ratsversammlung vom 18.03.1999 folgende Satzung uber den Bebauungsplan
Nr. 221, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B )
erlassen.

Es gilt die BauNVO 1990, in Kraft getreten am 27.1.1990

‘__A

MaRstab 1:500

5 10 15 20 25m

Stand: 13. August 1?98




