ZEICHENERKLARUNG

1.Planfestsetzung

Art der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

§§ 1 bis 11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNvo

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVo

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (siehe Text Nr.1.2)

Zahl der VollgeschoBe: _
- als HochstmaR (siehe Text Nr.1.1)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNvO

Offene Bauweise

nur Einzelhauser zuldssig
Baugrenze
Hauptfirstrichtung

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung
mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentli-
chen und privaten Bereichs, Fldchen fiir den
Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport- und
Spielanlagen

§9 Abs. 1 Nr. 5 und
Abs. 8 BauGB

Fldchen fiir den Gemeinbedarf

D Sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen ( Holldnderhof )

_J Spielplatz fiir Kindergarten

Verkehrsflachen §9 Abs. 1Nr. 4, 11 und

Abs. 6 BauGB

StraBenverkehrsflachen einschlieBlich offentlicher
Parkflachen

StraBenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flachen an
die Verkehrsflachen

a Einfahrt (siehe Text Nr. 3.4)
FuBwegeverbindung

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Ab-
fallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen

Versorgungsanlagen

@ Pumpstation
O Fernwarme
Griinflichen

§9 Abs. 1 Nr. 16 und

Griinflichen Abs 6 BauGB

Naturnahe Spielfiiche mit Biotopfunktion

Hausgarten (privat) (siehe Text 1.2)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen
und FL&chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

§9 Abs. 1 Nr. 20 und
26 und Abs. § BauGB

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,

g § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

M1 Naturnahe Spielfliche
M2 Sukzession
M3 Extensive Mdhwiese
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bau- § 9 Abs. 1 Nr. 26 Buchstabe
men und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen a und Abs. § BauGB
Bdume zu pflanzen (siehe Text Nr.6.2- 6.3)

Straucher zu pflanzen

Hecke zu pflanzen  (siehe Text Nr.6.4-6.5)

Knick zu pflanzen

Sonstige Planzeichen

i | Umgrenzung von Fldachen fir Nebenanla- §9 Abs. 1 Nr. 4 und
.- gen,Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen 22 BauGB
St Stellpldtze (siehe Text Nr.3.4, 6.1)
Ga Garagen
— T T T Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der An-
el el lieger und der Ver- und Entsorgungstrdger zu bela-
stende Flachen
Umgrenzung der Flachen fur besendere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (Larmschutzwall) (siehe Text Nr.4.0)
H= 2.00m Hohe Larmschutzwall iiber StraBenniveau Adeibylund
Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung §1Abs. 4und§ 18
z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes Abs.§ BauNVO
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB
des Bebauungsplans

Gestalterische Festsetzungen nach §92 LBO

D Dachformen

2.Darstellungen ohne Normcharakter

[l %

Vorhandene Gebaude

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

Innere Auffeilung von Verkehrsfldchen
StraBenbegleitgriin

Mulltonnenstandplatz

Sichtdreiecke

Bezeichnung der Flurkarten

oD Ortsdurchfahrtgrenze

2a. Schema zu Art , MaR und Bauweise

WA I Art der Nutzung | Geschosse

GRZ

0,3 Grundfiachenzahi

@ D Bauweise | Dachformen
o

3. Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

. Baume gemadl Baumschutzsatzung zu erhalten § 16b LNatSchG

Knick zu erhalten

Kunftig wegfallender Knick

Biotop

Regenriickhaltebecken mit Biotopfunktion

Festgesetzte Hohen fiir ErschlieBungsstraBe

V 43,00m
0. NN und - wege
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Der katastermaBige Bestand am 13. 01. 1999 sowie die
gen der neuen stadtebaulichen Planung werden al

Flensburg, den 9 9 Fah 1999

ometrischen Festlegun-

Reg. Verm. Direktor

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusse
28.05.1998.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck in den
Flenshurger Tageszeitungen am 13.06.1998 erfolgt.

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs, 1 Satz 1 BauGB ist am 14.04.1998
durchgefuhrt worden.

Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 10.06.1998 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Ratsversammlung hat am 28.05.1998 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 23.06.1998 bis
zum 24.07.1998 wdhrend der Dienstzeit offentfich ausgeiegen. Die offentiiche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht
werden konnen, am 13.06.1998 in den Flensburger Tageszeitungen bekanntge-
macht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen Auslegung gedndert
worden.

GemdB § 3 Abs. 3 Satz 2i.V.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde eine eingeschrank-
te Beteiligung durchgefuhrt.

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 12.11.1998 gepruft. Das Er-
gebnis ist mitgeteilt worden. AnschlieBend wurde ds prsyngsplan, bestehend

Flensburg, den 15,11.1998

Der Bebauungsplan ist aus dem FlacHennutzungsplan-é
darf daher keiner Genehmigung des Innenministeriums.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Flensburg, den [ ?7’1’_/ 5934

Oberburgermeister

Der Satzungsbeschlu zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
wo uber den Inhalt Auskunfte zu erhalten sind, sind am _12 06 1999 orts-
ublich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechts-
wirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithin am __13.06. 1999 in Kraft getreten.

Flensburg, den 29 06. 99

VERFAHRENSVERMERKE

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Hauser dlrfen eine Firsthéhe von 9,50 m nicht Gberschreiten. Die
angegebene Gebaudehdhe bezieht sich auf die angrenzende
ErschlieBungsstralie.

Die im Plan genannten Hohen der ErschlieBungstralie und -wege gelten ais
mittlere Bezugshoéhe fur die anliegenden Grundstuicke.

Bei der Berechnung der Grundflachenzahlen der Grundstlicke, die direkt an
den Larmschutzwall angrenzen, sind die festgesetzten Gartenflachen nicht
mit anzurechnen. '

2.0 Nebenanlagen -

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO durfen eine Héhe von
maximal 3,0 m und eine Grundflache von maximal 15 gm nicht
Uberschreiten.

Nebenanlagen mussen zum Knickfufd einen Abstand von mindestens 3,0 m
einhalten (laut Knickerlall vom 30.8.1996).

3.0 Garagen und Carports

Auf den Baugrundsticken sind Garagen und Carports nur in den hierfur
festgesetzten Flachen und den Uberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig.

Garagen sind im gleichen Material wie das Hauptgebaude zu errichten.
Carports aus Holz sind mit geneigten Dachern bis max. 20° auszustatten.

Zufahrten und Stellplatze auf privatem Grundstick sind aus wasserdurch-
Iassigen Materialien herzustellen.

4.0 Larmschutz

Die Wohnhauser entlang des Larmschutzwalles sind im ersten Obargeschoslmit passiv_em
Larmschutz auszustatten. Das erforderliche resultierende Schalldamm-MaR r'w,res betragt 30

dB gem. DIN 4109 Tabelle 8.

5.0 Gestalterische Festsetzungen

5.1

5.2

In den mit "D" gekennzeichneten Baufiichen sind Dacher mit einer Neigung
von 35° - 45° oder versetzte Pultdacher mit einer Neigung von mindestens
20° zulassig.

Folgende Dachformen sind unzulassig;

Mansarddach, Kriipelwalmdach und Tonnendach.
Es sind nur rote Dacheindeckungen zulassig.

Solarzellen bis zu einer Gesamtflache bis zu maximal 25 gm konnen
in die Dachflachen integriert werden.

6.0 Griinordnerische Festsetzungen

6.1 Die Stellplatze im nordlichen Plangebiet sind als Schotterrasen herzustellen.

6.2 Die im Bereich der PlanstraBe festgesetzten Baumstandorte sind als
hochstammige, groRkronige Baume zu pflanzen.

6.3 Entlang der befahrbaren Wohnwege sind je Grundstiick zwischen Wohnweg und
wohnwegbegleitender Baugrenze ein GroBbaum zu pflanzen.

6.4 Im Baugebiet durfen die Grundstickseinfriedigungen nur
als lebende Hecken (Laubgehdlze) bis zu einer Hohe von 1,50 m ausgebildet
werden.
Zaune sind nur gegeniber privaten Grundstucksflachen zulassig.

6.5 Anpflanzgebote diirfen fiir notwendige Zufahrten/Zuwegungen in einer Breite
bis zu 3,0 m unterbrochen werden.

7.0 Sichtdreiecke

71 Innerhalb der Sichtdreiecke darf die Bepflanzung eine Hohe von 0,70 m Uber

Fahrbahnoberkante nicht Gberschreiten.

Satzung der
Stadt Flensburg

uber den Bebauungsplan
»,oudlich Hollanderhof* (Nr.220)

Gebietsumschreibung:

- im Norden: sidliche Grenze des Grundstiicks Hollanderhof

- im Osten: Verbindungslinie von der siid- dstlichen Ecke des Kinder-
gartens bis zur Nordspitze des Biotops und weiter bis zur
Strafe Adelbylund,

- im Siiden: die Strafe Adelbylund,

- im Westen: Sstliche Grenzen der Bebauung an der Ostseite des

Oskar- Struve- Weges.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16. Januar 1998 (BGBI. IS.
137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Dezember 1997 (BGBI. | S. 2902),
sowie nach § 92 der Landesbauordnung in der Fassung vom 11. Juli 1994
(GVOBI. Schl.- H. S. 321) und nach § 9 Abs. 1a des Baugesetzbuches in Ver-

bindung mit der Kostenerstattungsbetragssatzungdung vom 03. April 1985

wird nach Beschluffassung durch die Ratsversammlung am 12. November 1998

folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 220 bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen :

HINWEIS:
Fiir diesen Bebauungsplan liegt der Griinordnungsplan
"Sidlich Hollanderhof" vor.

Es gilt die BauNVO 1990, in Kraft getreten am 27.1.1990

Mafstab 1:1000
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