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ZEICHENERKLARUNG

1.Planfestsetzungen
9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
Art der baulichen Nutzung :s 1 bis 11 BauNVO
7 i 7
WR / Reine Wohngebiete (siehe Text Nr.1a,b,c) § 3 Baunvo
i e P
Mag der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNvO
GRZ Grundfiichenzahi
GFZ GeschoBfliichenzahl
Zahl der Voligeschog@e:
] als Hochstgrenze
D Ausgebautes DachgeschoB, zuliissig als Voligeschof
Hohe baulicher Anlagen
OK max. GroBte zuldssige Gebdudehthe (siehe Text Nr.1c)
) § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Bauweise, Baulinien, Baugrénzen §822 und 23 BauNVO
A nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig
o offene Bauweise
— Baugrenze

+—> Firstrichtung

Verkehrsfldchen

-----2--—4  gtrakenverkehrsfiichen einschlieBlich ffentlicher
Parkfidchen

— StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfiichen besonderer Zwecksbestimmung
einschiietlich SffentlicherParkfldchen

Verkehrsberuhigter Bereich
Ein- bzw. Ausfahrten und AnschiuB §9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und
anderer Flichen an die Verkehrsfliichen Abs. § BauGB!

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

S Einfahrtsbereich
4 Ve e

- §9 Abs. 1. 15
Criinfldchen Abs. § BauGS;

Grinfiichen (privat)

W Natur- und Ausgleichsfliiche

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen

und FLéchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur §9 Abs. 1 Nr- 20 und
Pflege und zur Entwickiung von Natur und TR
Landschaft

L.k L Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
M K zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
TT Landschaft (siehe Text Nr.4c)

Umgrenzung von Fliichen zum Anpflanzen von
Biaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen §9 Abs. 1 Nr. 26a BauGB

(siehe Text Nr. 4b)

m Umgrenzung der Fliichen, die von der Bebauung freizuhalten sind  § 9 Abs. 1 8¢ 10 und
‘Q“ndeﬂ Abs. 6 BauGB

. Baume zu pflanzen

Sonstige Planzeichen
Bt Umgrenzung von Fliichen fiir Nebenanlagen,
| | Stelipliitze, Garagen und Gemeinschaftsaniagen
| I | Gemeinschaftsstelipliitze

GSt Gemeinschaftsstellpliitze

THH- Mit Geh- und Leitungsrechten und

. mit Geh-Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Anlieger und der Ver- und Entsorgungstriiger zu

belastende Flichen

Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung 1 Abs. 4 und § 16
f z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes ha numo!

der Nutzung innerhaib eines Baugebiets

Grenze des rilumiichen Geltungsbereiches des BauGB
I: Bebauungsplans §oMbeT

Gestalterische Festsetzungen nach §92 LBO
SD /WD Satteldach / Walmdach (siehe Text Nr.5)

M NN Zaun zu setzen (siehe Text Nr.6)

2.Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebidude

Kiinftig wegfallende Gebédude

Vorhandene Flurstiicksgrenzen
Innere Aufteilung von Verkehrsfiéichen

Mulitonnenstandplatz

[w] Wertstoffsammelbehaiter
(A)-(G) - Nutzungszuordnung

O 52 Bezcichnung der Flurkarten

P Poller

geandert
2a. Schema zu Art , MaR und Bauweise J
WR |
Art der Nutzung Geschosse
OK max. 13.00 m Grbte zuliissige Gebéudehothe

GRZ GFz Grundfidchenzahl| GeschoRflichenzahl

o 8D i '

/WD :IJ: -.:;o - Bauweise Dachformen,Dachneigung

3. Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

+ Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

@ Landschaftsschutzgebiet Landschaftsschutzver-
. ordnung der Stadt Flensburg
vom 01.01.187¢

E:ZE Waldschutzstreifen § 32 (6) LWaldG
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VERFAHRENSVERMERKE

Der katastermiifige Bestand am 18444996~ sowiedlegeonwm‘aun___ n Festleungen der neuen
stiidtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. P o

Fansburgdon 22.04. 2000 (G 7/] - wogd .
\v2, il
Req. Varm. Dirextor '-\!,J,.- —J=

Autgestelit sufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammiurg. yom 27.02.1997.

LE

Die Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschiusses ist durch Abdruck in den Filensburger
Tageszeitungen am 03.05.1997 erfoigt.

Die frilhzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 04.03.1997 durchgefihrt
worden.

Die von der Planung beriihrten Tréiger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 02.05.1997 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der BauausschuR hat am 22.04.1997 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrilndung
beschlossen und zur ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begrilndung haben in der Zeit vom 13.05.1997 bis zum 27.05.1997 wiihrend der
Dienstzeit Sffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Ausiegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken
und Anregungen wiihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geitend
gemacht werden kdnnen, am 03.05.1997 in den Flensburger Tageszeitungen bekanntgemacht
worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der Sffentlichen Ausiegung geiindert worden.
Gemiit § 3 Abs. 3 Satz 2 i.V.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BsuGB wurde eine eingeschriinkte Beteiligung
durchgefiihrt.

Die Ratsversammiung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Triiger Sffentiicher Belange am 21.08.1997 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteiit
worden. AnschlieBend wurde der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 21.08.1997 von der Ratsversammiung als Satzung beschiossen und die

Begriindung gebilligt.
Flensburg, (Siegel)

Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB am 0910.1997 dem Innenminister
angezeigt worden.
IV 810a- 512113-1(217)

" Dieser hat mit Erla vom 2901.1998 , Az.: l , erklart, daB er keine Verletzung von

Rechtsvorschriften geltend macht.

- Léden und nicht stbrende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
tiglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie
kieine Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes, d. h. unzuléissia.

b) In den mit WR | +D/&m\(Einzelhéuser / Doppelhduser) und WR Il o
(offene Bauweise) festgesetzten Bereichen sind entsprechend § 9 (1) 6
Baugesetzbuch nur Wohngebéude mit nicht mehr als 2 Wohnungen
zuliissig

c) Die angegebenen max. Gebdudehthen beziehen sich auf die
angrenzenden ErschlieBungsstraBen.

2. Nebenanl n

Nebenaniagen im Sinne des § 14 Abs. (1) BauNVO diirfen eine Héhe von
max. 3,0 m und eine Grundfiiche von max. 15,00 m? nicht iiberschreiten.

3. Stellpliitze und Garagen

Stelipliitze und Garagen diirfen, wenn nicht mondeft ausgewiesen, nur innerhalb
. rdm’utzun Uberbaubaren Grundstiicksflichen errichtet werden.

{
. | Stelipiatze und Garagen drfen auf den Grundsticksfischen errichtet werden.
Grunordnerische Festsetzungen

a) In den Vorgérten ist ein Laubbaum oder Obstbaum als Hausbaum zu
pflanzen.

b) Im Bereich der festgesetzten Fliichen fiir das Anpflanzen von Bdumen,
Strituchern und sonstigen Bepflanzungen sind die Grundstiicke durch
Pflanzung von Hecken (bei geschnittenen Hecken ist die H6he mindestens
1,00 m, maximal 1,50 m) straBenseitig, gegeniiber den Gemeinschaftsstell-
pldtzen und den Gehwegen einzufassen. Statt Hecken kénnen auch Trocken-
mauern gesetzt werden (maximale Hohe 0,75 m). Andersartige Einfriedigungen
(Z&dune) sind zu dffentlichen Verkehrsfllichen unzuléissig. im Bereich der
sidlich und westlich der PlanstraBe kbnnen die Grundstilckseinfassungen
fur erforderliche Zuwegungen, je Grundstiick einmal, bis zu einer Breite von
2,50 m unterbrochen werden.

¢) Innerhalb der entsprechend § 9 (1) 15 + 20 BauGB festgesetzten und
gekennzeichneten Fliichen sind folgende MaBnahmen zum Schutz, zui
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorzunehmen:

M - Sukzession

lterische Fests ngen nach § 92 LBO
5. Dachformen

Neben den festgesetzten Dachformen sind auch Pultdéicher mit einer Neigung

von mind. 30° zuldssig. Sonstige abgewandte Dachformen sind unzuléissig.
I-l_lenon_ausgenorqmen sind Garagenbauten.

6. Grundstiickseinfriedigung
Die Grundstiickseinfriedigung gegeniiber der Natur- und Ausgleichsfiiiche ist

durch einen min. 1,50 m, max. 1,80 m hohen feststehenden Maschendrahtzaun
herzustollpn.

am 30.10.1999 erfoigt.

Die frihzeitige Blrgerbeteligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 08.11.1999 durchgefliht worden,
Die von der Planung berOhrien Triiger dffentiicher Belange sind mit Schreiben vom 03.01.2000 zur Ab-
gabe einer Stellungnahrie aufgefordert worden. .

Der Bauausschuss hat am 07.12.1999 den Entwurl d¢s Bebauungsplanes mit Begrindung beschiossen
und zur dffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zelt vom 11.01.2000 bis zum 11.02.2000 withrend der Dienstzeit
Offentiich susgelegen. Die Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wiéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder zu Protokoll gellend gemacht werden kinnen,
am 31.12.1999 in den Flensburger Tageszeltungen bekanntgemacht worden.

Die Raisversammiung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der T
mmmnmmmnuamummmw:: 30 11 00
Bebauungsplan, bestehend sus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), am 11.05.2000 von der Flensburg, ?

Ratsversammiung ais Satzung beschicssen und die Begrindung

Flensburg, 16.05.2000

ok }Yo»%

i
f'[f/Satzung der Stadt Flensburg

iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
»An der Mihlenbek‘ (Nr. 217)

Das Gebiet liegt zwischen

im Norden: dem Tremmerupweg und der Stadtgrenze (norddstliche Grenze des
Flurstickes 66 der Flur O 52),

im Osten:  der Zufahrt zum ehemaligen Fernmeldesektor 71,

im SGden:  der Mlhlenbek, eineny Graben ca. 120 m sadlich des
Tremmerupweges,

im Westen: einer Linie in sGd6stlicher Richtung, ausgehend im Bereich des Hauses
Tremmerupweg 9 bis zur Mihlenbek.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16. Januar 1998 (BGBI. 1 S. 137),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Dezember 1997 (BGBI. | S. 2902) wird nach
Beschluffassung durch die Ratsversammiung am 11.05.2000 __folgende
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,An der Mithlenbek® (Nr. 217) ,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Es gilt die BauNVO, in Kraft getreten am 27.01.1980

Stand der Planfassung: 15.11.1999

‘vom 28. April 1993 (BGBI. | S. 622), sowie nach § 92 der Landesbauordnung in der

| | .
j . o Planausschnitt Frensburg, don 11021998 (siegel
! / P ? = .
4 2 - \ . 2 -
2 < Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B), wird
» @ - - hiermit ausgefertigt.
]_ : 2 Flensburg, den
s ‘ (Siegel)
it =
Oberblirgermeister
Die Durchfithrung des Anzeigeveriahrens zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wiihrend der Dienststunden von ann eingeseshen werden kann und {iber den Iinhalit
Auskiinfte zu erhaiten sind, sind am 20021998  ontstiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfoigen (§ 2156 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Fiilligkeit und Eridschen von Entschiidigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des §4 Abs.3 Satz1 GO wurde ebenfalls
. hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 21021998 in Kraft getreten.
__ Flensburg, den 09.03. 1998 (Siegel)
- TEIL B - TEXT Voo roere e - J
katasterméiflige Bestand am 77 2/, 2400  sowie die ' e
1 Planung werden ais richti beschelnigt 7
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Uber den Bebauungsplan
“"An der Miihlenbek" (Nr. 217)

Gebietsumschreibung

- im Norden vom Tremmerupweg und der Stadtgrenze (norddstliche Grenze
des Flurstiickes 66 der Flur O 52) ,

- im Osten von der Zufahrt zum ehemaligen Fernmeldesektor 71 ,

- im Siiden durch die Miihlenbek , einem Graben ca. 120 m siidlich vom
Tremmerupweg ,

- im Westen durch eine Linie in siidlicher Richtung ausgehend im Bereich -

des Hauses Tremmerupweg 9 bis zur Miihlenbek .

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.Dezember 1996
(BGBI. | 8. 2049), in Verbindung mit dem BauGB- MaBnahmengesetz in der Fassung

Fassung vom 11. Juli 1994 (GVOBI. Schi.- H. S. 321) und nach § 8a Abs. 1 Satz 4 des ‘
Bundesnaturschutzgesetzes in der Fassung vom 12. Mérz 1987 (BGBI. | S. 889),zuletzt f
geéindert durch Gesetz vom 6. August 1993 (BGBI. 1S.1468) in Verbindung mit der |
Kostenerstattungsbetragssatzung vom 3. April 1985 wird nach BeschluBfassung durch die
Ratsversammiung am 21. August 1997 und nach Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens

beim Innenminister folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.217 bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen :

HINWEIS:
Fiir diesen Bebauungsplan liegt der Griinordnungsplan
"An der Miihlenbek" vor.

Es gilt die BauNVO, in Kraft getreten am 27. 1. 1990

MaBstab 1:1000
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Stand 10.07.1997



