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Begriindung zum Bebauungsplan
“An der Ml‘jh_lenbek" ( Nr. 217 )
1. Anderung

1. Gednderter Planausschnittsbereich

Fur die Baufelder A, B, C und D sidlich der StraRe "Tremmerupweg" werden
Stadtebauliche Rahmendaten wie nachfolgend erlautert gedndert und modifiziert.
Die Anderung ist begriindet durch die durch die schlechte Vermarktbarkeit der
Bauflachen hervorgerufene Brache.

Um die ErschlieBungsbelange fertigstellen zu konnen und damit die Belastigung
durch den damit verbundenen Baularm abzustellen, wird die Anderung erwogen.

Die als gemeinschaftliche Stellplatzflache jeweils vor den Baufeldern genutzte
Flache entfallt und wird zukiinftig in Korrespondenz mit den benachbarten
Bebauungsstrukturen nérdlich des “Tremmerupweg” mit Wohngeb&uden und
Gartenbereichen genutzt.

Die zwischen den Baufeldern A, B, C und D mit Geh,-Fahr,-und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger und der Ver - und Entsorgungstrager zu belastenden 3,50 m
breiten Flachen zwischen “Tremmerupweg" und der PlanstralRe werden im Bereich
noérdlich der PlanstralRe belegenen Parzellenmitte mit geeigneten
verkehrsplanerischen MaRnahmen ( z.B. durch Poller oder Pflanzrabatten )
unterbrochen und nur mit Gehrecht zugunsten der Anlieger und mit Leitungsrecht
zugunsten der Entsorgungstrager belegt.

Fur die Grundstiicke nérdlich der Planstralle wird eine Befahrbarkeit dieser im
Bereich der giebelseitigen stdlichen Flurstiicksgrenze zwischen den mit Geh,-Fahr,-
und Leitungrecht belegten Flachen ausgeschlossen.

Die Baufelder A, B, C und D werden hinsichtlich der Bebauung in Nord — Siid -
Richtung geteilt, so daR die zukinftige Bebauung auf die der nachbarlichen

Strukturen antwortet.

2. Stadtebauliche Rahmendaten

Fur die Baufelder A, B, C und D sidlich des “Tremmerupweg" wird nunmehr eine 1-
geschossige Bauweise mit Dach angestrebt, wobei das Dach als Vollgeschof3

gebaut werden darf.
Bislang ist eine 2-geschossige Bauweise mit ausbaufahigem Dach, wobei das Dach
kein Vollgeschof3 werden darf, im Rahmen der Festsetzung moglich gewesen.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,35, die GescholRflachenzahl wird mit 0,66

festgesetzt.
Bislang wurde die Grundflachenzahl mit 0,4 und die GeschoRflachenzahl mit 0,8

festgesetzt.
Die Parameter hinsichtlich der baulichen Ausnutzung der Grundstiicke werden mit
den neu festgesetzten Rahmendaten deutlich unterschritten.
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Fur die Dachformen sind nur Sattel-oder Walmdacher mit einer Neigung von 35°-45°
zulassig.

Die Drempelhohe wird mit maximal 50 cm begrenzt, die maximale Firsthdhe betragt
10,00 m gemessen von der zugehorigen Terrainh6he des Zuwegungsabschnitttes.

Derzeit sind Geb&ude mit maximal 13,00 m Firsthéhe zuléssig, so daR auch durch
die Verringerung der Firsththe eine optische und bauliche Baumassenreduzierung

erfolgt.
Die Baukorper sind nur als Einzel - oder Doppelh&user zuléssig.

3. Griinordnung

Der geplante Alleecharakter entlang der Strale “Tremmerupweg” bleibt weiterhin
durch die Festsetzung neu anzupflanzender Baume erhalten. Als Schutzstreifen sind
in einem 3,00 m breiten Streifen entlang der Baumreihe ab der 6ffentlichen
Verkehrsfléache die angrenzenden privaten Baugrundstiicke von jeglicher Bebauung
freizuhalten.

Die bislang als Umpflanzung der gemeinschaftlichen Stellplatzanlagen
vorgesehenen Hecken werden als raumliche Trennung zwischen den geteilten
sudlich des "Tremmerupweg" belegen Baufeldern festgesetzt.

Grunordnerische Belange werden werden durch die Anderung der neu festgesetzten
Bebauung nicht berthrt, da die Baumassen hinsichtlich der Versiegelung zu keiner
Vergroerung dieser Flachen fiihrt als in der bislang vorgesehen Bebauung. Die
neue Festsetzung der GRZ von 0,4 auf 0,35 bewirkt vielmehr hinsichtlich der
Versiegelungsflache eine Reduzierung.

4. Verkehrsplanung

Fur die Baufelder A, B, C und D sind die erforderlichen Flachen fiir die nach
Landesbauordnung Schleswig-Holstein nachzuweisenden Stellplatze auf dem
Baugrundstiick des jeweiligen Gebaudes belegen.

Die PlanstralRe erfahrt durch die Méglichkeit des Fahrrechtes der vier Baufelder
nordlich der Planstralle eine geringfligige Zunahme des Verkehrs hinsichtlich des
Anfahrens der jeweiligen Geb&udeteile der stidlichen Doppelhaushalften.

Der “Tremmerupweg" wird hinsichtlich des zu erwartenden Verkehrsaufkommens
durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht starker belastet, da keine Zunahme
der maximal zuldssigen Wohneinheiten je Baufeld festgesetzt wird.
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