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ZEICHENERKLARUNG

Planfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

&6 1 bis 11 BauNVO

r 7','
w/_r WA /// Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO
iy N 2]
MaR der baulichen Nutzung 235"3;:,53!6&3
€<— -~ Hauptfirstrichtung
GFZ GeschoBfldchenzahl
GRZ Grundflachenzahl
4 StraBenniveau bezogen auf NN
45 00

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 23 BauNVO

‘_,/E\ _nur Einzelhduser zuldssig

A\

H nur Hausgruppen zulidssig

Zahl der VoligeschoBe:
- als Hochstgrenze

e e Baugrenze

Srvrerrrex Baulinie

Verkehrsflichen

e — — — = = ]

gy - g

StraBenverkehrsflichen einschlieBlich tffentlicher
Parkflachen

= Strafenbegrenzungslinie

it Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung/
o .| Verkehrsberuhigter Bereich

§5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4,
§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und
Abs. § BauGB

Fldchen fiir Versorgungsanlagen,fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen

FH Fernwarmelibergabestation

39 Abs, 1 Nr, 15 und

Griinflachen (&ffentlich) Abs 8 BauGE

Zweckbestimmung: Natur- und Ausgleichsfldchen

® Pumpstation
R Regenwasserversickerung / Verdunstung

§ 9 Abs, 1 Nr. 20 und

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen 25 1ind Abs. § BauGE

und FL&achen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft

§ 9 Abs.1 Nr. 20 und
Abs, & BauGB

Umgrenzung der Fliichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(siehe Text Nr.4.4)
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gieha Text Nr. 4.2)

dume zu pflanzen

§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25
A A

und Abs, 6§ BauGB

Sonstige Planzeichen

§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22

r *'-'-—1 I )
{ Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
L______ 8 BauGs

Ga

Garagen

St Stellpldtze

Umgrenzung der Fldchen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes

§8 Abs. 1 Nr.24 BauGB

%

§8 Abs. TNr. 21 und

— 171t~ Mit Geh- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger
ZVCUSTL und der Versorgungstriiger zu belastende Flachen A

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der §9 Abs. 1 Nr. 21 und
=Tl T T 5 Abs. 6§ BauGB
Lttt Anlieger und der Versorgungstrager zu belastende

Flachen

Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung
z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

§1Abs, 4 und § 16
Abs.§ BauNVO

%

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauNVO

Bebauungsplans
Gestalterische Festsetzungen nach §92 LBO

SD Satteldach

2. Darstellungen ohne Normcharakter

—o—0— Vorhandene Flurstiicksgrenzen

—+—O—0-% Aufzuhebende Flurstucksgrenzen

‘E —————— Innere Aufteilung von Verkehrsflachen
@
Larm-Abschmitt
Stationsdarstellung
2a. Schema zu Art , MaRl und Bauweise §8 Abs. § und 3 BauG8
WA | Art der Nutzung _ Geschosse
GRZ |GFZ  Grundfidchenzahl | 'GeschoRflichenzahl
| SD Bauweise "Dachform,
éfj (40°) (Dachneigung)
3. Nachrichtliche Ubernahme und
Kennzeichnungen
ap !
E ?rchaologisches Denkmal §§ 5+6 DSchG
T Tumpel §15a (1) 6 LNatschG
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ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

Im ALLGEMEINEN WOHNGEBIET WA sind folgende Ausnahmen nach § 4 Abs 3
BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Tankstellen

gem4B § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans, d.h. unzuléssig.

In dem Gebiet WA(A) sind nur Gebdude mit einem DREMPEL bis 0,50 m Hbhe zul8ssig.
In den Gebieten WA(B+C) sind nur Geb#ude ohne DREMPEL zulassig.

In dem Gebiet WA(A) ist eine SOCKELHOHE von max. 0,50 m {ber StraBenniveau zu-
14ssig.

In den Gebieten WA(A) ist eine FIRSTHOHE von max. 9,00 m (ber vorhandenes
StraBenniveau zulassig.

In dem Gebiet WA(B) sind dle Erdgeschoffulbodenhthen bezogen auf das festgesetzte
Stralenniveau bei den ersten beiden sildlichen Hausscheiben gleich dem Stralenniveau.
Bei den jeweils zwel ntrdlich anschlieRenden Hausscheiben staffelt sich die Hihe pro
"Hausscheibenhaus” um 0,70 m ab:
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In dem Gebiet. WA(C) ist die ErdgeschoBfuBbodenhtthe bezogen auf das festgeselzte
StraBenniveau bei den ersten Hausscheiben gleich Stralenniveau. Bel den 4 sidlichen
Hausgruppen staffelt sich die H6he pro Hausscheibe jewells um 1,00 m, bel den 2 6stlichen
Hausgruppen jeweils um 0,70 m ab:

Maximale Firsthdhe darf, gemessen von der ErdgeschoRffuBbodenhthe, 10,50 m nicht
uberschreiten.
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STELLPLATZE, GARAGEN, NEBENANLAGEN

Auf den Baugrundstiicken mit Festsetzungen fiir GARAGEN (Ga) sind auRerhalb dieser
festgesetzten Flachen keine Garagen oder Stellpldtze zuldssig. Auf den mit Ga und St ge-
kennzeichneten Flachen sind auch begriinte Carports zulassig.

In dem Gebiet WA(C) sind die notwendigen STELLPLATZE als CARPORTS auszubilden.
Die dafiir vorgesehenen Fldchen sind mit St gekennzeichnet.

Auf den Baugrundstiicken im Baugebiet WA(B) kbnnen die westlichen und im B‘sugebiel
WA(C) die siidlichen bzw. die siidwestlichen Baugrenzen fiir WINTERGARTEN bis 2,00 m
uberschritten werden. Die Wintergdrien diirfen eine max. Grundfldche von 15 m#¥ Wohn-
einheit und eine Hthe bis zu 0,30 m unter Fenster des Obergeschosses erreichen.

Im Bereich der Reihenhéduser sind KELLERERSATZRAUME auRerhalb der (berbaubaren -
Fldchen bis 0,50 m an die StraBenbegrenzungslinie heran zul#ssig.

GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

In den mit “SD" gekennnzeichneten Flachen sind nur SATTELDACHER mit der jeweils an-
gegebenen Neigung zuléssig.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Auf den Grundstiicken ist straBenseitig ein einheimischer Laubbaum oder Obstbaum als
Hausbaum anzupflanzen.

4.2 Innerhalb der entsprechend § 9 (1) 25a BauGB fesigeselzlten mit A gekennzeichneten
Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen sind
Gehblze entsprechend den Aussagen des Grinordnungsplanes "Siinderuper Weg" zu ver-
wenden:

A-A1 Anlage eines Knickwalles mit zweireihiger Bepflanzung standorttypischer Knick-
straucher

4.3 DieGrundstiicke sind durch Pflanzung von Hecken (bei geschnittenen Hecken Mindesthdhe
1,00 m) straRenseitig und zu 6ffentlichen Flachen einzufassen. Statt Hecken kGnnen auch
Trockenmauem gesetzt werden (maximale Hohe 1,25 m). Z&une sind straenseitig oder zu
sffentlichen Flachen wie Wanderwege und Ausgleichsfidchen unzuléssig. Die Grundstiicks-
einfassungen dirfen durch notwendige Ein- und Ausfahrien unterbrochen werden.

4.4 Innerhalb der entsprechend § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten mit M1- M4 gekennzeichneten
Flachen sind folgende MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft vorzunehmen:

M1 Herstellung und Pflege eines extensiven Granlandes
Naturnahes Versickerungs- und Verdunstungsbecken mit flachen sukzessiven Uferbo-
schungen Wanderweg in wassergebundener Decke als "Trampelpfad”

M2  Knickartige Bepflanzung des Larmschutzwalles mit standorttypischen Strauchern.

M3  Extensive Grinlandnutzung (Weiden und Wiesen, am Larmschutzwallfull, Hochstaudenfiuren
und Geholzpflanzungen sowie Versickerungs- und Verdunstungsbecken)

M4  Larmschutzwalle mit flachigen Geholzpflanzungen.

5. ZUORDNUNG VON NATURSCHUTZRECHTLICHEN AUSGLEICHSMABNAHMEN

5.1 Die filr das “aligemeine Wohngebiet" erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (M
1 + M 2) sind den einzelnen Wohngebietsgrundstiicken entsprechend § 4 Kostenerstat-
tungsbetragssatzung zuzuordnen. Alle dbrigen, im Planbereich festgesetzlten Ausgleichs-
und Ersatzmanahmen (M 3, M 4 + A1), sind dem Eingriff der Osttangente zuzuordnen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der katastermagige Bestand am ¢5.07 $9 sowie Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig beschein !‘[ “

09 Juli 1939

Flensburg, den

Reg. Verm. Direktor
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammiung vom 02.07.1998.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck in den Flensburger
Tageszeitungen am 01.08.1998 erfoigt.

Die frilhzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist a'm 08.07.1998 durchgefilhrt
worden.

Die von der Planung berithrten Tréager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 18.09.1998
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. .

Der Bauausschuf8 hat am 08.09.1998 den Entwurf des Bebauungsplanes mil Begrindung
beschlossen und zur 8ffentlichen Auslegung bestimmt,

Dér Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 28.09.1998 bis zum 30.10.1998 wihrend der
Dienstzeit Gffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken
und Anregungen wihrend der von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend
gemacht werden kdnnen, am 19.08.1868 in den Flensburger Tageszeitungen bekanntgemacht
waorden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der Bffentlichen Auslegung geandert worden. Der
Bauausschuf® hat den Bebauungsplan am 12.01.1999 emeut als Entwurf beschiossen und zur
dffentlichen Auslegung bestimmt. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom
02.02.1999 bis zum 02.03.1999 emeut wihrend der Dienstzeiten Offentlich ausgelegen. Die
dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daRl Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kbnnen, am
23.01.1989 in den Flensburger Tageszeitungen bekanntgemacht worden.

Die Ratsversammiung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Triger Offentficher Belange am 08.07.1999 geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden. AnschlieBend wurde der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 08.07.1888 von der Ratsversammiung als Satzung
beschlossen und die Begriindung gebilligt.

Flensburg, den 05.07.1999

Der Bebauungsplan ist aus dem Flchennutzungsplan entwickelt worden und bedarf daher keiner
Genehmigung des Innenministeriums.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Flensburg, den 3/E (444

Juhuin

Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschiu zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend
der Dienststunden von jedermann ‘werden kann und wo Ober den Inhalt Auskiinfte zu
erhalten sind, sind am 17, /19. 07. 1999 onsiiblich bekannigemacht worden.

L}

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangein der Abwlgung sowie auf die Rechisfoigen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erdschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des §4 Abs 3 Satz1 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithinam _20,07. 1999  in Kraft getreten.

15.08,1998

Flensburg, den

O@Sm%

Fiir diesen Bebauungsplan liegt der Grilnordnungsplan "Sunderuper Weg" und der
Landschaftspflegerische Begleitplan fir die IE - Ost zugrunde,

Satzung der
Stadt Flensburg

tiber die 1.Anderung
des Bebauungsplanes
-Siinderuper Weg- Nr.213

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16. Januar 1998
(BGBL. | S.137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBI.
S. 2902), sowie nach §92 der Landesbauordnung in der Fassung"’!
11. Juli 1994 (GVOBI. Schl.-H. S. 321)und nach § 9 Abs. 1 a des Baugesetz-
buches in Verbindung mit der Kostenerstattungsbetragssatzung vom
3. April 1995 wird nach Beschluffassung durch die Ratsversammiung am
und nach Durchfilhrung des Genehmigungsverfahrens
beim Innenministerium folgende Satzung iiber die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 213, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), erlassen:

Gebietsumschreibung:

-im Norden: die StraRe Adelbylund,

- im Osten: die westliche und 25 m der siidlichen Grenze des Flurstiicks
54/1 der Flur 1 Siinderup. Rechtwinklig abknickend 50 m nach
Siiden verlaufen - rechtwinklig abknickend in Richtung
RingstraBe - und die Ringstralie,

-im Siiden: die siidlichen Grenzen der Flurstiicke 67 und 64 der Flur K44,

-im Westen: die Strale Siinderuper Weg und die westliche Grenze des

Flurstiicks 64 der Flur K44.

Es gilt die BauNVO 1990, in Kraft getreten am 27. 01. 1990

UNVERBINDLICH
Dieser Bauleitplan ist ein urf,
der sich™sq Aufstellungsverfahren
gemal § 2 ges uch befindet
und dessen In sich im weiteren
Verfahren h &n kann. Eine
Vervielfaftigung dieses Planes ist
un ssig.
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