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Stadtplanungsamt Flensburg, den 11.08.1998
Dr. Peter Schroeders/981i0798

BEGRUNDUNG

fir die erste Anderung und Ergénzung des Be__bauungsplanes
"Stnderuper Weg'' (Nr. 213 -1. A))

1. Planbereich:

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt im Stdosten des Stadtgebietesj
Er wird begrenzt durch:

- im Norden: die StralRe Adelbylund,

- im Osten: die westliche und 25 m der stdlichen Grenze des Flurstiicks 54/1
der Flur 1 Stnderup. Rechtwinklig abknickend 50 m nach Stiden
verlaufen - rechtwinklig abknickend in Richtung RingstraRe - und
die Ringstrale,

- im Stden: die sudlichen Grenzen der Flurstticke 67 und 64 der Flur K 44,

- im Westen: die StraBe Stnderuper Weg und die westliche Grenze des Flur-
stlcks 64 der Flur K 44.

2. Rechtliche Vorschr_iften

2.1 Rechtsgrundlagen
Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind das Baugesetz-
buch (BauGB) mit den auf ihm beruhenden Rechtsverordnungen wie z. B.
die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung
(PlanZV), die Landesbauordnung (LBO) und das Landesnaturschutzgesetz
(LNatschG).

2.2 Fléchennutzungsplan
- Der Bebauungsplan wurde gemé&R § 8 BauGB aus der 58. Anderung des
wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt, die fur den Planbereich
Uberwiegend Wohnbaufldche und Grinfladche darstellt.

Der Bereich der Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 213 wird aus dem
Entwurf des neuen Fléchennutzungsplanes entwickelt, der ihn als Grinfla-
che mit verschiedenen Zweckbestimmungen, als Flache fur die Landwirt-
schaft und als Flache fur den Uberértlichen VVerkehr darstellen.

Als vorgezogener Bebauungsplan (§ 8 Abs. (3) BauGB) entspricht der
B-Plan bezogen auf den Erweiterungsbereich dem Entwicklungsgebot.



2.3 Weitere Vorschriften
Der Planbereich unterliegt der ,Satzung der Stadt Flensburg zum Schutze
der Baume im Bereich der Stadt Flensburg" vom 26 01.1995 in der gultigen
Fassung.

3. Griinde fir die Planaufstelluhq:

a) Dringender Wohnbedarf der Bevélkerung

Die Wohnungsmarktlage ist derzeit von einem deutlichen Ruckgang der
Nachfrage nach 'Mietwohnungen - sowohl im freifinanzierten Segment des
Marktes als auch im Berelch des sozialen Mietwohnungsbaues - gekenn-
zeichnet. i

Gleichzeitig besteht aber eine nahezu ungebrochene Nachfrage nach Ein-
familienhausgrundstlcken, die aus Stadtentwicklungsgrinden méglichst
kurzfristig befriedigt werden sollte.

Innerhalb der Einfamilienhausnachfrage ist es seit der Umstellung der steuer-
lichen Férderung (weg von der progressionsbedingten Férderung hin zur ein-
kommensneutralen steuerlichen Férderung) zu einer deutlichen Verschiebung
in Richtung kostengunstiger Reihenhauser auf kleinen Grundstlticken
gekommen. Dieser Trend kommt dem planerischen Ziel die vorhandene
Nachfrage mit moglichst ressourcensparenden Lésungen zu befriedigen,
entgegen.

Der Bindung dieser Nachfrage kommt auch aus Sicht der Stadtentwicklung
eine erhohte Bedeutung zu.

Die vorhandenen Defizite in der Wohnungsversorgung kénnen nur durch die
Aufstellung neuer Bauleitplé&ne oder durch die Anderung bestehender Plane
zUgig beseitigt werden. Daher soll auch mit der Aufstellung dieses Bebau-

ungsplanes dem Wohnbedarf der Bevélkerung Rechnung getragen werden.

b) Mit dem Plan soll ein Beitrag zur Umsetzung wichtiger Ziele der Flensburger
Stadtentwicklung geleistet werden. Dazu gehért die Bereitstellung von innen-
stadtnahen Einfamilienhausgrundsttcken, um dem Leitbild der "Stadt der kur-
zen Wege" zu entsprechen. Ferner soll der Tendenz zur Umlandwanderung
der Nachfragerhaushalte ein Angebot von Einfamilienhausgrundstiicken auf
Flensburger Stadtgebiet entgegengesetzt werden. Der Planbereich eignet
sich auch unter stadtwirtschaftlichen Gesichtspunkten fur Wohnungsbau-
zwecke, da er eine Arrondierung des Ortes Adelby darstellt und durch den
Sunderuper Weg wichtige ErschlieRungsvoraussetzungen schon bestehen.

c) Die Innenstadtentlastungsstrale-Ost (IE-Ost) ist ein Bauwerk von gréRter
stadtentwicklerischer Bedeutung.
Um die Auswirkungen - insbesondere des L&rms - auf die Wohnnutzung am
Sunderuper Weg zu untersuchen und gem&R dem Gebot der Konfliktbewzlti-
gung erforderlich werdende Festsetzungen treffen zu kénnen, war die erste
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes mit der Aufnahme des an-
gelagerten Streckenabschnitts der Innenstadtentlastungsstrale-Ost erforder-
lich.



4. Stadtebauliche MaRnahmen

4.1

4.2

Anlage der ErschlieRungsrédume

Die Quartierserschlieung ist so sparsam wie méglich ausgelegt. Sie be-
steht aus zwei ca. 100 m langen Stichen mit Wendeplatz, die sich in ihrem
Verlauf an der vorgefundenen Topographie orientieren. Dadurch wird es
mdglich, die ErschlieRung ohne umfangreiche Erdbewegungen zu sichern
und auch bei der Anlage der auf die ErschlieRungsrédume ausgerichteten
Baukérper mit der und nicht gegen die Topographie zu "arbeiten". Die Er-
schlieBungsstralen sollen als "verkehrsberuhigte Bereiche" ausgebaut
werden und durch eine differenzierte Oberflachengestaltung eine hohe
Aufenthaltsqualitét erhalten. Die notwendigen &ffentlichen Parkplatze sind
im Zusammenspiel mit den festgesetzten zu pflanzenden B&umen in die
ErschlieRungsréaume integriert.

Anlage der Baukérper/Bauflachen

Insgesamt lassen sich auf den Wohnbaufléchen 21 freistehende Einfamili-
enhduser und 32 Reihenhauser unterbringen. Diese Anzahl stellt gewis-
sermallen das Maximum dessen dar, was unter Abwégung der landschaft-
lichen Gegebenheiten und der Belange des Schallschutzes an dieser
Stelle méglich erscheint.

Stadtwirtschaftliche Erwégungen, die Bauflachen weiter zu vergréflern,
mussen demnach zurltickstehen.

Bei den freistehenden Einfamilienh&usern wird eine lineare Anordnung
giebelstandiger Hauser angestrebt, um ein einheitliches "Gesicht" des klei-
nen Quartiers zu erreichen. Zu diesem Zweck sind die Uberbaubaren Fla-
chen stralRenseitig mit einer Baulinie versehen, auf die die Hauptffirstrich-
tung ausgerichtet ist. Durch die Festsetzung der maximalen Firsthéhen und
Sockelhéhen wird die Einheitlichkeit des Siedlungsbildes unterstrichen. Die
Dimensionierung der Baufelder erméglicht einen grofRen individuellen
Gestaltungsspielraum fur die einzelnen Hauser. Da Hauptfirstrichtungen
festgesetzt sind, sind in der Grundstiickstiefe auch andere Firstrichtungen
denkbar.,

Der 6stliche Siedlungsbereich ist hangartig nach Osten abfallend. Auf die
Hohenlinien senkrecht ausgerichtet, ist hier der Bau von kostengunstigen
Einfamilienreihenhausern vorgesehen. Die Hauser werden Uber Wohn-
wege, die mit Treppen und Rampen ausgestattet werden mussen, er-
schlossen. Private Stellplétze sind von den Hausern abgesetzt direkt den
StraRenrédumen zugeordnet. Hier kénnen auch Carporis als Gemein-
schaftsanlagen errichtet werden. Um die Topographie des Hanges in der
Baustruktur aufzunehmen, sind sehr kleinteilige Héhenfestsetzungen fur
die Hauser vorgenommen worden. Dadurch wird eine homogene Ortsrand-
gestaltung im Zusammenhang mit der Entwicklung der Baukérper erreicht.
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Um eine stadtebauliche Ordnung auch fur den ruhenden Verkehr zu errei-
chen, sind die Flachen, auf denen Garagen errichtet werden sollen, festge-
setzt. Es kénnen in den vorgesehenen Bereichen auch Carports errichtet
werden, die dann aber auf dem Dach und/oder an den Standerkonstruk-
tionen begrunt werden mussen.

Einheitlich ist im gesamtén Gebiet eine Dachneigung von 40° - 48° festge-
setzt. In Verbindung mit der Festsetzung von Satteldachern (SD) ergibt
sich ein harmonisches Bild der Dachlandschaft.

Immissionsschutz
Verkehrslérmschutz

Um den besonderen Schutzinteressen des Wohnens im EinfluRbereich der
geplanten Innenstadtentlastungsstralle Ost und der nérdlich des Plange-
bietes verlaufenden StralRe Adelbylund gerecht zu werden, hat die Stadt
einen Sachverstandigen mit der DurchfUhrung einer l&rmtechnischen Un-
tersuchung beauftragt. In der Untersuchung wurde geprift, welche MaR-
nahmen ergriffen werden mussen, um die durch den Verkehr auf beiden
Stralen verursachten Larmauswirkungen auf ein zulassiges Maf zu be-
schrénken. Den Berechnungen zugrunde gelegt wurde das rechnerische
Verkehrsautkommen bei einer zuléssigen Hochstgeschwindigkeit von

70 km/h auf der Innenstadientlastungsstrake Ost und von 50 km/h auf der
Stralle Adelbylund. Als Regelrichtwerte sind nach DIN 18005 55 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts zugrunde gelegt worden.

Ein Ergebnis ist, daR passiver Larmschutz an den Geb&uden nicht erfor-
derlich ist. Das Gutachten zum urspringlichen Bebauungsplan Nr. 213
hatte folgendes Ergebnis: Aktiver Larmschutz ist in Form von Larmschutz-
wéllen entlang der IE-Ost und der StraRe Adelbylund erforderlich. Die
Hohe entspricht entlang der IE-Ost 4,50 m bis 7,00 m Uber Gradiente. Die-
ses entspricht aufgrund des zur Wohnbebauung hin ansteigenden Gelan-
des einer Hohe von 3,00 m bis 5,50 m Uber Gelédnde vom FuRRpunkt des
Walles. Das Gelénde steigt zur Wohnbebauung hin weiter an, so daR die
Barrierewirkung des Walls als relativ gering eingestuft werden kann.

Die Larmschutzdimensionierung ergibt einen La&rmschutzwall mit einer
Hoéhe von 4,0 bis 5,5 m Uber Gradiente und einer Léange von 530 m. Diese
Werte haben sich gegentber dem Gutachten vom 01.02.1295 verringert,
weil geringer Lkw-Anteile sowie ein Korrekturfaktor (Dsi.0)=-2dB(A)) fur
l&rmmindernde StralRenoberflachen bertucksichtigt wurden. Die Orientie-
rungswerte {Ur allgemeine Wohngebiete (55/45 dB(A)) werden in allen
Punkten eingehalten.

Entlang der Stralle Adelbylund ist auf der L&nge von ca. 110 m ein L&rm-
schutzwall von 2,00 m Uber Gradiente erforderlich. Im Gelédnde wirkt sich
dieser Wall ebenfalls relativ gering aus, da zur Wohnbebauung hin ein
Anstieg wirksam wird. Dieser Wall ist im Bebauungsplan als aktive Larm-
schutzmaRnahme festgesetzt.
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Der Bebauungsplan setzt die Larmschutzwalle entlang der Innenstadtent-
lastungsstralRe Ost nach ihren technischen Erfordernissen fest. Erganzun-
gen an den AuRenbéschungen in Anpassung an die topogrphischen Gege-
benheiten werden nach dem landschaftspflegerischen Begleitplan zur
IE-Ost im Rahmen der Baudurchfihrung vorgenommen. '

SchadstoﬁbeIgstunq

Da es sich bei der Innenstadtentlastungsstrae-Ost um ein UVP-pflichtiges
Vorhaben handelt, wurde im Zusammenhang mit ihrer Planung eine Schad-
stoffuntersuchung zwischen dem Bau-Kilometer 2 + 400,0 und Bau-Kilome-
ter 7 + 400,0 durchgefuhrt. Es handelt sich im Rahmen des o. g. Projektes
um eine Abschatzung bodennaher Schadstoffkonzentrationen der Immis-
sionsbelastungen nach dem ,Merkblatt Uber Luftverunreinigungen an Stra-
Ren* (MLuS-92, Nachdruck 1996).

Zusammenfassung der Ergebnisse:

Nach den Berechnungen der Gesamtbelastungen im Abstand von O m wur-
den keine Uberschreitungen von Orientierungswerten ermittelt. Die Ge-
samtbelastungen der Kohlenwasserstoffe (HC) sowie von Ruf, Blei und
Benzol werden allein durch die Zusatzbelastungen hervorgerufen. Auf-
grund der oben durchgefiihrten Abschétzung der Gesamtbelastungen nach
dem ,Merkblatt Uber Luftreinhaltung an StralRen (MLuS-92) sind im Unter-
suchungsbereich keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch die Immis-
sionskonzentrationen der Luftschadstoffe zu erwarten. Untersuchungen auf
der Basis komplexerer Rechenmodelle werden nicht notwendig.

Innenstadtentlastungsstralke-Ost (IE-Ost)

Der Bebauungsplan ,Stnderuper Weg* (Nr. 213 - 1. A.) beinhaltet im &stli-
chen Planbereich einen Teil des im Zusammenhang geplanten

3. Bauabschnitts der IE-Ost mit seiner Ausdehnung zwischen Eckernférder
LandstraRe und dem Schottweg fur dessen Linienfuhrung folgende Haupt-
kriterien ausschlaggebend waren:

1. Die Entlastungswirkung fur die Innenstadt und die vom Verkehr belaste-
ten innerst&dtischen Wohnquartiere,

2. die groRtmdgliche Umweltveriraglichkeit,

3. die Optimierung der raumlichen Stadtentwicklung unter stadtwirtschafili-
chen und 6kologischen Gesichtspunkten.

Die IE-Ost ist auch Inhalt der beiden stdlich anschlieRenden Bebauungs-
pléne ,Hochschule Sandberg" (Nr. 144) und ,Peelwatt" (Nr. 179), die ge-
meinsam mit der ersten Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 213 eine planungsrechtliche Sicherung dieser Stral3e fur den Strecken-
abschnitt zwischen Eckernférder Landstralle und der StralRe Adelbylund,
durch Bauleitplanung erméglichen.

Erschliefungsfunktionen von unmittelbarer Bedeutung fur das Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 213 hat die IE-Ost nicht.
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Verkehrsuntersuchung Engelsby

Die geplante IE-Ost endet mit ihrem ersten Bauabschnitt, von der Eckern-
férder Landstralle kommend zunachst an der StralRe Adelbylund:

Um mogliche Verkehrssteigerungen abzufangen, die in einer GréRenord-
nung von ca. 3000 Kfz./Tag auftreten kdnnen, wurde ein Gutachten zur
Verkehrsuntersuchung Engelsby in Auftrag gegeben.

Danach soll durch eine ZufluRregulierung (Pfértersystem) am Ende der
Osttangente/Adelbylund sowie am Knotenpunkt NordstraRe/MerkurstralRe
der Verkehr auf die heute vorhandene Menge begrenzt werden.

Die Verkehrsfuhrung in Engelsby bleibt dabei unverandert.

Gleichzeitig soll die Erreichbarkeit im Stadtteil Engelsby fur die Einwohner
erhalten bleiben. !

Die gewéahlten MaRnahmen sind bezogen auf das erstellte Gutachten das
Ergebnis alternativer Untersuchungen.

Insgesamt handelt es sich um eine Ubergangsregelung von max. 3 Jahren,
bis zur Fertigstellung der IE-Ost.

Grinordnung

Far den Eingriff durch die Wohnbebauung wurde ein Grinordnungsplan
erstellt, der ein Parallelverfahren zum Bebauungsplan durchlaufen hat.
Vor Aufstellung des Bebauungsplanes wurde in Abstimmung von Flachen-
nutzungs- und Landschaftsplan die abwagende Entscheidung durch die
Ratsversammlung getroffen, daR fur eine Wohnbebauung an dieser Stelle
aus gesamtstadtokologischer Betrachtung moglich ware. Die herausge-
stellte landschaftliche Qualitét der Standorte wird gesehen und ist in der
Grinordnungsplan und Bauleitplanung gewdrdigt worden. Um eine unzu-
mutbare Einengung des Grinzuges soweit wie mdglich zu vermeiden, ist
die Wohnbaufl&che auf ein wirtschaftlich vertretbares Malk begrenzt wor-
den.

Die Planung stellt sicher, dal eine enge Verzahnung zwischen Siedlungs-
flache und Landschaftsraum gewahrleistet wird, um die Funktion der Grun-
verbindung soweit wie moglich zu sichern. Durch die Freihaltung der
"Landschaftskuppe" an der Kappelner Stral3e ist die Landschaft auch kinf-
tig erlebbar.

Da es sich um eine Arrondierung eines bestehenden Stadtteils handelt, ist
eine begrenzte Fl&cheninanspruchnahme stadtwirtschaftlich sehr hoch zu
bewerten. Dem notwendigen Angebot an kostengunstigen, innenstadtna-
hen Einfamilienhausgrundsttcken (Bindung zahlungsféhiger Nachfrage,
Stadt der kurzen Wege) wird bei der Abwéagung ein groReres Gewicht bei-
gemessen als dem génzlichen Erhalt des vorhandenen Landschaftsrau-
mes.
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Ergénzend ist anzumerken, dal’ die betroffene Eingriffsflache keine Land-
schaftselemente nach den §§ 15a) und b) Landesnaturschutzgesetz auf-
weist. Derzeit wird die Planungsflache wieder landwirtschaftlich-ackerbau-
lich intensiv genutzt. In der fur die Planungen zur Innenstadtentlastungs-
stralle Ost verlaufenden floristisch-faunistischen Lebensraumkartierung
wieder ausgewiesen, dal? im Eingriffsraum der zukinftigen Wohnbebauung
okologisch hochwertige Biotope nicht zu verzeichnen sind. Dieser Raum ist
jedoch als Vernetzungselement und als Kaltluftentstehungsflache sowie
geomorphologisch bedeutsam.

In Kenntnis der Eingriffe und unter Einbeziehung der Sekundarwirkungen
(Erhéhung von Larmschutzmalnahmen vorhandener und zukiinftiger Ver-
kehrstrassen) wurde die Entscheidung zu einer;Inanspruchnahme der Fl&-
che fur die Wohnbebauung in einem wirtschaﬂli,ch vertretbaren MaR gefallt.

Hieraus ergeben sich insbesondere aus Sicht der Landschaftsésthetik fol-
gende mindernde Malinahmen und ausgleichende Festsetzungen:

- groRflachige Erhaltung und Sicherung der Gelandekuppe (54,4 m NN)
"Arch&oligisches Denkmal Nr. 8 (Grabhtgel)",

- Festsetzung von Geléndehéhen nach dem Gelandeverkauf,

- ErschlieRung in Anlehnung an Topographie,

- Minderung der landschaftlichen Wirkung der Bebauung durch "Einfas-
sung" mit einem Knick,

- Erhaltung der Grundwasserverhaltn:sse durch zentrales Verdunstungs-
und Versickerungsbecken in naturnaher Auspragung,

- Vermeidung von "Zaunbarrieren" durch Festsetzungen landschafts-
asthetischer Grundstuckseinfassungen (Hecken einschl. Baumpfl.),

- Erhaltung und Férderung landschaftlicher Erlebbarkeit des Gebaudes
durch "umfassenden" Trampelpfad als Wanderweg,

- groRzugige Herstellung von Ausgleichsflachen durch Umwandlung vor-
handener landwirtschaftlicher Ackerstandorte in extensives Grinland
(kein Betretungsrecht!),

- Einbeziehung eines benachbarten vorhandenen und (fast nicht genutz-
ten) Kinderspielplatzes (stdwestlich Stinderuper Weg),

Einbeziehung von groRréaumigen Wander- und Radwegebeziehungen zur
Innenstadt und zum "AuRenraum"
aulRerhalb Planungsraum: - Wander- und Radweg Adelbylund

- Wanderweg Sunderuper Weg - Hafermarkt

- Wanderweg Stnderuper Weg RingstralRe

- Sunderuper Weg als Sackgasse.
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Die folgende Bilanzierung zeigt einen 100 %igen Ausgleich des Eingriffs:

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung in m? bezogen -

auf die Wohnbebauung

Medium Eingriff Verhdltnis Ausgleich
Art Flache Art Flache
Boden Verkehrsflache 2.840 1:0,3 ext. Grinland. 852
max. Wohnbaufl. | 23.000 10,3 ext. Grinland. 6.800
zus. Vers. 1/3 . 7.670 1:0,2 ext. Grinland. 1.534
Knicks i
(Anpfl.Geb.) 2660 || 1:.0,3 Knicks 798
Larmschutzwall 1.440 0,3 bepfl. Wall 432
Geh-/Fahr-
L.-Rechte 1.270 1:0,3 Trittrasen 381
Wasser Verd.-Becken 4.500 1:0,3 ext. Grinland. 1.350
Klima Versiegelung 33.510 1:0,2 ext. Grunland. 6.702
Arten- und | Versiegelung/Le |33.510 10,2 ext. Grlinland. 6.702
Lebensgem. bensraum
Gesamtausgleichsflachenbedarf 32.353
Grunflachen-Gesamtareal
einschlieRlich Larmschutzwall entlang der StraRe Adelbylund, An-
pflanzgebot (Knick), FuRweg auf Leitungsrecht, Versickerungs- und
Verdunstungsbecken einschl. Pumpstation = 35.900
B-Plan-Flachenanteil - Wohnen - 66.140 m? = 54,3 %

Fur den Eingriff durch das StraRenbauwerk |E-Ost wurde durch ein beauf-
tragtes Buro ein ,Landschaftspflegerischer Begleitplan" erarbeitet.
Der Eingriff durch die Innenstadtentlastungsstrale-Ost wird im Planbereich
durch die MaRnahmen M3 und M4, die dieser StralRe durch textliche Fest-
setzung direkt zugeordnet sind, Uber den Anteil hinaus ausgeglichen. Ins-

gesamt sind aber fur den Ausgleich die drei Bebauungspléne Nr. 179, 144,
213 zu betrachten, die innerhalb ihrer Geltungsbereiche dafur unterschied-
lich groRRe Fléachen vorhalten und in deren Planbereichen der Vollausgleich
fur die IE-Ost gewéhrleistet ist.

Aktuell zeigt sich eine erhéhte Bedeutung des Planbereiches fur die Vo-
gelwelt. Diese aktuelle Bedeutung ergibt sich aus der ,Bracheregelung” der
EU. '

Da die Flachen aber durch das Auslaufen der ,EU-Bracheregelung" am
16.07.1988 wieder in Ackernutzung Uberfuhrt werden, wird der Bereich
seine aktuelle Bedeutung fUr die Vogelwelt zwangslaufig wieder verlieren.
Damit ergibt sich lediglich eine erhéhte Bedeutung fur den potentiellen Ar-
tenschutz.



Der Vollausgleich ist mit Baubeginn der |IE-Ost im r@umlichen Zusammen-
hang mit dem StraRenbauwerk im Geltungsbereich der drei Bebauungs-
pléne 179, 144, 213 gesichert.

Bei den planerischen Festsetzungen zu Malknahmen, zum Schutz. .zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Sinne von § 9 (1)
20 BauGB handelt es sich bezogen auf den gesamten Bebauungsplan um
folgende:

M1  Herstellung und Pflege eines extensiven Grinlandes.
Naturnahes Versickerungs- und Verdunstungsbecken mit flachen

¢ sukzessiven Uferbdschungen. Wanderweg in wassergebundener
Decke &ls ,Trampelpfad". - *

M2  Knickartige Bepflanzung des Larmschutzwalles mit standorttyp
ischen Stréuchern.

M3  Extensive Grunlandnutzung (Weiden und Wiesen, am Larmschutz
wallfulR Hochstaudenfluren und Gehélzpflanzungen sowie Versicke-
rungs- und Verdunstungsbecken).

M4  Larmschutzwélle mit flachigen Gehdlzpflanzungen.

Offentlicher Personennahverkehr

Das Baugebiet ist durch die Firma Autokraft an den &ffentlichen Personennah-
verkehr angeschlossen.

Flachenbilanz

- Wohngebiet 2,30 ha
- Verkehrsflachen 4,24 ha
- Granfl&chen 10.77 ha
G tlach 17,311

Kosten stadtebaulicher MalRnahmen

- ErschlieBung Wohngebiet ,Stunderuper Weg" 2.565.000,00 DM
- |E-Ost mit AnschluR? StraRe Adelbylund 3.800.000.00 DM
Gesamt 6.365,000,00 DM

ErschlieBRungsbeitrage

Nach den Vorschriften der §§ 127 ff. Bundesbaugesetz in Verbindung mit der
ErschlieRungsbeitragssatzung erhebt die Stadt Flensburg einen Erschlie-
Rungsbeitrag fur die erstmalige endgultige Herstellung einer Erschlielungsan-
lage, und zwar in Hohe von 90 % des ErschlieRungsaufwandes von den Eigen-
tumern bzw. Erbbauberechtigten der erschlossenen Grundsticke. Der
Stadtanteil betragt 10 %.
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Sofern ein ErschlieRungsbeitrag nicht in Betracht kommt, erhebt die Stadt
Flensburg zur Deckung des Aufwandes fur die Verbesserung sowie den Aus-
und Umbau von bereits erstmalig endgultig hergestellten Strallen, Wegen und
Platzen gemahl § 8 des Kommunalabgabengesetz in Verbindung mit der Stra-
Renbeitragssatzung von den Grundstlckseigentimern bzw. von den an der Nut-
zung der Grundsttcke dinglich Berechtigten, denen der Ausbau Vorteile bringt,
einen Ausbaubeitrag. Dieser liegt zwischen 25 % und 75 % des Ausbauauf-
wandes. Die Mehrkosten fur den aktiven Larmschutz gegentber dem Zustand
ohne Wohngebietsentwicklung am Stunderuper Weg sind bereits bei der Er-
schlieRung des Wohngebietes bertcksichtigt worden.

Die Kosten der Grundstlcksentwasserung gehoéren zu den Einrichtungen der
stadtischen Abwasseranlagen, deren Herstellungskosten durch Beitrége nach
dem Kommunalabgabengesetz in Verbindung mit der Kanalbaubeitragssatzung
der Stadt Flensburg gedeckt werden.

Lo



