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Stadt Filnsb&rg Flensburg, den 19.10.1994
Der Magistraj Heinrich Klang/94L11900

Stadtplanungsamt

Begriindung

zum Bebauungsplan "WrangelstraBe™ (Nr. 212)

1. Planbereich

Der Planbereich liegt auf der westlichen Héhe in der Nahe des Stadtparks und
der Diakonissenanstalt. Er wird begrenzt durch:

- _im Norden: der RoonstralRe und dem Stadtpark
-_im Osten: der Selckstralle

- _im Suden: der Muhlenstralle

- _im Westen: der Wrangelstralle.

2. Rechtliche Vorschriften

2.1 Rechtsgrundlagen

Grundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch
(BauGB) mit den auf ihm beruhenden Rechtsverordnungen wie z. B. die Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) und die Planzeichenverordnung (PlanzV) sowie die
Landesbauordnung (LBO).

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen flr die stadte-
bauliche Ordnung in seinem Geltungsbereich. Der Bebauungsplan Nr. 212 be-
schrankt sich auf zeichnerische und textliche Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung. Es handelt sich um einen sogenannten "einfachen Bebauungsplan",
gemal § 1 Abs. 2 und § 30 Abs. 2 BauGB. Die Zuléssigkeit von Vorhaben regelt
sich nach den Bestimmungen des § 34 BauGB in Verbindung mit den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes.

2.2 Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde gemal § 8 BauGB aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan entwickelt, der den Planbereich als Wohnbauflache darstellt.



2.3 Aufzuhebende Bebauungsplane

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten innerhalb seines raumlichen Gel-

tungsbereiches:
a) der Bebauungsplan fur das Gelédnde an der RingstraRe, formlich festgestellt

am 31.08.1927 und
b) der Fluchtlinien- und Bebauungsplan fur das Gebiet zwischen Friedrichstra-

Re, Sudergraben, Stuhrsallee und Marienstrale, formlich festgestelit am
02.05.1919, mit der am 01.08.1960 férmlich festgestellten Anderung

auller Kraft.

2.4 Weitere Vorschriften

Es wird insbesondere auf die folgende zu beachtende Vorschrift hingewiesen:

2.41 Baumschutzsatzung

Der Planbereich unterliegt "der Satzung der Stadt Flensburg zum Schutze der
Baume" in der Stadt Flensburg vom 02.02.1988.

3. Griinde fiir die Planaufstellung

Die bestehende Bebauung ist etwa kurz nach der Jahrhundertwende entstanden.
Es sind Stadtvillen von hoher gestalterischer Qualitat errichtet worden. Durch den
Bebauungsplan soll sichergestellt werden, dald das im Planbereich vorhandene
Wohngebiet nicht durch eine weitere bauliche Verdichtung oder durch Nutzungs-
anderungen in seiner Qualitat beeintrachtigt wird. Insbesondere die Zunahme von
Blronutzungen héatte einen zuséatzlichen Bedarf an Stellplatzen und eine Zunah-
me des StralRenverkehrs zur Folge, wodurch nicht nur st&dtebaulich, sondern
auch gestalterisch negative Auswirkungen zu erwarten waren. Zudem wirden
Nutzungsénderungen den Gebietscharakter zu Lasten der Wohnnutzung verén-

dern.

4. Stadtebauliche MaRnahmen

4 1 Art der baulichen Nutzuhg

Um den Wohnungsbestand zu sichern, wird das Baugebiet als ein allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Durch den § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben in-
nerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) wird auch das Mafl der bauli-

chen Nutzung bestimmt.

4.2 Uberbaubare Flache

Zum Schutz des Ortsbildes werden die Uberbaubaren Flachen in der vorhande-
nen Bautiefe festgesetzt, um bauliche Veranderungen auf den Grundsticken

steuern zu kénnen.



4.3 Ortliche Verkehrsverhéltnisse

Die WrangelstralRe als Teilstluck des Strallenzuges Schitzenkuhle/Stuhrs-
allee/Duburger Stralle hatte vor Bau der Westtangente die Funktion einer inner-
ortlichen Durchgangsstrafle. Jetzt erflllt sie nach Einstufung in eine 30-Kilometer-
Zone die Funktion einer WohnsammelstralRe. Die Selckstralie als Teilstlck des
StraRenzuges Marienallee/Muhlenstrae/Waldstralle mit Anschluf? an die West-
tangente gilt als Hauptzufahrt zu den Krankenhausern in Flensburg. Die Roon-
stralRe ist eine WohnanliegerstralRe und liegt ebenfalls in einer 30-Kilometer-

Zone.

4.4 Flachengliederung

Das Plangebiet umfalit eine Gesamtflache von ca. 1,40 ha und wie folgt geglie-
dert:

1. Wohnbauflache 1,28 ha
2. Verkehrsflache ca. 0,12 ha
Gesamtflache ca. 1,40 ha

4.5 Kosten der stadtebaulichen Maknahmen

Nach den Vorschriften der §§ 127 ff. BauGB in Verbindung mit der Erschlie-
Rungsbeitragssatzung erhebt die Stadt Flensburg einen ErschlieRungsbeitrag fur
die erstmalige endgultige Herstellung einer ErschlieBungsanlage, und zwar in
Hohe von 90 % des ErschlieBungsaufwandes fir den Eigentimer bzw. Erbbaube-
rechtigten der erschlossenen Grundstucke. Der Stadtanteil betragt 10 %. Sofern
ein Erschlielfungsbeitrag nicht in Betracht kommt, erhebt die Stadt Flensburg zur
Deckung des Aufwandes fur die Verbesserung sowie den Aus- und Umbau an be-
reits erstmalig endgultig hergestellten Strallen, Wegen und Platzen gemal § 8
Kommunalabgabengesetz in Verbindung mit der StralRenbeitragssatzung von den
Grundstlckseigentimern bzw. von den an der Nutzung der Grundstlicke dinglich
Berechtigten, denen der Ausbau Vorteile bringt, einen Ausbaubeitrag. Dieser liegt
zwischen 25 und 75 % des Ausbauaufwandes. Die Kosten der Grundsticksent-
wasserung gehoren zu den Einrichtungen der stadt. Abwasseranlagen, deren
Herstellungskosten durch Anschlufbeitrage nach dem Kommunalabgabengesetz

sowie der Beitrags- und Gebuhrensatzung der Stadt Flensburg gedeckt werden.
A

Im Auftrag
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