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BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 210
"Friedrich-Ebert-StraBe/Niedermai”

1. PLANBEREICH

Der Bereich des Bebauungsplanes wird begrenzt durch
-im Norden:  Friedrich-Ebert-Stralie,

- im Osten und

- im Siden: den Bahndamm der Hafenbahn,
-im Westen:  der Schleswiger Stral’e und dem Neumarkt.

2. RECHTLICHE VORSCHRIFTEN

2.1 Rechtsgrundlagen

Grundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung (PlanZO) sowie die
Landesbauordnung (LBO).

2.2 Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist gemal § 8 BauGB aus dem seit 1967 wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt, der den Planbereich als gemischte Bauflache und Stralenverkehrsflache darstellt.

Zur Zeit wird der Flachennutzungsplan neu aufgestellt. Seine Darstellungen fir den Planbereich
weisen das Gebiet als gemischte Bauflache Typ 1 aus: hohe Zentralitat von Handel, Dienstleistungen
in der Mischung mit Wohnen, Ausschlul® von produzierendem Gewerbe, mittlere blockbezogene GFZ
groRer/gleich 1,2. Weiterhin ist eine Parkplatzflache dargestellt.

2.3 Aufzuhebende Teilbereiche

Da der alte, rechtskraftige Bebauungsplan 9 nicht mehr den stadtebaulichen Anforderungen gentgt,
wird der Bebauungsplan neu aufgestellt. Bei dessen Rechtswirksamkeit werden gleichzeitig die
Uberplanten Teile des alten Bebauungsplanes aufgehoben.

2.4 Weitere Vorschriften

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die "Satzung der Stadt Flensburg zum Schutz der
Baume in der Stadt Flensburg" vom 11.11.1992.



3. GRUNDE FUR DIE PLANAUFSTELLUNG

Der bisherige B-Plan aus dem Jahr 1967 erflllt nicht die Anspriiche an zeitgemalie Planung, da seine
Planaussagen auf einer fast 30 Jahre alten Gesetzesgrundlage entstanden sind.

Um Planungssicherheit fir Investitionen und somit die baulichen Entwicklungen zu sichern muf} das
Planungsrecht neu formuliert werden. Als Planungsgrundlage dient der stadtebauliche Rahmenplan
Rathaus/Neumarkt, in dem das stadtebauliche Entwicklungspotential dargestellt ist. Der Rahmenplan
wurde am 24.1.1992 von der Ratsversammlung gebilligt.

Um Investitionen dauerhaft an diesen zentrumsnahen Standort zu binden und der Wirtschaft die
notwendige Planungssicherheit zu schaffen, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich.

4. STADTEBAULICHE MASSNAHMEN
4.1 Allgemeines Planungskonzept

Im Rahmenplan sind Baukorper zur Schaffung eines erlebbaren Stadtraumes vorgeschlagen.
Kernidee ist die stadtebauliche Verdichtung des Bereiches 6stlich des Hotelbaues. Durch die
Baumaflinahmen soll Raum geschaffen werden fir eine Hotelerweiterung und/oder
Dienstleistungseinrichtungen. Das Gebaude mull dem gestalterischen und stadtrdumlichen Anspruch
gerecht werden, einen Kontrapunkt zum "Deutschen Haus" zu setzen. Die Umnutzung des
Stellplatzes wird den "Stadteingangsbereich" mittelfristig positiv beeinflussen.

4.2 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Entlang der Friedrich-Ebert-Stralle werden die Nutzungen vorwiegend durch Dienstleistungen gepragt
(Hotel- und Gaststattengewerbe). Die unbebauten Flurstiicke an der Ecke Friedrich-Ebert-
StralRe/Bahnhofstralte werden derzeit von Privatnutzern als Kfz-Stellplatz vermietet. An der
Schleswiger StralRe sind typische 3- bis 4-geschossige stadtische Mietshauser als stralRenparallele
Bebauung vorhanden. Im Eckbereich BahnhofstralRe/Niedermai ist die Munketoft-Stiftung in
freistehenden, langgestreckten 2-geschossigen Gebaudezeilen angesiedelt. Im mittleren Abschnitt
der StralRe Niedermai liegen gewerblich genutzte Grundstlicke, die (iberwiegend mit 1-geschossigen
Schuppen bebaut sind.

Mit dem Gebaude des Deutschen Hauses, das ein regional bedeutendes Veranstaltungszentrum
darstellt und der &ffentlichen Stadtblicherei sowie dem Studiogebdude des NDR dient der stliche
Planbereich Gberwiegend der Gemeinbedarfsnutzung auf kulturellem Sektor. Das hinter dem
Deutschen Haus gelegene Gebaude der mobilen Fahrblcherei entspricht ebenfalls dieser Nutzung.

Die vorgesehenen Nutzungen im Plangebiet sollen den Buro- und Dienstleistungsstandort starken.
Dazu ist dringend erforderlich, den Niedermai wieder als Stralenraum herzustellen. Geplant ist an
der Nordseite des Niedermai eine 1- bis 2-geschossige Gewerbebebauung an der Nordwestseite und
an eine 3-geschossige Bebauung auf der Stdostseite. Im Einmiindungsbereich der Bahnhofstralle in
die Friedrich-Ebert-Stral’e hat diese Bebauung hohen gestalterische Qualitaten gerechtzuwerden, da
sie als Kontrapunkt zum denkmalgeschuitzten Deutschen Haus steht. Die 4-geschossige Bebauung
soll der Unterbringung einer Hotelerweiterung und/oder von Dienstleistungsanbietern dienen.

Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist eine Parkpalette vorgesehen.

Auf der Suidseite des Niedermai soll das Ensemble der Munktetoft-Stiftung in seiner Form und
Auspragung sowie der intensiven Durchgriinung des Gelandes erhalten bleiben. An der Einmiindung
Schleswiger StralRe - Niedermai wird der urspriingliche Straflenraum durch eine 3-geschossige
Eckbebauung wiederhergestellt. Der Strallenraum zwischen den vorher beschriebenen Eckbereichen
wird mit einer 3-geschossigen Bebauung geschlossen, wobei gewerbliche Nutzungen im Vordergrund
stehen und eine Parkpalette untergebracht werden sollten. Dieses Gebiet liegt am Rande des
Stadtzentrums. Der Niedermai war urspruinglich beidseitig bebaut. Ziel der Planung ist eine
Konzentrierung der Innenstadtentwicklung auf entwicklungsfahigen Grundstiicken wie hier am
Niedermai. Aus diesen besonderen stadtebaulichen Griinden wird das Maf} der baulichen Nutzung in
einem Teilbereich stdlich des Niedermai Uberschritten. Zum Ausgleich dieser festgesetzten Dichte ist
zu bemerken, dall im Nahbereich des Bebauungsplanes und im Bebauungsplan groe Freirdume
angeboten werden.



Um den quartiersbedingten Verkehr stadtvertraglich zu fihren, wird der Niedermai als
verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Bei Aufgabe der Pkw-Stellplatze und Errichtung einer Tiefgarage auf dem Berliner Platz ist der Platz
neu zu gestalten. Es wird vorgeschlagen, die Platzrander durch Griingestaltungen zu den Stral3en
abzuschirmen. Zur Eckbetonung des Nordwestbereiches ist ein Pavillon fiir Cafe o0.4. vorgesehen.
Die Stadtbiicherei sowie die Fahrbiicherei sollen an ihrem jetzigen Standort verbleiben.

Das Plangebiet bildet die Randzone der Innenstadt. In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich das
Rathaus und ein hohes Dienstleistungsangebot. Aufgrund der hohen Zentralitat mit qualitativ hohen
Nutzungen und der damit besonderen stadtebaulichen Bedeutung dieses Innenstadtbereichs sowie
der Ausstrahlung des Gebietes auf die gesamte Innenstadt wurden folgende Festsetzungen im Plan
getroffen:

- Im Mischgebiet sind sind Vergnligungsstatten nach § 6 Abs. 2 BauNVO gemaR § 1 Abs. 5 nicht
zulassig und nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

- Im Kerngebiet sind Einzelhandelsbetriebe, Vergnlgungsstatten und Tankstellen nach § 7 Abs. 2 und
3 BauNVO gemaR § 1 Abs. 5 nicht zulassig und nach § 7 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes, d.h. unzulassig.

- Im Gewerbegebiet sind Tankstellen und Vergnigungsstatten nach § 8 Abs. 2 BauNVO gemaf § 1

Abs. 5 nicht zulassig und nach § 8 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, d.h.
unzulassig.

4.3 Denkmalschutz
Das Gebiet zwischen Friedrich-Ebert-Stral’e, Bahnhofstralle und Bahndamm (Deutsches Haus und
NDR-Gebaude) liegt im Geltungsbereich der Baugestaltungssatzung "Altstadt". Wenn
UmbaumaRnahmen im Geltungsbereich dieser Satzung durchgefiihrt werden sollen, miissen die
entsprechenden Baugenehmigungen eingeholt werden.
Im Plangebiet sind folgende Schutzobjekte vorhanden:
- Kulturdenkmale von besonderer Bedeutung gemaf §§ 5, 6 DSchG ("D"):

Bahnhofstralie 15

Niedermai 1 - 7;
- Kulturdenkmale gemaf § 1 Abs. 2 DSchG ("K"):

Friedrich-Ebert-Stralle 1,

Schleswiger StralRe 3, Neumarkt 3.
4.4 Gemeinbedarfseinrichtungen
Gemeinbedarfseinrichtungen wie Schulen, Kindergarten, kirchliche Einrichtungen etc. sind auf3erhalb
des Plangebietes in zumutbarer Entfernung vorhanden.
4.5 Larmschutz
Bei Gebauden entlang der Friedrich-Ebert-StralRe und in den Einmiindungsbereichend der
Schleswiger StralRe und der Bahnhofstralle sind zum Schutz der Wohnbevélkerung gegen
Verkehrslarm an den der Strafl’e (Larmquelle) zugewandten AuRenbauteile Larmschutzmaflinahmen

vorzusehen. Da an den Stra3en selbst LarmschutzmaRnahmen nicht méglich sind, missen diese an
den Gebauden vorgenommen werden.



5. ErschlieBung
5.1 Aligemein

Kernproblem der VerkehrserschlieBung im Rahmenplangebiet ist die hohe Belastung der
Hauptverkehrsstralle Friedrich-Ebert-StralRe sowie deren Nebenstralle Schleswiger Stralte. Auf der
Friedrich-Ebert-Stral3e ist eine Verkehrsbelastung von ca. 45.000 - 48.000 Fahrzeugbewegungen pro
Tag vorhanden. Zu einer wirksamen Reduzierung der Kfz-Zahlen in diesen Stralenzug soll die
geplante Osttangente beitragen.

Das Bebauungsplangebiet ist durch die vorhandenen Stralen voll erschlossen. Alle Straf3en sind
jedoch den verkehrspolitischen Zielsetzungen und Forderungen anzupassen. Insbesondere werden
die Belange der nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer wie OPNV-Benutzer, FuBganger und
Radfahrer bei der StraRenumplanung verstarkt berlcksichtigt. Daraus folgt, daf3 die Verkehrsflachen
fur den motorisierten Individualverkehr auf ein notwendiges und stadtvertragliches Maf} reduziert
werden. Diese MaRnahme kann erst dann realisiert werden, wenn durch den Bau der Innenstadt-
entlastungsstralle Ost oder auf anderem Wege eine erhebliche Verkehrsentlastung erreicht ist.

Bei der Bearbeitung des Rahmenplanes Rathaus/Neumarkt wurden von einem Verkehrsplaner
folgende Planungsvorgaben gemacht:

- Fur den OPNYV sind Haltestellen mit Bezug zum Rathaus und zum Deutschen Haus
vorzusehen.

- Radwege sind in der Friedrich-Ebert-Stral’e durchgehend in beiden Richtungen in
ausreichender Breite zu planen. In den Ubrigen StralRenabschnitten sind die Radwege
entsprechend den zur Verfligung stehenden Raumprofilen zu beriicksichtigen.

- Fir FuBganger sind in allen Stralenknotenpunktsbereichen Fullgangeriiberwege mit Bezug
auf wichtige Wegebeziehungen vorzusehen, insbesondere im Bereich der Schleswiger Stralle
und der Bahnhofstral3e.

- Die Friedrich-Ebert-Strae soll zurlickgebaut werden. Es ist beabsichtigt, die Vorplatzflache
vor dem Haupteingang des Deutschen Hauses zu vergréRern. Die Friedrich-Ebert-Strafe soll
mit 2 durchgehenden Fahrspuren je Richtung ausgebaut werden. Durch einen Pflanzstreifen
auf der Mittelinsel sollen die Fahrtrichtungen voneinander getrennt werden. Entlang des
StralRenzuges sind weitere Baumpflanzungen vorgesehen, die der Strale einen
Alleecharakter geben sollen.

- Entsprechend seiner Bedeutung als AnliegerstralRe ist beabstichtigt, den Niedermai als
verkehrsberuhigten Bereich umzubauen.

- Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs vor dem Deutschen Haus ist der Bau einer
Tiefgarage unter dem Platz vorgesehen. Der Platz selbst soll danach neu gestaltet werden.
Nur bei sehr publikumsintensiven Veranstaltungen soll der Platz weiter als Parkplatz genutzt
werden.

5.2 Parkplatze/Stellplatze
Die Bedarfsermittlung der Stellplatze wurde aus dem Schriftteil des Rahmenplanes entnommen.

Es ist Ziel, im Planbereich zusatzlich 110 Stellplatze neu zu schaffen. Dazu sind Festsetzungen
getroffen, die den Investoren eine moglichst grolRe Bandbreite der Art der Unterbringung der
Stellplatze ermdglichen. Die Stadt Flensburg strebt die Errichtung der genannten Stellplatze zwar an,
jedoch bleibt den privaten Investoren offen, die Investitionen an diesen Standorten vorzunehmen.



Die 110 Uberhang-Stellplatze im Plangebiet dienen zur teilweisen Unterbringung des ruhenden
Verkehrs der Bereiche des Rahmenplanes, wo ein Stellplatzdefizit vorhanden ist, z.B. Eckbereich
Friedrich-Ebert-Strafe/Dr.-Todsen-Strale.

Im Einzelnen hierzu:

- Parkpalette/TG Niedermai, Block G
Den Investoren soll die Option gedffnet werden, die Stellplatze als Tiefgarage oder als
Parkpalette vorzuhalten. Da noch kein konkretes Bauvorhaben besteht, sollen die
Festsetzungen die genannten Moglichkeiten offen lassen.

- Tiefgarage / Parkplatz Berliner Platz
Der Berliner Platz ist im ehemaligen Muhlenteil entstanden. Die Griindungsverhaltnisse sind
sehr schlecht und zur Realisierung einer TG wird deshalb ein hoher Finanzaufwand
erforderlich. Das gesamte Gelande ist im Eigentum der Stadt Flensburg. Es soll die Option
eroffnet werden, einen oberirdischen Parkplatz oder eine Tiefgarage realisieren zu kdnnen,
und zwar dann, wenn die Finanzlage der Stadt Flensburg es erlaubt.

-Parkpalette stdlich des "Deutschen Haus"
Auf diesem Grundsticksteil ist heute das Gebaude der Fahrbucherei als Bestand vorhanden.
Um den Stellplatzbedarf bei Veranstaltungen im Deutschen Haus befriedigen zu kdnnen, sind
Stellplatze erforderlich. Die Stadt Flensburg eréffnet mit der Festsetzung der Parkpalette die
Méglichkeit, dort weitere Stellplatze einzurichten. Dazu miRte das Gebaude wahrscheinlich
abgerissen werden und die Fahrbiicherei an anderer Stelle untergebracht werden. Die
Mafnahme ist in Verbindung mit der geplanten Tiefgarage auf dem Berliner Platz zu sehen.
Die planerischen Festsetzungen geben die Mdglichkeit, das Stellplatzangebot auf
verschiedene Arten zu befriedigen, gleichwohl kénnte die Fahrblicherei bestehen bleiben. Da
im politischen Rau noch keine Entscheidung gefallen ist, sollen weitgehende Optionen
eroffnet werden.

- Parkpalette sudlich Niedermai
Hier sind die Stellplatze der Stralenrandbebauung Niedermai angenommen. Planerisch ist
angedacht, Stellplatze eines Grundstlicks auf3erhalb des Plangebietes (aber gleicher
Eigentimer) an diesem Standort mit unterzubringen. Da noch keine konkreten Aussagen zum
Bauvorhaben aulerhalb des Plangebietes vorliegen, soll eine Nutzung des Grundstiicks
ermdglicht werden, die Investitonen an anderer Stelle nordlich der Friedrich-Ebert-StralRe
unterstutzt.

Ziel ist, keine Stellplatze fir Berufstatige im Innenstadtbereich mehr bereitzustellen. Berufstatige
sollen die park-and-ride-Platze nutzen. Mit dieser MalRnahme wird dem Einkaufs- und Berufsverkehr
mehr Parkraum angeboten.

6. UMWELTSCHUTZMARNAHMEN

Nach weiteren Arbeiten an der Altlastenproblemattik im Bereich des B-Planes Nr. 210 wird folgendes
Resumee gezogen:

Das Gelande 0stlich der Bahnhofstralie befindet sich zwar im Bereich der Altablagerung Nr. 40, wo
der ehemalige Muhlenteich laut Aktenlage zw. 1900 und 1920 mit Sand, Kies, Gerdll und evtl. mit
Bauschutt verfillt sein soll. Weitere Informationen Gber die Beschaffenheit des Auffillungsmaterials
im Bereich des B-Planes liegen nicht vor und Untersuchungsmaf3nahmen sind dort z.Zt. nicht
erforderlich. Die Belastungen mit Schwermetallen sind nicht in diesem Bereich, sondern auf3erhalb
des B-Planes 210 im sudlichen Teil der Altablagerung Nr. 40, siidlich der Sportanlage am
Muhlendamm, festgestellt worden. Aus diesem Grund wird an dieser Stelle nichts weiter zu der
Altablagerung Nr. 40 geaulert.

Weiterhin sind folgende Standorte von ehemaligen Gewerbebetrieben bekant:



Niedermai 15/17: (G 44, Flurstlick 380, 381, 48):
Auto- und Motorradreparaturwerkstatten, Garagenanlagen, Tankanlage (ca. 1935-
1974);
Sondierungen neben der vorhandenen, mit Kies verfillten Tanks (auf Flurstiick 380) und Analysen
der Bodenproben zeigten nur geringe Verunreinigungen des Bodens mit Kohlenwasserstoffen, die
jedoch keinen Bodenaustausch erforderlich machten. Empfohlen wurde eine Abdichtung gegen
Sickerwasser.

Schleswiger Str. 1, Ecke Niedermai (Flur G 44, Flurstlick 45):

Tankstelle (ca. 1936 - 1964);
Lage und Verbleib der Tanks geht aus den vorhandenen Unterlagen nicht hervor, jedoch wurde das
Grundstlick nach dem Abbruch der Tankstellengebaude neu bebaut mit Ausnahme des Bereichs, wo
sich friiher die Zapfinsel befand. Man geht davo aus, daf} keine erheblichen Belastungen vorliegen.

Die Tankstelle "Tankdienst Wiibbenhorst am DeutschenHaus" befand sich nicht direkt am Deutschen
Haus, sondern an der Friedrich-Ebert-Str. 30 (heute: "Platz der Gartner", Flurstiick 640) und liegt
somit aufderhalb des B-Plans 210. Die Tankanlage wurde 1959 abgebrochen, die Tanks ausgebaut.

7. GRUNORDNUNGSKONZEPT

Wahrend der Aufstellung des Rahmenplanes Rathaus/Neumarkt wurden die landschaftspflegerischen
Belange von einer Freien Landschaftsplanerin ermittelt und bewertet.

Der fir den Geltungsbereich dieses B-Plans aufzuhebende Teil des B-Planes 9 (alt) enthalt keinerlei
Grinfestsetzungen. Die Ausnutzung der Bauflachen wird im Vergleich zum alten B-Plan nicht
erweitert. Die Grinplanung zum Rahmenplan hat Anforderungen an das Griinordnungskonzept
formuliert, die voll in den B-Plan Gibernommen worden sind. Der Stralenraum der Friedrich-Ebert-
StralRe soll abwechselnd von griinen Platzen und Baukanten bestimmt werden. Als Gegenpol zum
Deutschen Haus ist eine Baukante im westlichen Eckbereich BahnhofstralRe / Friedrich-Ebert-Stralle
vorgesehen. Der Platz vor dem Deutschen Haus bekommt so ein addquates Gegendiber, das die
Raumfolge im Stadtgeflige verbessert. Durch eine neue Linienfiihrung und Dimensionierung der
Friedrich-Ebert-Stralle wird sich das Raumprofil dieser Stral3e verkleinern. In der Friedrich-Ebert-
StralRe sind 3 Reihen Grol3baume vorgesehen. Eine vierte Reihe vor dem Eckbereich Bahnhofstralte
/ Friedrich-Ebert-StralRe wiirde dem stadtebaulichen Konzept entgegenstehen.

Aus diesen Griinden sollen auf einem Baugrundstiick im Eckbereich Bahnhofstral’e 7 Friedrich-Ebert-
StralRe 7 Baume kiinftig fortfallen.

Das gesamte Plangebiet liegt im bebauten und bereits beplanten Innenstadtbereich von Flensburg.

Zur Realisierung des Griinordnungskonzeptes innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes werden
folgende MafRnahmen festgesetzt:

- Berliner Platz:
Eine neue Platzgestaltung im Zuge des Tiefgaragenbaus sollte sowohl der architektonischen
Wirkung des Platzes gerecht werden, als auch eine 6ffentliche Freiraumnutzung ermdéglichen.
Die Qualitat des Platzes als Aufenthaltsraum kann durch weitere Abpflanzungen zum
Kreuzungsbereich als Sichtschutz und zur besseren Raumbildung verbessert werden. Mit der
Anlage eines Brunnens oder von Wasserspielen kdnnte das am Rathausvorplatz verfolgte
Wasserflachenkonzept aufgegriffen und weiterverfolgt werden.

- Eingangsbereich zum Deutschen Haus:
Der Eingangsbereich wird durch eine erweiterte Vorflache mit Anpflanzungen in das
Griinachsenkonzept der Friedrich-Ebert-Stralle eingebunden.

- Park 6stlich des Deutschen Hauses:
Diese offentliche Griinflache lockert den Stralenzug mit seiner parkartigen Gestaltung und
vielen GrolRbaumen auf. Sie setzt einen Kontrapunkt zum massiven Gebaude des Deutschen
Hauses und bietet den Innenstadtbenutzern eine Ruhezone zur kurzfristigen Naherholung an.

- Hausgarten der Munketoft-Stiftung:



Im Eckbereich zwischen Niedermai und Bahnhofstralle ist die Munketoft-Stiftung angesiedelt.
Das denkmalgeschitzte Bauensemble ist in eine parkdhnliche Freiraumgestaltung
eingebunden. Dieser Hausgarten bietet den Bewohnern den notwendigen Freiraum in einer
zentralen Innenstadtlage und soll deswegen in seiner Funktion und Gestaltung erhalten
werden.

- Niedermai:
Der Niedermai wird als Anliegerstrafie neu ausgebildet. In die Neugestaltung werden
zahlreiche Baumpflanzungen integriert.

- Friedrich-Ebert-Strale:
Von den Verkehrsplanern wird eine alleeartige Anpflanzung von Baumen und Strduchern im
Bereich der Friedrich-Ebert-Stralle vorgeschlagen. Diese gestalterische Vorstellung wird mit
den entsprechenden Festsetzungen im B-Plan bericksichtigt. Fiir die Friedrich-Ebert-Stralte
wird eine druchgangige Bepflanzung mit Linden (Tilia cordata) bei einem Abstand von 8-10 m
vorgeschlagen.

- Die Baume am Bahndamm werden in regelmafigen Abstanden auf den Stock gesetzt bzw.
zuriickgeschnitten, um so das Lichtraumprofil der Bahntrasse beibehalten zu kénnen.

Als Ausgleich fir die kunftig fortfallenden 7 Baume sind im gesamten Plangebiet fast 40
Neupflanzungen von Baumen vorgesehen. Aus der Anlage zur Begriindung ist die genaue Zuordnung
der Ausgleichspflanzungen zu entnehmen. Die als Ausgleich vorgesehenen Baume konnen teilweise
zeitlich vor dem Fallen der kinftig fortfallenden Baume gepflanzt werden, da die neuen Standorte auf
stadtischem Gelande vorgesehen sind, so z.B. im Bereich 6stlich des Deutschen Hauses oder beim
Umbau des Niedermai zum verkehrsberuhigten Straflenraum.

Der Fortfall der Baume kann zeitlich nicht fixiert werden, da nicht feststeht, wann die Baumalinahmen
auf den Grundstuicken realisiert werden.

8. GLIEDERUNG

Innerhalb des Bebauungsplangebietes werden die Flachen wie folgt gegliedert:

- Wohnbau-/Gewerbeflache ca. 2,2 ha
- Verkehrsflache ca. 1,1 ha
- Grinflachen ca. 0,2 ha
- Gesamtflache ca. 3,5ha

9.ERSCHLIESSUNGSBEITRAGE

Nach den Vorschriften der §§ 127 ff. BauGB in Verbindung mit der ErschlieRungsbeitragssatzung
erhebt die Stadt Flensburg einen Erschlieungsbeitrag fiir die erstmalige endguiltige Herstellung einer
ErschlieBungsanlage, und zwar in Héhe von 90 % des ErschlieRungsaufwandes von den
Eigentimern bzw. Erbbauberechtigten der erschlossenen Grundstiicke. Der Stadtanteil betragt 10 %.
Sofern ein ErschlieBungsvertrag nicht in Betracht kommt, erhebt die Stadt Flensburg zur Deckung
des Aufwandes fir die Verbesserung sowie den Aus- und Umbau von bereits erstmalig endgliltig
hergestellten Straflen, Wegen und Platzen gem. § 8 Kommunalabgabengesetz in Verbindung mit der
StralRenbeitragssatzung von den Grundstiickseigentimern bzw. von denen an der Nutzung der
Grundsticke dinglich Berechtigten, denen der Ausbau Vorteile bringt, einen Ausbaubeitrag. Dieser
liegt zwischen 25 und 75 % des Ausbauaufwandes.

Die Kosten der Grundstiicksentwasserung gehéren zu den Einrichtungen der stadtischen
Abwasseranlage, deren Herstellungskosten durch Anschlu3beitrage nach dem
Kommunalabgabengesetz sowie in der Beitrags- und Geblihrensatzung der Stadt Flensburg gedeckt
werden.

10.VER- UND ENTSORGUNG



Die Versorgung mit Wasser, Strom, Fernheizung und Abfallbeseitigung sind gesichert.
Die Entsorgung erfolgt durch Anschlul® an die zentrale Klaranlage.

Im Auftrag

(Peschke)



