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TEIL A - PLANZEICHNUNG
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1 Art und Mak der baulichen Nutzung

i im Kerngebset (WK ) sind
- Tankstellen
nach & 7 Abs. 2 BauNVO gemall § 1 Abs. § BauNVO nicht zulassig.

Aufgehoben durch die 1. vereinfachte Anderung I
%

3 1.3 Die zulassige Gescholflache ist gemall § 21 a Abs. § BauNVO um die
' ! f ol - > o S’ 7 N e . s ~ \ -.\‘ Flache notwendiger Steliplatze ru erhohen, die unter der
‘\/f"’:_f e WA > 2 T AW S Y ' Y - = Gelandeoberfache hergesiellt werden Hierbe sind pro Steliplatz maximal
Ll - o / / A v L ® P e l-. ¥ v N . 1 ] 3 5 ‘ i \ 2 \ - - ”w . bar.
: r \ \ -
wy oy N »‘\
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1.4  Die maximal zulassige Gebaudehohe gilt auch fur untergeordnete Bauteile

L e Darhadhaten MHair gnd Mlenmasnianan Maer hinanrsame
% TR wrm it 1, Trma - WS S Tt g mnTsume.

X "
\ - Treppenaufgange tlc Deeses gilt nicht fur eine stadiebauliche Betonung
— des unmittelbaren Eckbereiches SuderhofendenNikolastrabe durch ene

\ ‘g:;f:)\ Kuppel, &in Turmchen etc
) 15

et vy
LRk

"
’l

- e bmaaies nach £ 11 Aha 1 BauGH ein Vor- und
2. Be Baviimen kann ausna Lk A —

Zuruckireten von Bauteilen um maximal 1.5 m zugelassen werden, wenn die
Bauliwe von dem betreffonden Baukorper auf mandestens der Halfte sewner

Von Gaf geschicsssensa Bauneise hinnen sle Ausnshine nach § 31 Abs. 1

BauGB in den inneren Gmndﬂucubonicm fur die eine
m I'I
-

geceoocose ies Aleaaie b lassen werden
vOn maximai i iesigeseiat iAWY TERSEN wWeld

31 Nebenanlagen

31 im Kerngebeet sind Nebenanlagen gemad § 14 Abs 1 BauNVO nur
nnerhalb der festgesetrien uberbaubaren Grundstucksfiache rullssig.
Genshmigungefres hauliche Anlagen gemal LAO bleiben davon

unhruhrl

12 Im Kerngebset sind Nebenanlagen gemat § 14 Abs. 1 BauNVO bis zu siner
baulichen Hohe von max. 3,0 m rulassig.

‘ - 4 Swliplatze und Garagen

\

e
\ / 5 b : L A\ - ' \ L 3 =0 ey 41 Steliplatze und Garagen sind - sofern nicht gesonden festgesetzt - nur
"/,.q, - — - . ,' 4 t \ 3 . A al AT L 1\ . N M L e . . vl A} T YN - | inmarhalh des sl des COrndetiicban lastnssatstan harha. b

L
= - FTET TR WWT WY WWWT T W T PR R “F“ AL AR Sl L )
-“TW Grundstucksflachen zulassig.

H g -

' 3 ‘_‘.-‘gl& A 42 Die der Versorgung des Kerngebietes dienenden notwendigen
— X3 = | sind in den ausgemesenen Parkhiusern unterzubringen, sofern nicht
Y X gesondert Festsetzungen getroffen sind

- "‘r ‘-‘ J' Q, ]'@Q""Q" ,""/ 1 >, _ . '-(' / g v ‘ — ) R S. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
! - NN\ k5 ™ PATCIA N, oK — Y _
"U ‘b,‘;:* f f’d o) f, » ”.f ’}’6 ’- : A ’ y’ PO ) \ i ! y ‘ == o 51 Flachen mit Geh-, Fahs. und Leitungsrechten konnen aufgrund baulicher
’ "( ” "' R ﬂq%‘ : '- o A . K W KK \ W & ' t‘:":-' Anordnung auf den Grundstucken verschoben werden, wenn
Q":lf 0 \\\\ \_l,. 15 L) e S NN ENES 1 j: 2 ; . g3 etriebstechnisc he Grunde dees erfordern
: u 7 LN : _ .‘ I. s | 150 .\‘“"" | - L . -4 AN . e y

8.2  Auf dem Grundstuck Nekolaistralle § ist in der Bauflache eine 20 gm grolle
Flache fur enen Mittelspannungsraum der Stadtwerke Flensburg GmbM fur
die Versorgung mit Strom erforderisch.

0 ’ \‘.\\ T“ o %
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7% & Gestaherische Festsetrungen gemad Landesbauordnung

6.1 In den mit “SD" gekennzeichneten Bauflachen sind nur Satteldacher oder
Mansarddacher zulassig. Die Dachneigung mul mindestens 38 ©
Fur untergeordnete Nebendacher konnen Ausnahmen gemal § 31 Abs. 1
BauGB zugelassen, wenn de fur das Stadtbeld typische

7. Larmschutz
Bei Gebauden entlang der Suderhofenden und in den
Esnmundungsbereichen der Angelburger Strafle (bis incl.
Angelburger Strale 23), Nikolaistrale (bis incl. Nikolasstralle 12,9) und der
RathausstraBe (bes incl RathausstraSe J) sind zum Schutz der
Wohnbevolkerung und der Raume, die nicht nur zum vorubergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmt oder gesignet sind (§ 2 Abs. 7 LBO)
Larmschutzmalnahmen gegen Verkehrsiarm an den der Strafe

/ . /7% &b - ) , ' Satteldachlandschaft nicht oder nur unwesenthich besintrachtigt wird
/ %l q ﬂ[/’l/ ) --3 -1 - @ . : 1 et b ) 62 Fur die Belichtung des Dachraumes sind stralenseitig nur ortsubliche
,.f/} '*}, &'! f/ ,’ . 18 ' I. . VG, Dachaufbauten wie Schiepp-, Standgauben oder Zwerchhauser zulassig
| 8 3 A\ N f”‘? - fr‘"/ ﬂ- Y %ﬂ" | " = 7, N GRS | "7 Usoersngvon warn sind ma wande ooer nphansungen gegencie
Sl e X ALY 4, 4 %». G 0’0 i L \ =\ W NNk R e s
- ot *"{\\‘\\\,— o ﬁ‘. 12; /I/ // 0 ' : Tl 1 : ' / ' ‘W 64 Fur die Befestigung der Stell- und Parkplatze, Zufahrten, Wege- und
w*‘\' “% S 0, /’ ]‘{{ W II : - - \ Hoﬂllcuhon snd m’ns:hlullxh wassergebundene Decken, Pllasterungen
A ' “ p 5 ,‘. ; /,’, ‘0 !J,. * ] m : \ v | \ aus Natursteinen, sterklinker und Betonpflaster zulassig

o A%
w\‘s\‘“ Al

i

b J/ , ¢ -~ AN R '

A P, W‘ '.;/ b AE R \\om D

: ’!" . ’ = S,JH" ,Q‘% - , ’ ",i-!' "-;(.'. ,’ '{} ;’;}, y ! :
"\\Q\\\ ""fmf’a% | / AT "-'v ; / Fify A

“i i : ot ' 3 g | (Larmquelie) zugewandten AuSenbauteile der Randbebauung vorzusehen.
fb W, fﬂ' , ” -c}‘l S R \ 4 ,' ) _ Dabe: sind folgende Mindestwerte der Luftschalidammung (bewertetes
" “ ) | : S RN ’ . AL h \ Schalidammat Rw.res) gemas DIN 4109 an den AuSenbauteilen
3. w ;‘ y o > \ ¥ .',-, TEIE ' |
4 4 & ® ) ( o o \ . einzuhalten
f ‘ ) " % -‘ P vt U T r : - Aufenthaltsrasme in Wohnungen,
: i3 ;"-" H - Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten 50 0B
,r, f‘ ,’ U f . [ - Buroraume und ahniiches 45 a8
(,;,ol X 0!{’” ' ,” - - 8. Kennzeschnungen, nachrichtliche Ubernahmen
O l" .
f"/’"i Q '
(, o "(0
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‘ ’,” AN - o ) 81 Hochwasserschutz

7 . in der mit H gekennzeichneten Flache (Hochwassergefahrdung) sind
Schiaf- und Kinderzummer vie hoch eremplindliche Ver- und
Entsorgungsaniagen erst oberhalb vorn 3 8 m uber NN zulassig bzw. e
mussen technische Vorrichtungen zum Schutze gegen Eindringen des
Hochwassers getroffen werden. Gebaude sind gegen Wellenschlag und

Unterspulung ru sichern, Fur Notfalle sind Fluchtmoghchkedten
vorzusehen.

82 Erhaltungsberesch
in dem festgesetrien Erhaltungsberesch bedurfen alle Abbruche,
_ | Umbauten und Anderungen von baulichen Anlagen wnd
. (] : . N \ ' ) - Nutzungsanderungen sowswe dee Ermichiung von baulichen Anlagen einer
f;.d ,j" \‘ - l .'“ : v g ‘ \ ) ’ | Genshmigung gemal § 172 BauGB, insbesondere wenn
" 0 e - ” T :
' X

¢ -r;"e/ ) / " “

o il

40, ~f"
’ 0 I” I’,’ I(’b 4’#! - die Gebaude Holm 4951, 69, 61, 63, Sudermarkt 2 - 4 in der Denkmalliste
= des Landesamtes fur Denkmaipflege als “erhaltenswerte Kulturdenkmale™

fb? 4,,'[, 'i,'l :. .J X Ny - ‘ % \ 2 * : ) _' - dargestelt sind,
Y ‘ | -

- sig im Zusammanhang ma singetragensgn “Kullurdenkmalen von
besonderer Bedeutung” ein Ensemble bilden und wesl

- sse fur den Molm und den Sudermarkt mafstabbildend sind,

- die Grundstucke Holm 47 bes §1 dee typische Flensburger Grundstucks-
und
Hofstruktur reprasentieren

Das gesamte Bebauungsplangebiet unterisegt der Baugestaltungssatzung
"Alstadt” und der Erhaltungssatzung der Stadt Flensburg

9 Hinweise
. - Dse Ver- und Emsorgungsietungen der Ledtungsirager wie 2 B. Stadtwerke,
.-.‘:.', p o, ' . Telekom, Entwasserung etc. werden im offentlichen Strallenraum brw. in
o e ,. \_ : 4‘ : ! . . : \ _—~ offentischen Flachen untergebracht.
VERFAH RENSVERHM

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschliusses ¢ g vom 21.08.1992.
;"\\‘ : - . < A A " o _ ? - \ ) Die Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschiusses ist durch Abdruck in den Flensburger
* 0y ‘ i AR % B 701 < ' - Tageszedungen am 27.06.1992 erfolgt.
,.\x Ll - R o s | VR |
J,‘* e, ¥ i \ A . . Die frohzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 11.05.1993
@ﬁ f’% »” 1!‘ “‘. \ A Va 58 # : - ) - > == .

Dee von der Planung beruhrten Trager oMentlicher Belange sind mit Schreiben vom
12.04.1996 rur Abgabe einer Stellungnanme aulgelordert worden.

Die Ratsversammiung hat am 30 03 1995 den Entwur! des Bebavungsplanes mut
Begrundung beschiossen und zur offentikchen Auslegung bestimmt.

Der Entwur! des Bebauungsplanes_ bestehond aus der Planzeichnung (Tesd A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 19.04.1996 bis rum 19.05.1998
wihrend der Dienstreit oMentlich ausgelegen Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinvweis, da Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfinst von jedermann
schefthich oder tu Protokoll geltend gemacht werden konnen, am 08.04.1996 in den
Flensburger Tageseitungen bekannigemacht worden.

Der Entwurf des Bebauvungsplanes ist nach der offenthchen Auslegung gelindert worden.
Die Ratsversammiung hat den Bebauungsplan am 31.08 1996 erneut als Entwurf
beschlossen und zur Mentlichen Auslegung bestimmt. Der Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Ted A) und dem Text (Tedl B), sowwe de Begrundung
haben in der Zeit vom 24.10.1995 bis zum 24.11,1998 ermneut wahrend der Dienstzedten
oMentlich ausgelegen Die offenthiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsirist von jedermann schriftiich oder zu Protokoll
geltend gemacht werden konnen. am 14 10 1995 in den Flensburger Tageszeftungen

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 2. offentlichen Auslegung ermeut geanden
worden. Die Ratsversammiung hat den Bebauungsplan am 27.03.1996 emeut als Entwur!
beschiossen und zur offentlichen Auslegung bestimmt. Dabei ist bestimmt worden, dall
Bedenken und Anregungen nur ru den geanderten und erganzten Tellen vorgebracht
werden konnen. Der Entwur! des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 23,04 1996 bis
| zum 24,05 1996 erneut wahrend der Dsenstzeiten offentlich ausgelegen. Die oMentiiche
Auslegung ist mit dem Hinwess, dal Bedenken und Anregungen ru den geanderten und
erganzten Teden wahrend der Auslegungsinst von jedermann schrifthich oder zu Protokoll
geltend gemacht werden konnen, am 13,04 1996 in den Flensburger Tageszeitungen
|  bekanntgemacht worden.

I Due Ratsversammiung hat die vorgebrachien Bedenken und Anregungen sowie die
“Tmm“u&ﬂiﬂm Das Ergebnis ist

Planzeschnung (Teil A) und dem Text (Teil B). am J
Satzung beschiossen und dee Begrundung gebilly

e w—

I lLam = =

&%

. \ |
¢ | {0 , |
i '. | Stemni 24 00 97
o }-bhus iy 1 e, 2D dafact
TANE PRI A T 1\ | Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 Halbsatz
- . " % ,|11l""l.w, |_. ~ Innenminister angezeigt worden.
Satzung der Stadt Flensburg tber die 1. vereinfachte Anderung des At \ \\\ oL .1 ) '[ Dissar hat st Dot o 2506.1987 |, am: I T2V Dol et e s vt
T N e Rechtsvorschriften macht.
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,ZOB / Sidermarkt” (Nr.204) f i LI — | :M R |
in Kraft getreten am 22.10.2015 = it \11' \ | & N
ey el B : 87;’ R - f ?&Tuunmnmunn bestenend aus der Pl Jhil A) und dem Text (Ted
1.2.1. Im gesamten Kerngebiet (MK) sind gemaB § 1 (9) BauNVO folgende Vergniigungsstatten nicht zulassig: 17% : : ARl o ﬂ';} e
- Spielhallen und dhnliche Unternehmen nach § 33 i Gewerbeordnung (GewO), | W 000 L R el S e T - ~ : I | 1‘ I,' + % (—— N,
- Lotterrien, Glucksspiele nach § 33 h Gewerbeordnung GewO) | : Y, | \IM vt | & \
I

1.2.2. Im gesamten Kerngebiet (MK) sind gemaB § 1 (9) BauNVO folgende Vergniigungsstatten und

e b \ |
o | | _

| .+—:1 | i ovmbersermte Ky
——17 11 | LER T X

1
i Die Durchfuhrung des Anzesgevertahrens zum sowie die Stelie. be: dar der
|

" " v~ — | . - \ | o
Gewerbebetriebe nicht zulassig: ‘ bR ) | | | | | \ \ Fien sof Gouer wirond dor Dlsnstetunden voa Jdermann hagesshén wirden kasn ind
- Bordelle und bordellartige Betriebe, M. - \ \ Dekanntgemacht worden
- Sonstige Betriebe mit Sexdarstellung (Sex- und Pornokinos, Table Dance Bar, Stripteaselokale u.s.w.) \) In Ger Bekanntmachung 15t aul die Geltendmachung der Verletzung von Verahrens- und
Formvorschriften und von Mangein der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215

Abs._ 2 BauGB) und weiter auf Falligkedt und Erloschen von Entschadigungsanspruchen
(§ 44 BauGB) hingewresen worden. Auf dee Rechtswirkungen des § 4 Abs. ] Satz 1 GO
wurde ebenfalls hingewiesen Die Satzung ist mithin am _18 05 1997 in Kraft getreten,

1.2.3. Das vorhandene Kasino im Bereich Studerhofenden genieBt Bestandschutz. Erweiterungen, Anderungen,
Nutzungsanderungen und Erneuerungen dieser Anlage sind gem. § 1 (10) BauNVO) allgemein zulassig.

o } Jocn‘J’
ZEICHENERKLARUNG
k10 : Suderhofenden 22 s |
Art der baulichen Nutzung ;:,‘:: Lol Ein- bzw. Ausfahrien und Anschiul anderer Flachen an  § 9 Abs 1 ke & 11 una MWW M Geh- Fahr. und Leftungsrechien zugunsien der Ver- 18 H S o~ @ m:up.mm. Autozentrum. Autoausstellungsplatz, *# 4:3’
Gie Verkehrsflachen R mamm vnd Entsorgungetrager und Mt Geheaciien Iugunsten Verkaufsplatz, Tankstelle a e n S u LS
m'mr.nm 1.1-1.2) 7% 7 B0 AR 7 der OfMenthichiueit ru balastends Flachan -
E AY Einfahnt’ Ausfahrt @ Suderhofenden 30,32, 34
Sondergebiete Autohandel, Kiz -Werkstatten, Schadensfall
W W W Mt Geh- Fahr- und Lestungsrechten zugunsten der §9 Ae 1 e 21 Baul ' .
s A v o Ein-und Ausfahn nur fur Lieferverkehr mmesm Anbeger des Flurstucks 421 zu belastende Flachen / Uber den Bebauungsplan -
P-.( ¢1 hier: Parkhaus Offentiich ¥R & - & e 2a. Schema nagh Art, MaB und Bauweise
. - Stralenbeglestgrun _ " - -
Hdwmﬂm :.'.,1“ . AL ng Ger unterschiedichen Nutzung §1Abs dund § 9 MK I An der uuuan Max. Hohe baulicherAnlagen ZOB’HOIm Nr- 204
GRZ Grundfschenzahl - 2 B. vor Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles der 8 Baavo sEls .
GFZ GeschobNachenzahl - Grinflichen (Sffentlich) ua:- 1 e 18 wnd & Nutzung innerhald eines Baugebiets | 1 of 0 Grundfiachenzahl GeschoBflachenzahl
BMZ  Boumassencay [-— 1} ; F="™  Grenze des raumiichen Geltungsbersiches des 49 Atn 7 BauvO o150 E ——— 2
Soche o - o Gebietsumschreibung
% o e A S S e 1. Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen
H hier: Hohe baulicher Anlagen ‘7‘ /’?ﬁ Vorhandene Gebaude . jm Norden: Rathausstralle
Hochwasserschutzgebiet - bm gf“"'_ :ahm:'m - }\ -~
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 Abs 1 M. 2 BauiS ~ : -!mw.u:llm. w-angmat ankest
’ ‘ % 21 BautvO 77 Kunftig fortfallende Gebaude - im Westen: Holm
Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen ;"::: Ry ‘_-‘gﬂ
B Geschlossene Bauweise ' und FLachen fur Mainahmen zum Schutz, zur - Baume zu erhalten Bamachs riatrung
o Pflege und zur Entwicklung von Natur und = Vorhandene Flurstbcksgrenzen
. Landschaft L
s Baulinwe OO~ Aufzubebende Flurstucksgrenzen
®e#®)  Umgrenzung von Flachen rum Anpflanzen von §0 Abs 1 Ne 28 ' Schutzobjekte  hier Naturdenkmal § 0 Ava ¢ BawE
& % Baumen und Strauchern und sonstigen Buchatebe o) und Abs & ——— ===~ innere Aufteilung von Verkehrsfiachen
seee oo - Bassn
Mauer
Kunftig fortfallende Baume
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung §9Ake. 1S Bev0l 0
mit Gutern und Dienstleistungen des (2)  Baume zuphanzen %% Arkaden e b b e Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches i.d.F. vom 08. Dezember 1986
Sffentlichen und privaten Bereichs, Flichen - (BGBI. IS. 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 30.07.1996 (BGBL.1S.
fiir den Gemeinbedarf l' ‘“1 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, §9Abs 1 . 4 und 12 BauOB 27 hahren . 1189), sowie nach § 92 der Landesbauordnung in der Fassung vom
|___ _, Stellplatze. Garagen und Gemeinschaftsanlagen - Durc . Kulturdenkmal § 1. Aba. 20800 11.07.1954 (GVOBIL.Schl.H.S 321) wird nach Beschlufifassung durch die
- Flachen fur den Gemeinbedarf P AL Hft_w:fnmglunghvgum M{& 09 193: A‘;"d."“t Gr:mhnigung d'n Innen-
Offentiicher Parkplatz LH Wit ministers und nach Durchfihrung zeigeverfahrens beim Innen-
: : :ﬂm“:mnw:: I S — minister folgendeSatzung Uber den Bebauungsplan Nr. 204, bestehend
u Einrichtung fur Offentiiche Verwatungen St Shelpiatee aus Planzeichnung(Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
Ke hnung der Standorte, deren Boden erheblich § 9 Abs. § und ) BavOB L
n Einnchtung kulturellen Zwecken dienende Gebaude m":::,“,:fm,, Stoffen belastet sind (mit den . 26.00000 ,
und Einrichtungen TGa - ' Nummerm 1 - 6) ® Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung . Es gilt die BauNVO 1990, in Kraft getreten am 27.01.1990
G efgarage !
Verkehrsflichen § 9 Abs 10 11 BaeCl NR JB Zweckbestimmung: Grenzsieine, 2.B. Nr. 26
Mit Letungsrechten rugunsten der Ver- und §9 Aba 1 Nr. 21 ReuGl Holm 1§
MMM :::1 Emsorgungstrager zu belastende Flachen @ Dampigerberes, cltomru:lﬂ Reinwgung, Gerberel £ mm 0 g 16rmbich festgelegtes Sanerungsgebiet § 147 DauGh /\\
LI der Flurstucke: 166,167 168,168,790, 791, 178476 Side i :
— S aBenbegrenzungsline AR 2 der Flurstuche. 179,180,181,182 @ 2:;';::"" Lagerung von Benzin, Autowsschplatz, ' ' e e e JL
. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung NR 3 der Flurstucke: 128,129,124,132,629 @ Sodernotonden 14-46 MaBistab 1:500
- NRL  derFlurstucke 434,629 TERRtets, Aviorp— - bt
m
Zweckbeost Fubga one R F ks: 148
immung Fubgangers NR S des Flurstuc m Holm 1921 i




