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3. Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeic hnungen 1.a)lm ALLGEMEINEN WO ; .t ; 5)| ; : . . im Siiden der Kauslunder StraBe und einem ca. 35m breiten und ca,300m
. : HNGEBIET WA sind nur Wohngebaude mit nicht mehr als zwei ) In den mit WA gekennzeichneten Flachen ist eine ErdgeschoBf ; i i
Wohnuhgen zulassig. ¢ max. 40 cm iiber StraBenniveau zuldssig. 9 USNPRESONS e 10.)innerhalb der entsprechend § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten mit M1 bis M3 langen Geldndestreifen, der von der Kauslunder StraBe Richtung
gekennzeichneten Flachen sind folgende MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Stden zum Nordostknie des Osterholzer Weges verlauft,
6.) Auf den Baugrundstiicken mit Festsetzungen fiir GARAGEN bzw., STELLPLATZE si Entwicklung von Natur und Landschaft vorzunehmen:
a : . E sind : ’ ”
. Baume zu erhalten 1.b)im ALLGEMEINEN WOHNGEBIET WA sind folgende Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 auBerhalb dieser festgesetzten Flachen keine Garagen oder Stellplatze zulassig. Bei : p— ‘ IR SRR RS R e
BauNVO Wohngebauden mit zwei Wohnungen darf auerdem ein Stellplatz oder eine Gérage sush M1 Herstellung einer Streuobstwiese mit einem Obstbaum je 100 m?,
X — - Betriebe des Beherbergungsgewerbes innerhalb der festgesetzten liberbaubaren Flachen erstellt werden. - R .
I \/\/\/\% Umgrenzung der von der Bebauung §32 (6) LWaldG - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe M2 Heimische Geholze _
K/\/\/\/.' freizuhaltenden Schutzflachen (Waldschutzstreifen) - Tankstellen ’ . ) ) ) Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches i d. F. der Bekanatmach g o
gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans, d.h. unzuldssig. 7.) WERBEANLAGEN sind ausschlieBlich an der Stelle der Leistung bis zur Traufhohe als .o S:Igessmnsﬂgchen mit Verdunstungs- und Versickerungsbecken einschiie8lich 27. August 1997 ( BGBI. |. S. 2141 ) , zuletzt geandert durch Gesetz vomn
o3 :e!e:csr:;ete S::_hrilftzuge. filigrane Einzelbuchstaben oder Firmensignets bis zu einer Hohe i 15. Dezember 1997 { BGBI. I. S. 2902),in Verbindurg mit dem BauG8 -
SR Regenruckhaltebecken gy D?HA' "}lzu . . e 11.)Fur jeweils 4 Stellplatze im Gewerbegebiet GE ist ein einheimischer Laubbaum MaRfnahmen-ge satz in der ab 01.05.1993 geltenden Fassung sowie nach §
A R~ 2.) EINZELHANDEL ist im GEWERBEGEBIET gem4R § 1 Abs. § in Verbindung mit Abs. 9 ie Aufstellung von Sammelwerbetragern im Einmindungsbereich der anzupflanzen (Baumscheibe mindestens 12 m?) 32
v TN . G L - ErschlieBungsstraBen blei ‘ * 92 der Landesbauordnung vom 11.07.1994 ( GVOBI. Schl. - H. S. 221 ) und
Yk BauNVO nur mit Waren zuldssig, die der jeweilige Betrieb selbst herstelit, ver- oder ! gsstraien bleibt davon unberihrt. bs. SchG i F 12. Mérz 1987 (BGBI.| S. 889
bearbeitet, repariert oder die im rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit dem Licht-Leucht- und andere Werbung ist an der NordstraBe nur im Abschnitt des 12.)Die seitlichen GRUNDSTUCKSGRENZEN im Gewerbegebiet GE sind mit Knicks auf einer nach § 8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG . d. . vom 1e. ¥z ( e 55y )
Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen. Einmindungsbereiches zulassig. 3 m breiten Grundfliche zu bepflanzen. zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6. August 1992 (BGBI. | S. 1458) in
Unzulassig ist der Einzelhandel mit Giitern des taglichen Bedarfs, dazu zahlen z. B.: i _ ’ ) . Verbindung mit der Kostenerstattungsbetragssatzung vom 3. 04. 1995 wird
. gahmn-gs?ﬁi’ :l?“an“, Tabakwaren, ) d:::::r:f;:z :zl; ;atzﬁaiﬁrgﬂdgr;:pieHg;:&guhsow;?az:r Warhenlagerung sind, 13-ilth?Wl:1r begﬁhi-?t tfind -:-(AUNE oder ahnliche GRUNDSTUCKSEINFRIEDIGUNGEN ' nach BeschluRfassung durch die Ratsversammlung vom __15.01.1998
- Drogerieartikel, Reinigungsmittel, g y - nuber ntlichen Flachen abzuschirmen. Auf echnischer zu beranken. Sie mussen an der StaRenseite einen Abstand in Hohe des i i ini ¥
- kosmetische Erzeugnisse, Korperpflegemittel, Flachen, die mit einem Anpflanzgebot belegt sind, sind derartige Standplitze Zaunes von der Grundstiicksgrenze einhalten. und mit Genehmigung des Innenministers folgende Sa_tzung tber den
- Buicher, Zeitschriften, Zeitungen, ausgeschlossen. Bebauungsplan Nr. 197/198, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A )
- Kurz- und Papierwaren. 14.)Auf den WOHNGRUNDSTUCKEN ist straBenbezogen ein einheimischer Laubbaum oder und dem Text ( Teil B ) erlassen.
9.) Innerhalb der entsprechend § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten mit A1 bis A5 Obstbaum als Hausbaum anzupflanzen.
3.) Im Gewerbegebiet GE durfen nur Betriebe , Anlagen und Einrichtungen zugelassen gekennzeichneten Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
werden, die durch bauliche Ausbildung gewahrleisten daB die in Richtung auf die Bepflanzungen sind heimische standortgerechte Gehdlze zu verwenden. 15.)im allgemeinen Wohngebiet WA sind NEBENANLAGEN wie Carports, Schuppen, sie g :
angrenzende Wohnbebauung immissionswirksamen, flachenbezogenen : Garagen, Milllsammelstellen an den Fassaden, soweit sie auBerhalh dey (iberbaubaren Es gilt die BauNVO 1990, in Kraft getreten am 27.1.1990
Schalleistungspegel gemd8 DIN 18005 A1 Alleebepflanzung NordstraBe (B199 Flachen liegen zu begriinen
) hochstammige Linden mit Pflanzabstand 10-15m.
tags: max. 60db (A)/m* - 16.) Im allgemeinen Wohngebiet WA durfen die Gebaude der NEBENANLAGEN im Sinne des
nachts:max, 45db (A)/m? A2 Alleebepflanzung Kauslunder StraBe § 14 Abs.(1) BauNVO eine Hohe von 3,00 m und eine Grundflache von 15 m* nicht
betragen. hochstammige Hainbuchen mit Pflanzabstand 9m tiberschreiten.
Auf den mit WA gekennzeichneten Flachen ist zunm Schutz vor Verkehrsimmissionen A3 Alleebepflanzung E ; . ; 2
rschlieBu 4
oberhalb des ErdgeschoBes an den der Larmquelle zugewandten AuBenbauteilen hochsli;jmmige Sgtieleic';:;n m?lgggng:&"':“gﬁ SG:”E‘
folgendes SchalldammaRB eimzuhalten: ’
. A4 Waldrandartige dichte Schutzbepflanzung mit Strauchern und hochstammigen Mafstab 1:1000
R'w, res 30db (A)/m* Einzelbaumen., 8
cncny AS Anpflanzgebot mit heimi ' o 20 3 40 50 60 m
4.) Neben der festgesetzten Dachform SD (Satteldach) sind auch Pultdacher mit einer 2 9 mitneimischen Gehokon ’
Neigung von mind. 25° zuldssig. Sonstige abgewandelte Dachformen sind unzulassig.
Stand 29.10.97




