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1. PLANBEREICH

D;rs Fl . r i rgcr i rLel .  l " jegt  am west: i . j .chen Rancl  c ler  Innenstadt.

Der:  Beb, lnrngsplan Nr.  189 wirc l  begr:enzt c lurch:

im Norden: Fr-rßweg zwi"sclten der Str:aße Am Ochsennarkt r:nc1 der
Cirr, ist.inens Lraße

im Osterr: Cliristj-ne*nst-rajl'n-
im Siir-len: ?ri-e.si*_.relre SF,raße
im Westei 'r . :  Am Ochsenmar-kt

Der Planbereich l iegt innerhalb eines Gebietes, das entlang der
Fr iesischen St.raße und der Chr ist i r ienst . raße von einer gründt*r-
zei i : I ichen Bebauung geprägt wirc l .  Im Ber:eich der Str ; rße Am
Ochsertma-r:kt  herr : ;cht  e-Lrre i reuzei t l iche rnrohnbebaur lng i -n Zei lentrau-, . .
weise vor-

t--\?-. RECHTLIEHE VORSCHRTFTEN

2.1 Rechtsqtundlaäen

Gntrrc l lage f i i . r  d i .e AufsL:e11Lirrg c les Bebauungsplanes sind das Barr-
gesetzlr t - tc l - t  (B. t t tGB) mit  t le l t  at . i f  ihm bert ihenden Rechtsverordnungen
wie z-  B. Baunutzur lgsver 'ordrrung (BauNVO) und Plarrzeichenverord-
nung (PlanzVO) sowie c l ie La.nclesbauorclnung (LBO) .

2. 2 Flächennutzunqsplan

Der Bebauungsplan wtrrde gemäß $ I  Baugesetzbr.rch aus dern wirk$amen
Flächenntrtzungsplan entwir:ke1t, der clen Planbereich als lrrohnbau-
f  1äche darst-el l t  -
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2.3 Arr f  zuhebende Satzung

Mi. t  Recht- : ;kraf t -  d jeses Bebauunqsplanes wirc l  innerhalb seines
r i i r rml ichen Geltr t t rgsbereiches t le l :  Flur: :ht l in ienplan Nr ' .  71O, f i i rm-
f  . i -c l i  f  est-gestel l  t  am 12.06.19)61, auf gehoben.

2. 4 !{eitere Vorschrif ten

Der Plantrereich urrterl iegt- derr "Si--. idLverorcln-i-rng zulr Schutz t ler
B, iume in der Stacl t  FlensLnrrg "  vom 02. 02 .  1988 .

3. sT;\DTEBAULTCHE MAßNAHMEN

3 .1 Gri inde für die Planauf stel luns

Der im : i inne cles $ 30 ALr: ; .  2 Bar- iGB ;ruf  z.ustel lent le "einf i1r :he Be-
hr i r r rut ' tg: ' ; ; r ) . . r r r"  l iegt"  in einem P,ereich,  der nach der ör ' t l ichen
Stniktur a1s al lgerneines trnd reines t tohngebiet  e ingestuf t  werden
kanrr .

Mit  den Ant.r i :g fü l  c l ie Elr ichl . t , ing eir :es : l r i l )stbi- ic l ienu: igs- l {arJr t ,u i
zwisc]:en Cirr is"Linenstr-;rße* und t l"er SLraBe Ara' Cchsennirr:kt wurderi
Üher1-egungel l  angestel l t ,  ob s ich c las gepl-ante Vc-rrhakrerr  in die
F'irrc'r.-rrf  rfsl näheretr Umgebutrg einfi igt. Ar. i fgrund einer: umfassenllerl
Untersuchung bez.ü91 ich der vor l :andenen 5B-Märkte für  den l r lohnbe-
reich "Fr iesischer Berg" wurcle eine er i reb- l - ic i re überversorglrng .1n
Verkauf sf  I  äche f  esi  gestel i  i . ,  d i  e dulch den gepl-anterr  SB-Markt
eine weitere Aufstocki :ng erf . r l i ren wi i r : r le.

Diese lechner isclr  er in j . t te l te i - i i - rerversorgung kann die Unternehmen
zu einer verstä::kten Atrwerbttng von Kuntlen aus benachb;rrten Ber:e1-
chen veranl-assen- Dies hät- te zr i r  Fo1ge, daß mit  e iner Steigerunq
cies Veikeh::saufkonmens mit Beeint-rächtiglrngen f i ir :  cl ie im näherei
uncl 'dVgi teren.Umfeld c ler  T,är1en nelr :cr :ne ! , Ighnnutzung, j -nskres6nclere
i"-aäitäi; 

-;" i ; ;r - 
w"rt"qe,lr;  ;  ;" r ;  

" i" i  
äi.rr*enclen Be::ei ch zw j- s clren

üer Chr isLinenstraße und der '  Straße Am Och:;enmarkL, ztr  rectrnen
wäre. Um durcfr  Barr ler i tp l . rnr i r rg eine t lerart ige r inerwi insctr te Enl--
wicklung auszttschl" i -eßen, ist  beabsicht igt ,  d iesen "einfachen Be-
Lrrruutrgsplan "  i r i r f  zustel len .

3. 2 Ar:t- der Nrrt-zung

Im Gel. tungsbereich des Behauungspl-anes, der nehen Festsetzungen
zi l r  Art  der Nutzung und z.ur i iberbaubar:en Fläche text l iche Fest-
setz.urLge-.n z l l  auszrtsc:hl ießenden Nutzungen sowie zum Lärmschutz
tr i f f t ,  werclen die Voraussetzul tgen für einen qual i f iz ier ten Be-
hauungsplan nicht  er f i i l l t .  Die Zulässigkei t  von Vorhakren r j -chtet
sic.:h nach dem $ 34 BauGB.
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Die durchgef i ih: : te Uniersuchrrng bezi ig l ich c ler  SB-Märkte verdeuL-
l icht  e ine überverst)rqung an Vetrkauf sf  1äche bei  e iner zt i f  r : ieclen-
stel lenden räumlichen Vertei lung inner:halb des Gebietes.  Dies ist
Anlaß eum Arrsschl ießen best immter Nr- i tz,ungerr  im festgesetzterr
"reinen htohngebiet" ,  c l ie dort  ausnahmsweise zuiässig wä::en (s iehe
d,- i  zu Text Nr .  2)  .

3 .3 Lärnschut-z

fn inmisionsmäß-i-geir  Hinsicht  s ind die Verkehrsgeräusche der 
. \ .

Fr ies- i : ;chen Straße uncl  in c len Einmi indung:;berei t : i ren c ler  Str :a l len Am
Ochsenmarkt-"  und der Chr ist i r rerrstraße vorr  F,edeutunq. Nach derr
Verkehr: : ; iärmkar: t€ der St-at l t  Flensburg ergibt  s ic i r  e ine P1- i rnungs
r ic i r tprc+gelüberschrei- t -ung : ;owohl f i i r  d ie Tages- ais anc-:h f i i r  c l ie
N,: t - :htz ' ,e i t  im l3ereich der Ranclbebauung. f t r  den vorn Verkelrrs lärm

' :n Innenirc i fen l iegerL di .e 5chal .1pege1 nacir  Ermit t l l rng(: i r rd I , )u evYclr  IL, i  r . t

i t r  verrgleir :hba.ren 5i- t t tat ionen, unter:  den zrt lä: ;s igen Werten, : : jc)
daß dort  keine schal l -schützenden Maßnahmen erforder l - ich werden.

D;r Fl i ichen f i ir  clen :rkt iven Lrirmschrrtz. in dieser städtebirul ichrerr
Si t t iat ictn z. t tm Batt  von Lär in i ;chr.r tzwänden nicht  zrrr  Verfügung
stehen, und auch unter st . rc l tgestal ter ischen Gesichtspunkten nicht

-- in Frarge kornmen, kt innen in den Verkehrsz,orren m-Lt.  e iner ülrer-
schrei tung t ler  Planungsr ic i r tpegel  f i i r :  d ie in c l iesem Bereich vc)r-
turncle+ne 'dohrr.rrirtzrlng nrrt. alLl!t-c,-j-t:hel14e. 5.5-ailiJässederte der -{u4en-
lrautei le der GeL,, ir i t le zu annehmbaren hlohnverträLtnissen fülrren-
Fi i r  cf ie Duchf i ihrung vor:  Sc:hal fschuE.zmaßnahmen ist  d ie DIN 41Oq
Schal-lschtitz i-m Fiochbau) zugrunde zu legen, arrs der die Mindest-
werte der Lttf tscha1lcTi{rnrnung vc}n Außenwänden, Dächern und Fenstern
(R'w bzw. Rw) z,u entnehmen sinr l  (s iehe dazu Text-  Nr-  1) .

4. ERHATTENSBEREICH

Die'  g iJ l t ige Erhal t -ungssatzung f i - i r  c len Bereich "Fr iesischer eerg;)
wir t l ' .  In-die PJ-anzeic i rnung nacirr icht l ich i iber:nommen.

5. 50N5TrcE5

5.1 Ver-  und Entsorqunq

Die Versc)rgi lng mj- t  ! ' tasser,  5f--rr-rm und Fernwärmer is l -  ges- i .c: f rer t .
Ebenso t l ie Entsorgung rrnd cl ie ,Abf,r l lbesei t igunrg.
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5. 2 öffentlicher Personennahverkehr

fn der Fri-esischen Straße uncl -in der Mathilt lenstraße sincl Bus-
hal . testel len f i i r  den öf fent l ichen Personennahverkehr vorhanden.

5-3 Infrastruktureinrichtunqen

Die im Urnfelci cles Bebauungsplanes vo::hanclenen Einrichtungen sint-l
in der Lage, den Bedarf  zu decken-
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