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Stadt Flensblicg Flenshiury, den ©07.02.1989
Der Maglstrat Delfs/Hu1180

Stadtplanungsamt

Begriindung

1. PLANBEREICH

Das Plangebieb Jliegt am westlichen Rand der Innenstadt.

Der Bebauungsplan Nr. 189 wird begrenzt durch:

im Norden: Fuflweg zwischen der Strafle Am Ochsenmarkt und der
Christinenstrafle

im Osten: Chriatinenstrafle

im Siiden: Friesische Strafle

im Westen: Am Ochsenmarkt

Der Planbereich liegt innerhalb eines Gebietes, das entlang der
Friesischen Strafe und der Christinenstrafle von einer griinder-
zeitlichen Bebauung geprddgt wird. Im Bereich der Strafle Am

Ochsenmarkt herrscht eine neuzeitliche Wohnbebauung in Zeilernbau- .-

welse vor.

2. RECHTLICHE VORSCHRIFTEN 3§
oy :

2.1 Rechtsqrundladen

Grundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind das Bau-
gesetzbuch (BauGB) mit den auf ihm beruhenden Rechtsverordnungern
wie z. B. Baunutzungsverordnunyg (RPauNVC) und Planzeichenverord-
nung (PlanzVQ) sowie die Landesbauordnung (LBO).

2.2 Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde gemdB § 8 Baugesetzbuch aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt, der den Planbereich als Wohnbau-
fldache darstellt.
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Aufzuhebende Satzung
Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes wird innerhalb seines

raumlichen Geltungsbereiches der Fluchtlinienplan Nr. 210, form-
lich festgestellt am 12.06.1961, aufgehoben.

Weitere Vorschriften

Der Flanbereich unterliegt der "Stadtverordnung zum Schutz der
Bdume in der Stadt Flensburg" vom 02.02.1988.

STADTEBAULICHE MAQBNAHMEN

Griinde fiir die Planaufstellung

Der im 5inne des § 30 Abs. 2 BauGB aufzustellende "einfache Be-
bauungsplan" liegt in einem Bereich, der nach der ortlichen
Struktur als allgemeines und reines Wohngebiet eingestuft werden
kanrt.

Mit dem Antrag filiz die Errichtung eines Szlbstbedisnungs-Marhtes
zwischen Christinenstrale und Jexr Strafe Am Ochsenmarkt wurden
Uberlegungen angestellt, ob sich das geplante Vorhaben in die
Eigenart der naheren Umgebuny einfiigt. Aufgrund einer umfassender
Untersuchung beziiglich der vorhandenen SB-Markte fiir den Wohnbe-
reich "Friesischer Berg" wurde eine erhebliche Uberversorgung an
Verkaufsfldache festgestelllk, die durch den geplanten SB-Markt
@ine weitere Aufstockung erfahren wiirde.

Diese rechnerisch ermittelte iiberversorgung kann die Unternehmen
zu einer verstdrkten Anwerbung von Kunden aus benachbarten Berei-
chen veranlassen. Dies hdtte zur Folge, dall mit einer Steigerung\
des‘Yerkehrsaufkommens mit Beeintrichtigungen fiir die im ndheren
und weiteren Umfeld der Ldden gelegene Wohnnutzung, insbesondere
in dem als reines Wohngebiet zu bezeichnenden Bereich zwischen
der Christinenstrafie und der Strafile Am Ochsenmarkt, zu rechnen
wdre. Um durch Bauleitplanung eine derartige unerwiinschte Enk-
wicklung auszuschliefien, ist beabsichtigt, diesen "einfachen Be-
bauungsplan" aufzustellen.

Art der Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, der neben Festsetzungen
zur Art der Nutzung und zur iiberbaubaren Fldche textliche Fest-
setzungen zu auszuschliefienden Nutzungen sowie zum Larmschutz
trifft, werden die Voraussetzungen fiir einen qualifizierten Be-
bauungsplan nicht erfiillt. Die Zuldssigkeit von Vorhaben richtet
sich nach dem § 34 BauGB.

P



o

(68

b e - T

Die durchgefiihrte Untersuchung beziiglich der S5B-Mirkte verdeut-
licht eine Uherversorgung an Verkaufsfldche bei einer zufrieden-
stellenden rdaumlichen Verteilung innerhalb des Gebietes. Dies ist
Anlafl zum Ausschlielfen bestimmter Nutzungen im festgesetztern
"reinen Wohngebiet", die dort ausnahmswelise zuldssig wdren (siehe
dazu Text Nr. 2).

Larmschutz

In immisionsmdfliger Hinsicht sind die Verkehrsgerdusche der
Friesischen Strafle und in den Einmiindungsbereichen der Stralen Am
Ochsenmarkt und der Christinenstrafle von Bedeutung. Nach dec
Verkehrslarmkarte der Stadt Flensburg erygibt sich eine Planungs-
richtpegeliberschreitung sowohl fiir die Tages- als auch fiic die
Nachtzeit im Bereich der Randbebauung. In den vom Verkehrsldrm
abgewandten Innenhdfen liegen die Schallpegel nach Ermittlungen
in vergleichbaren Situationen, unter den zuldssigen Werten, so
dafl dort keine schallschiitzenden Mafnahmen erforderlich werden.

Da Fldchen fiir den aktiven Larmschutz in dieser stddtebaulichen
Situation zum Bau von Larmuachutzwdnden nicht zur Verfiigung
stehen, und auch unter stadtgestalterischen Gesichtspunkten nicht

-in Frage kommen, konnen in den Verkehgszonen mibt einer Uber-

schreitung der Planungsrichtpegel filr die in Jdiesem Bereich vor-
handene Wohnnmiitzung nur auzraeichende Schalldimmuwerte der Aufen-
hauteile der Gebaude zu annehmbaren Wohnverhaltnissen fiihren.

Fiir die Duchfiihrung van SchallschutzmaBnahmen ist die DIN 4109
Schallschutz im Hochbau) zugrunde zu legen, aus der die Mindest-
werte der Luftschallddmmung von AuBenwadnden, Dichern und Fenstern
(R'w Dbzw. Rw) zu entnehmen sind (siehe dazu Text Nr. 1).

ERHALTENSBEREICH

\

Die giiltige Erhaltungssatzung fiir den Bereich "Friesischer Berdgpy
wird'in die Planzeichnung nachrichtlich iibernommern.

SONSTIGES

Ver- und Entsorqung

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Fernwdrme ist gesichert.
Ebenso die Entsorgung und die Abfallbeseitigung.



5.2 Offentlicher Personennahverkehr

In der Friesischen Strafle und in der Mathildenstrafle sind Bus-
haltestellen fiir den dffentlichen Personennahverkehr vorhanden.

5.3 Infrastruktureinrichtungen

Die im Umfeld des Bebauungsplanes vorhandensn Einrichtungen sind
in der Lage, den Bedarf zu decken.

Im Aufyrige
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