ZEICHENERKLARUNG

1. Planfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung §9 Abs.1Nr. 1 BauGB

T i §§ 1 bis 11 BauNVO
/ WA // Allgemeine Wohngebiete (siehe Text Nr.1a,b,c,) § 3 BauNvo
AR P )
: g Nr. 1 BauBG
MaR der baulichen Nutzung $ 16 GachVO
GRZ Grundfiéchenzahl
GFZ Gesct}osﬂichenzahl
Zahl der VollgeschoBe:
I+D Ausgebautes DachgeschoB, zuldssig als VollgeschoB

Hohe baulicher Anlagen:
OK max. 1000m  GrofBte zuldssige Gebdaudehohe (siehe Text Nr.1b)

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 822 und 23 BauNVO

& nur Einzelhduser zuldssig

———mmew Daugrenze

Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE

Verkehrsflachen besonderer Zwecksbestimmung
einschlieBlich offentlicher Parkfidchen

Verkehrsberuhigter Bereich

StraBenbegrenzungslinie

§9 Abs. 1 Nr. 16 und

Griinflichen (&ffentlich) Abs 6 BauGB

Zweckbestimmung:

& Spielplatz

§5 Abs. 1 Nr. 20 und

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen 28 'ind Abs. ¢ BsGB

und FL3chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Umagrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
E zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (siehe Text Nr. 4e)

g U 1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von §9 Abs, 1 Nr. 25
Baumen und Strauchern und sonstigen s
' Bepflanzungen (siehe Text Nr. 4b,d,f)
o Baume zu pflanzen
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
gEmEmmEm  Biumen und Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen (Hecke) - (siehe Text Nr.4b)

Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Um-
m welteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes,

§9. Abs. 1, Nr. 1 BauGB

p==e===y Umgrenzung von Fidchen fiir Nebenanlagen,
H 1 Stellpldtze , Garagen und
#====~==4  Gemeinschaftsanlagen,Gemeinschaftsstellplitze

Garagen (siehe Text Nr.3 und 4c)

§8 Abs. 1 Nr. 21 und

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Abs. 6 BauGB

Anlieger und der Versorgungstriger zu belastende
Flachen

Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung

Ga
§1Abs. 4 und § 16
-—8—8—e~ . B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBles
"
.

Abs.5 BauNvo
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauNvO

Gestalterische Festsetzungen nach §92 LBO

Hauptfirstrichtung

2.Darstellungen ohne Normcharakter

m Vorhandene Gebéude

Verhandene Flurstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Flurstiicksgrenzen

Innere Aufteilung von Verkehrsflachen

;__ -7 sichtdreiecke
8 Abs. § und 3 BauGB
2a. Schema zu Art , MaB und ’ .
Bauweise
WA I+D Geschosse
OK max. 10,00m Art der Nutzung max Gebdudehohe
GRZ GFZ Grundfidachenzahl GeschoBflachenzahl
0,25 0.45
35°- 45° Bauweise Dachneigung
A Drempel max, 50cm :
3. Nachrichtliche Ubernahme und
Kennzeichnungen
. Bdume zu erhalten ' Baumschutzsatzung
_2_39_ . Bezeichnung der Flurkarte
Z 38
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1. Art und MaB der baulichen Nutzung

a}lrnl ;IIg_emeinen Wohngebiet WA sind nur Wohngeb&ude mit nicht mehr als zwei Wohnungen
zZuléssig.

b)Die festgesetzien max. Gebdudehdhen beziehen sich auf die angrenzenden ErschlieBungsstralen.

¢)im alligemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
~Tankstellen
-Gartenbaubetriebe

gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, d. h. unzulissig.
2. Nebenanlagen

Die Gebaude der Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.(1) BauNVO dirfen eine Hohe von 3.00 m
und eine Grundflache von 15 m? nicht Uberschreiten.

3. Stellpldtze, Garagen, Zuwegungen

a)Auf den Baugrundstlicken mit Festsetzungen fiir Garagen bzw. Carports sind auRerhalb dieser
fetsgesetzten Flachen keine Garagen oder Carports zul#ssig. Bei Wohngeb#uden mit zwei

Wohnungen darf auBerdem ein Stellplalz oder eine Garage auch innerhalb der festgesetzten
uberbaubaren Flachen erstellt werden.

b)Auf den Baugrundstiicken sind Gehwege, Zufahrten und Stellpl&tze nur in wassserdurchldssigem
Aufbau herzurichten,

4. Griinordnerische Festsetzungen

a)lm aligemeinen Wohngebiet WA sind in den Vorgéirten stralenseitig 2 mittelkronige Laubbidume als
Hausbaum anzupflanzen

b)im aligemeinen Wohngebiet WA sind die Grundstiicke im Bereich der festgesetzten Flichen fiir
das Anpflanzen von Baumen und Strauchem und sonstigen Bepflanzungen durch Pflanzungen von
Hecken ( bei geschnittenen Hecken ist die Hohe mindestens 0,80m, maximal 1,20m) straRenseitig
einzufassen. Die Grundstiickseinfassungen kénnen fiir die Zuwegung je Grundstiick einmal bis zu
einer Breite von 3,00 m unterbrochen werden.

c)Die Fassaden von Carports und Garagen, soweit sie aulerhalb der Uberbaubaren Flachen liegen,
sind zu begriinen.

d)innerhalb der entsprechend § 9 (1) 25a BauGB festgesetzien, mit A1 und A2 gekennzeichneten
Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Striuchem und sonstigen Bepfianzungen sind
heimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden. \
e)innerhalb der entsprechend § 9 (1) 20 BauGB feslgesetzten, mit M gekennzeichneten Flichen
sind folgende MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
vorzunehmen:
M 1 - Extensive Flache
M 2 - Sukzession

f)Die ausgewiesenen Flachen fir Anpflanzungen im Bereich des Larmschutzwalles sind auf der
stralBenbezogenen Seite mit unterschiedlich hoch wachsenden Gehblzen als dichte
Schutzanpflanzung herzusteilen, zusétzlich sind auf der straBenzugewandten Seite hochstdmmige
Laubbdume (Winterlinde) in einem Pflanzabstand von ca. 15m zu setzen:auf der
straBenabgewandten Seite gilt fiir die Anpflanzung Text Nr_ 4d.

g)Zuordnung:
Die AusgleichsmaRnahmen die nicht auf Baugrundstiicken festgesetz! sind werden diesen
zugeordnel. (Kostenbetragserstattungssatzung)

5. Larmschutz

a)innerhalb der Umgrenzungen der mit{STlgekennzeichneten Flache fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes ist entlang der Stralle Alter Husumer Weg" ein LArmschutzwall
vorzusehen, der eine wirksame Hohe von 2,50m {iber Fahrbahnoberkante haben mufd

b)Entlang der 1. Wohnreihe der Stralte Alter Husumer Weg" sind zum Schutz der Wohnnutzung
gegen Verkehrsimmissionen oberhalb des Ergeschosses an den der Larmguelle zugewandten
AuBenbauteilen der Gebdude, LarmschulzmaRnahmen vorzusehen. Dabei ist folgende
Anforderung an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen einzuhalten:
Resultierendes Schallddmmag erf. R'w,res, des Auenbauleils: 35dB

c)innerhalb der Umgrenzungen der mit @ gekennzeichneten Flache sind, zum Schutz vor
Verkehrsimmissionen entiang der Bahnlinie Hamburg Flensburg an den der Larmquelle
zugewandten AuBenbauteilen der Gebaude, LarmschutzmaBnahmen vorzusehen. Dabei ist
folgende Anforderung an die Luftschalldammung von Aullenbauleilen einzuhalten:
Resultierendes Schalldammal erf. R'w.res, des Aulenbauteils, 30dB
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Der kalastermalige Bestand am 2o H4=2F  sowie die gab
Planung werden als richlig beschelnigt,

Flensburg, den 1 8. Dez 1998 W

Aulgestelt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Ratsversammiung vom 27,

D%Beumntmhung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Flensburger Tageszeitungen am 13.12.1997
erfoigt

Auf Beschlul der Ratsversammiung vom 27.11.1897 ist nach §3 Abs. 1 Sakz2 BauGB wvon der frohzelftigen
Burgerbeteiiigung abgesehen worden

Die von der Planung berGhrien Trager offentiicher Belange sind mit Schrelben vom 17 121897 zur Abgabe einer
Stellungnahme sufgefordert worden

Der Bauausschull hat am 02,12 1997 den Entwur! des Bebauungsplanes mil Begrindung beschiossan und zur offentlichen
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, besiehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung
haben in der Zeit vom 23.12.1997 bis zum 23.01.1898 wahrend der Diensizedl &ffentiich . Die tffentiiche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dalt Bedenken und Anregungen wahrend der Austegungsfris! von jedermann schriftlich oder
zu Protokoll geltend gemacht werden kiinnen, am 13.12.1897 in den Flensburger Tageszeltungen bekannlgemacht worden.

Die Ratsversammiung hat dle vorgebrachien Bedenken und Anregungen sowig d
Belange am 02.07.1998 gepruft Das Ergebnis st mitgetelll worden, Amigiels

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 02.07, 1938678 deaN
und die Begrondung gebilligt.

Flensburg, den 2 ? ﬂ?- 98 {;L, &/0%

Die Gene ho des Bebauungsplanes pdch §10 Abs. 2 BauGB “W: beite” Inneniministetium
beantragt wefden

a
Der Bebauungsplan st aus tter?unl‘&.w.lﬂgﬂ wirksam gewordenen Flachennutzungsplan entwickell worden und bedarf
daher gemal Erlaf des Innenministers vomn 04.11,1998 -Az. |V 644-512.113-1 - keiner Genehmigung

¢ Stellungnahmen der Trager olfentlicher

Die Bebauungsplansatzung, pestehand aus der Planzelchnung (Teill A) und dem Text (Tell B), wird hiermil ausgefertigt

Fonsburg,den & J/1. (9 94
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Oberbirgermelster

Ser Satzungsbeschiud

gingesehen werden kann und wo Uber den Inhalt AuskOnfte zu erhallen sind, sind am 20,02 1989 orisdblich
bekanntgemacht worden.

in der Bekanntmachung ist aufl die Gellendmachung der Verletzung vor
der Abwagung sowie auf die Rechisfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB)

(]

Flenshurg, den :
ol
Hinweis: ‘"J

Fiir diesen Bebauungsplan liegt der Griinordnungsplan sugesnse: vor.

Satzung der Stadt
Flensburg

tber den Bebauungsplan
- Alter Husumer Weg- (Nr. 188)

Gebietsumschreibung

im Norden: der Holzkrugweg

im Osten: die westliche Grenze des Flurstiicks 16 der Flur Z39 in
Verlangerung zur westlichen Grenze des ehemaligen
Sportplatzgeldndes bis zur Bahnlinie Flensburg-Niebiill

im Stiden: eine Linie ca. 5m parallel zur Bahnlinie Flensburg-Niebilli

im Westen: der Alter Husumer Weg

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches i. d. F. vom 27. August 1997
(BGBL. I. S. 2141,) , zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Dezember 1997
(BGBL. I. S. 2902) in Verbindung mit dem BauGB - MaRnahmengesetz in der
ab 01.05.1993 geltenden Fassung sowie nach § 92 der Landesbauordnung
vom 11.07.1994 (GVOBI. Schl. - H. S. 321) und nach § 8a Abs. 1 Satz 4
BNatSchG i. d. F. vom 12. Marz 1987 (BGBI.I S. 889), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 6. August 1993 (BGBI. | S. 1458) in Verbindung mit der
Kostenerstattungsbetragssatzung vom 3. 04. 1995 wird nach
BeschluBfassung durch die Ratsversammlung vom ___ 02,07,1998

kit 3 i folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 188, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und
dem Text ( Teil B ) erlassen.

Es gilt die BauNVO 1990, in Kraft getreten am 27. 01. 1990

MaRstab 1:1000

——
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Stand: 30.10.97




