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BEOGRUNDIUNG

fiir den Bebauungsplan

"Rivesell-/Mommsenstralfe" (Nr. 182)

3%]

PLANBERETCH

Der Planbereich liegt am Rand der Altstadt auf der ostlichen Hohe
von Jiirgensby. Er wird begrenzt durch

- im Norden Rivesellstrafle

- im Osten Jlirgensgaarder Strafle
- im Siliden Mommesenstrale

- im Westen Bismarckstrale

RECHTLICHE VORSCHRIFTEN

2.1 Rechtsgrundlagen

Grundlage [ilir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind das
Baugesetzbuch (BauGB) mit den auf ihm beruhenden Rechtsverord-
nungen, wie z.B. die Baunutzungsverordnung (BaunV0) und die
Planzeichenverordnung (PlanzV) sowie die Landesbauordnung
({LEBO) .

2.2 Fldchennutzunasplan

Der Bebauungsplan wurde gemdf § 8 BauGB aus dem wirksamen Fla-
chennutzungsplan entwickelt, der den Planbereich als "Wohnbau-
fliache" darstellt,

2.3 Aufzuhebende Vorschriften

Mit der Rechtsverbindlichkeilt dieses Bebauungsplanes werden
innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches aufgehoben:

2.3.1 Der einfache Bebauungsplan "6stliche Altstadt"(Nr. A 3),
rechtsverhindlich seit dem 18. Dezember 1988.
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2.3.2 Der Fluchtlinien- und Bebauungsplan fir den der Stadt
Flensburg gehorenden Teil der Brixschen Koppel, fir die
Eichenstrafe, fiir die Jiirgensgaarder Strafle zwischen
EichenstraBe und Bredeberg und flir die Verbindungsstrale
nach dem Hafermarkt, formlich festgestellt am
12. 02. 1906 mit seinen Anderungen, formlich festge-
stellt am 02. September 1907, am 12. Dezember 1912 und
am 24. Oktober 1918,

2.4 Weitere Vorschriften

Es wird insbesondere auf die folgenden, zu beachtenden Vor-
schriften hingewiesen:

2.4.1 Erhaltungsbereich

Der gesamte Planbereich unterliegt der "Satzung der
Stadt Flensburg iiber die Erhaltung baulicher Anlagen fiir
den Bereich Jilirgensby" vom 08. Mai 1984,

2.4.2 Baumschutz

Der gesamte Planbereich unterliegt der "Satzung der
Stadt Flensburg zum Schutz der Baume" vom
02. Februar 1988.

3. STADTEBAULICHE MASSNAHMEN
3.1 Griinde fiir die Planaufstellung

Die bestehenden Kleingdrten im Inneren des Blocks stehen im
Privateigentum. Ihr Bestand soll gemafl § 16 Abs. 4 Bundes-
kleingartengesetz gesichert werden. Dazu ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich.

3.2 Art der Nutzung

3

Im Planbereich besteht eine geschlossene Blockrandbebauung,
welche erhalten bleiben soll. Entlang der BismarckstraBe, als
Hauptverkehrsstrafie, wird sie als "allgemeines Wochngebiet", an
den librigen Straflen als "reines Wohngebiet" ausgewiesen. Die
bestehende Kleingartenanlage wird als solche ausgewiesen.

3 Maf3 der Nutzung

Die iiberbaubaren Fldchen werden durch Baugrenzen festgelegt.
Im iibrigen bedarf es keiner Regelung des Mafles der baulichen
Nutzung; dieses ergibt sich gem. § 34 BauGB aus der Eigenart
der nadaheren Umgebung. Gleiches gilt auch fiir die Bauweise.



3.4 Erschlieflung

Der Planbereich ist durch die bestehenden Straflen ausreichend
erschlossen. Jiirgensgaarder- und Bismarckstrafle werden mehr-
mals pro Stunde durch Stadtbuslinien bedient.

3.5 Park- und Stellpldtze

Offentliche Parkplatze sind in den angrenzenden Straflien in
knapper, aber dennoch ausreichender Anzahl vorhanden. Eine
Vermehrung ist bei der bestehenden engen Bebauung nicht sinn-
voll moglich. Private Kfz.-Stellpldtze bestehen im Inneren des
Blockes sowohl auf Einzelgrundstiicken als auch in einer
grofleren Garagenanlage.

3.6 Larmschutz

In immissionsmédfiiger Hinsicht sind die Verkehrsgerdusche der
Bismarckstrafie und im Einmiindungsbereich die der Mommsenstrafie
sowie der Rivesellstrafle von Bedeutung. Nach der Verkehrslarm-
karte der Stadt Flensburg ergibt sich im Bereich der Randbe-
bauung eine Uberschreitung der Planungsrichtpegel, sowohl fir
die Tages-, als auch fir die Nachtzeit. In den vom Verkehrslarm
abgewandten Innenhofen liegen die Schallpegel nach Ermittlung
in vergleichbaren Situationen unter den zulassigen Werten, so
daf dort keine schallschiitzenden MaBnahmen erforderlich wer-
den.

Da Flachen fiir den aktiven Larmschutz in dieser stddtebauli-
chen Situation zum Bau von Larmschutzwdanden o.da. nicht zur
Verfiigung stehen und auch unter stadtgestalterischen Gesichts-
punkten nicht in Frage kommen, konnen in den Verkehrszonen mit
einer Uberschreitung der Planungsrichtpegel fiir die in diesem
Bereich vorhandene Wohnnutzung nur ausreichende Schalldammwer-
te der AufBlenbauteile der Gebdude zu annehmbaren Wohnverhdlt-
nissen fiihren. Fiir die Durchfilhrung von SchallschutzmaBnahmen
ist die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) zugrundezulegen,
aus der die Mindestwerte der Luftschallddmmung von Auflenwdn-
den, Dachern und Fenstern (R'w bzw. Rw) zu entnehmen sind
(siehe hierzu die textliche Festsetzung Nr. 3).

4. SONSTIGES
4.1 Infrastruktur

Die notwendigen Gemeinbedarfseinrichtungen und die der Versor-
gung dienenden Einrichtungen sind im Stadttteil Jilirgensby aus-
reichend vorhanden.



4,2 Ver- und Entsorgundg

Die Versorgung mit Strom, Wasser und Fernwdrme sowie die Ab-
fallbeseitigung sind gesichert. Die Entwdsserung erfolgt durch
Anschlufl an die zentrale Kldranlage der Stadt.

4.3 Erschlieffungsbheitridge

Nach den Vorschriften der §§ 127 ff. BauGB in Verbindung mit
der ErschlieBungsbeitragssatzung erhebt die Stadt Flensburg
einen ErschliefBungsbeitrag f{fiir die erstmalige endgiiltige Her-
stellung einer ErschlieBungsanlage, und zwar in Hohe von 90 %
des Erschliefiungsaufwandes von den Eigentiimern bzw. Erbbaube-
rechtigten der erschlossenen Grundsticke. Der Stadtanteil be-
tragt 10 %.

Sofern ein Erschliefungsbeitrag nicht in Betracht kommt, er-
hebt die Stadt Flensburg zur Deckung des Aufwandegs fir die
Verbesserung sowie den Aus- und Umbau von bereits erstmalig
endgililtig hergestellten Strafien, Wegen und Platzen gemall § 8
Kommunalabgabengesetz in Verbindung mit der Straflenbeitrags-
satzung von den Grundstlckseigentiimern bzw. von den an der
Nutzung der Grundstiicke dinglich Berechtigten, denen der Aus-
bau Vorteile bringt, einen Ausbhaubeitrag. Dieser liegt zwi-
schen 25 und 7% % des Aushauvaufwandes.

Die Kosten der Grundsticksentwdsserung gehoren zu den Einrich-
tungen der stadtischen Abwasseranlagen, deren Herstellungs-
kosten durch Anschlufibeitrdge nach dem Kommunalabgabengesetz
sowie der Beitrags- und Gebiihrensatzung der Stadt Flensburg
gedecklt werden.

Im Auftrag
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- Schréter -

Hinwelis: Flensburg ,den 16,07.1990

Das Tiefbauamt - Wasserbehorde - hat nach dem Satzungsbeschluld
mitgeteilt, es sgei nicht auszuschliefien, daf aufgrund der friiher im
Planbereich vorhandenen olheizungen Verunreinigungen von Grund und
Boden entstanden sein konnten. Konkrete Hinweise auf solche Belasturn-
gen durch umwel tgefdhrdende Stoffe liegen jedoch nicht vor.

Das Tiefbauamt wird die Situation weiter verfolgen, moglichen Hinwei-
sen unverziiglich nachgehen und ggf, alle erforderlichen Mafinahmen
eranlassern.
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- Bchroter -




