Zeichenerklarung

1. Planfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung
{ § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO-)

Gewerbegebisete
(§ 8 BauNVO)

GE

Vi [ —

Stadt Flensburg
2. Anderung des Bebauungsplanes

" Peelwatt " (Nr.179)

Text

1) Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

3) Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

(Teil B)

4) Flachen mit Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Ausnahmsweise ist von dem Marie-Curie-Ring A eine Einfahrt zuléssig zu den sUdostlich angrenzenden

Grundsticken, wenn diese durch die Nutzung Tankstelle erforderlich ist (E1).

a) Im gesamten Gewerbegebiet sind Betriebe, bei denen die Lagerung von Gegenstanden Hauptzweck der

Die mit Leitungsrecht zu belastenden Flachen kbénnen als Aushahme in ihrer Lage bis zu 30,00 m verandert
werden, wenn dies mit ihrer Zweckbestimmung vereinbar ist. Die Leitungen kénnen Uberbaut werden, wenn die
Funktion sowie die Betriebs- und Unterhaltungsarbeiten an den Versorgungsleitungen gewahrleistet bleiben und

Ubérsichtsplah :

-« -..1
.

B

Gewerbegebiete (eingeschrankt)
(§ 8 BauNVO)

GE(e)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
BMZ Baumassenzahl
Flur
Héhe baulicher Anlagen in m iiber einem Bezugspunkt
OK max maximale zulassige Gebaudehéhe (siehe Teil B -Text
Nr.2a,2b, 2c)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)
o Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Strakenverkehrsflachen einschlielich 6ffentlicher Parkflachen

R

Stralkenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiu®
anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

oW W

E1 Bereich mit Einfahrt (siehe Teil B - Text Nr. 3)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
{§ 9Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 Bau(B)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Elektrizitat (Umspannwerk) { siehe Teil B -Text Nr. 2a, 7e, 9d)

¢

Grunflachen
{§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Griinflachen &6ffentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
{ § 9 Abs.1 Nr.20, 25a und Abs.6 BauGB)

Knick auf der geplanten Grundstiicksgrenze zu pflanzen
{ siehe Teil B - Text Nr. 7a, 7d, 7f)

Anpflanzen: Baume (siehe Teil B - Text Nr. 7a, 7b, 7c)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

sowie von Gewassern
(§ 9 Abs.1 Nr.25b und Abs.6 BauGB)

_x X x_x_x_l(nick zu entfernen

Sonstige Planzeichen

oo Mit Leitungsrechten zugunsten der
noooooc Ver- und Entsorgungstréager zu belastenende Flachen
{(siehe Teil B Text Nr. 4a)
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Mit Leitungsrechten zugunsten der
Ver- und Entsorgungstréager zu belastenende Flachen

{(siehe Teil B Text Nr. 4a)
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen die zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im

YYYYY
> 51, §2 4 Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
> 4 Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
> A A AA zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (siehe Teil B Text Nr. 9a, 9b)

(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)
[ ]
I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Gebéude

(§ 9 Abs.7 BauGB)

kiinftig fortfallende Geb&ude

vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummer

O—fLO

Gem.: 1248
Flur: 41

Flurgrenze, Gemarkung und Flurnummer

Gemarkungsgrenze
geplante Flurstiicksgrenzen
innere Aufteilung von Verkehrsflachen

2a. Schema zu Art, Mall und Bauweise

GE Art der baulichen Nutzung
GRz07BMZ1,5 Grundflichenzahl (GRZ) Baumassenzahl (BMZ)
OK mex.15.00 Verhéltnis der Uberbaubaren Verhiltnis der Baumasse(Rauminhalt)
mex15,00m Flache zur Grundstiicksfliche zur Grundstiicksflache
Héhe baulicher Anlagen, als Maximalwernt s.o.

Nachrichtliche Ubernahmen
Kennzeichnungen

_._j_\Kni_C_kf_rlLffr—e_”-en Knick zu erhalten
- (§ 25 Abs. 3 LNatSchG)
>’ Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ Anbauverbote gem. § 29 StrMG)
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zulassig.
d) Im Gewerbegebiet ist Einzelhandel gem. § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

Nutzung des Baugrundstlckes ist, wie z. B. Baustoff-, Lager-, Schrottplatze und andere nicht zulassig.

b) Im Gewerbegebiet sind die allgemein zulassigen Nutzungen gem. § 8 (2) Nr. 4 BauNVO, d. h. Anlagen fUr

c) Im Gewerbegebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO, d. h.
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke sowie Vergnlgungsstatten, nicht

Ausnahmsweise ist Einzelhandel bis zu einer Gréfde von max. 300 m? Geschossflache zulassig, wenn
der Betrieb die Waren selbst herstellt, ver- oder bearbeitet, repariert oder diese im raumlichen

Zusammenhang mit dem Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen

und
dieser in Relation zu dem Gewerbebetrieb in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist, d.h. Verkaufs-

und

Flensburg, beschlossen am 12.05.11) umfasst.

2) MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

che Zwecke, nicht zulassig.

die Versorgungstrager zustimmen.

5) Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, § 50 Abs. 10 LBO)
a)Auf den Baugrundsttcken sind Stellplatze in wasserdurchlassigem Aufbau herzurichten.

b)Neu errichtete Stellplatze und Garagen mussen von den zugeordneten Geb&uden aus barrierefrei

erreichbar sein.

6) Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

und Ausstellungsflachen dirfen zusammen 30 % der gesamten Geschossflache des jeweiligen Betriebes
nicht Uberschreiten
nd

dieser keine zentrenrelevanten Sortimente (siehe Gesamtstadtisches Einzelhandelskonzept fur die Stadt

Aushahmsweise ist an Tankstellen der Handel mit Reisebedarf auf einer Verkaufsflache von max. 200 m?
Stadtplane, Reiselektlre,

Zeitschriften, Stral3enkarten,
Filme, Tontrager, Bedarf flr

Schnittblumen, Reisetoiletten-artikel,

zulassig. Zum Reisebedarf zahlen Zeitungen,
Tabakwaren,
Reiseapotheken, Reiseandenken und Spielzeug geringeren Wertes, Lebens- und Genussmittel in kleineren

Schreibmaterialien,

Mengen sowie auslandische Geldsorten.

a) Die im Zusammenhang mit dem Umspannwerk erforderiche - 60 KV - Freiluftschaltanlage darf eine maximale

Bauhothe von 17,00 m nicht Uberschreiten.
b) Die angegebenen maximalen Gebaudehbhen sowie Bauhohen technischer Anlagen beziehen sich auf die

Ausbauhothen angrenzender ErschlielRungsstrai3en.

c) Die zulassigen Gebaudehdhen gelten auch fur untergeordnete Bauteile wie Dachaufbauten, Heiz- und
Klimaanlagen, Be- und Entluftungseinrichtungen, Treppenaufgéange etc. Eine Uberschreitung der
festgesetzten HO6chstgrenzen kann fur diese Bauteile bis max. 3,50 m zugelassen werden.

7) MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

a)Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

b)Standplatze von Containem und Mullbehéltem sowie zur Warenanlagerung sind, durch Wande oder
Anpflanzungen gegenlber &ffentlichen Flachen abzuschirmen. Auf Flachen die mit einem Anpflanzgebot

belegt sind, sind derartige Standplatze ausgeschlossen.

(§ 2 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB )
a)Anpflanzungen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB),

Anpflanzgebote

e A1

e An allen zukUnftigen seitlichen Grundstlicksgrenzen, an denen das Anpflanzgebot A1 nicht festgesetzt ist,

e A2 Fur Baumpflanzungen entlang der Stral3en und Wege sind nachfolgend aufgefUhrte Arten zu

o £
erforderliches R'w. res. des Aul3enbauteils: 35 dB

c)Wohn- und Schlafraume der nach § 8 (3) 1 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen WWohnungen sowie
Sozialraume sind in Bereichen mit Anforderungen an den Larmschutz, nur auf den larmabgewandten Seiten

Auf einer 550 m breiten Grundflache an der Grundstlcksgrenze ist ein 1 m hoher Erdwall
herzustellen. Die Bepflanzung ist in zweireihiger versetzter Form mit Strauchem und Heistem bunter

Knicks vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten.
ist eine flachenhafte Anpflanzung von heimischen Strauchem in einer Breite von 2,00 m zu pflanzen und

auf Dauer zu erhalten.
Diese flachenhafte Anpflanzung kann auch mit einem Erdwall hergestellt werden.

verwenden:

Entlang der Eckernférder Landstraide und dem Marie-Curie-Ring A: Stieleiche { Quercus robur)
Entlang dem Marie-Curie-Ring B und C: Schwedische Mehlbeere ( Sorbus intermedia)

e A3 An den Grundstlcksgrenzen flachenhafte Anpflanzungen von heimischen Strauchem in einer Breite

von 3 m zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

b)Der 5,00 m breite Streifen (A2) mit festgesetzten Baumstandorten ist wiesenartig herzustellen und zu
unterhalten. Versiegelungen jeglicher Art sind unzuléssig (Aushahme Grundstlckszufahrten).

c)Die Baumstandorte entlang dem Marie-Curie-Ring B und C kénnen so verschoben werden, dass eine

Grundstiuckszufahrt von 10,00 m entstehen kann.
d)Auf den Grundstlicken ist ein Knickschutzstreifen mit einer Breite von 1,50 m von der Bebauung

freizuhalten. Die Errichtung baulicher Anlagen, auch wenn sie kKeiner baurechtlichen Genehmigung (z. Bsp.
Nebenanlagen, Garagen) bedurfen, ist unzuléassig.

e)Der festgesetzte vorhandene / anzupflanzende Knick an dem Marie-Curie-Ring C kann flr eine
erforderliche Grundstlckszufahrt zu der Flache flur Versorgungsanlagen bis zu einer Breite von 10,00 m

einmal unterbrochen werden.

f) Anpflanzungen auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen an dem Marie-Curie-Ring A sind nur bis zu
einer H6he von 70 cm UOber Fahrbahnoberkante zulassig und dauernd unter dieser Hb6he zu halten

(Sichtdreiecke).

8) Oberflachenwasserbehandlung
In den festgesetzten Baugebieten ist das auf den Flachen anfallende Regenwasser durch bauliche oder
technische MalZnahmen auf den daflr vorgesehenen Grundstlicksflachen zu versickem.

9) Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
aJnnerhalb der mit 8 1° gekennzeichneten Flache sind zum Schutz der Blro- und empfindlichen

zugewandten Aulenbauteilen der Gebaude Larmschutzmal3nahmen vorzusehen. Dabei ist
Anforderung an die Luftschall-dammung von Auldenbauteilen einzuhalten:

Resultierendes Schallddmmmal}
erforderliches R'w. res. des AulRenbauteils: 35 dB

voh Auldenbauteilen einzuhalten:
Resultierendes Schallddmmmal}

der Gebaude zulassig.

dass die in Richtung auf die angrenzende Kleingartenanlage

gewahrleisten,

betragen.
10) Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 Abs. 1 Nr. 3und 5 LBO)

verschiedener Werbeanlagen an einem Gebaude.

freistehende, unbeleuchtete Werbeanlage mit einer maximalen Flache von 2,00 m2 zuléssig.
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c) Im Kreuzungsbereich Marie-Curie-Ring A / Eckernférder

Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (SthWG) ist zu berticksichtigen.

unzulassig sind sich bewegende Werbeanlagen (z. B. auf Schienen oder sich drehend).

zu einer Hoéhe von 8,00 m (bezogen auf Erdgeschossfulzboden des Baukérpers) zuldssig.

Hohe von max. 10,00m Uber dem mittleren Erschlie3ungsniveau zulassig.

werden.

innerhalb des Grundstlcks barrierefrei ausgefuhrt werden.

Verfahrensvermerke

Der katastermaRige Bestand am 02.11.2012 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Flensburg, den 07.11.2012

Katasteramt / ObVI

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ratsversammlung vom 21.06.2012.
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Flensburger Tageszeitungen

am 13.07.2012 und Bereitstellung im Internet ab dem 13.07.2012 erfolgt.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 05.06.2012

durchgefiihrt worden.

Der Ausschuss fiir Urmvelt,
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berilhrten Behdérden und Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom

29.06.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 09.07.2012 bis zum 17.08.2012 wéhrend der Dienstzeit

Gewerbenutzung gegen Verkehrsimmissionen oberhalb von 3,50 m Uber Grund, an den der Larmquelle
folgende

blinnerhalb der mit & 2 gekennzeichneten Flachen sind zum Schutz der Buro- und empfindlichen
Gewerbenutzung gegen Verkehrsimmissionen, an den der Larmquelle zugewandten AulRenbauteilen der
Gebaude Larmschutzmainahmen vorzusehen. Dabei ist folgende Anforderung an die Luftschallddmmung

immissionswirksamen

d)im eingeschrankten Gewerbegebiet [GE (e)] sowie auf der Flache fur Versorgungsanlagen ,Umspannwerk”
durfen nur Betriebe, Anlagen und Einrichtungen zugelassen werden, die durch ihre bauliche Ausbildung

flachenbezogenen Schallleistungspegel gemad DIN 18005 maximal tags 60 dB (A)/m? nachts 50 dB (A)m?

Die horizontale Ausdehnung der

a) Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Statte der Leistung zulassig. Sie sind in Form von Schriftziigen,
Firmensignets oder Einzelbuchstaben direkt am Geb&aude bis zu einer maximalen Héhe von 2,00 m zulassig.

Die Werbeanlagen durfen die Gebaudehéhe nicht Uberschreiten.
Werbeanlagen darf nicht langer als zwei Drittel der Gebaudefront betragen, unabhangig von der Anzahl

b) AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache ist eine einzelne Werbeanlage pro Grundstluck als

ist die Aufstellung eines

Sammelwerbetragers (H6he max. 10,00m bezogen auf das Niveau des mittleren Erschlie3ungsabschnitts,
Breite max. 3,00m) mit Hinweisschildem (Logos) aul3erhalb der GUberbaubaren Grundstlcksflache zuléssig. Die
Werbeanlage darf nicht in das Lichtraumprofil der &ffentlichen Stral3en hineinragen. § 29 Stralen- und

d) Es sind ausschliefllich indirekt beleuchtete Werbeanlagen zulassig. Die Beleuchtung von Werbeanlagen
muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel-, Blinklichtschaltungen und Anlagen &ahnlicher Bauart und Wirkung sind
hicht zulassig (hierzu zahlen z. B. Wechsellichtanlagen, Wendeanlagen, Leitlichtanlagen, Digitalbildanlagen,

Bildprojektionen sowie angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe oder Lichtintensitat wechselt). Ebenfalls

e) Fahnenmasten sind nur mit innenliegendem Seilzug innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen bis

f) Ausserhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache ist ein Pylon als Preismast fUr eine Tankstelle mit einer
g) Anlagen zur Energiegewinnung (Solarzellen, Solarkollektoren etc.) dlrfen in die Dachflache integriert

h) Einfriedungen aller Arten durfen nur in einem Abstand von 5,00 m von der &ffentlichen Verkehrsflache auf

i) Der Zugang von 6ffentlichen Verkehrswegen, Stellplatzen und Garagen zu den Wohnungen muss auch

Planung und Stadtentwicklung hat am 26.06.2012 den Entwurf des

dffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden konnen, durch Abdruck in den
Flensburger Tageszeitungen am 29.06.2012 und Bereitstellung im Internet ab dem 29.06.2012 bekannt

gemacht worden.
Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen am 27.09.2012 gepriift. Das Ergebnis ist

mitgeteilt worden. Anschlieffend wurde der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am 27.09.2012 von der Ratsversammlung als Satzung beschlossen und die

Begriindung gehbilligt.

Flensburg, den 12.11.2012

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt worden und bedarf keiner Genehmigung

des Innenministeriums.
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B}, wird hiermit

ausgefertigt.

Flensburg, den 15.11.2012

Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und iiber deren Inhalt Auskunft erteilt, sind am 19.11.2012
orsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von den Mangeln der Abwégung einschlieflich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeiten, Entschédigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die

Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 20.11.2012 in Kraft getreten.

Flensburg, den 20.11.2012

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches, sowie nach § 84 der
Landesbauordnung fur das Land Schleswig -Holstein (LBO), wird
nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung am 27.09.2012

folgende Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
"Peelwatt" { Nr. 179), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B) erlassen :

Satzung der
Stadt Flensburg
liber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes "Peelwatt"
(Nr. 179)

Gebietsumschreibung:
der Kleingartenkolonie Peelwatt |,

im Norden:
im Osten:  dem Feldweg von der Stralle Peelwatt nach
Siden zu den Kleingartenkolonien mit einer
gedachten Verlangerung bis zur Innenstadit-
entlastungsstral3e Ost,
im Sidden: der Innenstadtentlastungsstral’e Ost,

im Westen: der Eckernférder LandstralRe und der
Bahnlinie Flensburg - Padborg.

Es qilt die BauNVO, in Kraft getreten am 27.01.1990

MafRstab 1: 1000
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j) Die Abfallbehalter missen an ihren Stellplatzen bamierefrei erreichbar und nutzbar sein.
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