Stadt Flensburg

2. Anderung des Bebauungsplanes

"GE-Geb. Schleswiger Stralde / Rude” (Nr. 177)

Art der baulichen Nutzung
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Text (Teil B)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 6a BauNVO)

1.1 Im Urbanen Gebiet sind die folgenden ausnahmsweise

zulassigen Nutzungen gemal § 6a Abs. 3 BauNVO,
d.h. die Nr. 1 Vergnugungsstatten und Nr. 2
Tankstellen, nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
Im Urbanen Gebiet sind gemalk § 1 Abs. 5 BauNVO
die folgenden allgemein zuldssigen Nutzungen gemal
§ 6a Abs. 2 BauNVOQO, d.h. die Nr. 3 Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sowie Ferienwohnungen und
grol¥flachiger Einzelhandel gemal § 11 Abs. 2, nicht
zulassig.

1.2 Einzelhandelsbetriebe gemal § 6a Abs. 2 Nr. 3 sind
ausschliel3lich im Erdgeschoss zuldssig.

1.3 Fir das Gebdude am Standort MU 2 ist Wohnnutzung
erst ab dem 1. OG zuladssig (§ 6a Abs. 4 Nr. 2
BauNVO).

2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 16 BauNVO)

2.1 Die maximale Héhe der baulichen Anlagen kann durch
untergeordnete Bauteile wie Dachaufbauten, Heiz- und
Klimaanlagen, Maschinenraume, Treppenaufgange
etc. um max. 1,50 m Gberschritten werden.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen nach (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.1 In der mit a (abweichenden Bauweise) festgesetzten
uberbaubaren Grundsticksflache MU 1 st in
Verbindung mit § 22 Abs. 4 BauNVO ein Gebaude in
offener Bauweise ohne die Langenbegrenzung auf 50
m zulassig.

3.2 Die Baugrenzen durfen durch Tiefgaragen Uber-
schritten werden.

3.3 Die Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Bauteile
(z. B. Terrasse, Vordach, Eingangspodest, Balkon) bis
zu einer Tiefe von 2,00 m Gberschritten werden.

4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1
Nr. 4 und 22 BauGB, § 12 und 14 BauNVO)

4.1 Stellplatze und Tiefgaragen mussen von den
zugeordneten Gebduden aus barrierefrei erreichbar
sein.

5. Oberflichenwasserbehandlung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14,
16 BauGB)

5.1 Im Baugebiet ist das auf den Flachen anfallende
Oberflachenwasser  (Niederschlagswasser)  durch
bauliche oder technische Malknahmen auf dem
Grundstiick zu versickern, wenn die vor Ort
vorherrschenden Bodenverhaltnisse dies zulassen.
Wenn die Bodenverhaltnisse eine Versickerung auf
dem Grundstuck nicht zulassen (durch Bodengutachten
zu belegen), sind far das anfallende
Oberflachenwasser bauliche und technische
Malnahmen der Oberflachenwasserbewirtschaftung
durch Ruckhalt auf dem Grundstick vorzusehen.

6. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und =zur
Entwicklung von Natur und Landschaft nach (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

6.1 Offene ebenerdige Stellpldtze und nicht Uberdachte
Fahrradstellplatze sind mit wasserdurchlassigen
Belagen auszufihren.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 84 LBO 2019)

7.1 Anlagen zur Energiegewinnung (Solarzellen,
Solarkollektoren, etc.) dirfen in die Dachflache
integriert werden. Zur Vermeidung einer Blendwirkung
der Anlagen sind ausschlielllich Frontglaser mit einer
sehr hohen Transmission und damit niedriger
Reflektionswirkung einzusetzen.

7.2 Werbeanlagen
a) Werbeanlagen sind im MU 1 und MU 2 ausschlieBlich
an der Statte der Leistung, an der Fassade im
Erdgeschossbereich  des  jeweiligen  Gebaudes
zulassig. Ihre GroRe darf max. 1,00 m? betragen. Je
Nutzungseinheit sind max. 2 Werbeanlagen zulassig.

b) Zusatzlich zum Erdgeschossbereich sind im MU 2

Werbeanlagen ausschlieBlich an der Statte der
Leistung, auf Héhe eines weiteren Geschosses, an der
nach Norden ausgerichteten Gebaudefront zulassig.
Sie sind in Form von Schriftzigen, Firmensignets oder
Einzelbuchstaben bis zu einer max. Héhe von 2,00 m
direkt am Gebaude zuldssig. Die Traufhdhe darf nicht
Uberschritten werden. Die horizontale Ausdehnung der
Werbeanlagen darf nicht langer als ein Drittel der
Richtung Norden ausgerichteten = Gebaudefront
betragen, unabhangig von der Anzahl verschiedener
Werbeanlagen.

c) Es sind direkt und indirekt beleuchtete, blendfrei

ausgefuhrte Werbeanlagen zulassig. Lauf-, Wechsel-,
Blinklichtschaltungen und Anlagen ahnlicher Bauart
und Wirkung sind nicht zulassig (hierzu zahlen z. B.
Wechsellichtanlagen, Wendeanlagen, Leitlichtanlagen,
Digitalbildanlagen, Bildprojektionen sowie angestrahlte
Werbeanlagen, deren Lichtfarbe oder Lichtintensitat
wechselt). Ebenfalls unzulassig sind sich bewegende
Werbeanlagen (z. B. auf Schienen oder sich drehend).
Lichtprojektionen auf oder am Gebdude, in
Schaufenstern, an baulichen Anlagen, auf
Grundsticken und auf Stralen, auflerdem in den
Luftraum abstrahlende Licht- und Laserstrahlen sind
unzulassig.

d) Fahnenmasten sind unzulassig.
e) Die durch die jeweilige technische Anlage verursachte

Raumaufhellung (Beleuchtungsstarke E; in Lux) darf an
Fenstern von Wohnungen bzw. an begrenzenden
Hauswanden von Balkonen und Terrassen folgende
Werte in  allgemeinen  Wohngebieten  nicht
uberschreiten:

3 Ix in der Zeit von 6.00 — 22.00 Uhr

1 Ix in der Zeit von 22.00 — 6.00 Uhr.

Die maximal zuldssige Blendung technischer
Lichtquellen (Immissionsrichtwert k) darf die folgenden
Werte in  allgemeinen  Wohngebieten  nicht
uberschreiten:

96 k in der Zeit von 6.00 — 20.00 Uhr

64 k in der Zeit von 20.00 — 22.00 Uhr

32 k in der Zeit von 22.00 — 6.00 Uhr.

Die Berechnung der Raumaufhellung und der
Blendwirkung muss nach der ,Richtlinie zur Messung
und  Beurteilung von  Lichtimmissionen® des
Landerausschusses flir Immissionsschutz  (LAI)
erfolgen.

f) Werbeanlagen mussen so konstruiert sein, dass keine

Insekten in den Leuchtkérper gelangen kdénnen
(staubdichte Leuchten).

Es sind Leuchtmittel mit fir Insekten wirkungsarmem
Spektrum (UV-armes Lichtspektrum) gemafll dem
Stand der Technik zu verwenden, wie zum Beispiel
Natriumdampf-Niederdrucklampen mit monochrom
gelblichem Licht oder LED-Lampen mit warm-
neutralweilem Licht. Es dirfen nur Leuchten mit
geringer Oberflachentemperatur < 60 ° verwendet
werden.

Der Zugang von offentlichen Wegen, Stellplatzen und
Garagen zu den Gebauden bzw. Wohnungen muss
innerhalb des Grundsticks barrierefrei ausgefuhrt
werden.

Die Abfallbehalter missen an ihren Stellplatzen
barrierefrei erreichbar sein.

8.1.1 Fir die Ersatzpflanzungen innerhalb des Geltungs-

bereiches sind folgende Arten zu verwenden: Birke
(Betula pendula), Eberesche (Sorbus aucuparia) und
Rotdorn (Crataegus laevigata 'Scarlet').

Pro Baum sind mind. 12-16 m? Flache als
Baumscheibe zur Verfligung zu stellen.
Pflegeschnitte sind unzulassig.

Die Ersatzpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und
zu unterhalten. Die Baume sollen sich zu ihrer
natirlichen GroRe entwickeln. Abgangige Pflanzen
sind jeweils in der folgenden Pflanzperiode zu
ersetzen.

8.1.2 Die Ersatzpflanzungen, die innerhalb des Geltungs-

bereiches nicht umsetzbar sind, missen auf den
Flursticken 267 und 265 der Flur 46 in der
Gemarkung Flensburg C, auf den Flursticken 506
und 507 der Flur 49 der Gemarkung Flensburg K und
auf dem Flurstick 339 der Flur 41 in der Gemarkung
Flensburg G gepflanzt werden.

Die Arten sind anteilig mit 10% Nadelbdumen, 60%
heimische Laubbdume und 30% Klimabdume aus
folgender Artenliste zu pflanzen: Nadelbdume: Abies
grandis (Kustentanne), Pinus sylvestris (Waldkiefer)
heimische Laubbaume: Quercus petraea
(Traubeneiche), Quercus robur (Stieleiche), Fraxinus
excelsior (Esche), Sorbus aucuparia (Vogelbeere),
Prunus avium (Vogelkirsche), Fagus sylvatica
(Buche) Klimabdume: Quercus cerris (Zerreiche),
Ulmus 'Columella’ (UIme’Columella'), Parrotia persica
(Eisenholzbaum).

Die Ersatzpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und
zu unterhalten. Die Baume sollen sich zu ihrer
natirlichen GroRe entwickeln. Abgangige Pflanzen
sind jeweils in der folgenden Pflanzperiode zu
ersetzen.

8.2 Knickausgleich

Fir die Beseitigigung von 116 m Knick im nérdlichen
Randbereich der Flursticke 160 und 195 st eine
Ersatzpflanzung im Verhaltnis 1:2 zu erbringen.Diese
wird auf der Knickdkokonto-Flache "Mohrkirch" im
gleichen Landschaftsraum (6stliches Hugelland) auf
folgenden Flachen erbracht:

Flurstick 95 der Flur 1, Gemarkung Kéhnholz
Flursticke 5, 33, 29, 38, 35 und 15 der Flur 1 der
Gemarkung Mohrkirch-Westerholz

Flurstick 62/1 der Flur 3 der Gemarkung Rude
Flurstick 2/1 der Flur 8 der Gemarkung
Mohrkirch-Westerholz

Artenschutz

Fir Geholzbriter ist eine 4.000 m? groRe Gehdlzflache
tiber den B-Plan 35 mit 4.000 Okopunkte abzubuchen.

. Denkmalschutz

Wesentliche Beeintrachtigungen des Kulturdenkmals
auf dem d&stlich angrenzenden Flurstick 255 der Flur
42, Schleswiger Str. 66, sind nicht zulassig. Fur
Baumalnahmen auf dem Flurstick 254 (MU 2) ist eine
denkmalrechtliche Genehmigung nach § 12 Abs. 1 Nr.
3 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) bei der
unteren Denkmalschutzbehdrde einzuholen.

. Aufhebung von Bauvorschriften (§ 10 BauGB)

Mit In-Kraft-treten der 2. Anderung des Bebauungs-

Granordnung planes "Gewerbegebiet Schleswiger Strake /Rude" (Nr.
. 177) werden innerhalb des raumlichen
Baumausgleich Geltungsbereiches der Bebauungsplan

Fur die Eingriffe in den Baumbestand sind insgesamt
60 Ersatzbdume innerhalb des Geltungsbereiches und
auf den Flurstucken 267 und 265 der Flur 46 in der
Gemarkung Flensburg C,auf den Flursticken 506 und
507 der Flur 49 der Gemarkung Flensburg K und auf
dem Flurstick 339 der Flur 41 in der Gemarkung
Flensburg G zu pflanzen.

Die Ersatzpflanzungen sind in folgenden Qualitaten
herzustellen: 52 Stck. Sol. 3xv. mB STU 12-14 und 8
Stck. in Sol. 3xv. mB STU 16-18.

"Gewerbegebiet Schleswiger Stralle /Rude" (Nr. 177),
rechtsverbindlich seit dem 15.07.2006, und die 1.
Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Schleswiger Strafle /Rude" (Nr. 177), rechtsverbindlich
seit dem 17.12.2011, aufgehoben.

Hinweis
Zum Schutz der Brutvégel sind Bauarbeiten nur

wahrend der Zeit vom 15. August bis zum 01. Marz
zulassig.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 19.06.2018
durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen wurden
gemall § 4 Abs. 1 iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 29.01.2019 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Stadtentwicklung hat am 07.05.2019 den Entwurf des
Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 20.05.2019 bis zum 21.06.2019 montags bis freitags mindestens von
8 bis 15.30 Uhr, donnerstags bis 17.30 Uhr nach § 3 Abs. 2 o&ffentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden koénnen, in den Flensburger Tageszeitungen am 10.05.2019
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfes und die
nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.flensburg.de ins Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 09.05.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Flensburg, den 06.12.2019

Im Auftrag

Gez. C. Barz L.S.

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und mafstabsgerecht dargestelit sind.

Flensburg, den 11.12.2019

Gez. Chr. Lucas L.S.

Landesamt filr Vermessung und Geoinformation Schleswig--Holstein / Offentlich bestellte/r
Vermessungsingenieur/in

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 05.12.2019 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Ratsversammlung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), am 05.12.2019 beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Flensburg, den 16.12.2019

Gez. Simone Lange L.S.

Oberbirgermeisterin

Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie Internetadresse der Stadt Flensburg und Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die lber deren Inhalt Auskunft erteilt, sind am 10.12.2019
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von den Mangeln der Abwagung einschlief3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maoglichkeiten, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 21.12.2019 in Kraft getreten.

Flensburg, den 27.12.2019
Im Auftrag
Gez. C. Barz L.S.

AUTHENTIZITATSNACHWEIS / UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung der 2. And. des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Schleswiger Stralle / Rude" (Nr. 177) der Stadt Flensburg
Ubereinstimmt.

Auf Anfrage bei der Stadt Flensburg, Abteilung Stadt- und Landschaftsplanung kann die Ubereinstimmung
der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestatigt werden.

Das Plangebiet liegt zwischen:

- im Norden: den Grundstiicken Zur Bleiche 39, Zur Bleiche 13-15 sowie Zur Bleiche 1,

- im Osten: dem bebauten Grundstlcksteil Schleswiger Stralle 66 (Katasteramt),

- im Siden: dem Grundstuck Schleswiger Stralle 68 und dem hinter dem Grundstick
Schleswiger Strale 72 mit einer Halle bebauten Grundstucksteil Schleswiger
Stralle 74,

- im Westen: der Kleingartenkolonie 111.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und nach § 84 der Landesbauordnung fur das Land
Schleswig-Holstein (LBO 2009) wird nach Beschluffassung durch die Ratsversammlung am
05.12.2019 folgende Satzung die 2. Anderung des Bebauungsplanes "GE-Geb. Schleswiger Strafie /
Rude" (Nr. 177), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Text (Teil B), erlassen.

Satzung der
Stadt Flensburg

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
"GE-Geb. Schleswiger Stral3e / Rude" (Nr. 177)

Es gilt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057).
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