Stadtplanungsamt Flensburg, den 27.04.1995
Herr Klang/95fi0887

Begriindunag

flr den Bebauungsplan "Ehemalige Duburg-Kaserne" (Nr. 176)

1. Planbereich

Der Planbereich liegt auf der Westlichen Héhe und ist der nérdlichen Innen-
stadt benachbart. Er wird begrenzt durch:

- im Norden: die nordliche Grenze des Flurstlckes 246 der Flur E 48, die 6st-
lichen Grenzen der Flurstlcke 237 der Flur E 48 und 303 der
Flur E 47, die nérdlichen Grenzen der Flurstiicke 368, 394 und
395 der Flur E 47, die 6stliche Grenze des Flurstiickes 395 der
Flur E 47, die ndrdliche Grenze des Flurstlickes 394 der Flur
E 47 sowie die Jens-Due-Stralle,

- im Osten: die Duburger Stralie,

- im Suden: die Waldstral3e,

- im Westen: die Eckenerstrafie.

2. Rechtliche Vorschriften

2.1 Rechtsgrundlagen

Grundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind das Bauge-
setzbuch (BauGB) mit den auf ihm beruhenden Rechtsverordnungen wie
z. B. die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverord-
nung (PlanzV) sowie die Landesbauordnung (LBO).

2.2 Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde gemaf § 8 BauGB aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt, der den Planbereich als gemischte Bauflache und
als Wohnbauflache darstellt.

2.3 Fruhere Vorschriften

Innerhalb des raumlichen Geltungsbhereiches des Bebauungsplanes

Nr. 176 wird mit dessen Inkrafttreten der Bebauungs- und Fluchtlinien-
plan fur das Gebiet Flurstrae, YWaldstraRe, Duburger Straf’e und Hoch-
strale (218, formlich festgestellt am 02.10.1961) aufgehcben.
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2.4 \Weitere Vorschriften

Der Planbereich unterliegt der Stadtverordnung zum Schutze der Badume
in der Stadt Flensburg vom 02.02.1988.

Griinde fiir die Planaufsteliung

Die im &stlichen Planbereich liegende ehemalige Duburg-Kaserne wurde seit
1945 nicht mehr als solche genutzt. Lediglich im nérdlichen Quergebaude un-
terhalt die Bundeswehr derzeit noch eine Kleiderkammer, deren Verlegung an
einem anderen Standort jedoch bereits geplant ist. FUr die anderen Gebaude
bestand in den letzten Jahren keine Nachfrage mehr; sie wurden abgebro-
chen. Im Gelande méchte nunmehr die Bundesanstalt fur Arbeit einen drin-
gend bendtigten Neubau fur das Arbeitsamt Flensburg errichten. Um eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich zu sichern, ist die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Stadtebauliche Mallnahmen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Grundstick der ehemaligen Duburg-Kaserne, auf dem im Westteil
bereits das Hauptzollamt errichtet wurde, wird nunmehr als Mischgebiet
(MI) ausgewiesen. Der westliche Teil des Planbereichs an der Wald-
und Eckenerstralle wird entsprechend der bestehenden und zu erhalten-
den Wohnbebauung mit drei- bis viergeschossigen Wohngebauden als
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt.

4.2 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Bundesanstalt fur Arbeit hat flr den Neubau des Arbeitsamtes einen
Architektenwettbewerb durchgefuhrt. Aufgabe war es, nicht nur einen
optimalen Entwurf des Arbeitsamtes zu entwickeln , sondern insbeson-
dere auch eine gute Einfligung des Bauvorhabens in die stadtebauliche
Situation von Duburg zu gewahrleisten und den vorhandenen Grof3-
baumbestand entsprechend seiner Erholungswirdigkeit zu bertcksichti-
gen. Die Festsetzung des Maf¥es der baulichen Nutzung der Gberbauba-
ren Flache und der Bauweise berlicksichtigen das Ergebnis dieses
Wettbewerbs. Die textliche Festsetzung Nr. 5 bezieht sich auf die Eck-
bebauung Waldstralte/Eckenerstralie. Durch sie soll die aus stadtebau-
lichen Grinden erforderliche Erhaltung des Orts- und Strallenbildes ge-
sichert werden und, da weitere &éffentliche Belange nicht entgegenste-
hen, kann die Uberschreitung gemaR § 17 Abs. 2 zugelassen werden.



4.3

4.4

4.5

o

Grunordnerische MaRnahmen

Die Beurteilung von Eingriff und Ausgleich nach §§ 7 und 8 Landschafts-
pflegegesetz in Verbindung mit § 6 Landschaftspflegegesetz geschieht
unter der Prémisse der vorhandenen ehemaligen Bebauung und Nut-
zung sowie der zuklnftigen Bebauung und Nutzung. Der Raum des ehe-
maligen Kasernengelandes war gebaudemalig in U-Form aufgeteilt, wo-
bei sich die Raumdéffnung in Richtung WaldstraRe ergab. Der mittige
Exerzierplatz dieses Kasernengelandes dokumentierte sich in der Zwi-
schenzeit nach einer Nichtnutzung der Gebaude und des Gelandes
durch ein parkéhnliches Baumensemble. Entscheidend war bei der Be-
urteilung des Eingriffs und des Ausgleichs daher die Erhaltung und Fér-
derung des Baumensembles in seiner parkartigen Auspragung. Insbe-
sondere war entscheidend die Erhaltung der Kastanienreihen und deren
Einbeziehung in die zukunftige Nutzung und Gestaltung der Freirdume.
Gleichzeitig waren hiermit Blickbezlge aus stadtgestalterischen Erwa-
gungen heranzuziehen. Auf der Grundlage des Antrages des Landes-
bauamtes vom 13.04.1989 hat das Umwelt- und Grinamt mit Bescheid
vom 03.05.1989 eine Ausnahmegenehmigung nach der Satzung zum
Schutze der Bdume in der Stadt Flensburg vom 02.02.1988 erteilt. Die
Ausnahmegenehmigung betraf das Fallen von B&umen, die aus pflege-
rischen sowie aus baulichen Erwagungen entfernt werden muften.
Gleichzeitig mit dieser Fallgenenmigung wurde die Auflage zur Neu-
pflanzung von Badumen nach einem vorgelegten Bestands- und Baum-
entwicklungsplan aufgenommen. Zu dem damaligen Zeitpunkt wurde die
Fallgenehmigung von 70 Baumen erteilt mit der Ma3gabe einer Ersatz-
pflanzung von 100 B&dumen.

Erschlieung

Der Planbereich ist durch die begrenzenden StralRen ausreichend er-
schlossen. Durch den Neubau des Arbeitsamtes wird sich der Zielver-
kehr fur die WaldstrafRe und die Duburger Strale erhdhen. Um einen
ungestorten Verkehrsablauf zu gewahrleisten, werden letztgenannte
StraRen entsprechend ausgebaut. Die Zahl der Grundsttckszufahrten
soll durch Zusammenlegen und gemeinsame Nutzung verringert werden.

Park- und Stellplatze

Der vorgesehene Parkplatz an der Waldstralie sowie die Parkplatze in
der Langsaufstellung an der Eckenerstrale und der Duburger Stral3e
bieten ausreichend Parkmaglichkeiten. Die erforderlichen Kfz-Stellplatze
sind auf den jeweiligen Baugrundstticken unterzubringen.



5.

4.6 Immissionsschutz

4.6.1

4.6.2

Nach der Verkehrslarmkarte der Stadt sind im Planbereich Larm-
schutzmalnahmen erforderlich, weil die Planungsrichtpegel so-
wohl zur Tages-, als auch zur Nachtzeit Uberschritten werden. Da
Flachen fur den aktiven Larmschutz (zum Bau von Larmschutz-
wanden) nicht zur Verfugung stehen, kénnen annehmbare Ver-
haltnisse nur durch Schallschutzmalnahmen an den Gebauden
erreicht werden. FUr die stralRenseitigen Aullenbauteile der Hau-
ser (AulRenwande, Dacher und Fenster) werden deshalb durch
textliche Festsetzungen SchallschutzmalRnahmen vorgeschrie-
ben. In den vom Verkehrslarm abgewandten Hofseiten liegen die
Schallpegel nach Ermittlungen in vergleichbaren Situationen un-
ter den zulassigen Werten, so dal keine schallschitzenden MafR-
nahmen erforderlich sind.

Sportstattenlarm

Nach den MeR3ergebnissen des stadtischen Gesundheitsamtes
vom 30.10.1993 sind in den dem Sportplatz zugewandten Wohn-
gebauden Larmschutzmalnahmen erforderlich, da bei einem
Punktspiel am 30.10. die Lautstarke einer Zuschauerbaltrommel
den Mittelungspegel um einige dB Uberschritt. Da extreme Gerau-
sche, wie die Zuschauerbalitrommel, nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen, kénnen annehmbare Verhaltnisse nur durch Schall-
schutzmalnahmen an den Gebauden erreicht werden. FUr die
dem Sportplatz zugewandten AuRenbauteile der Hauser (Aulen-
wande, Dacher und Fenster) werden deshalb durch textliche Fest-
setzungen SchallschutzmalRnahmen vorgeschrieben.

4.7 Flachengliederung

Allgemeines Wohngebiet: ca. 1,5 ha

Mischgebiet: ca. 3,2 ha

Verkehrsflachen: ca. 1.3 ha

Gesamtflache: ca. 6,0 ha
Sonstiges

5.1 ErschlieRungskosten

Zur Erschlietung des Plangebietes ist der Umbau der Duburger Stralle
und der WaldstralRe erforderlich. Diese Stralen dienen dem innerért-
lichen Verkehr. Nach § 8 Kommunalabgabengesetz i.V.m. der Stralen-
beitragssatzung kénnen fur die Fahrbahnen 50 % und fur die Ful3- und
Radwege 60 % der beitragsfahigen Kosten auf die Eigentimer bzw.
Erbbauberechtigten der Grundstlicke umgelegt werden, denen der Aus-
bau Vorteile bringt. Die Kosten flr Abbiegespuren auf Grundstucke, die
Mehrkosten verursachen, sollen gemaf § 27 des Strallen- und Wegege-



setzes den Eigentimern dieser Grundstlcke auferlegt werden. Kosten
fur die Grundstlcksentwésserung entstehen den Grundstlckseigentu-
mern bzw. Erbbauberechtigten nur dann, wenn neue Anschlisse an den
Stralenkanal gelegt werden mussen.

5.2 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Wasser und Fernwarme und die Abfallbesei-
tigung sind gesichert. Die Entwéasserung erfolgt Uber die zentrale Klaran-
lage der Stadt.

5.3 Folgeeinrichtungen

Die notwendigen Gemeinbedarfseinrichtungen sowie die der Versorgung
der Kommunikation dienenden Einrichtungen sind in der unmittelbaren
Umgebung vorhanden.

5.4 Offentlicher Personennahverkehr

In allen, das Plangebiet begrenzenden Stralen verlaufen Omnibus-
linien. :

Im Auftrag |: ‘ ,,Z / 4{/%_




