5

Ty Flensburg, den 935.Mzi 13%90
Herr Schrdter/Knz288%

BEGRUNDUNG

flir den Bebauungsplan "Miihlenstromtal" (Nr. 171)
Planbereich
Das Mangebiet liegt sudwestlich des Flensburger Stadtkernes

zWwischen dem Wohngebilet Friesischer Berg im Norden und den Ge-
werbegeblieten stdlich der Husumer Strafe. Der Planbereich wird
hegrenzt

- im Norden durch die StraBen Zur Exe und Schiitzenkuhle

- im Sudosten durch die Husumer StrafBle

- im Suden durch die Gleisanlagen der Bundesbahn

- im Westen durch die Nikolaiallee

Rechtliche Vorschriften

REechtsgrundlagen

Grundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind das
Baugesetzbuch (BauGB) mii den auf ihm beruhenden Rechtsverord-
nungen wie z.bB. die Baunutzungsverordnungen (BauNV0O) und die
Planzeichenverordnung (PlanzV) sowie die Landesbauordnung
(LBO) .

Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird gemafl § 8 BauGB aus der 24. Andérung
des Fldachennutzungsplanes entwickelt, welche den- Planbereich
uberwiegend als gewerbliche Bauflédche (G) darstellt und zu
PlHPm kleinén Teil als gemischte Baufldche (M).

Aufzuhebende Satzungen

Mit Rechtskraft.des Bebauungsplanes werden innerhalb seines
raumlichen Geltungsbereiches aufgehoben:

- der Fluchtlinienplan Nr. 20 "Husumer Chaussee", in Kraft ge-
Q{eten am 05.09.1930,
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- der Bebauungsplan Nr. 168 fiir die "Gegend zwischen Friesi-
scher StraBe, Exerzierliicke, Husumer Strafile, Bahndamm", in
Kraft getreten am 03.08.1927,

- der Bebauungsplan "Nikolaiallee" (Nr. 21), rechtsverbindlich
seit dem 01.02.1978, : :

- der Bebauungsplan "Berufsschulzentrum" (Nr. 120), rechtsver-
bindlich seit dem 30.09.1980.

Landschaftsschutz

Die Landschaftspflegebehdrde beabsichtigt, den fir den Nord-
teil des Planbereiches zwischen der Hafenbahn und den Strafien
Schiitzenkuhle, Zur Exe und Nikolaiallee bestehenden Land-
schaftsschutz (Teil des Landschaftsschutzgebietes "Mihlen-
stromtal") vor Rechtskraft des Bebauungsplanes aufzuheben.

Zu beachtende Vorschriften

Der Planbereich unterliegt der "Satzung der Stadt Flensburg
zum Schutze der Baume in der Stadt Flensburg" vom 02.02.1988.

Griinde fiir die Planaufstellung

Der Planbereich umfasst eine historisch gewachsene Gemende-
lage. Die aus dem unmittelbaren Nebeneinander von Gewerbe und
Wohnen entstehenden Konflikte bediirfen einer Kldrung, um ge-
genseitige Beeintrdchtigungen zu mindern und weitere Fehlent-
wicklungen zu verhindern. '

Ein grofer Teil der Fldchen wird von einer Papierfabrik einge-
nommen, dem Flensbhurger Werk I der Feldmiihle. Dieses ist aus
einer im Jahre 1696 gegriindeten, die Wasserkraft nutzenden
Miihle hervorgegangen. Die Fldchen um diesen einstmals vor den
Toren der Stadt gelegenen Betrieb herum, wurden iliberwiegend
erst nach 1900 bebaut. Durch das Heranriicken von Wohnbebauung
in diesem Jahrhundert ergaben sich fiir den Betrieb Probleme.
Denn nach der Neufassung der 4. Verordnung zur Durchfihrung
des Bundesimmissionsschutzgesetzes vom 24.07.1985, zuletzt ge-
andert am 15.07.1988, ist eine solche Papierfabrik nur in
einem Industriegebiet (GI) zuldssig.

Bei der GroBe des Betriebes und dem Wert seiner Anlagen er-
scheint eine Verlagerung nicht als moglich. Dabei wiirde zudem
der Standort Flensburg der Feldmiihle in Frage gestellt werden.
Dieses ist angesichts von iiber 500 Mitarbeitern des Betriebes
und der bestehenden Arbeitsmarktlage fiir die Stadt nicht
akzeptabel. Es bedurfte deshalb einer Klarung und Festlegung,
welche Entwicklungsmoglichkeiten fiir die Papierfabrik am iiber-
kommenen Standort kiinftig noch gegeben sind.

Neben der Papierfabrik haben auch die anderen bestehenden Nut-
zungen innerhalb und auflerhalb des Planbereiches Anspruch auf
eine angemessene Berilicksichtigung.
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Nach dem Gebot der gegenseitigen Rucksichlinahme haben nicht
nur sie hohere Immissionen der Paplerfabrik hinzunehmen, son-
dern auch die Feldmiihle hat ihre Emizsionen auf ein fiir die
Nachbarn zumulbares Mal einzuschranken.

Es bedurfte dazu einer detaillierten Festlegung der maximal
zulédssigen Immissionen. :

Schlieflich unterlag bisher ein ndrdlicher Teil des Grund-
stickes der Papierfabrik dem Landschaftsschutz. In diesem Be-
reich war

- Uber die kinftige Nutzung des Grundstickes einer aufgege-
benen [riheren Holzhandlung zu entscheiden,

- die Grenze {lr den kiinftigen Entwicklungsraum der Feldmiihle
neuw zu bestimmen und '

- nicht zuletzt das Interesse der Stadt an einem bis in die
Kernstadt verlaufenden Griinzug zu wahren.

Stadtebauliche Mafinahmen

Die Begrenzung des Bebauungsplanes wurde so gewdhlt, daf die
zur Konfliktlosung erforderlichen Regelungen innerhalb des
Planbereiches getroffen werden konnen. Fiur die angrenzenden
Gebiete ergeben sich durch diese Festsetzungen Verbesserungen,
d. h., die bestehenden Konflikte werden gemildert. Es ist vor-
gesehen, durch Aufstellunyg bzw. Anderung ven Bebauungsplanen
fiur diese Nachbargebiete die dortige Situation zu verbessern
und dabeil Regelungen zu treffen, die sich auch auf Konflikte
mit weiteren angrenzenden Nutzungen beziehen.

Art der baulichen Nutzung

Gewerbe- und Industriegebiet

Das Minlenstrom- und Scherrebektal ist aufgrund seiner Lage im
Stadtgebiet, seiner Topographie und Vegetation filir eine ge-
werbliche Nutzung wenlig geeignet. Nur die bestehende Papier-
fabrik und die bereits angefiihrte Unmoglichkeit ihrer Verlage-
rung konnen die Auswelsung eines Gewerbe- und Industriegebie-
tes im vorgesehenen Umfang rechtfertigen. Diese Auswelsung
wird Jjedoch durch textliche Festsetzung auf die Nutzungsart
Papierfabrik beschranki. Im Fall einer spédteren Aufgabe dieser
Nutzungsart ist die Situation neu zu lberprifen.

Fur den bestehenden Betrieb war zu kldren, ob und welche Ent-
wicklungsmoglichkeiten am iiberkommenen Standort noch gegeben
sind. Denn eine Fabrik dieser GroBenordnung bedarf, um wirt-
schaftlich arbeiten zu konnen, einer stdndigen technischen
Weiterentwicklung, welche nicht nur innerhalb der bestehenden
Gebdude stattfinden kann.
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Das Grundstiick der Feldmiuhle umfafBt neben dem langgestreckten,
relativ ebenen Talboden des Miihlenstromtales auch Teile der
weitgehend mit groflen Bdaumen bestandenen und bis zu 15 m hohen
seitlichen 5Steilboschungen. Aufgrund der das Betriebsgeldande
in Langsrichtung zerschneidenden Hafenbahn ist die bauliche
Entwicklung in der Vergangenheit iiberwiegend einseitig
verlaufen: die Produktionsanlagen konzentrieren sich auf die
Sudseite der Bahn, wahrend die Nordseite mit Papierlager und
Nebenanlagen weniger genutzt wird.

Dieses ermoglicht eine differenzierte Ausweisung des Betriebs-
grundstickes im Bebauungsplan, ndamlich der Sidscite als In-
dustriegebiet (GI), der Nordseite als Gewerbegebiet (GE). In
den das Grundstiick begrenzenden Boschungszonen ist die be-
stehende Begriinung in Ubereinstimmung mit dem landschaftspfie-
gerischen Begleitplan zu erhalten und zu ergédnzen.

Bahnanlagen

Die das Werksgeldnde der Feldmiihle durchschneidende Hafenbahn
ist nach § 36 Bundesbahngesetz planfestgestellt. Sie kann des-
halb im Bebauungsplan nur nachrichtlich dargestellt werden.
Dennoch kann die Bahntrasse nlcht aus dem Planung zusammenhang
ausgeklammert werden. ]

Dafiir ist entscheidend, daf die derzeitige Gleislage weder in
der Linienfilhrung noch in ihrer Hohenlage unveranderbar sein
dirfte. Es muf im Interesse der kiinftigen Weiterentwicklung
der Papierfabrik vorbehalten bleiben, in Ubereinstimmung mit
der Deutschen Bundesbahn Verdnderungen vornehmen zu konnen.
Neben Linienfiihrung und Hohenlage des Gleises umfasst dieses
auch dessen mogliche Uber- oder Unterbauung.

Mischgebiet

An der Husumer StraBe besteht zwischen der Strafle Schiitzen-
kuhle und der Trasse der Hafenbahn ein gemischt genutztes Ge-
biet. In der Erdgeschofizone und insbesondere in den dem Gewer-
begebiel zugewandten Hofgebduden sind meist kleinere Hand-
werksbetriebe ansdssig, in den Obergeschossen Biiros und Woh-
nungen. Da dieser Bereich in baulichem Zusammenhang mit dem
Baugebiet auf der Ostseite der Husumer Strafle steht und Struk-
turdnderungen nicht vorgesehen sind, wird er als Mischgebiet
(MI) aquew1e°en

Wegen der erhebllchen Verkehrsbelastung der nach Silidwesten
stark ansteigenden Strafle und den negativen Auswirkungen vcen
Verkehrsstockungen auf den Neumarkt als einen der Hauptver-
kehrsknoten der Stadt muB der Anliegerverkehr in der unteren
Husumer StraBe so gering wie moglich gehalten werden. Die Zu-
ldassigkeit von Tankstellen innerhalb des Mischgebietes wird
deshalb durch textliche Festsetzung ausgeschlossen.
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Gemeinhedarfsfldchen

Im Nordwesten des FPlanbereiches werden die Grundstiicke des be-
skehenden Altenheimes und des ebenfalls bestehenden Jugendhei-
mes als Gemelinbedarfsfldche ausgewliesen.

Eine ar sich winschenswerte Verlagerung beider Einrichtung ist
angesichts der vorhandenen EBausubstanz nicht absehbar.

Bei Um- und Ausbauten in den vergangenen Jahren wurden deshalb
bereits durch bauliche Mafinahmen an den Gebduden selbst we-
sentliche Verbesserungen vorgenommen. Zur welteren Verbesse-
rung der Situation wird im Rahmen der nach dem Larm-Immis-
sionsgutachlten vorgesehenen MaBnahmen zwischen dem Papierlager
der Feldmiihle und dem Altenheim eine Larmschutzwand errichtet.

Bestehende Wohnoebdude

Im Randbereich des Gewerbe- und Industriegebietes befinden
saich an der Strafle Zur Exe, an der Husumer StraBe und an der
Niokolaiallee mehrere Wohnhduser. Zur Zeit besteht weder eine
Notwendigkeil noch die Mdglichkeit, die Wohnnutzung dieser
zulassigerweise errichteten Gebdude aufzuheben. IThrer Lage
nach konnen sie. jedoch nur als Gewerbe- bzw. Industriegebiet
ausgewiesen werden. Durch eine textliche Festsetzung wird des-
halb geregell, daBl als Ausnahme gewisse Verdnderungen an die-
sen Hdusern zugelassen werden konnen, wenn durch zusatzliche
bauliche MafBnahmen am Gebdude der erforderliche Immissions-
schutz gewdhrleistet wird.

Schutzgrinstreifen

In den Randzonen des Gewerbe- und Industriegebietes wird ein
Griunstreifen festgesetzt. Dieser soll in der Hauptsache den
bis in die Innenstadt reichenden Griinzug des Miihlenstromtales
sowelt wie moglich festschreiben, dariiberhinaus aber einen zu-
mindest optisch wirksamen Schutz zwischen Gewerbe und Wohnen
aufrecht erhalten bhzw. wieder herstellen. Einzelheiten dazu
konnen dem anliegenden landschaftspflegerischen Begleitplan
entnommen werden.

Am Strafienzug Schiitzenkuhle-Zur Exe liegen die nicht mehr ge-
nutzten Gebdude einer frilheren Holzhandlung. Weil eine erneute
gewerbliche Nutzung der betreffenden Grundstiicke einer geord-
neten stddtebaulichen Entwicklung widersprechen wiirde, werden
diese lberwiegend dem Grinstreifen zugeschlagen, zu einem
kleineren Teil auch dem Gewerbegebielt der Papierfabrik. Es
kann einer spdteren Klarung uberlassen bleiben, ob und in wel-
chem Umfang Grinfldchen an diesem Strafienzug in das Eigentum
der Stadt iibernommen und ggf. der Offentlichkeit zugdnglich
gemacht werden konnen.
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Grinfldachen

Die Nordhédlfte des Planbereiches zwischen der Hafenbahn und
den Strafen Schiitzenkuhle, Zur Exe und Nikolaiallee wurde 1976
als Teil des Griinzuges "Mihlenstromtal" unter Landschafts-
schutz gestellt. ‘Seinerzeilt wurde bereits diskutiert, ob eine
wiinschenswerte Erhaltung der iliberwiegend mit Grofbdumen be-
standenen Steilhangfldchen und insbesondere der mitten im Be-
triebsgelande der Feldmiihle gelegenen Wasserlaufe und Teiche
mit der gewerblichen Nutzung in Einklang zu bringen ist. 2Zur
Losung der bestehenden Konflikte wurde der in der Anlage bei-
geflfiligte landschaftspflegerische Begleitplan erarbeitet.

Unter den beteiligten Behdrden und Fachleuten wurde Uberein-
stimmung erzielt, den bestehenden Landschaftsschutz in diesem
Teilbereich wieder aufzuheben, well dieser innerhalb eines
iberwiegend bebauten Bereiches keinen ausreichenden Schutz ge-
wahrleisten kann. Er wird ersetzt durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes, den landschaftspflegerischen Begleitplan so-
wie durch vertragliche Vereinbarungen zwischen der Feldmihle
und der Stadt. =

In dem von den Landschaftsarchitekten Cochet u. Schwarz, Bonn,
aufgestellten Gutachten wurde eine differenzierte und problen-
orientierte Bestandsaufnahme und Bewertung der Landschaftsfak-
toren vorgenommen. Darauf aufbauend werden die wesentlichen
Biotop-Strukturen des zusammenhdngenden Griinzuges durch Aus-
weisung im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert. Fiir die

_unvermeidbaren Eingriffe und die somit verlorengehenden land-

schaftsokologischen Inhalte ist an anderer Stelle Ersatz zu
schaffen. Auf der Grundlage einer Eingriffsbewertung wurden
AusgleichsmafBnahmen vorgesehen, welche mangels geeigneter Fla-
chen zwar nicht innerhalb des Planbereiches realisiert werden
kdnnen, jedoch in unmittelbarer Nachbarschaft im westlich an-
grenzenden Teil des Miihlenstromtales.

Wasserfldchen

Die Wasserfldchen von Miihlenstrom und Scherrebek sollen, so-
weit mdglich, offen gehalten werden. Im Kernbereich des In-
dustriegebietes sind sie bereits unter Gebduden und innerbe-
trieblichen Fahrwegen weitgehend verrohrt. Um die Weiterent-
wicklung der Papierfabrik nicht mehr als notwendig einzu-
schrdanken, wurde in diesem Bereich auf eine Ausweisung der
Wasserfldchen verzichtet.

Hohenlage baulicher Anlagen

Das Mihlenstromtal schneidet innerhalb des Planbereiches etwa
15 m tief in die umgebenden Hohen ein. Es bildet damit nicht
nur eine topographisch markante Situation, sondern hat insbe-
sondere auch Bedeutung fiir die Frischluftzufuhr zur Altstadt
in der Tallage der Forde.

S
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Ziel der Planung mufl es deshalb seiln - wenn eine weitere Be-
bauwung des Talraumes schon nicht zu vermeiden ist - Gebdude
moglichst rucksichtsvell in diese Situation einzupassen.

Der vorhandene Baumbestand im Bereich der seitlichen Boschun-
gen des Taleinschnittes erreichi regelméEfig eine Hohe von 10
bis 15 m. Die zulassige Bauhohe fur Gebaude im Tal kamn des-
halb relabiv grofl sein, ohne daff diese zu einem Storfaktor fiir
die cherhallb der BHOschung gelegene Wohnbebauung auf der Nord-
seite des Strafenzuges Schiltzenkuhle/Zur Exe werden.

Im Interesse einer moglichst geringen Behinderung der Luft-
stromungen durch den Talraum, lst eine grofere Hohenentwick-
lung der Gewerbe- und Industriebebauung sogar einer Breiten-
entwicklung vorzuziehen. Nach Moglichkeit vermieden werden mufl
jedoch eine Abriegelung des Tales durch ein hohes, den Tal-
querschnitt mehr oder weniger ausfiillendes Bauwerk.

Gebédude sollen deshalb vorzugswelse in der Langsrichtung des
Tales errichtet werden. Um dieses zu erreichen, wird durch
eine textliche Festsetzung bestimmt, dafl der durch seitliche
Baugrenzen, die Geladndehohe und die maximal zuldssige Hohe der
bhaulichen Anlagen definierte "verbaubare Querschnitt", nur zu
60 % ausgenutzt werden darf.

Immissionsschutz

In der historisch gewachsenen Gemengelage sind aufgrund der
gegebenen Nutzungskonflikte einerseits die Entwicklungsmog-
lichkeiten der Papierfabrik eingeschrdnkt, andererseits die
benachbarten Wohn- und Mischgebiete zumindest teilweise er-
hohten Immissionen ausgesetzt. Der Grundsatz, daf Wohn- und
Gewerbegebiete, also Gebiete mit unterschiedlichen Schutzan-
spriichen, nicht aneinandergrenzen sollen, ist in der hier be-
stehenden Nachbarschaft nicht durchsetzbar. Der sich aus dem
unmittelbaren Nebeneinander von Gewerbe- und Wohnnutzung er-
gebende Zielkonflikt mufl deshalb auf andere Weise geldst wer-
den.

Neben der Vorbelastung durch den Gewerbeldrm sind auch Bela-
stungen durch den Verkehrsldarm zu beachten. Die Husumer Strale
stellt die Hauptverbindung zwischen der Stadt und der Bundes-
autobahn 2 7 in Richtung Siiden dar, wiahrend der Straflienzug
Schutzenkuhle/Zur Exe als Bundesstralle B 199 eine Hauptverbin-
dung in Richtung Westkiste bilder und iiber den zweiten An-
schlufi an die BABR 7 wesentliche Verkehre in Richtung Norden
abwickelt. Beide Strafien sind entsprechend stark belastet,
inskbesondere auch durch Schwerlastverkehr,

Um in dieser Situation eine Grundlage fiir die Beurteilung zu
erhalten, wurde das Ingenieurbiro fir technische Akustik,
Bauver und Schwetzke, Dortmund, mit einer Gerdusch-Immissions-
Untersuchung bheauftragt. Das Gutachten ist als Anlage beige-
fligt.

-8-



Von den durchgefiihrten Larmmessungen an 25 verschiedenen Punk-
iten wurden beziglich der Auswirkungen auf die Umgebung 6 Stel-

len im Grenzbereich als

"kritische"

Punkte ermittelt und als

Inmissionspunkte (IP) 1-6 in den Bebauungsplan iibernommen.

Derzeitige Immissionssituationen

Bel den Gerauschuntersuchungen in den Jahren 1988/89 ergab
sich fiir die 6 Meflpunkte die folgende Gerdusch-Ist-Situation:

Immissions-

Ip 2
Al tenheim

IP 3
Nikolaiallee

IP 4
Wilhelminen-
tal.

IP 5
Husumer Str.

IFP 6 .
Munketoft

punkte (IP's)-

147-49 47-49

etriebs-
erausche
ag/Nacht

Hg T

5105 51-65

48-51 48-51

Freiflach.-
verkehr

i oo B
50 45

56 46

h1. -48

49 44

64 54

49 42

! Gesamt- | Strafien-
. betrieb | verkehr
! Tag/Nacht | Tag/Nacht
P R T e
i |

153 51 74 67

i |

: :

e 74 50-51 | 55 48

| |

: :

154-56 52-55 1 70 60

i |

i |

552-53 49-52 iBB 60

i l

] I

i }

164 56 1 60 52

i |

: o

57 56 175 67

= i

Nach den Richtwerten der TA-Larm sind fiir allgemeine Wohnge-
biete (WA) taggiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) einzuhalten,
flir Alten- und Pflegeheime tags 45 dB(A) und nachts 35 dB(A).
Werden die Gerdusch-Ist-Werte mit diesen Soll-Werten ver-

glichen,

so ist festzustellen,

dafl die Tagesgrenzwerte durch

die Betriebsgerdusche der Papierfabrik bis auf geringe Uber-
gchreitungen an den Immissionspunkten IP 2 und IP 6 eingehal-

ten werden.

Dieses gilt jedoch nicht fir die Nachtwerte:
liegen an allen IP's Uberschreitungen vor.

hier
Wird zusdtzlich der

Freifldchenverkehr auf dem Betriebsgeldnde der Papierfabrik
berilicksichtigt,: so ergeben sich bei den Gesamtgerduschen der
Feldmihle auch tagsiiber erhebliche Uberschreitungen.

Dieser Gerduschpegel der Papierfabrik wird iuberlagert durch

die Gerduche des Straflenverkehrs.
nen Straflen Schiitzenkuhle/Zur Exe und Jder Husumer Strafle liegt

an den IP's 1, 4 und 6 sogar erheblich iliber den Gesamtbe-

34

Der La

triebsgerauschen der Papierfabrik.

- Q-

rm der stark befahre-
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Die detaillierten Ergebnisse der Messungen sind aus dem anlie-
genden Schall-Gutachten zu entnehmen.

Zukiinftige Immissionssituation

Bezlgllich des Verkehrgslarms ldaft sich die Situation kaum we-
sentlich verbessern. Eine Reduzierung ist nur langfristig
durch leisere Fahrzeuge moglich, so dafl die Stadt darauf keine
Einwirkungsmoglichkeiten hat. Eine Reduzierung durch Abschirm- _
mafinahmen, wie z.B. den Bau von Schallschutzwdnden entlang der
Fahrbahnen, isl bei den vorhandenen Stadtstrafien nicht durch-
fiihrbar. Die einzige Moglichkeit einer Reduzierung der Ver-
kehrsgerdusche besteht daher in baulichen Vorkehrungen an den
Aufienbauteilen der Wohngebdude wie z.B. dem Einbau von Schall-
schutzfenstern. Hierzu wurden entsprechende textliche Festset-
zungen getroffen.

Zur Reduzierung des Gewerbelarms wurde die derzeitge Gerausch-
situation der Papierfabrik detailliert iiberpriift. Es wurde un-
tersucht, wie durch Veradnderungen im Betriebsablauf die Ent-
stehung von Larm vermieden werden kann und wie durch bauliche
Mafinahmen, wie die Stellung der Gebdude, die Ausbildung von
Wanden, Dachern, Liiftern, Fenster und Tiliren, nicht vermeidbare
Gerdusche zu dammen sind. Dazu gehoren inshesondere auch Ande-
rungen im Freiflachenverkehr auf dem Betriebsgeldnde. Schliefl-
lich mufl gewdhrleistet werden, dafBl durch eine Erweiterung der
Gewerbegebietsfldchen nordlich der Hafenbahn und durch einen
Aushau des Betriebes keine zusdtzlichen Beeintrdchtigungen der
umliegenden Wohngebiete entstehen konnen. '

-Flir den Gesamtbetrieb der Papierfabrik wurde ein MafBnahmepro-

gramm aufgestellt, welches innerhalb eines Zeitraumes von 5
bis 7 Jahren realisiert werden soll. Nach Durchfiihrung der
vorgesehenen Mafnahmen sind in OUbereinstimmung mit den Angaben
der Gutachter die folgenden Gerduschwerte einzuhalten (Gesamt-
werte aus Betriebsgerduschen und Freiflachenverkehr) :

"IP 1 - 4 55 dB(A) tags 45 dB(A) nachts
IP 5 + 6 60 dB(A) tags 45 dB(A) nachts

Diese Werte stellen zwar eine Reduzierung und damit eine Ver-
besserung der bestehenden Situation dar, erreichen jedoch
keineswegs die filir Neuanlagen einzuhaltenden Grenzen. In der
bestehenden Gemengelage erscheinen weitergehende Verbesserun-
gen jedoch wirtschaftlich kaum vertretbar und damit unter den
gegebenen Umstédnden als nicht durchsetzbar. Bei der Beurtei-
lung ist auch die bestehende Larmvorbelastung des Gebietes zu
beriicksichtigen welche nach dem Gebot der gegenseitigen Rick-
sichtnahme eine Duldung hoherer Immissionen durch die Wohnbe-
bauung einschlieBt. Weiterhin ist zu beriicksichtigen, daB eine
weitere Reduzierung der Emissionen der Papierfabrik wegen des
unverdnderten Straflenverkehrsldrms keine wesentlichen Auswir-
kungen auf den Gesamt-Gerduschpegel erwarten 1l&af8t.

-10-
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Nach Abwiadgunyg der wirtschaftlichen Bedeutung der Papierfabrik
und der Sicherung der Arbeitsplatze einerseits, sowie dem
Schutzanspruch der Wohnbevdlkerung im Umfeld des Betriebes
andererseits, hdlt die Stadt Flensburg die festgesetzten
Schallpegelwerte filir angemessen und notwendig. (Siehe text-
liche Festsetzung).

Staub und Geriiche

Mogliche Luftverunreinigungen durch Staub und Geriliche werden
vom Gewerbeaufsichtsamt entsprechend den geltenden Luftrein-
haltungsvorschriften (z.B. TA-Luft) in erforderlichem Mafle be-
ricksichtigt und begrenzt, so dafl diesbeziigliche Festsetzungen
im Bebauungsplan nicht erforderlich sind.

Sonstiges

Altablagerungen

Im Sidwestteil des Planbereiches wurde eine Flache gekenn-
zeichnet, die im Verzeichnis der Stadt Flensburg iliber Altab-
lagerungen unter der Nr. 29 angefilhrt ist. Es handelt sich um
den vor langerer Zeit verfiillten friiheren Miihlenteich. Der be-
treffende Bereich wurde bereits teilweise iiberbaut. Fiir diese
Bebauung wurden 1968 Baugrunduntersuchungen vorgencommen. Aus
den vorliegenden Ergebnissen sind fir den untersuchten Bereich
keinerlei Belastungen durch umweltgefdhrdende Stoffe ersicht-
lich. Es kann davon ausgegangen werden, dafl auch die iibrigen
Teile des Mihlenteiches den damaligen Verhdltnissen entspre-
chend wie im untersuchten Bereich nur mit Boden und Steinen
verfiillt wurden und keine fiir die gewerbliche Nutzung schad-
liche Belastung vorliegt. Die aufgefiillte Fldche wurde dennoch
gekennzeichnet und sollte vor einer weiteren Bebauung ggf. un-
tersucht werden. '

Erschlieflung

Strafien

Die umgebenden Straflen gewdhrleisten eine ausreichende ver-
kehrsmdfBige Erschliefiung des Gebietes. Die topographische
Situation erschwert allerdings die Erreichbarkeit insbesondere
des Gewerbe- und Industriegebietes, so daB sich gegeniiber den
bestehenden Grundstilicksein- und -ausfahrten voraussichtlich
keine wesentlichen Anderungen ergeben werden.

Ruhender Verkehr

Offentliche Parkpldtze stehen insgesamt ausreichend zur Ver-
fligung, so auf einem Parkstreifen an der Husumer Strafle, auf
dem Parkplatz Schiitzenkuhle/Neumarkt und inshesondere auf der
Flache der "Exe" als GrofBparkplatz.
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Private Kfz-Stellpldtze fiir das Mischgebiet sind nur innerhalb
der Hofflachen in beschridnktem Umfang veorhanden. Die Papierfa-
brik verfiigt iiber ausreichende Stellplatze, teils innerhalb
des Gewerbe- und Industriegebietes, teils aufierhalb des Plan-
bereiches auf einem grofien Stellplatz sidlich der Strafle Wil-
helminental. .

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser, Strom, Gas und Fernwdrme sowie die
Abfallbeseilbigung sind sichergestellt. Die Entsorgung erfolgt
durch werkseitige Abwassereinrichtungen der Feldmiihle und iber
den Anschlufl an die zentrale Kldranlage der Stadt.

Erschliefungsbeitridge

Nach den Vorschriften der §§ 127 f£f. BauGB in Verbindung mit
der Erschliefiungsbeitragssatzung erhebt die Stadt Flensburg

einen Erschlieflungsbeitrag fiir die erstmalige endgiiltige Her-
stellung einer Erschliefungsanlage, und zwar in Hohe von 90 %
des ErschlieBungsaufwandes von den Eigentiimern bzw. den Erb-
bauberechtigten des erschlossenen Grundstiickes. Der Stadtan-

teil betragt 10 %.

Sofern ein Erschlieffungsbeitrag nicht in Betracht kommt, er-
hebt die Stadt Flensburg zur Deckung des Aufwandes filir die
Verbesserung oder den Aus- oder Umbau von bereits erstmalig
endgliltig hergestellten Straflen, Wegen und Pldatzen gemdB § 8
Kommunalabgabengesctz in Verbindung mit der Strafienbeitrags-
satzung von den Grundstilickseigentimern bzw. von den an der
Nutzung der Grundstlicke dinglich Berechtigten, denen der Aus-
bau Vorteile bringt, einen Ausbaubeitrag. Dieser liegt zwi-
schen 25 % und 75 % des Ausbauaufwandes.

Die Kosten der Grundstiicksentwdsserung gehdren zu den Einrich-
tungen der stddtischen Abwasseranlagen, deren Herstellungs-
kosten durch AnschluBbeitrdge nach dem Kommunalabgabengesetz
sowie der Beitrags- und Gebiihrensatzung der Stadt Flensburg
gedeckt werden.

Gliederung

Durch den Bebauungsplan wird das Baugebiet wie folgt geglie-
dert:

Industriegebiet ca. 7,20 ha
Gewerbegebiet ca. 6,00 ha
Fldche fiir den Gemeinbedarf ca. 0,25 ha
Mischgebiet ca. 0,60 ha
Gesamtfldche 14,05 ha
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Kosten

Die Ausweisung des Bereiches siidlich des Strafenzuges Schiit-
zenkuhle/Zur Exe als Griinstreifen macht voraussichtlich einen
Ankauf von Grundstlicken erforderlich. Es ist vorgesehen, die
diesbeziiglichen Interessen zwischen der Feldmiihle und der
Stadt Flensburg vertraglich zu regeln.




