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ENSBURG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN SCHAFERWEG/LANGBERGER WEG (NR.170)

Aufgrund § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. |, S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8. April 1994 (BGE!. |.S. 766) wird nach BeschluBfassung durch die Ratsversammlung vom 19. 01, 1995 und nach Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens beim Innenminister folgende Satzung liber dan Beb3iuungsplanes Nr. 170 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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1. Planfestsetzungen [
N §5.7 1. NN
i §9 Abs 1 Nr 1 BauGB h |
Art der baulichen Nutzung 85 1 bis 11 BauNVO | |
]
Gewerbegebiete (siehe Text Nr. 1,2.3) §8 BauNVvO \ l |
\ |
\ \ 1 -
Industriegebiete (siehe Text Nr. 1,23} §9 BauNvO b W\L | I
\ i |
LY ! .|
Sonstige Sondergebiele (siehe Text Nr. 4,5) §11 Bauhvo ” A} “'X*—* T ;
\
\ |
2 §8 Nr 1 BauGs . i - ! B
MaR der baulichen Nutzung  hiedeoe . Rgy =
GRZ Grundflachenzan| A s - =
\ b, A Y X =
GFZ GeschoRflachenzahl A\ . N
S A
BMZ Baumassenzahl ‘
.
\
Hihe baulicher Anlagen e A
A}
Al
OK max Grilite zuldssige Héhe fir alle Bauwerke Uber NN (siehe \ \ \
Text Nr. 6) K
' .
.\
ini §0Abs 1Nt 2BauBGB A\
Baulinien, Baugrenzen § 23 BaNVO T
me—— Baugrenze \ » A
Verkehrsflichen § 58081 i 11:82000

Strarenverkenrsflachen einschlieBlich offentlicher
Parkflachen

Strallenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrien und Anschiufl anderer Flachen an die
Verkehrsflachen

w w w Bereich chne Ein- und Ausfahrt !

f* Einfanit/ Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen E__j';:jg’g’-" 2. nya
und FLachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur o l
Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen §9 Abs 1 Nr 25a)
und Strauchern (siehe Text Nr. 7) BauGB

Baume zu pflanzen

Sonstige Planzeichen

[V Umgrenzung der Flachen die von der Bebauung
: 1
B freizuhalten sind (siehe Text Nr. B) O A0 11010 BeuaR
‘T_!" T3 Mit Letungsrechten zugunsten der Versorgungs!iager zu § 0 Abs. 2 Nr.21 BauGB
AUPL S belastende Flachen . '

MNutzung innerhalb eines Baugebiets

Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung §1Abs 4und§16
z. B vor Baugebieten, ader Abgrenzung des Malies der Abs S BauNvo

Grenze des raumlichen Gellungsbereiches des §9 Abs 7 BaulvVO
Bebauungsplans

2. Darstellungen ohne Normcharakter
M ?"ﬂ Vorhandene Gebdude

[
il

(772
% Kunflig wegfallende Gebaude
Vorhandene Flurstlicksgrenzen

-
/ Aufzuhebende Flurstiicksgrenzen
xd

-=-===~ |nnere Aufteilung von Verkehrsflachen

GV Jk Sichidreiecke (siene Text Nr. 8)

2a. Schema zu Art, Mass und Bauweise

GE|  Ander Nutzung -
GRZ|GFZ  Grundflachenzahl | GeschoRflachenzahl
_0'?ll'5.. | Baumassenzahl

LR Bauwelse | Max. Hohe baulicherAnlagen

I a
Z44,A44 Bezeichnung der Flurkarie
|

3. Nachrichtliche Ubernahme und Kennzeichnungen

Umgrenzung der Flachen deren Bbden erheblich mit § 9 Abs.5 Nr. 3 BauGB
umwellgefahrdeten Stoffen belastet sind

Nutzungsregelungen zum Schutz und zur

Pflege der Landschaft
P it - S Knick Landesnaturschutzpesats
. Baume zu erhalten (siehe Text Nr. 9) Baumschutrsatzung
oD Onsdurchfahrtsgrenze
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\ \ \ \ 1. Einzelhandel ist in Gewerbe- und Industriegehieten gemaB § 1 Abs. 5 in Verbindung _ ) - :
| LA mit § 1 Abs. 9 BauNVO nur mit Waren zuldssig, welche der jeweilige Betrieb selbst 5. Die Terlﬂachen@_ und . des Sondergebietes gelten bei der Ermittlung
\ y N herstellt. weiterverarbeitet oder repariert. Die Flachen fur Herstellung, des MaBes der baulichen Nulzu_ng. uber die Abgren_zung unterschiedlicher Nutzung
) / Weiterverarbeitung und Reparatur mussen gegeniber den Flachen fur Verkauf hinaus, flaichenmagig als einheitliches Baugrundstuck.
K= | . berwiegen. .
. s 6. Die maximal zulassige Gebaudehdhe gilt auch fur untergeordnete Bauteile wie
2, Anlagen fur sportliche Zwecke nach § 8 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO sind im Dachaufbauten, Heiz- und Klimaanlagen, Treppenaufgange etc, Eine Uberschreitung
\ i Gewerbegebiet gemaR § 1 Abs. § BauNVO weder aligemein noch ausnahmsweise der Hochstgrenze bis 80m tber NN kann als Ausnahme zggelassen werden, wenn die
'35 e zulassig. Belange der Flugsicherhiet gewahrt bleiben und die Zustimmng der Luftfahribehorde
-\ vorliegt.
2a. Anlagen fiir sportliche Zwecke nach § 9 Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO sind im
Industriegebiet gemas § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, rd Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sostigen Bepﬂanzunggn
\ > d.h. unzuldssig. sind mit standortgerechten Geholzen herzustellen und dauernd zu unterhalten. Sie
\ — durfen fiir notwendige Grundstiickszufahrten bis zu einer Breite von 10,00m
o i 3. Vergniigungsstitten nach § 8 Abs. 3 Ziffer 3 BauNVO sind im Gewerbegebiet gemag unterbrochen werden.
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, d.h. unzulassig. .
\ 8. In Sichtdreiecken (von der Bebauung freizuhaltenden Grundstucksflachen) ist jede [Hinweis:
4. Im Sondergebiet sind folgende Arten der baulichen Nutzung zulassig: sichtbehindernde Bepflanzung oder sonstige Nutzuna nur bis 70 cm uber "unter dieser Hohe"
Fahrbahnoberkante zulassig und dauernd unter dieser Hohe zu halten. sall heilBen:
a) in der Teilflache @ B bis maximal 70 cm
2 Erlduterungen zur nachrichtlichen Ubernahme:
' - Handel mit Ge- und Verbrauchsgiitern, Nahrungs- und GenuBmitteln, und _ N
B i Plan N r'\‘so Z:;: mitneienenr:: bi’EIt:n Warensoﬂimegnt mit dem auszchliesiichen Schwerpunki 9. Die in der Planzeichnung innerhalb der liberbaubaren Grundstuc:sﬂa:hen dargestellten
i i : : ! E3 ; i i tzung der Stadt bzw. dem
v b tteln (k arkte), wobei Einzelhandel nur in Verbindung mit Baume und Knicks sind nach der Baumschutzsat )
) \ gigt:af‘r;i?;t:n:a[ﬂe:gf S ] . Landesnaturschutzgesetz zu erhalten. Solange dieses Erhaltungsgebot besteht, gelten die
" - Gastronomie und betreffenden Flachen nicht als uberbaubare Flache.
\ LYY S\ 3
by A \-.__ \ - Betriebswohnungen.
\ \ \} T
\ ) »( b) in der Teilfache @
T \
\ \A . \
1 _ \ /Z'i\ - Kfz-Stellplatze einschlieBlich Autoservice (Tankstelle und Waschstralbe).
L i \ _— = " ¢)in der Teilflache @
4 g > A
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’ = - Gastgewerbe,
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Gebietsumschreibung :
¥
B 199 (Lecker Chaussee - Am Friedenshiigel)
Langberger Weg

Bundesbahnstrecke Flensburg - Pattburg

S

Ubersicht - des Stadtgebietes -
mit Kennzeichnung des Bebauungsplanbereiches
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Verfahrensvermerke B-Plan Nr. 170
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Der katasterméRige Bestand am _@&# 22, 7§94 sowie d éﬁ
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt €9

Astlegungen der neuen

Flensburg. den 3 - 2. 144§ -

I

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Ra e @ammiged vom 27.06.1985
Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Flensburger

Tageszeitungen am 09.07 1985 erolgt

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 21.01 1988 durchgefihrt
worden

Die von der Planung beriihrien Trager Gffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 18.11.1985
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

Die Ratsversammiung hat am 02.10 1986 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur dffentlichen Auslegung bestimmt

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend sus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 03.11.1986 bis zum 03.12.1986 wahrend der
Dienstzeit dffentlich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dai Bedenken
und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifilich oder zu Protokoll geltend
gemacht werden kénnen, am 20.10 1986 in den Flensburger Tageszeitungen bekanntgemacht
worden

Am 14 05.1987 hat die Ratsversammiung beschlossen, den Planbereich zu erweitern

Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs 1 Satz 1 BauGB 5t am 20 10.1987 erneul
durchgefuhrt worden

Die von der Flanung beruhnien Trager Offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 17.12.1987
erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

Die Ralsversammlung hat den Bebauungsplan mit Begrundung am 19.11 1987 erneut als Entwurf
beschlossen und zur offentlichen Auslegung bestimmt

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 17.12 1987 bis zum 29.01 1988 ermeut wahrend
der Dienstzeil &ffentlich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dalt
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsirist von jedermann schriftlich oder zu
Protokoll geltend gemachit werden konnen, am 04.12 1887 in den Flensburger Tageszeitungen be-
kannigemacht worden

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 19.05 1988 gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden Anschlieend wurde der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 19 D5 1988 von der Ratsversammiung als Satzung
beschlossen und die Begrundung gebilligt

Am 06.07.1989 wurde der Satzungsbeschiul von der Ratsversammiung geandert
Am 28 04 1994 hat die Ratsversammlung den Satzungsbeschlul vom 06.07.1989 aufgehoben
und den Bebauungsplan mit Begrindung erneut als Entwurf beschlossen.,

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 01.06.1994 bis zum 01.07.1994 erneut wahrend
der Dienstzeil dffentlich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung isl mit dem Hinweis, dalk
Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist van jedermann sehriftlich oder zu
Protokoll geltend gemachi werden kdnnen, am 21.05 1894 in den Flensburger Tageszeitungen be-
kannigemacnt worden

Die Ratsversammiung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange am 19.01 1985 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden Anschliefend wurde der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
{Teil A) und dem Text (Teil B), am 19.01.1995 von deLietge sammiung als Satzung
beschlossen und die Begriindung gebilligt %

Flensburg, den 20.01 1095 Wi

. y .‘ .,‘_lg! -
Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 Halbsalz 2 BauGB a 06.02.1995 dem Innenminister
angezeigt worden

Dieser hat mit Erla vom 27 04 1995. Az IV 810a- 51254 gkiart, daR er keine Verletzung
von Rechisvorschriften geltend macht = ’

Flensbung, den _ 2 4 ﬂ's-

Die Bebauungsplansatzung. bestehend aus der Planzeichnulig il A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt

Flensburg, den Zl‘r L(:th: f&!r‘

\/VL.[/\ U

Oberbiirgermeister

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedérmann eingesehen werden kann und dUber den
Inhalt Auskinfte zu erhalten sind, sind am 17.016.95 _ onstblich bekannigemacht worden

In der Bekannimachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von \erfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2

BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist mithin am _18.0 695  In Kraft gelreten

Flensburg, den | & 07. %5
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B-Plan Nr. 170
Schiaferweg/Langbergerweg

Es gilt die BauNVO 1990, in Kraft getreten am 27.1.1990

MafRstab 1:1000
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